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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVI'\N, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 195/2025

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha diez de septiembre del afio dos mil veinticinco, mediante el cual
se autorizo el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Av. de las Industrias 815",
para la modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, Visién 2040, en el predio identificado como lote 9, manzana 207, ubicado en
Avenida de las Industrias No. 815 de la Colonia Veteranos de la Revolucion de esta ciudad,
con superficie de 552.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo

de Comercio y Servicios a Habitacional H35.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entraréa en vigor al dia siguiente de su publicacién
en el Periddico Oficial del Estado.
D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

dos dias del mes de diciembre del ano dos mil veinticinco.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 17/2025

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 10 de septiembre del
afio 2025, dentro del punto nimero seis del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés
Fuentes Rascén, otorga el uso de la palabra al Regidor Adan Isaias Galicia Chaparro, a fin
de que dé lectura al dictamen que presentan quienes integran la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por el C. José Antonio Aragén Garcia,
en su caracter de representante legal de Héctor Eduardo Meléndez Borunda como
propietario del predio, mediante el cual solicita la aprobacién del Estudio de Planeacion
Urbana denominado “Av. de las Industrias 815" en el predio identificado como lote 9,
manzana 207, ubicado en Avenida de las Industrias No. 815 de la Colonia Veteranos de la
Revolucion de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 552.00 m?, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a Habitacional H35... Al concluir la
presentacién del dictamen, se somete a votacion del pleno para su aprobacion, y con
fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para el Estado
de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del H.
Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, con diecinueve votos a favor y un voto en contra
del Regidor Hugo Eduardo Gonzalez Mufiiz, se tomd por mayoria de votos, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el ciudadano José Antonio Aragon
Garcia, en su caracter de representante legal de Héctor Eduardo Meléndez Borunda como
propietario del predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Av. de las Industrias
815", en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano
y Ecologia, para la modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Chihuahua, Visién 2040 en el predio identificado como lote 9, manzana 207,
ubicado en Avenida de las Industrias No. 815 de la Colonia Veteranos de la Revolucion de
la ciudad de Chihuahua, con superficie de 552.00 m?, para lievar a cabo el cambio de uso
de suelo de Comercio y Servicios a Habitacional H35.
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TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate,
ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro
de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los
diecisiete dias del mes de septiembre del afio dos mil veinticinco.

El Secretario del H. Ayuntamiento

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascoén.
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_DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
"AV. DE LAS INDUSTRIAS 815"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por el C. José Antonio Aragén Garcia, en su
caracter de representante legal de Héctor Eduardo Meléndez Borunda
como propietario del predio, mediante el cual solicita la aprobacion del
Estudio de Planeacion Urbana denominado “Av. de las Industrias 815" en
coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en el predio identificado como lote 9, manzana 207,
ubicado en Avenida de las Industrias No. 815 de la Colonia Veteranos de la
Revolucidon de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 552.00 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Comercio y
Servicios a Habitacional H35, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040;

RESULTANDO

PRIMERQ. Mediante escrito sighado el ciudadano José Antonio Aragén
Garcia, en su cardcter de representante legal de Héctor Eduardo Meléndez
Borunda como propietario del predio, mediante el cual solicita la
aprobacién del Estudio de Planeaciéon Urbana denominado “Av. de las
Industrias 815" en coordinacidén con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como
lote 9, manzana 207, ubicado en Avenida de las Industrias No. 815 de la
Colonia Veteranos de la Revolucidon de la ciudad de Chihuahua, con
superficie de 552.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso
de suelo de Comercio y Servicios a Habitacional H35, de conformidad al
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040.

SEGUNDO. La Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, informd al publico
del inicio del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Av. de las
Industrias 815", asi como de la recepcidn de opiniones, planteamientos y
demandas de la comunidad, fijéndose para tal efecto el inmueble que
ocupa la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle
Camino a la Presa Chuviscar nimero 1108 de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud signada por el ciudadano José Antonio Aragdn Garcia, en su
cardcter de representante legal de Héctor Eduardo Meléndez Borunda,
este Ultimo como propietario del predio;
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10.

. Copia simple de la credencial para votar, expedida el Instituto Nacional

Electoral, a nombre de José Antonio Aragdon Garcia;

. Copia Certificada de la Escritura POblica NUmero 1,272 de fecha 3 de

marzo de 2021, otorgada ante el Lic. Victor Eugenio Anchondo Santos,
Notario Publico NUmero 29 del Distrito Judicial Morelos, en donde
comparecen por una primera parte la senora Graciela Aguirre Vara,
como la parte vendedora y por otra parte, el senor Héctor Eduardo
Meléndez Borunda, como la parte compradora, para celebrar un
contrato de compraventa, sobre lote de terreno urbano marcado con el
numero 9 de la Manzana 207, zona 1, ubicado en la Avenida Industrias de
la Colonia Veteranos de la Revolucion de la ciudad de Chihuahua, con
superficie de 552.00 metros cuadrados, inscrito bajo el nimero 109 del libro
6655 de la Seccion Primera y con folio real 1170890 en el Registro Publico
de la Propiedad, del Distrito Judicial Morelos;

. Copia Certificada del Mandato y Poder General para Pleitos y Cobranzas

Actos de Administraciéon y de Dominio de fecha 23 de octubre de 2024,
con ratificacion notarial de la misma fecha, otorgada ante el Lic. Victor
Eugenio Anchondo Santos, Notario PUblico NUumero 29 del Distrito Judicial
Morelos, en donde hace constar que el sefor Héctor Eduardo Meléndez
Borunda otorga un mandato y poder general para pleitos y cobranzas,
actos de administracion y de dominio a favor del C. José Antonio Aragon
Garcig;

. Copia simple del certificado de pago del impuesto predial 2025-289511

expedido por Tesoreria Municipal de fecha 25 de febrero de 2025;

. Oficio DASDDU/244/2025 de fecha 7 de abril de 2025, emitido por la

Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacién Iintegral del Municipio de Chihuahua el dictamen
técnico al estudio de planeacidn urbana;

. Oficio 274/2025 de fecha 21 de abril de 2025, emitide por el Instituto de

Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se
determind PROCEDENTE;

. Oficio DASDDU/245/2025 de fecha 7 de abril de 2025, mediante el cual la

Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia solicité a la Direccion de
Desarrollo Humano y Educacién informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos;

. Oficio DDHE/0396/2025 de fecha 11 de abril del 2025, emitido por la

Direccién de Desarrollo Humano y Educacion, en el que informa que si se
cuenta con comités de vecinos constituidos en la zona;

Oficio DASDDU/347/2025 de fecha 15 de mayo del 2025, expedido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual informa al C. Hilda
Guadalupe Rodriguez Rodriguez, presidente del comité de vecinos de la
colonia Veteranos de la Revolucion respecto a la propuesta del cambio
de uso de suelo;
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11. Oficio DASDDU/348/2025 de fecha 15 de mayo del 2025, expedido pcr la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual informa al C. José
Antonio Cruz Rangel, presidente del comité de vecinos de la colonia
Crucero respecto a la propuesta del cambio de uso de suelo;

12. Oficio DASDDU/347/2025 expedido por la Direccion de Desarrollo Urbano
y Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la publicacion de
la notificacion del Estudio de Planeacion por un periodo de diez dias
hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal;

13. Oficio SJ/DRPA/0424/2025 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que la notificacién del estudio fue publicada en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal de Chihuahua;

14. Copia del Acta de la Sesién Ordinaria nOmero 8 de la Comisién de
Regidores de Desarrollo Urbano, de fecha 12 de junio del 2025,
encontradndose los Regidores Rosa Carmona Carmona, Addn Isaias
Galicia Chaparro, Issac Diaz Gurrola, Joni Jacinta Barajas Gonzdlez, Maria
Guadalupe Aragon Castillo y Omar Enrigue Mdarquez Estrada, en la cual
se aprobd del cambio de uso de suelo por unanimidad de votos;

15. Oficio DASDDU/575/2025 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 21 de agosto de 2025, en el cual se dictamina
PROCEDENTE, el cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a
Habitacional H35;

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/575/2025 de fecha 21 de agosto de 2025,
la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccién de
Programacion Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitio Dictamen donde declara que la
propuesta fue analizada por esa Direccion dictamindndola PROCEDENTE, el
cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a Habitacional H35, vy
puesta a consideracion de la Comision de Regidores de Desarrollo Urbano
en su Sesion Ordinaria nuUmero 8 celebrada el dia 12 de junio de 2025, en Ia
cual se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisién, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictfamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se ajustan a los preceptos reguiadores de la materia. Por lo tanto, se tiene &
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacidén
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Urbana denominado “Av. de las Industrias 815", en coordinacion con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio ubicado identificado como lote 9, manzana 207, ubicado en
Avenida de las Industrias No. 815 de la Colonia Veteranos de la Revolucién
de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 552.00 metros cuadrados,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a
Habitacional H35, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, Visién 2040, por lo que en vista de lo anteriormente
expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el ciudadano Jose
Antonio Aragdn Garcia, en su cardcter de representante legal de Hector
Eduardo Meléndez Borunda como propietario del predio.

SEGUNDO. Esta Comision aprueba y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Av. de las Industrias 815", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través
de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacion menor
al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Vision 2040
en el predio identificado como lote 9, manzana 207, ubicado en Avenida
de las Industrias No. 815 de la Colonia Veteranos de la Revolucidon de ia
ciudad de Chihuahua, con superficie de 552.00 metros cuadrados, para

levar a cabo el cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a
Habitacional H35.

TERCERO. Una vez aprobado, fUrnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el articulo 79 de lo Ley de Asenfamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece aque los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Peridédico Oficial del Estado,
asi como en las pdginas electréonicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentfro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicaciéon.

Asi lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comision de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el salén de Cabildo del Palacio Municipal, a los 10 dias del mes de
septiembre del ano 2025.
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ATENTAMENTE )
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
RES DE DESARROLLO URBANO

[ /%7

A CARM A CARMON ADAN ISAIAS GALICIA CHAPARRO
REGI A PR EN REGIDOR SECRETARIO
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MAR ENRIQUE MARQUE% ESTRADA  MARIA GUADALUPE ARAGON CASTILLO

_‘,_ﬁ_’ix-:j ' REGIDOR VOCAL REGIDORA VOCAL

.
HOJA DE F!RMAS CORRESPOIWEN’TE AL B[CTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE D’ESARROLLG' URBANGC, EN EL CUAL EL C. JOSE ANTONIO ARAGON GARCIA, EN SU CARACTER DE
REPRESENTANTE LEGAL DE HECTOR EDUARDO MELENDEZ BORUNDA COMO PROPIETARIO DEL PREDIO, SOLICITA LA
APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO “AV. DE LAS INDUSTRIAS 815" EN
COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA,
EN EL PREDIO IDENTIFICADO COMO LOTE 9. MANZANA 207, UBICADO EN AVENIDA DE LAS INDUSTRIAS NO. 815 DE
LA COLONIA VETERANOS DE LA REVOLUCION DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 552.00 METROS
CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE COMERCIO Y SERVICIOS A HABITACIONAL
H35, DE CONFORMIDAD AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, VISION 2040.
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- Geblerno Municipal 2024-2027

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/575/2025

Chihuahua, Chih. 21 de agosto de 2025
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.
Se ha recibido en esta Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de José
Antonio Aragoén Garcia en su caracter de representante legal de Héctor Eduardo
Meléndez Borunda propietario del predio identificado como Lote 9, Manzana 207,
ubicado en Avenida de las Industrias No. 815 Colonia Veteranos de la Revolucion, de
esta ciudad; el cual tiene una superficie de 552.00m2, quien promueve y solicita la
aprobacion del estudio de planeacidn urbana denominado, “Av. de las Industrias 815"
en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano
y Ecologia, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a
Habitacional H35 de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, Visidon 2040 séptima actualizacién.

Que el estudio de planeacidn en mencién se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a
la persona que |0 promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/244/2025 de fecha 07 de abril del 2025, |a
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de
planeacion urbana denominado “Av. de las Industrias 815" solicitando el dictamen
técnico al Instituto de Planeacién Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo
77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 274/2025 de fecha 21 de abril del 2025, el Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio
de planeacion urbana denominado “Av. de las Industrias 815".

Por medio de Oficio No. DASDDU/245/2025 de fecha 07 de abril de 2025 emitido por
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccion de Desarrollo
Humano y Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona
donde se encuentra el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/0396/2025 de fecha 11 de abril de 2025 emitido por |a
Direccion de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccidn de Desarrollo
Urbano y Ecologia que se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Por medio de Oficio DASDDU/348/2025 y DASDDU/347/2025 de fecha 15 de mayo
de 2025 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia informa a al comité
de vecinos de las Colonias Cruceroy Veteranos de la Revolucion, no se recibe respuesta
por parte del comité.
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Que por medio de Oficio No. DASDDU/347/2025 de fecha 15 de mayo de 2025,
expedido por la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacion del Aviso a fin
de que fije en los tableros de avisos de |la Presidencia Municipal el periodo de consulta
publica por 10 dias habiles, notificando que la recepcidn de opiniones vy
planteamientos y demandas de la comunidad serd de 8:00 a 14:00 horas durante 10
dias habiles en el inmueble de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado
en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en
cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Con Oficio No. SJ/DRPA/0424/2025 de fecha 20 de mayo del 2025 expedido por la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace
del conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacian Urhana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Av. de las Industrias 815" fue
presentado en la Octava Sesién Ordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el dia
12 de junio de 2025 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos
de su conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccion de Programacion Urbana,
dictaminando PROCEDENTE, el cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a
Habitacional H35 de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciddad de
Chihuahua, Visidn 2040 séptima actualizacion.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el
Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

1. Original de la solicitud firmada por el apoderado legal.
Copia simple de la identificacién con fotografia del apoderado legal.
Copia certificada de la escritura del predio.
Copia certificada del poder.
Copia certificada del Poder del apoderado legal.
Oficio No. DASDDU/244/2025 de fecha 07 de abril del 2025, de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de
planeacién urbana.

LN
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7. Oficio No. 274/2025 de fecha del 21 de abril del 2025 del Instituto de Planeacion
Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

8. Oficio No. DASDDU/245/2025 de fecha 07 de abril del 2025 emitido por la
Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacion los Comités de Vecinos.

9. Oficio No. DDHE/0396/2025 de fecha 11 de abril del 2025 emitido por la Direccion
de Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la existencia de Comité
de Vecinos.

10. Oficios DASDDU/348/2025 y DASDDU/347/2025 de fecha 15 de mayo de 2025
emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia informa a al comité de
vecinos de las Colonias Crucero y Veteranos de la Revolucidn.

1. Oficio No. DASDDU/347/2025 de fecha 15 de mayo de 2025, de |la Direccidon de
Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita
la publicacion del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

12. Oficio No. SJ/DRPA/0424/2025 de fecha 20 de mayo del 2025 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal.

13. Copia simple de la Octava Sesién Ordinaria de fecha 12 de junio del 2025 de la
Comisién de Desarrollo Urbano.

14. Copia simple del comprobante de pago de predial.

15. Copia del comprobante de pago del tramite.

16. 2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su
publicacion en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado.

17. Original y copia del estudio de planeacién urbana, denominado “Av. de las

Industrias 815"
AT ENTE

LIS JAVIER EMILIO,CRUZ VALENZUELA

su’adm’i‘r_‘c"rdﬁ'ﬁ)’E‘fﬁﬁﬁcﬁﬂfiﬁ-ﬁt[bWRBANA, EN AUSENCIA DE

/LA DIRECTORA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, DE
CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 109 DEL REGLAMENTO

INTERIOR DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
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EL €. MAESTRO ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON, SECRETARIO DEL H.

AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA., CON FUNBAMENTO El"_b';LO
PREVISTO EN: EL ARTICULO 63 FRACCIAN It DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL
ESTADO DE CHIHUAMUA, EL ARTICULO 25 FRACCIAN || DEL REGLAMENTO

INTERIOR DEL H. AYUNTAMIENTO, Y EL ARTICULO 29 FRACCION Xil DEL

REGLAMENTO INTERIOR DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA. HACE CONSTAR Y
CERTIFICA

QUE LA PRESENTE ES COPIA FIEL ¥ EXACTA Y CORRESPONDE AL DOCUMENTO
ORIGINAL QUE TUVE A LA VISTA Y QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA
PRESIDENCIA MUNICIPAL, CONSTANDO DE —QS>—  FOJAS UTILES,
DEBIDAMENTE SELLADAS Y RUBRICADAS. SE AUTORIZA Y FIRMA EN LA
CIUDAR DE CHIHUAHUA, CHIM., A LOS _\ DIAS DEL MES DE
= v DEL ANO DOS Mit_\ain Yiclmoe ;

EL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHHHUAHUA

MTRG. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
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Introduccion

El presente estudio de planeacién urbana promueve la modificacion al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua vision 2040 séptima actualizacién (PDU visién 2040 séptima
actualizaciéon), mediante el cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios (CMR) a
Habitacional H35, en el predio identificado como Lote 9, Manzana 207, ubicado en la Avenida
de las Industrias No, 815 de la colonia Veteranos de la Revolucion, de la ciudad de Chihuahua,
con una superficie de 552.00 m?.

El predio se enfoca al desarrollo de vivienda, y una eventualidad subdivisién del predio”,
mediante el uso de suelo Habitacional H35, compatible con otros usos existentes en la zona, y
se apega a la normatividad establecida en el propio PDU vision 2040 séptima actualizacion.

Con ello, se pretende contribuir al aprovechamiento de predios con infraestructuras y servicios,
en zonas urbanas en proceso de consolidacion, ademas de promover fuentes de empleo
directos en la zona en que se localiza.
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| - Fundamentacion Juridica
El estudio de planeacién urbana para el predio identificado como como Lote 9, Manzana 207,

ubicado en la Avenida de las Industrias No, 815 de la colonia Veteranos de la Revolucion, de la
ciudad de Chihuahua, con una superficie de 552.00 m?, se formula con la finalidad de aportar
los elementos técnicos y normativos que fundamenten la solicitud de cambio de uso de suelo de
Comercio y Servicios establecida por el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua
vision 2040 séptima actualizacion a Habitacional H35, se fundamenta juridicamente en lo
siguiente:

Ambito Federal

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos '

La fundamentacion juridica de la planeacién en México, emana de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y
dieron validez a las normas? de ordenamiento territorial a través de los Planes de Desarrollo
Urbano en el Pais.

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Articulo 73. El Congreso tiene facultad: Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion.

Para expedir leyes sobre planeacion nacional del desarrollo econémico y social, expedir leyes
que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los
municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de proteccion al ambiente
y de preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico.

Articulo 115. Faculta a los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales
relativas, estaran facultados para: Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de
desarrollo urbano municipal; participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los
cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la
Federacién o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacion de los municipios; Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

' Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Constitucién publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 5 de febrero de 1917. Ultima reforma publicada DOF 10-06-2011.
2 Ultima reforma publicada DOF 07-05-2008
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Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano?

Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion,
las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

[I. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del
municipio;

[ll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacion que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven;

Xl. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y
sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefialaran las acciones
especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacién y
estableceran la Zonificacién correspondiente. Ilgualmente deberan especificar los mecanismos
que permitan la instrumentacién de sus principales proyectos, tales como constitucion de
Reservas territoriales, creacion de infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido,
vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion respectivo, dichas acciones especificas y la
Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefialara los requisitos y alcances de las
acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion, y establecera las disposiciones para:

I. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del
suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo,
impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de poblacion y la adecuada
estructura vial;

Ambito Estatal

Constitucion Politica del Estado de Chihuahua *

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1° y 2°, destaca la soberania
del Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados

3 Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Ultima reforma DOF 28-11-
2016.
4 Constitucion Politica del Estado de Chihuahua. Ultima reforma aplicada Decreto 209-02 |l P.E. 2002.11.27/No.95.
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Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre
otras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar,
derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y
obligaciones del Gobernador del Estado.

Ley de Planeaciéon del Estado de Chihuahua®

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por

objeto establecer:

I. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacién del desarrollo
en el Estado de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democrética;

lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacion con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar la participacién democratica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacién debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempeno de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales
y economicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacién del desarrollo, la
ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la
participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioeconémica de
la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion.

Articulo7. Fraccion | el Sistema Estatal de Planeacion Democratica se plasmara en los
siguientes documentos:

[I. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacién Democratica, tendra lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de que la poblacion
exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacion, ejecucion, control y evaluacion del
Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a
que se refiere esta Ley.

5, Ley de Planeacioén del Estado de Chihuahua. Ley publicada en el Periddico Oficial No. 1 del 4 de enero de 1989.
Ultima Reforma POE 2003.04.19/No.32.
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Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administraciéon Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacién de las acciones previstas en el Plan y los
programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares e interesados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua®

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas
competencias, las siguientes atribuciones:

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacién de los principios y regulaciones de esta
Ley.

lll. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

VI. Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccién y
seguimiento correspondiente de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacién del suelo publico o privado, incluyendo las relativas
a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los centros de poblacién que se encuentren dentro del
municipio.

Sistema de planeacién para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinién del publico en las dependencias que los
apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y
otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

6 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. POE No.
79 del 2 de octubre de 2021. H. Congreso del Estado.
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Modificacion o actualizaciéon de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 76. La modificacién o actualizacién de los planes municipales de desarrollo urbano,
podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion
debera estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacién y demas
disposiciones legales aplicables.

Actualizaciéon o modificacion de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetard al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacion,
publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de
su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de
su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima
de construccién permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el limite del Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen
técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacién del plan
correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacién municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del
inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias
habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten
los planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicién para su
consulta fisica o electronica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacién de la
modificacidon menor correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia
primaria.

Zonificaciéon Primaria
Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacion de los
centros de poblacién ubicados en su territorio.
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La Zonificacion Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano
de centros de poblacién, en congruencia con los niveles superiores de planeacion que
establece el articulo 37 de esta Ley.

Criterios de Zonificacién Secundaria

Articulo 90. La Zonificacién Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de

centros de poblacion, de acuerdo con los criterios siguientes:

I. En las zonas de conservacién se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.

II. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacién entre los
usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre
y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen
la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas, promoviéndose
las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracion con otros
ordenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversion
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversion privada en poligonos de desarrollo y construccidn prioritarios y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacién
correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y secundarias,
dotacion de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el
acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promovera la asignacién de usos mixtos y compatibles, procurando
la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando
estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes
municipales de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la
zonificacion, cuando los limites o demarcacioén de las zonas afecten parcialmente a los predios
o se les apliquen dos o0 mas usos del suelo a una sola propiedad.
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Ambito Municipal

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua’

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

lll. Formular y administrar la zonificacidon prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccién y
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacién, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado;

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

I. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento
urbano que requiera el fraccionamiento, fusién, re lotificacion de terrenos o subdivisién, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacién, modificacion,
ampliacion, reparacion, uso, mantenimiento y demolicién de construcciones dentro del territorio
municipal;

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucién de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a
que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccién, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacién permisibles;

Articulo 24. EI Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

l. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

lll. Sobre el cambio de la altura maxima de construccion permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,

Il. No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

Ill. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccidn, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacion y adjuntar un documento
técnico que justifique la accién solicitada y la informacidén grafica que permita la correcta
interpretacion del tramite solicitado.

7 Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua. 2013. POE No. 80 del sabado 05 de
octubre de 2013.
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PROCESO DE APROBACION

El proceso de aprobacién de la modificacion para el cambio de uso de suelo de Comercio y
Servicios (CMR), a “Habitacional H35”, se sustenta en lo establecido por la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua respecto a la aprobacion y modificacion de los programas de desarrollo urbano
sostenible. El Articulo 77 de la Ley establece que toda actualizacién o modificacion a los planes
municipales de desarrollo urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su
formulacién, aprobacién, publicacién y registro.

Aprobacién y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeaciéon municipal a que se refiere el articulo 37 de esta
Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos
Y, €n su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinion y asesoria del Gobierno del Estado, a
través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano vy,
en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacién y aprobacién

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeaciéon municipal

previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

I. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcion de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que sefala esta Ley.

II. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundirdn ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacién en la zona, asi como en medios fisicos vy
electrénicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacion, este estara a cargo de la formulacién de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

lll. El proyecto del Plan estara a consulta y opinion de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratdndose de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias
naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible.
Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizardan al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultdneamente, el area
municipal encargada de la elaboracion del plan, llevara a cabo las reuniones que sean
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necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el area encargada de la elaboracion del documento en un plazo no mayor
a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este
articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIII. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros
planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su
aprobacién, no obstante, ante la omisién de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectie las
modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro de poblacion
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hara la adecuacién respectiva a efecto de que coincida con el Limite
de Centro de Poblacidon propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicaciéon en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en

medios impresos y electronicos para su difusion.

Publicacién y registro

Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, una vez
aprobados, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las paginas
electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate.

Dichos instrumentos de planeacién o sus modificaciones deberan ser inscritos gratuitamente en
el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su
publicacion.

Los instrumentos de planeacion que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e
inscritos tendran una vigencia indefinida.
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Difusién

Articulo 80. La Secretaria y los municipios pondran a disposicion de las personas interesadas
los planes de desarrollo urbano municipal para su consulta. Igualmente promoveran la difusion
y conocimiento ciudadano de dichos instrumentos de planeacion.

Es obligacion de los municipios remitir a la Secretaria los planes municipales a que se refiere el
parrafo anterior, en los formatos impresos y digitales, debidamente georreferenciados, para su
integracion en el Sistema de Informacion y Evaluacién Territorial y Urbano a que se refiere esta
Ley.

Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua 8

Este Codigo contiene las normas a que se sujetara la organizacion interior del Ayuntamiento y
el funcionamiento de la Administracién Publica Municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, las
siguientes:

Il. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacién, asi
como vigilar que las acciones de urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

lll. Administrar la zonificacidon prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccion territorial.

8 Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua. Fecha de ultima reforma: 7 de agosto del 2004.
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Il - Antecedentes

Definicién de Area de Estudio

El estudio de planificacion urbana para el cambio de uso de suelo en el predio identificado como
Lote 9, Manzana 207, ubicado en la Avenida de las Industrias No, 815 de la colonia Veteranos
de la Revolucion, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 552.00 m?, considera un
poligono de analisis con un radio de 1,000 metros en torno al predio, abarcando colonias como:
Ricardo Flores Magon, Miguel Hidalgo, Roberto Quiréz, Toribio Ortega, 3 de mayo, Veteranos
de la revolucion, Felipe Angeles 2, Crucero, Avalos, Plan de Ayala, Villa Juarez y México 91
entre otras. Ver imagen 1.

Imagen 1. Poligono de analisis y localizacién del predio de aplicacién del plan.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Marzo 2025.

Se describen las caracteristicas del medio natural y medio construido existentes en la zona, asi
como la normatividad establecida en el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
vision 2040, séptima actualizacion, y el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua, para su aprovechamiento urbano, y compatibilidad.
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Lo anterior, sustenta la propuesta de cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a
Habitacional H35, para obtener la licencia de uso de suelo que haga constar el uso solicitado.

El predio colinda con la Avenida de las Industrias, cuyo flujo vehicular lo vincula con otras
vialidades como Blvd. José Fuentes y el Periférico Francisco R Almada, dando acceso a lo largo
de su trayectoria a diversas colonias dentro del poligono de estudio; asi como equipamientos,
comercios y servicios. Ver imagen 2.

Imagen 2. Usos de suelo en el predio y el poligono de analisis.

(/, - ‘ >

Habitacional H35 -
Superficie 552.00 m2 s i >
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Fuente: Elaborcién con datos del PDU, vision 2040, quinta actualizacion 2021. Marzo 2025.

El poligono de analisis se vincula mediante la vialidad primaria Blvd. José Fuentes Mares, que
comunica al predio de estudio con el Subcentro Sur-Oriente que concentra industria
equipamientos, comerciales y recreacion y deporte, como; la Terminal sur de la Troncal 1, CRIT
Teletén, Deportiva Sur, central camionera y se comunica hacia el poniente con el Centro
urbano.
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Régimen de tenencia de la tierra

El predio propuesto para cambio de uso de suelo, cuenta con inscripcidon ante el Registro
Publico de la Propiedad mediante escritura publica nimero 1272, volumen 38, en la cual
comparecieron ante el Licenciado Victor Eugenio Anchondo Santos, Notario Publico Numero
Veintinueve, del Distrito Morelos, la sefiora Graciela Aguirre Vara como apoderada del sefnor
César Alan Escudero campos, como la parte vendedora y por la otra parte, el sefior Héctor
Eduardo Meléndez Borunda, como la parte compradora, con el objeto de hacer constar un
contrato de Compra-Venta, respecto del Lote 9, Manzana 207, ubicado en la Avenida de las
Industrias No, 815 de la colonia Veteranos de la Revolucién, en la ciudad de Chihuahua, con
una superficie de 552.00 m?, y que linda por su frente en 22.30 metros con la Avenida de las
Industrias; en su costado derecho 24.91 m con Lote 1, por su fondo en 22.30 m con Lote 2, y en
su costado izquierdo 24.70 m con el Lote 8. Clave Catastral: 267-024-001. Ver imagen 3 a la 5.

Imagen 3. Localizacion del predio de aplicacion del plan.

Habitacional H35 N
Superficie 552.00 m2 :

: / f o
Fuente: Elaboracion propia con imagen Digital Globe 2015, bing mapas. Marzo 2025.

Imagen 4. Vista exterior del predio de aplicacion del plan.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Marzo 2025.



Sabado 18 de abril de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

31

Imagen 5. Lote del predio de estudio.

PLANO Del Lote 9 de la manzana 207 Ubicado en la Avenida de las
Industrias No 815 de la colonia Veteranos de la Revolucion de
esta ciudad de Chihuahua, Chihuahua Propiedad de:

JOSE ANTONIO ARAGON GARCIA

ESCALA 1:300 Sup. Terreno 552.00 M2

MANZANA - 207
LOTE -9

CROQUIS DE LOCALIZACION 4075 s

CLAVE CATASTRAL ESTANDAR
08-001-019-00-0001-267-024-00001-00-0000

//M/

267-024-001 CED. PROF. 3194782 F - 031 24

Norte: U
% TOP. JOSE ANTONIO A
CLAVE CATASTRAL /\ S 43*;AGON GARCIA

C.66a # 113-C Col. ZARCO, Chih. Tels. 614 3025115, 4462275 E-mail; antonioaragon_4@hotmail com

s

CHIHUAHUA, CHIH, OCTUBRE DEL 2024

Fuente: Datos Proporcionados por el promotor. Marzo 2025.
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Estructura urbana.

La estructura urbana configura de manera general la forma de la ciudad, conteniendo diversos
concentradores de actividades urbanas de distintas vocaciones de tipo habitacional, comercio y
servicios, industria, recreacion y deporte y equipamientos, asi como nucleos concentradores de
actividades como el Centro urbano, y los Sub Centros urbanos como el Sur Oriente, asi como
los Corredores urbanos estratégicos como Blvd. José Fuentes Mares y Perif. Francisco R.

Almada, entre otros. Ver imagen 6.

Imagen 6. Estructura urbana entorno al predio de aplicacién del plan.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Marzo 2025.
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En un radio de 1000 metros en torno al predio, se identifica fraccionamientos habitacionales con
una densidad de viviendas H35, el comercio y servicios sobre las vialidades como primarias
como el Blvd. José Fuentes Mares, calle 5 de mayo y secundarias como la calle 15, y en calles
locales con establecimientos aislados de comercio y servicios de tipo barrial.

El predio propuesto para cambio de uso de suelo se localiza en una zona en proceso de
consolidacion, compuesta por uso de suelo habitacional caracterizado por vivienda con
densidades H35 en proceso de construccion, integrada en colonias abiertas a la estructura vial.

Ademas, existen areas de uso tipo Comercio y Servicios ubicados sobre el Blvd. José Fuentes
Mares, y equipamientos de tipo barrial al interior de la colonia Veteranos de la Revolucion
orientado a la educacion elemental, primaria, asi como de tipo recreacion y deporte.

La mezcla de diferentes usos en las areas habitacionales de la colonia, resultan compatibles, y
que son similares al que se pretende solicitar en el predio sujeto a cambio de uso de suelo de
Comercio y Servicios a Habitacional H35, al interior de la colonia Veteranos de la Revolucion.

Este cambio de uso de suelo es compatible con los usos predominantes en torno al predio,
ademas de encontrarse cercano al Blvd. José Fuentes Mares, sin crear conflictos a las zonas
de uso comercial y habitacional del contexto.

La colonia Veteranos de la Revolucién en donde se ubica el predio de aplicacién del plan, se
localiza colindante al poligono del Subcentro Sur-Oriente, dentro de su area de influencia, cuya
concentracion de equipamientos se ubica en torno a la interseccion de las vialidades Blvd. José
Fuentes Mares y Blvd. Juan Pablo 1.

La conexion del Subcentro Sur-Oriente con su area de influencia a través del Blvd. José
Fuentes Mares y su continuacion a través del Perif. Francisco R. Almada, se ubican cercanos a
donde se ubica el poligono de analisis y el predio de aplicacion del plan, y que lo comunica a
diversos puntos al oriente de la ciudad.

El aprovechamiento urbano para la utilizacién del predio ubicado en un zona que cuenta con
dotado con infraestructura y servicios publicos se orienta al desarrollo de vivienda, y una
eventualidad subdivision del predio, cumpliendo con la normatividad contenida en el
Reglamento de Desarrollo Urbano, asi como el de Construcciones y Normas Técnicas del
Municipio de Chihuahua, y el mismo Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
vision 2040, séptima actualizacion.

Por ello, la aprobacién del cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a Habitacional H35,
contribuira a un mejor aprovechamiento del potencial urbano del predio, promoviendo
consolidacion de esta zona de la ciudad.



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 18 de abril de 2026.

lll Diagnéstico
Analisis demografico

Segun el Censo de Poblacion y Vivienda 2010 del INEGI, el municipio de Chihuahua cuenta con
un total de 918,543 habitantes. Al afio 2015, la poblacién en la ciudad de Chihuahua asciende a
885,386 habitantes, y una tasa media de crecimiento poblacional de 1.82% anual. En el
municipio de Chihuahua, el 35% de la poblacion es menor de 18 afos. La tasa de crecimiento
poblacional municipal es del 1.57% al 1.82% durante el periodo del afio 2010 al afio 2015.

Por su parte poligono de estudio registré una poblacion total de 14,830 habitantes, de los
cuales 7,470 es poblacién femenina, y 7,360 habitantes corresponde a la poblacién masculina,
representando el 50.37%, y el 49.62 respectivamente. Ver imagen 7.

Imagen 7. Poblacion total en el poligono de analisis, AGEB urbano.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizaciéon. Marzo 2025.
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Vivienda

La zona se caracteriza por vivienda integrada en colonias con densidades de 35 viviendas por
hectarea, abiertos a la estructura vial mediante una traza reticular en sentido sur-norte.

Segun datos del INEGI, al afo 2010, el numero de viviendas existentes en el poligono de
estudio es de 4,888 viviendas, de las cuales 4,092 son viviendas particulares habitadas. La
zona tiene un promedio de ocupacion de 3.62 habitantes por vivienda.

Servicios en la vivienda

El proceso de desarrollo de la zona ha contribuido a la generacion de redes de infraestructura
de agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica; como resultado de la construccién de las
colonias existentes, y que favorecen la consolidacién de la zona en la cual se localiza el predio
de estudio.

En el poligono de estudio se cuenta con una cobertura de servicios de casi el 100%, tanto para
las viviendas particulares habitadas, como para el comercio y los servicios, Esta disposicion de
servicios en la zona favorece al predio ya que cuenta con todos los servicios (agua entubada,
luz eléctrica y drenaje).

Del total de las 4,888 viviendas existentes en la zona de estudio, 4,073 viviendas cuentan con
energia eléctrica, representando una cobertura del 83.32 %; 4,044 viviendas cuentan con agua
potable en la vivienda, equivalente a una cobertura del 82.73%, y las viviendas que cuentan con
drenaje son 4,501 representando el 92.08%.

Aspecto econémico.

La Poblacion Econdmicamente Activa registrada en la ciudad de Chihuahua al afo 2010,
muestra que cerca del 43% cuenta con empleo; de la cual, el 17% corresponde a la poblacion
femenina, y el 26% corresponde a la poblaciéon masculina.

De acuerdo a datos del INEGI, en el Censo de Poblacién y Vivienda 2010, el ingreso, se
aprecia qué de la poblacion ocupada, el 69.80% percibe mas de dos salarios minimos, el 15.17
% de la poblacion obtiene 2 salarios minimos, el 5.25% recibe ingresos por un salario minimo,
por su trabajo y Un 9.78% de la poblacion ocupada no especificd su nivel de ingresos.
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Medio Natural
Clima.

De acuerdo a la carta de climas de la Comisién Nacional del Agua, (CONAGUA), el area de
estudio se localiza en la region climatica identificada “Semiarida” (BS1KW). El clima de esta
region es de tipo “seco templado”; su verano presenta una temperatura entre 12° y 18°C,
mientras el mes mas frio presenta una temperatura entre -3°C y 18°C.

Temperatura

La temperatura media anual de la zona es de 16.8°C, monitoreada por la “Estacion Cd.
Deportiva”. Las temperaturas mas altas se presentan de mayo a agosto, con rangos de 22.1° a
23°C. Las temperaturas mas bajas se presentan de noviembre a febrero, con temperatura
promedio de hasta 8.2°C. Ver tabla 1.

Tabla 1. Temperatura media mensual en la zona de estudio.

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. Pr;)::;cljlo
Cd. 82 11 136 175 221 251 24 23 209 17 127 8.9 16.8
Deportiva
., 87 108 139 176 217 252 24 228 209 17 124 9.2 17.1
P. El Rejon

Fuente: elaboracién con datos de Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, PSMAP, 2009. . Marzo 2025.

Precipitacion pluvial

La precipitacion pluvial media anual registrada en la ciudad de Chihuahua es de 418.5 mm,
segun los datos del Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP). La zona urbana de
Chihuahua presenta un régimen de lluvias en verano de 75%, y régimen de lluvias invernales
de 10.2 % con respecto al total presentada en el afio. Ver tabla 2.

Tabla 2. Precipitacion media mensual en la zona de estudio.

Promedio

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. anual

. 98 6 47 101 182 417 985 105 808 24 79 12 418.5
Cd. Deportiva

. 93 6.1 4.7 122 206 33.8 107.1 101 866 28 6.9 11 427.6
P. El Rejon

P. Chihuahua 8.3 56 4.0 83 175 448 1024 117 843 25 82 11 435.3

Promedio total 9.1 59 45 10.2 18.7 40.1 102.7 108 839 26 7.7 11 427.2
Fuente: elaboracion con datos de Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP, 2009. Marzo 2025|.
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Topografia.

La topografia del poligono de estudio, cuenta con pendientes regulares y suaves en sentido sur-
norte, su relieve con pendientes variables entre 2% al 5% en su extremo sur como continuidad
del relieve existente al sur de la ciudad, y que va disminuyendo con forme se interna en la zona

urbana, con trayectoria al norte hacia el rio Chuviscar.

En la zona poniente del poligono a analisis, se presentan pendientes suaves a moderadas que
atraviesan la zona en sentido sur-norte, con trayectoria al rio Chuviscar.

El predio de aplicacién del plan cuenta con una pendiente promedio de 2%, que lo hace apto
para el aprovechamiento urbano, con una gran capacidad de conduccion de escurrimientos

pluviales. Ver imagen 8.

Imagen 8. Mapa de caracteristicas topograficas en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Marzo 2025.
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Hidrologia.

El poligono de estudio se ubica en la Region Hidrolégica RH24K Bravo-Conchos, de manera
particular, ubica al interior de la Cuenca Los Nogales. El predio de estudio se localiza al interior

de la microcuenca Concordia. Ver imagen 9.

Imagen 9. Mapa de cuencas hidrolégicas.
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Fuente: Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP. Marzo 2025.

Una parte de los escurrimientos se generan en la zona sur de la “Cuenca Rio Chuviscar”,
siguiendo la trayectoria de la sierra Nombre de Dios, y que abarcan la zona sureste del centro
de poblacion. Los escurrimientos cruzan al sur de la colonia Veteranos de la Revolucion con
direccion al arroyo Concordia, a través de la calle Blvd. José Fuentes Mares, entre otros.

Aguas Superficiales.

La ciudad tiene cuerpos de agua superficiales, como las presas El Rején, Chuviscar, y
Chihuahua, ubicadas al sur-poniente. Las corrientes de agua superficial mas importante son el
rio Chuviscar ubicado al sur, y el rio Sacramento al oriente del poligono del estudio.
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La corriente de agua mas importante en la zona es el arroyo “Concordia”, que cruza el poligono
de andlisis en sentido noroeste-suroeste con trayectoria hacia el rio Chuviscar, fuera del
poligono analizado.

Arroyo Concordia. El arroyo Concordia, cuenta con un total de 3.026 km de desarrollo, de los
cuales 0.718 km son de canal rectangular, 0.185 km son de canal rectangular subterraneo,
1.135 km son sin revestir, 0.701 km son de calle pavimentada, 0.287 km son de calle sin
pavimentar.

Este arroyo cruza al oeste del predio a una distancia aproximada de 1,900 m, ademas existe un
dren pluvia que corre paralelo a la Blvd. José Fuentes Mares a 1450 m al sur del predio,
continuando con cauce natural con una seccion variable, presentando meandros en su recorrido
hasta llegar al rio Chuviscar. Ver imagen 10y 11.

Imagen 10. Canalizacion de escurrimientos pluviales sobre el Blvd José Fuentes Mares.

/

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Marzo 2025.

Imagen 11. Vista del arroyo Concordia.

Fuente: Imagen del éi;io, Street view google maps 2019. Marzo 2025.
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Vegetacion

La vegetacion existente en la zona de estudio se caracteriza por encinos, palmas, pinos y
arbustos localizados en camellones ajardinados de Blvd. José Fuentes, asi como pinos,
sicomoros y arbustos, localizados en banquetas y patios de las viviendas de la colonia
Veteranos de la revolucién, en la zona de estudio.

Existe vegetacion en el equipamiento de recreacion y deporte “Deportiva Sur”. Ademas, existe
vegetacion en areas verdes en los equipamientos de recreacion y deporte como el
equipamiento recreativo. Ver imagen 12y 13.

Imagen 12. Tipo de vegetacion viviendas en la vivienda.

LR E L 2

Fuente: magen de

| sitio, Street view google maps 2019. Marz 2025.
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Composicion del suelo

Edafologia.

El suelo del area de estudio, estd compuesto predominantemente por suelo de fase fisica
petrocalcica profunda, con clase textural media de tipo luvico y calcico (KI+Kk/2/PCP)
predominante en la zona sur oriente del poligono de estudio.

El predio, tiene un suelo de tipo gravoso, de clase textural media de tipo luvico y calcico
(KI+Kk/2/PCP), caracteristico de la zona central del poligono de estudio. Ver imagen 14.

Imagen 14. Mapa de caracteristicas edafoldgicas en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima atualizacién-. arzo 2025.

Este tipo de suelo es apto para acciones de tipo urbano como el uso habitacional caracteristico
de la zona.
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Geologia.

El area de estudio, estd compuesto por suelo de tipo aluvial, predominante en la zona del
poligono de andlisis donde se ubica el predio de aplicacién del plan, asi como Rocas de tipo

sedimentario “Q(cg); por su parte, el predio, tiene un suelo de tipo aluvial, caracteristico de la
zona central del poligono de estudio. Ver imagen 15.

Las caracteristicas geoldgicas de la zona y en particular en el predio de aplicacion del plan,
resultan aptos para el desarrollo urbano.

Imagen 15. Mapa de caracteristicas geologicas en el poligono de analisis.
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Medio Fisico
Usos del suelo

Los usos de suelo existentes en el poligono de analisis se caracterizan por vivienda agrupada
en colonias, asi como extensos predios para Industria de Bajo Impacto, Equipamiento General,
Mixto Bajo, Mixto moderado, Comercio y Servicios, y Recreacion y deporte. Ver imagen 16.

Imagen 16. Mapa de ubicacién de usos de suelo en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actuallzaCIon Marzo 2025.

Uso Habitacional. En la zona predominan el uso habitacional con densidades H35, definidas
por el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima
actualizacion, y que estan conformados por colonias como como: Ricardo Flores Magén, Miguel
Hidalgo, Roberto Quiréz, Toribio Ortega, 3 de mayo, Veteranos de la revolucion, Felipe Angeles
2, Crucero, Avalos, Plan de Ayala, Villa Juarez y México 91 entre otros. Ver imagen 17.
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Imagen 17. Usos de suelo habitacional en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Marzo 2025.

Recreacion y Deporte. En la zona de estudio, se ubica la Deportiva Sur y areas y areas verdes
distribuidas al interior de las colonias, generadas por las donaciones de equipamiento publico.
De acuerdo con las normas de usos y destinos del suelo establecidas en el Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, asi como del Plan de Desarrollo
Urbano de la ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion. Ver imagen 18.

Imagen 18. Usos de suelo de equipamiento en el poligono de analisis.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view goo

Equipamiento. En el poligono de analisis, se identifican diversos equipamientos, que se
identifican; la Terminal sur de la ruta Troncal 1, CRIT Teletdon, Deportiva Sur, central camionera
y se comunica hacia el poniente con el Centro urbano, Hospital Infantil de Especialidades,
escuelas, parques y estaciones de venta de gasolina y gas, entre otras. Ver imagen 19.
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Imagen 19. Equipamiento en el poligono de analisis, Deportiva Sur.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Marzo 2025.

Comercio y servicios. En la zona se ha generado espacios comerciales y de servicios sobre la
vialidad primaria como Blvd. José Fuentes Mares, y secundarias como la calle 15, asi como en
calle locales de manera incipiente, como en la Av. De las Industrias, y que forman parte de la
estructura vial de la zona, y que atiende a la poblacién a nivel barrial y vecinal. Ver imagen 20.

Imagen 20. Usos de suelo comercial y servicios en el poligono de analisis.

i

Street view google maps 2024 Marzo 2025. -

Fuente: Imagen del sitio,

Mixto. Ese tipo de uso de suelo se caracteriza por su localizacién urbana determina el grado de
intensidad de utilizacion del suelo y altura de edificacion, como la mixtura de aprovechamiento
entre los usos habitacional comercial y servicios.

De acuerdo a ello, este uso se identifica sobre las vialidades primarias como Blvd. José Fuente
Mares, y asi como al interior de las colonias en vialidades de tipo secundario como la calle 15 a
y Francisco Portillo, al sur del predio de aplicacion del plan. Ver imagen 21.
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Imagen 21. Usos de suelo Industrial en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Marzo 2025.

Industrial. La zona industrial se ubica alrededor de la planta de almacenamiento, se integra por
predios orientados a las actividades productivas, tipificados por el PDU vision 2040, séptima
actualizacién, como uso industria de Bajo Impacto, con instalaciones dedicadas al
procesamiento industrial. Esta zona abarca una superficie destinada para uso Industria de Bajo
Impacto, siendo un gran porcentaje, predios subutilizados. Ver imagen 22.

Imagen 22. Usos de suelo Industrial en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Marzo 2025.
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Predios baldios

El crecimiento urbano de la ciudad de Chihuahua es condicionado por la zonificacion

secundaria establecida en el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, vision
2040, séptima actualizacién. Ver imagen 23.

Imagen 23. MaE)a de ubicacion de predios vacios y ocupados en el poligono de analisis
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Segun datos del Implan, la ciudad de Chihuahua tiene aproximadamente un 11% del area
urbana total con espacios vacios caracterizada por propiedad especulativa, representando
919.35 hectareas incorporadas al desarrollo dentro de la mancha urbana. En la zona se
observan predios desocupados, baldios, o subutilizados, que no se han incorporado al
desarrollo durante el momento de urbanizacion de la zona en que se encuentran. Estos
espacios subutilizados dentro de la mancha urbana repercuten en el desarrollo ordenado y
eficiente de la ciudad, y aun propician el consumo periférico de suelo, afectando o

disminuyendo las reservas de suelo de valor ambiental o agricola, que afecta la productividad y
la calidad de vida de la poblacién.
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Al interior del poligono de estudio, se aprecia la existencia de diversos predios baldios o, fincas
se encuentran deshabitadas, y que cuentan con infraestructura, creada en la etapa de creacién
de las colonias y fraccionamientos. Ver imagen 24.

Imagen 24. Predios subutilizados al interior del poligono de analisis.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Marzo 2025.

Las caracteristicas de consolidacion de la zona han sido propiciadas por la utilizacion de
diversos predios de origen habitacional, orientados a la vivienda en lotes de diferentes
dimensiones, cuyas necesidades arquitectonicas propician la adecuacion de fincas existentes o
creacion de nuevas para edificar proyectos, favoreciendo la consolidacion de la zona, que
cuenta con infraestructura. Asi mismo se observa la ocupacién paulatina de los predio con
vivienda en el esquema de autoconstruccion, favoreciendo la consolidacion del sitio. Ver

imagen 25.

Imagen 25. Predios baldios en el poligono de analisis, Calle 192 y Abraham Gonzalez.

23

Fuente: Imagen el sitio, Street view google maps 2021 Marzo 2025.
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Imagen urbana

La zona de estudio se caracteriza por el desarrollo de vivienda en el esquema de
autoconstruccion, asi como de actividades econdémicas conformada por locales comerciales
sobre Blvd. José Fuentes Mares, asi como por espacios comerciales dispersos. en torno al
predio. La zona se observa totalmente consolidada en cuanto a urbanizacién, dotacion de
infraestructuras, y servicios. Ver imagen 26.

Imagen 26. Usos comerciales en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Marzo 2025.

El arroyo “Concordia”, que cruzan la zona con rumbo al rio Chuviscar, la condicién actual de
cauce de estos arroyos no genera vulnerabilidad en la zona, ni al predio propuesto para cambio
de uso de suelo propuesto. Ver imagen 27.

Imagen 27. Vista de escurrimientos en la zona de estudio, arroyo “Concordia”.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Marzo 2025.

La zona esta caracterizada por tener vivienda agrupada bajo el esquema de colonias ya
consolidados, con vivienda por auto construccién con densidades de H35. Ver imagen 28.
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Imagen 28. Usos de suelo existente en el poligono de andlisis.

>

Fuénte: Imagenudel s}'iio, Street vie;v gbogle maps 2023 Marzo 2025.

Existen importantes vialidades para comunicar la zona, caracterizada por predios servidos con
infraestructuras. La imagen actual de Blvd. José Fuentes Mares presenta a lo largo de su
trayectoria, diversos predios comerciales con frente a estas vialidades. Ver imagen 29.

ono de analisis.

Imagen 29. Consolidacion vial en el polig
- " * ; g = )
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 204.1 Marzo 2025.

El predio de aplicacién de plan para cambio de uso de suelo, no se localiza dentro de zonas o
sitios que afecten o limiten el desarrollo de vivienda unifamiliar de alta densidad, que se
pretende construir, una vez obtenido el uso de suelo Habitacional H35 solicitado.
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Equipamiento

El equipamiento identificado en el poligono de analisis se ubica distribuido en las colonias de la
zona, caracterizado por espacios recreativos y deportivos, asi como educativos en los niveles:
pre-escolar, primaria y secundaria, para servicio de la poblacién de la zona de estudio.

A nivel urbano, el poligono de anélisis se ubica en el area de influencia del Sub Centro Sur-
Oriente, el principal concentrador de actividades de la zona Sur-Oriente de la ciudad, localizado
en el entorno de Blvd. José Fuentes Mares y su cruce con la Av. Juan Pablo Il. Este poligono
agrupa la Estacién Sur del sistema Troncal de transporte, la Comandancia norte de Policia, la
estacion sur de Bomberos, las cuales se describen a continuacion. Ver imagen 30.

Imagen 30. Mapa de localizacién de equipamiento urbano en el poligono de analisis.
N
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El equipamiento urbano existente al interior del poligono de estudio se puede observar en
cuanto a tipo y distancia con respecto al predio de analisis en la siguiente tabla. Ver tabla 3.
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Tabla 3. Equipamiento por subsistema localizacién urbana, y distancia al predio de estudio.
Distancia al predio

= Localizacion Nivel de
Elemento Mas de
500m urbana cobertura
500m

Educacion y cultura
Jardin de nifios / Pre-escolar X X Vecinal Vecinal
Escuela primaria X X Barrio Barrial
Escuela secundaria X Centro urbano Urbana
Salud y asistencia social
Hospital General "Pres Lazaro Cardenas" X Barrial Sub centro
Recreacion
Parque vecinal X Vecinal Vecinal
Parque "El pltanito” X Barrial Sub centro
Deporte
Canchas vecinales X Vecinal Vecinal
Centro Recreativo “Nifio Espino” X Barrial Sub centro
Transporte
Estacion "Vivebus" X Corredor urbano Urbano
Servicios urbanos
Etacion de bomberos X Corredor urbano Urbano
Velatorio "Miranda" X Corredor urbano Urbano
Antigua panteon "Nombre de Dios" X Corredor urbano Urbano

Gasolinera X X Corredor urbano Urbano
Elaboracion con datos del PDU, vision 2040,. Marzo 2025.

Recreacion y Deporte. Para el equipamiento deportivo y recreativo, el complejo Deportiva Sur,
localizado en Av. Juan Pablo Il y Blvd. Fuentes Mares al norponiente del poligono de analisis.
Ver imagenes 31.

Imagen 31. Equipamiento deportivo, Nuevo Milenio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Marzo 2025.



Sabado 18 de abril de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

53

Educacidén. En el subsistema educacion, las instalaciones de equipamiento mas cercanas al
predio corresponden a la escuela Jardin de nifios “Suave Patria”, localizada aproximadamente a
550 metros al noreste del predio de estudio. Ver imagen 32.

Fuente: Imagen de sitio, Street view oogle maps 221 Marzo 2025.

Asi mismo se identifica la escuela primaria estatal “Veteranos de la revolucion” a
aproximadamente a 100 metros al noreste del predio. Al interior del poligono de analisis se
identifican 3 escuelas primarias y 2 Jardin de Nifos para dar servicio a la poblacion dentro del
poligono de analisis. Ver imagen 33.

Imagen 33. Equipamiento educacion. Escuela primaria en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Marzo 2025.
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Salud. Para la cobertura de atencion médica y rehabilitacion de la zona, se cuenta con los
servicios provistos por los equipamientos de salud como son las instalaciones del Hospital
Infantil de Especialidades y CRIT localizada al interior del SubCentro Sur-Oriente en la
interseccién Av. Juan Pablo Il y Blvd. José Fuentes Mares, para la atenciéon de consulta y
emergencias. Ver imagenes 34.

Imagen 34. Equipamiento de salud; Hospital Infantil en el poligono de analisis.

En la zona exterior del poligono de estudio se identifican las instalaciones de la Unidad Médico
Familiar, del IMSS numero 4, orientada al servicio de consulta médica, cuya cobertura de
servicio abarca el poligono de estudio. Se localiza sobre la Calle 16 de septiembre y Blvd. José
Fuentes Mares, al Poniente Norte del poligono. Ver imagenes 35.

Imagen 35. Equipamiento salud, Clinica familiar IMSS en el poligono de analisis.
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Fuente: Imagen del sitio, 'Street view google maps 2021 Marzo 2025.
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Transporte. El equipamiento para el transporte identificado cerca de la zona de estudio, se
localiza sobre vialidades primarias como Blvd. José Fuentes Mares, Av. Carlos Pacheco Villa y
Perif. Francisco R. Almada el cual corresponde a la Ruta 15 inverso, Ruta 15 Directo, Villa
Juarez Kennedy, Villa Juarez Sarabia y Avalos Plan de Ayala del sistema de transporte urbano,
que ofrece el servicio a la poblacién del poligono de estudio a través de la estructura vial
existente. Ver imagen 36.

Imagen 36. Equipamiento de transporte existente en el poligono de andlisis.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Marz 2025.
La infraestructura de transporte de la Ruta troncal 1 cuenta con la Terminal Sur, localizada en la
Av. Juan Pablo Il y Blvd. José Fuentes Mares, fuera del poligono de estudio de la ruta troncal

de transporte. Ver imagen 37.

Imagen 37. Equipamiento existente en la zona de estudio, transporte.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google mas 2021 Marzo 2025.
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Servicios publicos. Se cuenta con las instalaciones de la Comandancia sur de la Policia, y la
Estacion de Bomberos, ambas se localizan sobre la Av. Carlos Pacheco Villa, al norponiente de
la zona de estudio. Existen, ademas, estaciones de servicio y expendio de gas carburacion y de
gasolina ubicados sobre Blvd. Fuentes Mares y Av. Juan Pablo II, norponiente del predio de
estudio. Ver imagen 38 y 39.

Imagen 38. Equipamiento de gasolineras en el poligono de andlisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Marzo 2025.

Imagen 39. Equipamiento de gasera en el poligono de analisis.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Marzo 2025.
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Estructura vial

El esquema de movilidad en la ciudad genera mayor demanda traslados por vehiculo particular.
Por ello se requiere una estructura vial que cubra las necesidades del area donde se encuentra
el predio de aplicacién del plan, y su conexion con el resto de la ciudad.

La vialidad de mayor importancia en el poligono de analisis es el Blvd. José Fuentes Mares, y el
Periférico Francisco R. Almada consideradas vialidades Primaria, y de primer nivel, segun el
PDU, vision 2040, séptima actualizacion, que comunica al predio en estudio con otros sitios de
la ciudad hacia la zona centro, y norte de la ciudad. Ver imagen 40.

Imagen 40. Mapa de la estructura vial en el poligono de analisis.

’ Predio de aplicacion
del plan

C. 5 de Mayo

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizaciéon. Marzo 2025.

El estudio de cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a Habitacional H35 no modifica
la estructura vial, ni la seccion vial existente en la vialidad Av. De las Industrias, que da frente al
predio de aplicacion del plan, y posibilitan el acceso y salida del mismo, por ser via publica

reconocida.
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Arterial Actual. AA-007A. El Periférico Francisco R. Almada, es una vialidad arterial con
seccion de 45.00 metros, con tres carriles centrales por sentido y camelldn central, dos carriles
laterales por sentido con camellones de separacién, y banquetas laterales. Ver Imagen 41 y 42.

Imagen 41. Vialidad arterial actual en la zona de estudio, Periférico Francisco R. Alimada
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Av. Silvestre terrazas Enriquez a Blvd. José Fuentes Mares.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacién 2024.
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Imagen 42. Estructura vial en la zona, , Periférico Francisco R. Aimada.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Marzo 2025.

Primaria Actual. PA-102E. El Blvd. José Fuentes Mares es una vialidad primaria con seccion
de 50.00 metros, tres carriles centrales por sentido y camellén central, dos carriles laterales con
camellén, y banquetas laterales. Ver Imagen 43 y 44.

Imagen 43. Vialidad primaria actual en la zona de estudio, Blvd. José Fuentes Mares
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C. Adolfo Lépez Mateos a Perif. Francisco R. Almada.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2024.
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Imagen 44. Estructura vial en la zona, Blvd. José Fuentes Mares.

Fuent: Iagen del sto, Street view google maps 2021 Marzo 2025.

Vialidad Local. La calle Av. De las Industrias, es una vialidad de tipo local de 27.00 metros de
seccion, con dos carriles de circulacidon por sentido, camellon central de 10.00 m y banquetas
peatonales de 2.00 m. Ver Imagen 45 y 46.

Imagen 45. Vialidad secundaria en la zona de estudio, Av. De las Industrias.

ﬂ’ﬁ - - ‘.

C. Francisco |. Madero a Blvd. José Fuentes Mares.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2024.

Imagen 46. Estructura vial en la zona, Av. De las Industrias.

’ Fuente:

Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Marzo 2025.
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Transporte Publico

Las rutas urbanas identificadas dentro del area de estudio son de tipo Convencional y destacan
las siguientes: Ruta 15 Inverso, Ruta 15 Directo, Villa Juarez Kennedy y Avalos Plan de Ayala,
que cruzan el poligono de estudio y en su trayecto dan servicio a las colonias Veteranos de la

revolucion, Felipe Angeles 2, Crucero, Avalos, Plan de, entre otros, pasan cercanas al predio a
de estudio.

La mayoria de las rutas de transporte urbano identificadas en la zona de estudio cruzan
colindante a Blvd. José Fuentes Mares y Perif. Francisco R. Almada, asi como algunas rutas
convencionales que se introducen a la zona de estudio, con recorrido transita por la calle 15 a
Pascual Orozco, y Arrnulfo Gonzalez, a menos de 1,200 m del predio de aplicacién del plan.
Ver imagen 47.

Imagen 47. Mapa de localizacién de rutas de transporte en el poligono de andlisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Marzo 2025.
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La Ruta Troncal 1, y su Terminal Sur localizada a 2,200 metros aproximadamente al Nor-Oeste
del predio de estudio, en Blvd. José Fuentes Mares, cuyo recorrido cruza de sur a norte la
ciudad, posibilitando a los usuarios del predio de estudio, tener acceso a destinos urbanos
distantes. Ver imagen 48

Imagen 48. Vehiculos de transporte publico urbano en la zona de estudio.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Marzo 2025.

El transporte cuenta con equipamiento para el transporte identificado cerca de la zona de
estudio, se localiza sobre vialidades primarias como Blvd. José Fuentes Mares, Av. Carlos
Pacheco Villa y Perif. Francisco R. Almada el cual corresponde a la Ruta 15 inverso, Ruta 15
Directo, Villa Juarez Kennedy, Villa Juarez Sarabia y Avalos Plan de Ayala del sistema de
transporte urbano, que ofrece el servicio a la poblacion del poligono de estudio a través de la
estructura vial existente. Ver imagen 48a.

Imagen 48a. Equipamiento de transporte existente en el poligono de andlisis.
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Infraestructura

Agua potable.

La zona cuenta con red de distribucion de agua potable con diametros de 8” y 20-42” pulgadas
de diametro sobre la trayectoria de la calle 192, y Perif. Francisco R. Almada, respectivamente.
El predio de estudio recibe el servicio de agua potable a través de la red sobre calle 192, y su
derivacion sobre la calle Angel Posada, y el Periférico Francisco R. Almada, colindante al
predio. Ver imagen 49.

Imagen 49. Mapa de localizacion de infraestructura de agua potable en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Marzo 2025.

La zona cuenta con el pozo “Crucero” localizado aproximadamente a 1,500 m al noreste del
predio sobre la calle Priv. De Tonala, que distribuye el agua en las colonias del poligono de
analisis. Esta infraestructura posibilita el suministro del servicio de agua potable al predio,
debido a que ya cuenta con la prestacion del mismo por la Junta Municipal de Agua y
Saneamiento (JMAS).
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Alcantarillado Sanitario.

En la zona de estudio existen colectores con diametros de 12", 18", 24” y 30" pulgadas de

diametro, que colectan y conducen las descargas provenientes de las colonias: existentes al
interior del poligono de analisis.

De manera particular, el predio de aplicacion del plan emplea el colector de drenaje sanitario de
12” pulgadas de diametro, ubicado en la Av. De las industrias, colindante al predio, y que se
conecta con el colector de 24” pulgadas de diametro ubicado a 70 metros al norte del predio de
estudio, el cual cruza la zona en sentido Norte-Sur. Las descargas son conducidas hacia la
planta de tratamiento sur. Ver Imagen 50.

Imagen 50. Mapa de ubicacién de infraestructura de drenaje sanitario en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Marzo 2025.
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Energia Eléctrica.

El poligono de analisis cuenta con el servicio de energia eléctrica, por medio de la red de alta
tensién 115 kva, sobre la Av. de las Industrias, colindante al predio de estudio. Ver imagen 51.

La ubicacion de la red eléctrica posibilita la distribucién a toda la zona de estudio, la cual
contiene diversos equipamientos distribuidos al interior de las colonias y fraccionamientos, asi
como usos comerciales y de servicios representados por establecimientos ubicados sobre

diversas vialidades del sitio.

Imagen 51. Mapa de ubicacién de infraestructura de energia eléctrica en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Marzo 2025.

Particularmente el predio de estudio, propuesto para cambio de uso de suelo se localiza en una
zona dotada con el servicio de energia eléctrica otorgado por parte de la CFE, el cual garantiza

el funcionamiento del uso propuesto. Ver imagen 52.
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Imagen 52. Vista de redes eléctricas frente al predio de estudio.

Drenaje Pluvial.

Las micro cuencas hidrologicas existentes en la zona de estudio corresponden al arroyo
“Concordia”, pertenecientes a la “Cuenca del Rio Chuviscar”, donde los escurrimientos tienen
su origen en la zona sureste la ciudad, y que cruzan el poligono de estudio en sentido sureste al
noreste, convirtiéndose en afluentes del rio Chuviscar.

Los escurrimientos generados al interior del predio de estudio son desalojados hacia el Blvd.
José Fuentes Mares, por medio de la Av. De las Industrias, y son conducidos hacia el arroyo
Concordia, con trayectoria al hacia el rio Chuviscar. Se cuenta con tratamiento de cauces con
encausamiento a cielo abierto. Ver imagen 53.

Imagen 53. Escurrimientos pluviales con rumbo al arroyo Concordia.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Marzo 2025.
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Riesgos y Vulnerabilidad

Riesgos Geolégicos.

Segun el Atlas de Riesgos para la ciudad de Chihuahua, el riego geoldgico mas importante en
la zona se ubica fuera del poligono de estudio, aproximadamente a 800 metros al noroeste del
predio de aplicacién del plan y corresponde a la falla denominada “Falla El Rejon”.

Asi mismo, se observa que la topografia donde se ubica el predio, es regular con pendientes
entre el 2% y el 5%, lo que lo hace viable para el aprovechamiento urbano adecuado.

Este riesgo geoldgico identificado en la zona de estudio no representa un riesgo para el
aprovechamiento habitacional que se pretende desarrollar al interior del predio que se
promueve en el presente estudio para cambio de uso de suelo. Ver imagen 54.

Imagen 54. Mapa de localizacién de riesgos naturales Geoldgicos, en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Marzo 2025.
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Riesgos Hidro meteorolégicos.

En el poligono de estudio se identifica el arroyo “Concordia” que cruza a aproximadamente 500
metros al sureste del predio de aplicacién del plan, se originan al sur de la ciudad al oeste del
fuera del poligono. El arroyo “Concordia”, no genera riesgos que afecten al predio de aplicacion
del plan. Existe un dren pluvial sobre Blvd. José Fuentes Mares, que causa los escurrimientos
del predio dirigiéndose a la planta de tratamientos sur. Ver imagen 55.

Imagen 55. Mapa de localizacién de riesgos hidrometeoroldgicos en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Marzo 2025.

Segun datos del Atlas de Riesgos, y el PDU, vision 2040, séptima actualizacién, sobre el arroyo
“Concordia” se identifica un punto de riesgo a aproximadamente a 2,300 metros al noroeste del
predio de estudio. No genera afectaciones para el uso de suelo solicitado.

Los escurrimientos generados en el predio son desalojados hacia la Av. De las Industrias con
rumbo al Blvd. José Fuentes Mares con direccion al rio Chuviscar.
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Riesgos quimicos y tecnolégicos.

El elemento de riesgo quimico-tecnolégico mas cercano al predio se localiza a una distancia de
9500 metros, y 700 metros al suroeste del predio de aplicacion de plan, y corresponden a una
gasera ubicadas en Blvd. José Fuentes Mares. Ver imagen 56.

Imagen 56. Mapa de localizacién de riesgos antropogénicos en el poligono de andlisis.
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Se identifican areas de uso industrial que corresponden a instalaciones de la Planta de
almacenamiento de PEMEX, asi como la linea de transporte de residuos peligrosos a una
distancia aproximada de 1000 metros sobre la trayectoria Perif. Francisco R. Almada y Blvd.
José Fuentes Mares; asi como estaciones de venta de gasolina sobre Blvd. Fuentes Mares,
entre otros. Existen ademas de centros de concentracién de personas como templos de culto,
establecimientos comerciales dispersos, asi como equipamientos: escuelas, y espacios
recreativos distribuidos en las colonias, localizados a una distancia de entre 300 y 1,000 metros.

Ver imagen 57.
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Imagen 57. Riesgo antropogénico, Gasera.

Gg

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024 Marzo 2025.

Para atender las contingencias que se generen por riesgos de incendio la atencion de
emergencia del predio se cuenta con las instalaciones de la Estacion Bomberos Sur, localizada
en la Av. Carlos Pacheco Villa, en el Sub centro Sur-Oriente, aproximadamente a 3,500 metros
al noroeste del predio.

Para atender las llamadas de emergencia, la ruta considerada mas viable es por medio de la
Av. Carlos Pacheco Villalobos, y su continuacion por el Blvd. José Fuentes Mares, hasta la Av.
De las Industrias, donde se encuentra el predio de aplicacion del plan. Este recorrido permite a
los equipos de emergencia accedan al predio en un tiempo de respuesta menor a 10 minutos.
Ver imagen 58.

Imagen 58. Unidad de atencion de emergencia, Estacién de Bomberos.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Marzo 2025.
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Predio de estudio:

El predio propuesto para el cambio de uso de suelo Habitacional H35, cuenta con una superficie
de 552.00 m?. Se localiza en el Lote 9, Manzana 207, ubicado en la Avenida de las Industrias
No, 815 de la colonia Veteranos de la Revolucion. ElI PDU vision 2040, séptima actualizacion lo
caracteriza con uso de suelo Comercio y Servicios. La estructura vial de la zona le permite
comunicarse al Blvd. José Fuentes Mares y al Periférico Francisco R. Almada a través de la
calle Porfirio Diaz Mori. Ver imagenes 59 y 60.

Imagen 59. Ubicacion del predio de aplicacion del plan.
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Fuente: Elaboracion propia con imagen Digital Globe 2015, bing mapas arzo 2025.

Imagen 60. Vista exterior del predio de aplicacion del pain.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Marzo 2025.
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El predio se localiza en una zona que cuenta con infraestructuras de agua potable, drenaje
sanitario, y energia eléctrica, asi como servicios de alumbrado publico, recoleccion de basura y
seguridad publica. Ver imagenes 61.

Imagen 61. Vista de infraestructura eléctrica cercana al predio de estudio.

“Fuente: Im, gen del s

, Stri ot goeps 2024. Marzo 2025,
En el predio de aplicacion del plan se pretende promover el desarrollo de vivienda mediante
lotes de menor dimensién, que permita el aprovechamiento urbano de un predio que se

encuentra baldio, en una zona datada con servicios, cumpliendo para ello, con la normatividad,
una vez aprobado el cambio de uso de suelo. Ver imagenes 62.

Imagen 62. Vista del punto de acceso al predio de estudio por calle 192.

Fuente: Imagen del éitio, Street view google'maé 2019. Marzo 2025.- -
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Sintesis del Diagnostico

— La zona de estudio cuenta con usos de suelo habitacional H35, Mixto intenso, Industrial
de Bajo Impacto, equipamiento y Comercio y Servicios, de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040, séptima actualizaciéon. En la zona
predomina el uso habitacional H35, complementados por zonas de comercio y servicios,
y equipamientos al interior de las colonias.

— El predio de estudio tiene asignado el uso Comercio y Servicios, y se propone cambiar a
Habitacional H35, compatible con los usos habitacionales y comerciales existentes en el
entorno.

— El predio cuenta con frente a la via publica reconocida sobre la Av. De las Industrias,
que son vialidades de tipo local, y que conduce el flujo vehicular hacia el Blvd. José
Fuentes Mares, y el Periférico Francisco R. Almada, generando conectividad con
diversas zonas de la ciudad de Chihuahua. Sobre la Av. de las Industrias se propone el
esquema de accesos y salidas, para el aprovechamiento Habitacional H35 que se
pretende en el predio de estudio.

— Se observa la existencia de cobertura de agua potable, drenaje sanitario y energia
eléctrica en las colonias existentes en el poligono de andlisis, asi como, los servicios de
alumbrado, y pavimentacion. Particularmente, el predio de estudio se localiza en una
zona con cobertura de agua potable y energia eléctrica, otorgado por la JMAS, y la CFE,
para el funcionamiento del uso de suelo pretendido.

— El escurrimiento del arroyo “Concordia”, cuya trayectoria pasa al noroeste del poligono
de analisis con rumbo al rio Chuviscar, no representa ningun riego para las actividades
que se desarrollan al interior del predio, propuesto para el cambio de uso de suelo.

— El equipamiento urbano en la zona se caracteriza por su concentracion sobre la av.
Carlos Pacheco, con los servicios de Seguridad Publica de la Comandancia Sur, y la
Estacion de Bomberos que corresponden al Sub-centro Sur-Oriente, y que permiten
brindar en caso de contingencia, el servicio a la zona de estudio en un tiempo de
respuesta menor a los 10 minutos. Existen parques y areas verdes distribuidos al interior
de las colonias de la zona.

— La presente modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion, consiste en el cambio de uso de suelo de
Comercio y Servicios a Habitacional H35, para el predio identificado como Lote 9,
Manzana 207, ubicado en la Avenida de las Industrias No, 815 de la colonia Veteranos
de la Revolucion, en la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 552.00 m?, es
compatible con los usos comercio y servicios, y habitacionales existentes en la zona.
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IV. NORMATIVIDAD

Las politicas y objetivos que se identifican en el presente estudio de planeacién urbana son
congruentes con las estrategias establecidas en el mismo Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua vision 2040, séptima actualizacion, y de manera particular, su
compatibilidad con el uso Habitacional H35, de conformidad con las disposiciones que aseguren
el adecuado desarrollo urbano del predio y su integracién en la zona.

Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, 2040

Los lineamientos para el crecimiento ordenado y sustentable de la ciudad, determinan los usos
y destinos del suelo, asociado a la provision de servicios, para un mejor aprovechamiento de las
infraestructuras, y los servicios, como el caso del uso de suelo Habitacional H35, propuesto
para el Lote 9, Manzana 207, ubicado en la Avenida de las Industrias No, 815 de la colonia
Veteranos de la Revolucion, en la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 552.00 m?.

Vision

Se considera promover el aprovechamiento urbano para el predio ubicado en una zona dotada
con infraestructuras y servicios publicos, mediante el cambio de uso de suelo de Comercio y
Servicios (CMR) a Habitacional H35, compatible con los usos existentes en su entorno.

Objetivos

La propuesta de modificacion menor al PDU vision 2040 en su séptima actualizacion, se orienta
al cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios (CMR) a Habitacional H35, para el predio
ubicado en la Avenida de las Industrias No, 815 de la colonia Veteranos de la Revolucion, en la
ciudad de Chihuahua, con una superficie de 552.00 m?, se orienta a:

— Promover la consolidacién urbana, mediante la ocupacion ordenada de predios
localizados en zonas que cuentan con infraestructura y servicios, favoreciendo el
desarrollo de la ciudad.

— Propiciar la integracion del predio de aplicacion del plan a su entorno directo, mediante
el uso de suelo Habitacional H35 propuesto, siendo compatible con los existentes.

Politicas de Desarrollo.

Las politicas de desarrollo de la propuesta de cambio de uso de suelo se orientan a la
consolidacién de la ciudad, asi como a la mezcla ordenada de usos de suelo compatibles.

— La propuesta se orienta a la mezcla de usos de suelo, mediante el uso Habitacional H35,
para el predio de aplicacion del plan ubicado en la Avenida de las Industrias No, 815 de
la colonia Veteranos de la Revolucion, en la ciudad de Chihuahua, con una superficie de
552.00 m?.
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— ElI cambio de uso de suelo propuesto, se orienta a la densificacion de la ciudad,
mediante usos de suelo compatibles, cumpliendo con la normatividad establecida para
los predios con uso Habitacional H35, de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de Chihuahua visién 2040 séptima actualizacion.

Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano

La normatividad de usos de suelo del PDU vision 2040 en su séptima actualizacion, establece
la relacién entre los usos de suelo de conformidad con la “Tabla de Compatibilidad de Usos de
Suelo” donde el uso de suelo “Habitacional H35” propuesto para el predio de aplicacion del plan
es compatible con el giro “Habitacional” para el desarrollo de vivienda, y que se muestra en el
extracto de la “Tabla de compatibilidad. Ver tabla 4.

Tabla 4. Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo, extracto usos Habitacional H35.
HABITACIONAL

Usos
wa | we | wes | ws [ wes [Cee | e |

HABITACIONAL

UNIFAMILIAR P P P P P P

PLURIFAMILIAR X P P P P P ]

ElPermitido Prohibido Condicionado

Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Séptima actualizacion. 2024.

El aprovechamiento actual que existe en el predio de aplicacion del plan se define en la tabla de
compatibilidad, en la Categoria de Habitacional, con un giro “unifamiliar” resulta, “Permitido”,
y no esta condicionado por las normas de evaluacion para los usos condicionados, siguientes
para el predio de estudio. Ver tabla 5.

Tabla 5. Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad uso habitacional unifamiliar.

(]
Densidad o S5 L
neta Lote -E j Altura | Altura Erent o R?:St"ic'l;’n Cai
Codigo | .. |minimo| COS | CUS | &3 |Metros/|Metros/| "C e | "Once | Froma b
maxima > 3 § § Minimo | Minimo Fondo/ Estacionamiento
(m2) a 2 Pisos | Pisos L
< £ ateral
viv/ha &
H4 12 900 0.50 1.00 30% 8.50 2.00 15.00 | 60.00 |4.5/NE/1.5
H12 25 250 0.70 1.50 35% 8.50 2.00 12.00 | 20.84 |4.5/NE/1.5 -
Remitirse a la
H2s | 35 | 160 | 075 | 160 | 42% | ss0 | 200 | 800 | 20.83 [3.0/NE/M.0| Mormatividad
vigente del
Reglamento de
Construcciones y
Ciudad Cercana
H45 60 90 0,60 1.50 30% SP SP 6.00 | 15,00 SR
H60 60 90 0,60 2.00 26% SP SP 6.00 | 15,00 SR

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Séptima actualizacion. 2024.
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De manera particular, la normatividad establecida para el uso Habitacional Unifamiliar por el
PDU vision 2040 séptima actualizacion en la “Tabla de Dosificacion de Uso de Suelo y
Normatividad Habitacional Unifamiliar’, considera las caracteristicas de aprovechamiento a las
que se sujetara el predio, y que entre otras se destaca: el Lote minimo de 120 m2, y el Frente
minimo de 7.00 m para el caso: Habitacional H35, y se cumplen adecuadamente al tener el
predio de estudio una superficie de 552.00 m?, y un frente de 22.30 m, una vez se autorice el
cambio de uso de suelo solicitado.

Vialidad.

Se considera tener acceso al predio de estudio por el Blvd. José Fuentes Mares y la vialidad
local Av. De las Industrias, para el aprovechamiento del uso Habitacional H35 propuesto; para
dar cumplimiento al Articulo 86 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
de Chihuahua.

Los accesos a través de estas vialidades no generaran impactos significativos en la estructura
vial actual de la zona, permitiendo que este uso sea compatible con las areas de comercio y
servicios colindantes, como se describe en el diagnostico del presente estudio.

El Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, en su Articulo 67,
define la normatividad para las vialidades en la “Tabla de Normas para Vialidad, Funciones
Minimas y Secciones”, donde las calles que conforman la estructura vial que conduce los flujos
viales a la colonia Veteranos de la Revolucion, donde se localiza el predio de aplicacion del
plan.

Tabla 6. Tabla de normas para vialidad, funciones minimas y secciones.

Distancia %Pendiente

) o Seccion ’ L Ancho de Ancho de Transp  Estacionamien L -
Tipo Funcién . Circulacion o Ubicacion Maxima
Minima banquetas arroyos Publico to
Rec/ellas  Recomendada
Regional Regional SCT Dos SCT SCT Si No 1600-5000 12%
Primaria de 5 carriles de
N, Primaria 50m Dos 5.5,50y5.0 35m Si No 800-1000 12%
Distribucién i
c/sentido
3 carriles de
Primaria Primaria 34m Dos 4.0,5.0,y 4.0 35m Si No 800-1600 12%
c/sentido
2 carriles de
Secundaria Colecta 20m Dos 3.00y 3.00 35m Si No 400-800 12%
c/sentido
L 2 carril de
Terciaria 0 aciona-
Local en Fracc Local 12m Uno 1.75y1.75m .es c No Si 15-18%
Interés Social miento ambos
lados

Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Séptima actualizacion. 2024..
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El uso propuesto para el predio de estudio no generara afectaciones al funcionamiento de la
calle Av. De las Industrias; ni modifica la seccién vial para la entrada y salida de vehiculos, y
que debera respetarse como alineamiento el predio de estudio en el tramo donde se localiza..

Primaria Actual. PA-102E. El Blvd. José Fuentes Mares es una vialidad primaria con seccion
de 50.00 metros, tres carriles centrales por sentido y camellén central, dos carriles laterales con
camelldn, y banquetas laterales. Ver Imagen 43 y 44.

Imagen 43. Vialidad primaria actual en la zona de estudio, Blvd. José Fuentes Mares

D U L - !
; E E ':. 4 = - = = |
I s s H

4
&m 35m 35m 35m am 35m 35m 2
CARRILVEHICULAR  CARRIL VEHICULAR . CARRLVEMICULAR ~ CARRILVEWICULAR  CARRILVEHICULAR CAMELLON CENTRAL CARRILVEHICULAR ~ GARRILVEHICULAR  GARRIL VEHICULAR CaNAL CARRILVEHICULAR | CARRILVEHICULAR = BANOUETA

C. Adolfo Lépez Mateos a Perif. Francisco R. Almada.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2024.

35m 35m 15m 35m 35m

Vialidad Local. La calle Av. De las Industrias, es una vialidad de tipo local de 27.00 metros de
seccion, con dos carriles de circulacidon por sentido, camellén central de 10.00 m y banquetas
peatonales de 2.00 m. Ver Imagen 45 y 46.

Imagen 45. Vialidad secundaria en la zona de estudio, Av. De las Industrias.

II "’ m m - o ri =

25m am im om Im m 25m
Acera Corrilvehicular | Carril vehicular Franja de vegetacion Carrilvehicular  Caril vehicular Acera Hecho co

C. Francisco I. Madero a Blvd. José Fuentes Mares.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2024.

Infraestructura.

Agua potable. Se provee a través de la red existente en las colonias, mediante el empleo de
pozos de extraccidén que distribuyen el agua a las redes a la zona donde se encuentra el predio
de estudio, permitiendo poder contar con el servicio, y que son descritas en el diagnostico.

Drenaje sanitario. El alcantarillado sanitario de la zona esta conformado por colectores que
captan y conducen las descargas de aguas residuales provenientes de las areas
habitacionales, equipamiento y comercio. El colector mas cercano al predio se ubica sobre la Av
De las Industrias, hacia la calle Francisco |. Madero, con rumbo hacia la planta de tratamiento
sur.
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Energia eléctrica. La distribuciéon de energia eléctrica, por medio de la red de alta tensiéon 115
kva, sobre la Av. de las Industrias, y se deriva redes de baja tension que se distribuyen por la
zona, y que permiten dar servicio al predio, y que recibe actualmente el servicio por la CFE.

Drenaje pluvial. Los escurrimientos de la cuenca son conducidos por las rasantes de las calles
en la zona, a través del cauce del arroyo Concordia. Los escurrimientos pluviales generados al
interior del predio de estudio se desalojan hacia la calle Porfirio Diaz Mori, hacia el dren pluvial
paralelo al Blvd. José Fuentes Mares con direccion.
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V. Estrategia
Propuesta de Desarrollo

La propuesta del presente estudio de modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion, se enfoca a promover el cambio de
uso de suelo de Comercio y Servicios a Habitacional H35 para el predio urbano como Lote 9,
Manzana 207, ubicado en la Avenida de las Industrias No, 815 de la colonia Veteranos de la
Revolucion, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 552.00 mZ.

La propuesta de cambio de suelo se sustenta en el Articulo 77 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, en
congruencia con el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima
actualizacién, para el aprovechamiento habitacional en el predio, promoviendo la consolidacién
urbana de esta zona de la ciudad, dotada con infraestructuras para la vivienda.

La propuesta de uso de suelo Habitacional H35 para el predio de aplicacién del plan se sujetara
normativamente, a las disposiciones de Compatibilidad de Usos de Suelo, y de Dosificacion de
uso Habitacional, contenidas en el PDU visién 2040, séptima actualizacion.

Con la aprobacion de la modificacion menor, se dara cumplimiento al Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua; asi como de las condicionantes establecidas en
el PDU visidbn 2040, séptima actualizacion para el uso Habitacional H35 en cuanto a la
dimensioén de Lote minimo de 120 m?, y el Frente minimo de 7.00 m; donde el predio de
estudio, cumplen al tener una superficie de 552.00 m?, y un frente de 22.33 m a via publica.

Objetivo general

Promover la autorizacion de cambio de uso de suelo, mediante la modificacion menor al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion, para el
predio urbano identificado como Lote 9, Manzana 207, ubicado en la Avenida de las Industrias
No, 815 de la colonia Veteranos de la Revoluciéon, de la ciudad de Chihuahua, con una
superficie de 552.00 m?, que favorezca la consolidacion de la zona, segun la norma urbana para
el municipio de Chihuahua.

Estrategia de Uso de suelo

El presente estudio de planificacién que promueve el cambio de uso de suelo de Comercio y
Servicios a Habitacional H35, se sustenta en la normatividad establecida en el Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040, séptima actualizacion referido a:

— La compatibilidad entre el uso de suelo Comercio y Servicios existente y el uso
Habitacional H35 propuesto, permite la consolidacién de la zona mediante la ocupacion
ordenada, dentro del poligono de analisis.
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— Aprovechamiento de los predios ubicados en zonas provistas con servicios e
infraestructuras, fomentando la consolidacion urbana, asi como la promocion de la
ciudad compacta, que promueve la vision de PDU, visién 2040, séptima actualizacion.
Ver imagen 65.

Imagen 67. Uso de suelo Habitacional H35 del predio de aplicacion del plan.

L

Habitacional H35
Superficie 552.00 m2

[

Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion. Marzo 2025.

Estrategia de ocupacioén del predio

La propuesta de cambio de uso de suelo a Habitacional H35 permite la subdivisién de lotes de
menor dimension en el predio, para el desarrollo de vivienda, que resulta compatible con el uso
predominante en la zona.

Estrategia de Infraestructura

Con la obtencion del cambio de uso de suelo a Habitacional H35, se promueve el
aprovechamiento de un predio con frente a la Avenida de las Industrias, y que colinda con
predios de uso de suelo Habitacional H35, y Comercio y servicios, que son compatibles con el
solicitado, permitiendo desarrollar el potencial de aprovechamiento urbano que la norma
establecida en el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima
actualizacion.
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Infraestructura.

Agua potable. Se provee a través de la red existente en las colonias, mediante el empleo de
pozos de extraccidén que distribuyen el agua a las redes a la zona donde se encuentra el predio
de estudio, permitiendo poder contar con el servicio, y que son descritas en el diagndstico.

Drenaje sanitario. El alcantarillado sanitario de la zona esta conformado por colectores que
captan y conducen las descargas de aguas residuales provenientes de las areas
habitacionales, equipamiento y comercio. El colector mas cercano al predio se ubica sobre la Av
De las Industrias, hacia la calle Francisco |. Madero, con rumbo hacia la planta de tratamiento
sur.

Energia eléctrica. La distribucion de energia eléctrica, por medio de la red de alta tension 115
kva, sobre la Av. de las Industrias, y se deriva redes de baja tension que se distribuyen por la
zona, y que permiten dar servicio al predio, y que recibe actualmente el servicio por la CFE.

Drenaje pluvial. Los escurrimientos de la cuenca son conducidos por las rasantes de las calles
en la zona, a través del cauce del arroyo Concordia. Los escurrimientos pluviales generados al
interior del predio de estudio se desalojan hacia la calle Porfirio Diaz Mori, hacia el dren pluvial
paralelo al Blvd. José Fuentes Mares con direccion.

Estrategia Vial

El predio propuesto para el cambio de uso de suelo a Habitacional H35 tiene frente a via
publica reconocida denominada Av. De las Industrias, que permite el acceso para el
aprovechamiento del predio, y que lo comunica con otros sitios en la ciudad, a través de
vialidades por el Blvd. José Fuentes Mares.

La propuesta de uso de suelo no modifica la estructura, ni la seccién vial de las calles
colindantes, ni la establecida por el PDU, vision 2040, séptima actualizacion, razén por la que
no generar impactos negativos en la movilidad de la zona.

La aportacion de vehiculos generados por el uso propuesto, sera definido de conformidad a lo
establecido por el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio,
considerando alojar al interior de cada lote, el cajon de estacionamiento segun el proyecto, asi
como el esquema de accesos por la Av. De las Industrias.
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Conclusiones y Recomendaciones

El presente estudio de modificacion al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
vision 2040, séptima actualizacion, propone el cambio de uso de suelo para el predio urbano
identificado como Lote 9, Manzana 207, ubicado en la Avenida de las Industrias No, 815 de la
colonia Veteranos de la Revolucion, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 552.00
m2.

Se promueve el uso de suelo “Habitacional H35”, compatible con los usos existentes
colindantes al predio de aplicacion del plan, necesario para el desarrollo de vivienda y la
eventual subdivision del predio, que permita el aprovechamiento del predio, ubicado en una
zona provista con redes de infraestructuras.

Con el uso de suelo solicitado, se promueve la consolidacion de la zona, mediante la vivienda
unifamiliar es compatible con el uso de suelo Habitacional H35, de conformidad a las
estrategias urbanas, promovidas por el mismo PDU vision 2040, séptima actualizacion, y el
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua.

El predio propuesto para cambio de uso de suelo a “Habitacional H35”, cuenta con escritura;
permitiendo al promotor, tener personalidad juridica para el cumplimiento de las condiciones
normativas urbanas a las que se sujetara el predio para la edificacion de vivienda en lotes de
menor dimension, una vez autorizada la propuesta del uso de suelo solicitado, y promover la
constancia oficial que acredite el uso de suelo autorizado para el predio.

Lo anterior permite cumplir con la normatividad establecida para el uso de suelo “Habitacional
H35”, que considera un lote minimo de 120.00 m? y frente minimo de 7.00 m, de acuerdo a la
“Tabla de dosificacion de uso de suelo y normatividad para uso habitacional unifamiliar’, donde,
el predio de aplicacion del plan cumplen al tener una superficie de 552.00 m?, y un frente de
22.30 m a via publica.

Para su etapa proyectual, el predio prevé el suficiente espacio para proveer cajones de
estacionamientos al interior de los predio, de conformidad con la propuesta arquitectonica del
proyecto, que se promueva para obtener la licencia de construccion respectiva, ante la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia.
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VI. Programacién e Instrumentaciéon

Las estrategias establecidas en la presente modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de Chihuahua, visién 2040, séptima actualizacion, consideran las acciones que
permitan el cumplimiento de la normatividad urbana correspondiente, siendo consideradas
como un mecanismo instrumental las siguientes. Ver tabla 7.

Acciones de corto plazo:
e Obtener la autorizacion del uso del suelo Habitacional H35 solicitado en el presente
estudio;
e Tramitar la licencia correspondiente del uso de suelo Habitacional H35, ante la Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio;,
e Obtener la licencia correspondiente del uso de suelo Habitacional H35, ante la Direccion
de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio;

Tabla 7. Tabla de programacién de acciones, y corresponsabilidad.

Plazo -g Gobierno
Acciones £
Corto Mediano Largo E Mpio Edo
Obtener aprobacion de cambio de uso de suelo Habitacional X
H35
Tramitar licencia de uso de suelo Habitacional H35 . X
Obtener licencia de uso de suelo Habitacional H35 . X

Fuente: Elaboracion propia, Marzo 2025.

Instrumento de Fomento al Desarrollo Urbano Integral, Compacto y Continto

La presente propuesta de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua vision 2040, séptima actualizacion, promueve la densificaciéon del suelo en una zona
que cuenta con infraestructura y servicios.

Por lo tanto, la aprobacion de cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios (CMR) a
Habitacional H35, promovido por el presente estudio de planeacién, se constituye como un
instrumento del desarrollo sustentable que promueve el Desarrollo Urbano compacto para la
ciudad de Chihuahua.
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ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Sabado 18 de abril de 2026.

PLANOS

Diagnéstico

D-01 Medio construido - Estructura urbana

D-02 Medio construido — Llenos y vacios

D-03 Medio natural - Geologia

D-04 Medio natural - Edafologia

D-05 Medio natural — Topografia

D-06 Medio Construido - Uso de Suelo

D-07 Medio construido-Equipamiento

D-08 Medio construido-Estructura vial

D-09 Medio construido-Seccién vial

D-10Medio construido-Rutas de transporte

D-11 Medio construido-Infraestructura Agua potable
D-12 Medio construido-Infraestructura de drenaje sanitario
D-13 Medio construido-Infraestructura de electrificacion
D-14 Medio construido-Riesgo antropogénico

D-15 Medio construido-Riesgo hidro meteoroldgico
D-16 Medio construido-Riesgo geoldgico

D-17 Medio construido-Densidad de Vivienda

Estrategia
E-01 Uso de suelo propuesto
E-02 Estructura vial propuesta
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Plano D-01.-Estructura Urbana- Localizacion.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, visiéon 2040.
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Sabado 18 de abril de 2026.

e
s N
i’" - -
-!_;'-
n ¥ -
- - g’ ,/
4

Plano D-02: Estructura Urbana: Llenos y vacios
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-3: Medio Natural — Pendientes y topografia
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Sabado 18 de abril de 2026.

Plano D-4: Medio Natural - Edafologia
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-05 Medio Natural- Geologia.

Area de aplicacion
Superficie 552.00 m2

T. 5 de Mayo

A

Simbologia

Relieve
Curvas de nivel

Hidrografia
Arroyos
Cuerpos de agua

Vias de comunicacién
Numero de Carretera
Carretera Principal

—— Ferrocarril

Basalto

W utita

Unidades de Gobierno

Unidades de Roca B

!:J Limite del Area Urbana

E:} Limite del Centro de Poblacién

si

Gr

Catastro Gd
Traza Urbana Mz

D

Rocas Igneas Extrusivas

R

R-Ta Riolita-Toba 4cida

A

Rocas Igneas Intrusivas

Sienita
Granito
Granodiorita
Monzonita
Diorita

Riolita

Andesita

Ta  Toba acida
Ti Toba intermedia
Rocas Sedimentarias

cz
ve
lu-ar
czy
cz-lu
ar-Ti
ar-cg

Caliza
Volcanoclastico
Lutita-Arenisca
Caliza-Yeso
Caliza-Lutita

Arenisca-Toba intermedia
Arenisca-Conglomerado

ar  Arenisca
s Conglomerado
Rocas Metamorficas
Gn  Gneis
Suelos
al  Aluvial

la  Lacustre
eo Edlico

Geologia

MARZO 2025

CAMBIO DE USO DE SUELO DE COMERCIO Y SERVICIOS A HABITACIONAL H35

“AV. DE LAS INDUSTRIAS- 815”

D-05

Fuente: elaboracién con datos del PDU, visiéon 2040.
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Plano D-06: Meio Construido — Uso de suelo.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, visiéon 2040.
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Plano D-07: Medio Construido - Equipamiento Urbano.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Sabado 18 de abril de 2026.

Plano D-08: Medio Construido - Estructura vial.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, visiéon 2040.
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Plano D-09: Medio Construido — Secciones viales.
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Fuente: elaboracién con datos de campo y del PDU, visién 2040.
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Sabado 18 de abril de 2026.

Plano D-10: Medio Construido — Rutas de Transporte Publico.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.



Sabado 18 de abril de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

95

Plano D-11: Medio Construido - Infraestructura de Agua Potable.
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Fuente: elaboracién con datos de campo y del PDU, visién 2040.
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Sabado 18 de abril de 2026.

Plano D-12: Medio Construido: Infraestructura de Drenaje Sanitario.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-13: Medio Construido: Infraestructura de Electrificacion.
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Fuente: elaboraciéon con datos del PDU, visién 2040.
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Plano D-14: Medio Construido: Riesgos Antropogénicos.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU. visién 2040.
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Plano D-15: Medio Construido — Riesgos Hidrometereolégicos.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, visién 2040.
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Sabado 18 de abril de 2026.

Plano D-16: Medio Construido — Riesgos Geoldgicos.
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Arnulfo Gonzalez

-
. ..l-.-

Cuerpos de agua

Vias de comunicacién 5"'".; Zonas de Riesgo por Deslizamiento
Numero de Carretera
=== Deslizamientos
Carretera Principal
—— Ferrocarril Area Influencia 50 mts.

S
S
N
N
~
~
A K g
SO -
. ,
Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Riesgos Geoldgicos
Curvas de nivel E.':-.). Limite del Area Urbana Fallas y Fracturas Ri 2590 por Erosion
1 _J Limite del Centro de Poblacién Puntos de Riesgo i .0 Riesgo por Erosion
Falla
Hidrografia Catastro
Arroyos e Ubara - Area de Influencia 25 m
50 m

Riesgos Geoldgicos

MARZO 2025

CAMBIO DE USO DE SUELO DE COMERCIO Y SERVICIOS A HABITACIONAL H35
“AV. DE LAS INDUSTRIAS- 815”

D-16

Fuente: elaboracién con datos del PDU, visiéon 2040.
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Plano D-17: Medio Construido — Densidad de Vivienda.

Area de aplicacion
Superficie 552.00 m2

Simbologia

Relieve

Curvas de nivel

Hidrografia

Arroyos

Cuerpos de agua

Vias de comunicacién

Unidades de Gobierno
I__:‘J Limite del Area Urbana

Geoestadistica
I__j Limite del Centro de Poblacién

Densidad de Vivienda
Total de Viviendas / Sup. Has.
0-4
Catastro
Traza Urbana

Nimero de Carretera “%-%
Carretera Principal
— Ferrocarril
Densidad de Vivienda MARZO 2025
CAMBIO DE USO DE SUELO DE COMERCIO Y SERVICIOS A HABITACIONAL H35

“AV. DE LAS INDUSTRIAS- 815”

D-17

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano E-01: Uso de Suelo Propuesto.
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° - ”% i) - Mato Moderado ’_ Zena de Amontiguaments Nodo Barrial
Catastro B o0 | e B oo emsiemaico
] =3 VECRo urbaio I Noss ureno
Edificaciones Moo Suturbano Ases do Valor,

CAMBIO DE USO DE SUELO DE COMERCIO Y SERVICIOS A HABITACIONAL H35

“AV. DE LAS INDUSTRIAS- 815"

E-01

Fuente elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Sabado 18 de abril de 2026.

Plano E-02: Estructura Vial.
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MARZO 2025

CAMBIO DE USO DE SUELO DE COMERCIO Y SERVICIOS A HABITACIONAL H35
“AV. DE LAS INDUSTRIAS- 815"

E-02
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Escrituras

_ VICTOR EUGENIO ANCHONDO SANTOS

NOTARIO PUBLICO NUMERD 29
DISTRITO MORELOS
CHIHUAHUA, CHIH.

sk
SSoaes® 00 Thsssnssseesemsmesesssaeneed VOLUMEN 38 TREINTA Y OCHO------zssmmeeses ===
---------------- ESCRITURA 1272 MIL DOSCIENTOS SETENTA Y DOS-----=-

En la ciudad de Chihuahua, Estado de Chihuahua, a los 3 TRES dias de
MARZO del afio 2021 DOS MIL VEINTIUNO, el suscrito Licenciado
VICTOR EUGENIO ANCHONDO SANTOS, NOTARIO PUBLICO NUMERO
VEINTINUEVE, de este Distrito Judicial Morelos, hago constar el siguiente

ACLO JUFHAICO:--mmrsmmsmnsmmensssansm s s s s s s s s T
CONTRATO DE COMPRAVENTA que celebran: por una parte, la sefiora
GRACIELA AGUIRRE VARA, como apoderada del sefior CESAR ALAN
ESCUDERO CAMPOS, como LA PARTE VENDEDORA y por otra parte, el

sefior HECTOR_EDUARDO_MELENDEZ BORUNDA, como LA PARTE
COMPRADORA; de conformidad con las siguientes: --===-=---semmmmmmmsesemmoses
------------------------------ DECLARACIONES:
PRIMERA.- Declara LA PARTE VENDEDORA, que: ------sssrommmmssmmmmmsssses==s /

A).- Su representado es propietario y se encuentra en posesion del

siguiente inmueble, en lo sucesivo EL INMUEBLE: —~-ser=esnevsncmsacnmanncnsees

Lote de terreno urbano marcado con el nimero 9 nueve de la

manzana 207 doscientos siete, zona 1 uno, ubicado en la Avenida
Industrias de la Colonia Veteranos de la Revolucion de esta Ciudad

de Chihuahua, con superficie de 552.00 quinientos cincuenta y dos

metros cuadrados, con las siguientes medidas y colindancias: -----=--=-===-

1.- Por su Frente, mide 22.30 veintidés metros treinta centimetros y linda

con Avenida Industrias; --
2.- Por su lado Derecho, mide 24.91 veinticuatro metros noventa y un
centimetros y linda con el lote 1 uno; ---------osmmsssssmmmmmmonooossassonsnsnnmnse

3.- Por su Fondo, mide 22.30 veintidds metros treinta centimetros con el

lote 2 dos, y; ---

4.- Por su lado lzquierdo, mide 24.70 veinticuatro metros setenta

centimetros con el lote 8 0cho. ==-s-s-sessssssmnnaes
B).- ANTECEDENTE: Adquiri6 el INMUEBLE mediante escritura publica
nimero 22,679 veintidés mil seiscientos setenta y nueve, otorgada el dia

13 trece de abril de 1996 mil novecientos noventa y seis, ante la fe de la

Licenciada Blanca Leticia Ornelas, en ese entonces Notaria Publica
Ntmero Veinte, del Distrito Morelos, Estado de Chihuahua, -------------sveee-
C).- DATOS DE REGISTRO ANTERIOR; inseripcién nimero (82) ochenta
y_dos, a folios (82) ochenta y dos. del Libro (2834) dos mil
achocientos treinta y cuatro, Seccién Primera, Registro Pblico de la
Propiedad del Distrito Judicial Morelos.
D).- FOLIO REAL: 1170890 uno, uno, siete, cero, ocho, nueve, cero.-------
E).- El inmueble se encuentra libre de toda responsabilidad y gravamen,

asf mismo, se encuentra al corriente en el pago del impuesto predial y no
cuenta con servicio de agua potable por tratarse de un lote baldio. ------- -
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SEGUNDA.- Manifiesta LA PARTE COMPRADORA que conoce E
INMUEBLE y que tiene interés en adquirirlo.-------==s=ssssssssceeeereasueenne

Al Que sus datos generales son |0s Siguientes: =---s---sezsseeereeerseeacus
GRACIELA AGUIRRE VARA, quien se identifica con credencial para vota
expedida por el Instituto Nacional Electoral, originaria de Ciudad Judre
Chihuahua, donde nacié el dfa 22 veintidés de abril de 1989 mif
novecientos ochenta y nueve, soltera, dedicada al hogar, con domicilio ef
la Calle Benito Judrez 1480 mil cuatrocientos ochenta de la Colonii
Salvacar de Ciudad Judrez, Chihuahua y de paso por esta Ciudad, cor
Registro Federal de Contribuyentes AUVGB90422KD1 letras a, u, ve, ocho
nueve, cero, cuatro, dos, dos, ka, de, uno, con Clave Unica de Registro déj
Poblacién AUVG890422MCHGRRO2 letras a, u, ve, ge, ocho, nueve, cero,
cuatro, dos, dos, eme, ce, hache, ge, erre, erre, cero, dos,-------<ee-eeeee-
HEQI-QR—EMRD_O_M.ELEN.DEZ_B_QRUNDA, quien se identifica con
credencial para votar, expedida por el Instituto Nacional Electoral
mexicano, originario de esta Ciudad, donde naci6 el dfa 17 diecisiete de
noviembre de 1989 mil novecientos ochenta Y nueve, soltero, contratista
con domicilio en Calle Parque de Altamira niimero 10,123 diez mil ciento
veintitrés del Fraccionamiento Jardines de Oriente de esta Ciudad dé;
Chihuahua, con Registro Federal de Contribuyentes MEBH8911177D8
letras eme, e, be, hache, ocho, nueve, uno, uno, ung, siete, siete, de, ocho J
con Clave Unica de Registro de Poblacién MEBH891117HCHLRCOS letras
eme, e, be, hache, ocho, nueve, uno, uno, uno, siete, hache, ce, hache, ele;
€rre, ce, Cero, cinco.

B).- Ser directamente interesadas en el presente acto jurfdico y que ellos
son los beneficiarios finales del mismo,

C).- Que tienen conocimiento que los recursos con que se hace esti

operacion provienen de origen licito y que EL INMUEBLE tiene la misma
procedencia.

Expuesto lo anterior, las partes otorgan las siguientes; -=-=-----ssecceee--.. =
CLAUSULAS
PRIMERA.- LA PARTE VENDEDORA vende a LA PARTE COMPRADORA
EL INMUEBLE objeto de esta escritura y le transmite en este acto Iz
propiedad y posesién del mismo,.---
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, VICTOR EUGENIO ANCHONDO SANTOS

NOTARIO PUBLICO NUMERO 29
Y DISTRITO MORELOS
CHIHUAHUA, CHIH,

conoce E posesion de EL INMUEBLE y se obliga a: (i) Respetar los planes y/o
--------------- programas a que se refiere la Ley General de Asentamientos Humanos, en
ardadi-ee-.. especial el uso o destino del inmueble objeto de la presente escritura y la
""""""""" definicion de Area Utilizable; y (i) destinar el inmueble a fines licitos.------
il para votar, PERSONALIDAD: rsssemmressnmmsssaces
udad Juarez, Para acreditar el cardcter con que comparece, de la sefiora GRACIELA
e 1989 mj] AGUIRRE VARA, me exhibe y yo el Notario doy fe y certifico tener a la
domicilio en vista PODER GENERAL AMPLISIMO PARA PLEITOS Y COBRANZAS, PARA

la Colonia ACTOS DE ADMINISTRACION Y PARA ACTOS EDE DOMINIO, en su favor
Ciudad, con otorgado por el sefior CESAR ALAN ESCUDERO CAMPOS, mediante

u, ve, ocho, instrumento 653 (Seiscientos cincuenta y tres) del volumen 2 (dos),
Registro de otorgado en la Ciudad de Hermosillo, Sonora, México, el dia 1 uno de
lueve, cero, septiembre de 2017 dos mil diecisiete, ante la fe del Licenciado Ignacio

""""""" -~ Magafia Monreal, Notario Pablico Nimero Dieciséis en ejercicio de esa

ntifica con residencia y demarcacién.

I Electora] Asf mismo, manifiesta la sefiora GRACIELA AGUIRRE VARA, bajo i
ecisiete de protesta de decir verdad y para efectos del articulo 109 ciento nueve de la

ontratista, Ley del Notariado del Estado, que las facultades con que comparece no le 8
mil ciento han sido limitadas, revocadas o han concluido en forma alguna. ------eeeeees

Giudad de f @000 eeeeeeeeeeee. Y0, EL NOTARIO, DOY FE Y CERTIFICO: -------sssseees

111177D8 PRIMERO.- Que no conozco a los comparecientes, pero se identificaron

le, ocho y ante mf con documentos oficiales vigentes; y, a mi juicio, cuentan con la

‘05 letras capacidad legal requerida para comparecer en este acto. -----<<-eeseeuee-

ache, ele, SEGUNDO.- Que tuve a la vista los documentos relacionados e insertos en

PrRE esta escritura.

que ellos TERCERO.- Que inserto el articulo 38 treinta y ocho de la Ley de

------- s Prevencién y Gestién Integral de Residuos del Estado de Chihuahua:

ace esta “ARTICULO 38. Los propietarios o poseedores de predios de dominio privado

1 misma y los titulares de dreas concesionadas, cuyos sitios se encuentren

......... contaminados, serdn responsables solidarios de llevar a cabo las acciones de

[SrRE remediacién que resulten necesarias. Las personas que transfieran a

.......... terceros los inmuebles que hubieran sido contaminados en virtud de las
ADORA actividades que en ellos se realizaron, deberdn informar de ello a quienes les
acto Ja transmitan la propiedad o posesién de dichos bienes, Ademds de la
s remediacicn, quienes resulten responsables de la contaminacidn de un sitio
lad de o del suelo y subsuelo se hardn acreedores a las sanciones penales y
PESOS administrativas  correspondientes impuestas por las autoridades
LRORC competentes, de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley y demds
erdad ordenamientos aplicables. Los notarios ¥ los fedatarios piiblicos insertardn
rridad el presente artfculo en todos los instrumentos que se otorguen ante su fe, en
Sy los que obren actos jurfdicos de traslacién de.dominio de bienes inmuebles."-
6n la CUARTO.- Que recabé los datos personales de los comparecientes para su
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insercion en esta escritura en cumplimiento a la Ley del Notariado Y
Cédigo Civil del Estado de Chihuahua.

QUINTO.- Que agrego al apéndice del volumen en que se asienta i

presente escritura, en el legajo correspondiente, los siguients
documentos, con los niimeros que en cada caso se INdican: —«---ceseeaseest |
A. Con los numeros “UNQ" y “DOS" Plano y Avalto de E
INMUEBLE. |
B. Con el nimero “TRES"; PODER GENERAL PARA PLEITOS |
COBRANZAS, ACTOS DE ADMINISTRACION Y DE DOMINIQ. =seceesceraneees :

"o, ",

C Con los niimeros “ i copias certificadas de lag
identificaciones de los comparecientes, expedidas por el suscrito Notario.:

D. Con el niimero “SEIS”; el calculo del Impuesto Sobre la Renta y de';

Impuesto Cedular a cargo del enajenante.

E. Con los nimeros “SIETE” y “OCHQ"; las notas relativas al enterd

del Impuesto Sobre la Renta por enajenacién e Impuesto Cedular a cargo

del enajenante, respectivamente.
F. Con el nimero “NUEVE” el aviso al Servicio de Administracion|

Tributaria (SAT) a través del sistema "Declaranot”, junto con su acus

correspondiente.
G. Con el nimero "DIEZ", la Nota relativa al Impuesto Sobre]

Traslacion de Dominio de Bienes Inmuebles,

H. Con el nimero “QONCE”, el comprobante fiscal expedido por e
suscrito Notario.

SEXTO.- Que lef a los comparecientes la presente escritura, les expliqué el}

valor y consecuencias de su contenido, me manifestaron su conformidad}

con lamismayla firman para constancia. DOY FE.
DOS FIRMAS ILEGIBLES CORRESPONDIENTES A LOS SENORES GRACIELA|
AGUIRRE VARA Y HECTOR EDUARDO MELENDEZ BORUNDA.- AUTORIZO0
PREVENTIVAMENTE LA PRESENTE ESCRITURA EL DIA 3 TRES DE|
MARZO0 DE 2021 DOS MIL VEINTIUNO.- DOY FE.- UNA FIRMA ILEGIBLE
CORRESPONDIENTE AL LICENCIADO VICTOR EUGENIO ANCHONDOI
SANTOS.- EL SELLO DE AUTORIZAR.
EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, ESTADO DE CHIHUAHUA, A LOS
VEINTISEIS DIAS DEL MES DE MARZO DEL ANO DOS MIL VEINTIUNG
AUTORIZO DEFINITIVAMENTE LA PRESENTE ESCRITURA.- DOY FE.- UNA
FIRMA ILEGIBLE CORRESPONDIENTE AL LICENCIADO VICTOR EUGENIO,
ANCHONDO SANTOS.- EL SELLO DE AUTORIZAR.
INSERTOS
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oOtariado y @

to Notario|

Renta y defff

15 al enterg
llar a cargol

«pliqué e|
formidad
RACIELA
ITORIZO
‘RES DE
SEGIBLE
‘HONDO

DE LA ESCRITURA !E EZ

De Lote de Terreno Numero 9 de la Manzana 207 Ubicado
en Avenida de las Industrias Colonia Veteranos de la

A LOS
ITIUNO

CHIHUAHUA, CHIH., FEBRERO DE 2021

LANO

FCOR R0 HEEADET BRIOA
: * ESCALA 1:300 SUP. TERRENO ..oovvvviisieesmmsnennns 552.00 m2

CLAVE CAT.
267:024-001

-019-00-0001-267-024-00001-00-0000

Revolucion de esta Ciudad Chihuahua, propiedad de :

RP.C.959

ING. CECILIO MARQUEZ MARTINEZ
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ING.

AVALUO PRACTICADO POR:

SOLICITANTE DEL AVALUO:

PERITO VALUADOR:

FECHA DEL AVALUO:

INMUEBLE QUE SE VALUA:

REGIMEN DE PROPIEDAD:

PROPIETARIO DEL INMUEBLE:

PROPOSITO DEL AVALUO:

UBICACION DEL INMUEBLE:

NUMERO DE CUENTA PREDIAL:

CLAVE ESTANDAR:

AR VIR L e s

CLASIFICACION DE LA ZONA:

TIPO DE CONSTRUCCION:

INDICE DE SATURACION:

POBLACION:

CONTAMINACION AMBIENTAL:

USO DEL SUELO:

VIAS DE ACCESO E

IMPORTANCTA DE LAS MISMAS:

SERVICIOS PUBLICOS:

EQUIPAMIENTO URBANO:

A vuperg 9
D= L4 £SCRITURA [0

D : ;
C. FRANCISCO JOSE MARINE RAMEE EN

AVALUO

2021-MAR-/-8775-21

ING. €. FRANCISCO JOSE MARINE RAMOS

HECTOR EDUARDO MELENDEZ BORUNDA

ING. CIVIL FRANCISCO JOSE MARINE RAMOS
CED. PROFESIONAL No, 810721
CEDULA PROFESIONAL DE ESPECIALISTA EN VALUACION No, 5397296 EXPEDIDAD POR LA §

2 DE MARZO DEL 2021 s
LOTE DE TERRENO RRACTE
PRIVADA DENSIO/
HECTOR EDUARDO MELENDEZ BORUNDA RUENSI
ERVIDU
DETERMINAR EL VALOR DE TABULADORES PARA EFECTOS :
DE TRASLACION DE DOMINIO ( ESCRITURACION ) -
i=Gno
LOTE DE TERRENO No. 9 DE LA MANZANA No, 207 DE LA ZONA 01 UBICADO EN LA 2
AVENIDA DE LAS INDUSTRIAS DE LA COLONIA VETERANOS (RANCHERTA JUAREZ) x
DE ESTA CTUDAD DE CHIHUAHUA, CHIH, 3
267-024-001 :

08-001-019-00-0001 -267-024-00001 -00-0000

HABITACIONAL DE SEGUNDO ORDEN
CASAS HABITACION

50%

NORMAL.

NO SE TIENEN REGISTROS.

HABITACIONAL.

LA PRINCIPAL VIA DE DE ACCESO ES BLVR. FUENTES MARES CON UN ANCHO DE
CALZADA DE 30.00mts. CON CAPACIDAD DE CIRCULACION DE 6 CARRILES EN DOS

AGUA POTABLE, DRENAJE SANITARIO, ENERGIA ELECTRICA, PAVI) '/ TOASEH TICO = 4
TELEFONIA, ALUMBRADO PUBLICO, BANQUETAS Y GUARNICIONI / E ?'; MGRETO <

EN EL SECTOR SE ENCUENTRAN VIALIDADES DE PRIMER ORDE}Y, COR RECIR COMERCTAL

ESCUELAS Y SERVICIO DE RECOLECCION DE DESECHOS SOl

INGENIERC CIViL
ESPECIALISTA EN VALUACION,

CED. PROF. 5387296

Pagina 1 AUTORIZACION DEPARTAMENT(
ESTATAL DE PROFESIONES ©

Ne. 071434E-S-llI b
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“UNERD T
SCRITURA __[(eRRenoy i

NI ... TRAMOS DE CALLE, CALLES TRANSVERSALES LIMITROFES y ORIENTACION ------
A5 Y COLINDANCTAS SEGUN DOCUMENTOS PROPORCIONADOS

4 22.30 mts. CON AVENIDA DE LAS INDUSTRIAS
22.30 mts. CON LOTE No, 2
24,51 mts, CON LOTE No. 11
24,70 mts. CON LOTE No. B

3778-21

| AREATOTAL: 552000 m2
EDIDAD POR LA
JOGRAFIA Y CONFIGURACION:  PLANA Y RECTANGULAR
PICTERTSTICAS PANORAMICAS:  LOTES DE TERRENO
SIDAD HABITACTONAL: 10 HABITANTES /HA.

[ENISTDAD DE CONSTRUCCTON: 10%
VIDUMSRE v/0 RESTRICCIONES: LAS MENCIONADAS EN EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MPIO. DE CHIHUAHUA.

INGENIERO CiVIL
ESPECIALISTAEN VALUACION
CED. PROF. 5307266
pignaz AUTORIZACION DEPARTAMENTO
ESTATAL DE PROFESIONES
Ne. 071434E-S-ll
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SRR G N E DR RRUIC AR LPAV (LGRS SISE RS ) TR

“DETERMINAR EL VALOR DE TABULADORES PARA EFECTOS DE ESCRITURACION

UARE Vel AR o s 1 & Bt e
1)~ DEL TERRENO: Investigacién de Mercado:
LOTE TIPO O PREDOMINANTE: VARIABLE.
VALORES DE CALLE O ZONA $30000 m2
VALOR MOTIVO DEL VALOR VALOR
FRACCTION AREA UNITARIO  COEFICIENTE  COEFICIENTE RESULTANTE PARCIAL)
PROMEDIO
PRIVATIVA 83200 m2 $30000 /m2 100 NINGUNO $300.000 $165,6000)
|
TOTAL: 552.00 m2 SUB-TOTAL (1)  $165,6000{

2).-OBRAS COMPLEMENTARIAS
SUB-TOTAL (2): $33.000.0¢

BARDAS

VALOR FISICO O DIRECTO TOTAL (1)+(2): $ 198 6000

*EL PRESENTE AVALUO REPRESENTA LAS CONDICIONES ECONOMICAS E INMOBILIARTAS DE LA PLAZA",

VT it R T ¢ B e G |
VALOR ¢ $198.60000 000
I . e
- ( CIENTO NOVENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS PESOS 00/100 M. N, ) -=-—- W
\
ESTA CANTIDAD REPRESENTA EL VALOR COMERCTAL AL DIA: 12 DE ENERO DEL 2021
3 VALUADOR ?
FRANCISCO JOSE MARINE RANOS
INGENIERO CIVIL |
- ACION e
i3 AMENTO LOTE b
3 PROFESIONES - .
; MOS : {
f CED. PROFESTONAL No, 810721 B
__ CEDULA PROFESTONAL OE ESPECTALISTA EN VALUACTON No. 5397296 EXPEDIDAD POR LA 55,
5 R EIRES e ]
- |

Pagna 3
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$198,600.0 E/
b=

__________ ) O

JEL 2021 o

Fia 4y

ESPECIALISTA EN VALUACIGN
CED. PROF, 5307298
P AYTORIZACION DEPARTAMENTO
! ESTATAL DE PROFESIONES
Ne. 0714345-8-jil
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ANEXO NUMERO
DE LA ESCRITURA

: LIC. IGNACIO MAGANA MOXRREMWEN

NOTARIO PUBLICO No. 16
DR. PALIZA No. 28 DESP. 1Y 2
TELS. 212-11-99 Y 213-25.75
HERMOSILLO, SONORA, MEXICO.

INSTRUMENTO 653 (SEISCIENTOS CINCUENTA Y TRES), =r==mmmmmmmsnned o
VOLUMENZ(DOS).---~--------—~-------------------------j‘jﬁ """ e
- - - En Hermosillo, Sonora, México, el dia uno de Septiembre de dos mil diecisiete, ante mif~&
Licenciado IGNACIO MAGANA MONREAL, NOTARIO PUBLICO NUMERO DIECISEIS en
ejercicio de esta residencia y demarcacién, COMPARECIO y MANIFESTO ser el sefor
CESAR ALAN ESCUDERO CAMPOS, mexicano, mayor de edad, soltero, .doclor, con
domicilio en Avenida Rey Enrique VIl nimero 46, Colonia San Luis Rey de .esta c1udan quien
nacié el dia 4 de Octubre de 1980 en Chihuahua, Chihuahua, con Clave Unica de Registro de
Poblacion Numero EUCC801004HCHSMS07, quien se identificd con Credencial Para Votar
Numero 0341059921558; es de mi personal conocimiento, con capacidad legal para contratar
y obligarse de lo cual doy fe; y advertido en los términos del Codigo Penal del Es_(ac_io de
Sonora, de las penas en que incurren quienes declaran falsamente ante Notario Publico, y
bajo formal protesta de decir verdad, DIJO: « == = ===~ = - = == = m2m oo e e e e
- - - Que con la RESTRICCION que adelante indica, viene a otorgar y otorga a favor de la
sefiora GRACIELA AGUIRRE VARA, los siguientes poderes: - =~---«cceaaaaia
- - - PODER GENERAL AMPLISIMO PARA PLEITOS Y COBRANZAS, PARA ACTOS DE
ADMINISTRACION Y PARA ACTOS DE DOMINIO, con todas las facultades generales y las
especiales que requieran clausula especial conforme a la Ley y sin limitacion alguna, en los
términos del Articulo 2831 del Cdigo Civil para el Estado de Sonora, con todas las facultades
especiales que enumera el Artlculo 2868 del mismo ordenamiento, y conforme a sus
correlativos los Articulos 2554 y 2587 del Cédigo Civil Federal, y los concordantes de los
Codigos Civiles de los demas Estados de la Repliblica Mexicana, pero la apoderada no podra
pedir dinero prestado ni otorgar cualquier tipodegarantia. -~ - ==~ veeeoo L
- - - Con facultades expresas Yy concretas para que promueva y presente denuncias,
demandas y querellas penales y de cualquier otro tipo, en contra de los responsables o de
quienes resulten responsables: para exigir el pago de la reparacion del dafio, para promover
juicios de amparo y para desistirse de las denuncias, demandas, querellas, de los juicios de
amparo y de sus incidentes; para articular y absolver posiciones; para transigir, para
comprometer en arbitros; para recusar; para recibir pagos; para otorgar el perdén cuando
fuere conveniente; para promover remates, actuar como postor, realizar pujas, mejorar
posturas, pedir la adjudicaciéon de bienes, y realizar cualquier acto en cualquier juicio o
procedimiento; y para que la represente ante toda persona, autoridad o dependencia, bien
sean civiles, administrativas, judiciales, fiscales, juntas de conciliacién y arbitraje, y de
cualquier otro tipo. - = -« - ~-eoeooo .o T ST T
----------------------------- RESTRICCION - - -~ - - oo oo ..
- - - Que este poder lo otorga para que sea utilizado Unica y exclusivamente en todo lo
relacionado con el inmueble consistente en el lote de terreno urbano niimero 9, ubicado en la
2 manzana 207, Zona 001, de la Colonia Veteranos De La Revolucion, del Ex-Ejido Rancheria

Judrez de la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, con superficie de 552.00 M2, ~ - < =« - = - - . . . .
- - - El suscrito notario hago constar que en términos de la Ley Federal de Proteccién de
Datos Personales en: Posesién de los Particulares, informé al compareciente que su
informacién personal que le recabé para la redaccién de este instrumento, sera conservada
en nuestros archivos;. que se utilizard para el tramite de dicho instrumento, y que el
compareciente expresé su conformidad con el uso que le daré a dichos datos, - ===~ - - - - .
- - - En relacién con-el pago del Impuesto Sobre la Renta, advertido de las penas en que
incurren quienes declaran con falsedad y bajo formal protesta de decir verdad, el
compareciente manifesté que se encuentra al corriente de dicho pago, sin comprobarlo. - - - -
===~ LE'l D A que:fue esta escritura al compareciente fe expliqué el valor, alcance y
consecuencia legal de su contenido y estando conforme con su contenido y términos, la
ratificé y firmé ante miDOY FE. -~ - ecccmmumeconn..

Cesar Alan Escudero'Campos.- Lic. Ignacio Magafia Monreal.- Firmas.- Sello Notarial.
- - - Hermosillo, Sonora, en cinco de Septiembre de dos mil diecisiete,
escritura. DOY FE.- Lic: Ignacio Magaiia Monreal.- Firma.- Sello Notarial

autorizo la presente
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LIC “2MACIO
MAGANA HIONREAL
TAIYLATLE LA
ANEXO 1 g@uf!umf‘( t'b%\?“
HERMOSILL SINORR.
MBS
RITURA PUBLICA NUMERO 653
a contratar b
isufﬁ:o dj ‘ 'SCRIPCION DEL ARTICULO 2831 DEL CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO DE

2 RT. 2831.- EN TODOS LOS PODERES GENERALES PARA PLEITOS Y COBRANZAS BASTARA QUE
>TOS DE DIGAN QUE SE OTORGAN CON TODAS LAS FACULTADES GENERALES Y ESPECIALES QUE
ales y las QUIERAN CLAUSULA ESPECIAL CONFORME A LA LEY, PARA QUE SE ENTIENDAN CONFERIDOS
13, en los | SINLIMITACION ALGUNA.

icultades

€ a sus
'S de los
No podra

-- - EN LOS PODERES GENERALES PARA ADMINISTRAR BIENES, BASTARA EXPRESAR QUE SERAN

N ESE CARACTER, PARA QUE EL APODERADO TENGA TODA CLASE DE FACULTADES ’
ADMINISTRATIVAS. e

nuncia

les o dil --- EN LOS PODERES GENERALES, PARA EJERCER ACTOS DE DOMINIO, BASTAR QUE SE DEN CON

romove ESE CARACTER PARA QUE EL APODERADO TENGA TODAS LAS FACULTADES DE DUENO. TANTO X

el " P EN LO RELATIVO A LOS BIENES COMO PARA HACER TODA CLASE DE GESTIONES A FIN DE

icios de DEFENDERLOS.

Ir; para )

cuando

mejorar - - - CUANDO SE QUISIERAN LIMITAR, EN LOS TRES CASOS ANTES MENCIONADOS, LAS

iuicio o FACULTADES DE LOS APODERADOS, SE CONSIGNARAN LAS LIMITACIONES, O LOS PODERES
- SERAN ESPECIALES.

a, bien i :

.y de - - - LOS NOTARIOS INSERTARAN ESTE ARTICULO EN LOS TESTIMONIOS DEILOS PODERES QUE

----- OTORGUEN, ;

.
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ANEXO 1

YSCRIPCION DEL ARTICULO 2831 DEL CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO DE
DRA:

T. 2831.- EN TODOS LOS PODERES GENERALES PARA PLEITOS Y COBRANZAS BASTARA QUE
DIGAN QUE SE OTORGAN CON TODAS LAS FACULTADES GENERALES Y ESPECIALES QUE

'REQUIERAN CLAUSULA ESPECIAL CONFORME A LA LEY, PARA QUE SE ENTIENDAN CONFERIDOS
N LIMITACION ALGUNA.

--- EN LOS PODERES GENERALES PARA ADMINISTRAR BIENES, BASTARA EXPRESAR QUE SERAN
CON ESE CARACTER, PARA QUE EL APODERADO TENGA TODA CLASE DE FACULTADES
ADMINISTRATIVAS. 3

--- EN LOS PODERES GENERALES, PARA EJERCER ACTOS DE DOMINIO, BASTAR QUE SE DEN CON
PODERADO TENGA TODAS LAS FACULTADES DE DUENO. TANTO

¥ LO RELATIVO A LOS BIENES COMO PARA HACER TODA CLASE DE GESTIONES A FIN DE
DEFENDERLOS.

- - - CUANDO SE QUISIERAN LIMITAR, EN LOS TRES CASOS ANTES MENCIONADOS, LAS
FACULTADES DE LOS APODERADOS, SE CONSIGNARAN LAS LIMITACIONES, O LOS PODERES
SERAN ESPECIALES.

- - - LOS NOTARIOS INSERTARAN ESTE ARTICULO EN LOS TESTIMONIOS DE%.OS PODERES QUE
OTORGUEN, 5 5
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LIC. IGNACIO MAGANA MONREAL

NOTARIO PUBLICO No. 16
DR PALIZA No. 28 DESP. 1Y 2
TELS. 212-11-88 Y 213.25.75
HERMOSILLD, SONORA, MEXICO

SACOSE DE SU MAT
QUE CORRESPONDEN UNA PAGINA A LA REPRODU
PROTOCOLO A MI CARGO Y DE SU AUTORIZACI
MISMAS QUE COTEJADAS CONCUERDAN FIELME
USO DEL PODERDANTE,
MES DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL DIECISIETE. DOY FE.

sl gt

RIZ ESTE PRIMER TESTIMONIO, VA EN ESTAS DOS PAGINAS UTILES,

CCION DEL INSTRUMENTO EN EL
ON Y UNA PAGINA MAS AL ANEXO 1,
NTE CON SU ORIGINAL Y EXPIDO PARA
EN HERMOSILLO, SONORA, MEXICO, A LOS GINGO DIAS DEL




Sabado 18 de abril de 2026.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

119

ANEXO NUMER

DE LA ESCRiTU%
DELVOLUNEN __ =

SRR RRERPR AT DD

65037 ste

S N 1857+
201 o

2027 W‘J

lEndIB 9 SRR EBRBS 7
04229M2712310MEXL02<
AGUIRRE<VARAKLKGRACIELAL<LLLLLK

o
1

ragsn s

<07185<9

|

0 4




120 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 18 de abril de 2026.

LICENCIADQ VICTOR EUGENIO ANCHONDQ SANTOS, NOTARIC PUBLICO NUMERD
WEINTIMUEWVE, DE ESTE DISTRITO MORELOS, ESTADD DE CHIHUAHUA ~amsammmrme o eeee
CERTIFICA -
QUE LA PRESENTE COPiA CONCUERDA FIELMENTE POR SU ANVERSC Y REVERSC
CON SU ORIGINAL, SEGUN EL COTEJO QUE SE LLEVO A CABO, NO SIENDO POSIBLE
SELLARLO NI RUBRICARLO, TODA VEZ QUE SE ENCUENTRA ELABORADC EN
PLASTICC.
SE EXTIENDE LA PRESENTE COPIA CERTIFICADA PARA USO DE LA PARTE INTERESADA,
CONSTA EN UNA FOJA(S) SE AUTORIZA Y FIRMA EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA A
LOS TRES DIAS DEL MES DE MARZO DEL-AR S MIL VEINTIUNO - DOY FE.—————-
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LICENCIADO VICTOR EUGENIO ANCHONDO SANTOS, NOTARIO PUBLICO NUMERO
VEINTINUEVE, DE ESTE DISTRITO MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA —--memmemmmemmemeee e
CERTIFICA
QUE LA PRESENTE COPIA CONCUERDA FIELMENTE POR SU ANVERSO Y REVERSO
CON SU ORIGINAL, SEGUN EL COTEJO QUE SE LLEVO A CABO, NO SIENDO POSIBLE
SELLARLO NI RUBRICARLO, TODA VEI QUE SE ENCUENTRA ELABORADO EN
PLASTICO.
SE EXTIENDE LA PRESENTE COPIA CERTIFICADA PARA USO DE LA PARTE INTERESADA,

EL NOTARIO PUBLI
LIC. VICTOR EUGENIO-ANC O SANTOS
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AT RUMERO é

, ESCRITURA
R EDUARDO MELENDEZ cict 02032021 10:10:33 p. m. _
4084Y1 Ll VOLUMEN
SANTOS VICTOR EUGENIO .
_ Pagina: 1
AJENACION DE SOLO TERRENO
................................. 02/03/2021
................................ 198,600.00
................................. 13/04/1996
e R e S R 16,560.00
+ INPC DE COMPRA: 25.0934
INDICE NACIONAL DE PRECIOS (INPC) = 4.382
LA TABLA DE AJUSTE INFLACIONARIO = 4.56
ACTUALIZACION UTILIZADO +vvvvrnnnnnnnnnn.. 4.56
................................... 75,513.60
BEDEDUCCIONES ACTUALIZADAS . .uvnnnrnonnnn.. 75,513.60
..................................... 123,086.40
AROS TRANSCURRIDOS v vis s eiciordinainisiansdivion s sioin o 20
URL AUTILIDAD % AR0S) w.uwinn vy oo 6,154.32
........ T L e |
EDULAR (5% UTILIDAD) - ESTIMULO FISCAL 50%.. 3,077.16
ADICIONAL 4% SOBRE IMPUESTO CEDULAR.......... 123.09
8L CULO DEL IMPUESTO ———m

] PORCENTAJE: 100.0000 UTILIDAD ANUAL: 6,154.32

‘EL LIMITE INFERIOR = 6,154,32 -, 0.01 = 6,154.31

LICA POR EL PORCENTAJE = 6,154.31 X 0.0192 = 118.16

LA CUOTA FIJA = 118.16 + 0.00 = 118.16 ?
IIPLICA POR LOS AROS = 118.16 X 20 = 2,363.26

PR ZNAJENACION DE BIENES: 2,363.26

123,086.40 5% DE LA UTILIDAD: 6,154.32

FEDERACION: 0.00 ISR A LA ENTIDAD FED: 2,363.26

2 'tviv*'ﬁ'tt**i*iQt*k'ﬁ*i*tﬁ*fiﬁi't*ti*ﬁtii*itﬁ*ti*'kki*ttii***ﬁ

ISR POR ENAJENACION DE BIENES: 2,363.26
ISR A LA FEDERACION: 0.00
ISR A LA ENTIDAD FED: 2,363.26

3 f*'**ﬁiﬁ**i*tii**ii"****t't***i*tt**ﬁi*i*!******ii****i*tii*tt

COT
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wrmsovevTia (1))
CHNNCO3

2nercsucov il
P -

g_j&‘i

»
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»
n

i (— [cHiHuaHUA

[cHmuaHuA | ow [VETERANOS DE La REVOLUCION |

AVENIDA INDUSTRIAS (LOTE 09 MANZANA 207 ZONA 1) ]

£ IGE L UARUA T
SLLKEIARA LE HACIENOA

Referencla Cedulai « 197

CERTIFICADO DE PAGO
RECAUDACION/OFICINA  CAJA OPERACION
CHIHUAHUA/CHIH-REGISTRO LBATRE18  *1855494*
PUBLICO
ECHA HORA
0-03-2021 14.22

3H: “10960R/33*
DATOS DEL TERCERO / NOTARIO

RFC + AO5V198504084Y1
NOTARIO VICTOR EUGENIO ANCHONNO SANTOS
OIRECCION : C CUARTA 2002
SOLONIA
LOCALIDAD : CHIHUAFIUA
MUNICIPIO ! CHIHUAHUA h
ESTADO CHIHUAHUA
DATOS DEL CONTRIBUYENTE

TIPO DECLARACION  : NORMAL PERIODO:03/03/2021
]FC + EUCC18801004GD4
CONTRIBUYENTE

CONTRIENAJENAN  : CESAR ALAN ESCUDERQ CAMPOS
TE :
DIR- DEL INMUEBLE  : G AVENIDA INDUSTRIAS LOTE 08

MANZANA 207 ZONA 1 - SIN =
COLONIA : VETERANOS DE LA REVOLUCION _ (@)
LOCALIDAD : CHIHUAHUA R
ESCRITURA 11212 @)

VALOR INMUEBLF -0

DESCRIPCION DEL PAGO

CANT.
ISR ENAJENACION DE 1 $2,363.00
BIENES INMUEBLES
TOIAL $2,363.00
(SONF ‘ )
(00710 1y

il
MOl
.2021-10960633
[ICRC01(2021-10860633|ANCHONDO SANTOS
VICTOR EUGENIOICAI10/O3/2021 14:22:22|2363"

302¢021467c88u0by| (8dc44d6uad5ca7Becd08buusda 19430214043
13f11db29d04cbd697dch 2093303966:31d2dB

NOEXPONERRECIBO AL CALOR NIENVACAR O GLARNAR EN
PARACUALQUEER COMENTARID, QLEJA O m

A Eoes Memdean o B X o T2t P SRRV TR Ay
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1
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. CLAVE UNICA DE REG'STAD DE Posld
Chihuahua PAGO DEL IMPUESTO CEDULAR i se sz scrns o, G5
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Mrasdin s o o, S o A o ety e kot varonvmvesce [198,600.00
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o)

\ P‘Y‘f ’ CRE TS DU HACIENDA
’:a": Referoncia uduiu « wit
1084Y1.0 CERTIFICADO DE PAGO
ovmanil RECAUDACION/OFICINA  CAJA OPERACION
{CHNNCH CHIHUAHUA/CHIH-REGISTRO LBATRE18 “1855523*
il PUBLICO
o FECHA HORA
03 |xsjigg 10-03-2021 14:22
1272 SH: "10960625"
_— DATOS DEL TERCERC / NOTARIO
00 -
RFC AQSV198504084Y1
NOTARIO VICTOR EUGENIQ ANCHONDO SANTOS
DIRECCION C CUARTA 2002
ves COLONIA
D r LOCALIDAD : CHIHUAHUA
| MUNICIPIO ¢ CHIHUAHUA
ZSTADO . CHIHUAHUA
DATOS DEL CONTRIBUYENTE
HCHSMSH “IPO DECLARACION  : NORMAL PCRIODO 03/03/2021
JFC s EUCC15801004GD4
SONTRIBUYENTE

= SONTRIENAJENAN  : CESAR ALAN ESCUDERO CAMPOS
— E

OIR DEL INMUEBLE  : C AVENIDA INDUSTRIAS LOTE 08
MANZANA 207 ZONA 1 - SIN

<OLONIA : VETERANOS DE LA REVOLUCION
..OCALIDAD : CHIHUAHUA
- -SCRITURA 11272
| ‘ALOR INMUERI F 1198600

DESCRIPCION DEL PAGO

. CANT.
SEDULAR POR LA 1 $6,154.3
"NAJENACION DE
o NMUEBLES -
— :STIMULO CEDULAR POR 1 $-3,077.15
= INAJENACION DE
— NMUEBLES 50 POR CIENTO
IMPUESTO UNIVERSITARIO 1 $123.0
! POR REDONDEO EN 1 §-0.24
CENTAVOS

131 5 $3,200.00

L

- 3 2021-10960625

=
Q

Al
v)

(

Al

||CRCO1l2021-10950625|ANCHONDO SANTOS

4 VICTOR EUGENIO|CA|10/03/2021 14:22:06|3200||
=\ 302002143 1419da234c95a8403138d4109: 353c:
602653038651 4130cbac2588030 menng a2 14!

NOBXPONFRRECBOAL CALOR NIFWMIGAR O GUARDEN L Asnco
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HACIENDA

RFC:
Nombra

FNEXD F‘.UHERO )
A CSCRITURA |

CUVEN -
DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS Y DEMAS FEDATARIOS PUBLICOS

Enajenacién de blenes

ADSVBE04084Y1
VICTOR EUGENIO ANCHONDO SANTOS

Tlpo do doclaracién:

Periodo de la declaracién:

Normal

Por Operacidn E|orciclo:

2021

Niimero de operacién: 210010058307 Focha y hora de presentacién: 11/03/2021 11:18
-—
DATOS DE LA OPERACION
NUMERQ DE ESCRITURA. [rar2 ]
FECHA DE FIRMA DE LA ESCRITURA [ovoaizeat —I
TIPO DE INVUEBLE ENAJENADD TERREND |

 INGRE!
L OENAL

DETALLE DEL PAGO DEL INMUEBLE

MONTO DE LA OPERACION TIFQ DE PAGC INSTITUCION FINANGIERA NUMERO DE CUENTA OTRO TIPO DE PAGD
[ 198 600 [EFECTvO 1 It i
DATOS DEL ENAJENANTE
DENOMINACIEN O RAZON
TIPQ DE ENAJENANTE RFC SOCIAL NOMBRE
| =y B | [Evccsoioaiens [ ] [CEsaraan ]
DOCUMENTO DFICIAL (A
EL QUE ACREDITALY
APELLIDO MATERNO CuRP NACIONALIDAD FECHA DE NACIMIENTO NACIONALIZAD|

e [camPcs ]

[ECccaeicencrsmsor ] [ 1 1 ]

NUMERO DE FOLIO

DE——————

DATOS INFORMATIVOS

LEL CONTRIBUYENTE OBTUVO INGRESOS
EXENTOS POR ENAJENACION DE CASA

[ne 1

HABITACION EN LOS ULTIMOS TRES
AROS?
DATOS DEL ADQUIRENTE
DENOMINACIDN O RAZON
TIPO DE ADQUIRENTE RFC SOCIAL NCMBRE
| —]  [mesrseiiiTIoe 1 | ] [FEcToR EovARDO ]
e
QUE
APELLIDO MATERNO CURP NACIONALIDAD FECHA DE NACIMIENTO MNACIONALIDAL|
| ] [eEsmssTiTRcHRGs | [ ] i (1 1)
NUMERD DE FOLIO

BT
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" 00
DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS Y DEMAS FEDATARIOS PUBLICOS o0
Enajenacién de bienes s AT
AOSVB504084Y1
) VICTOR EUGENIO ANCHONDO SANTOS
ds declaracion: Normal
fado de |a declaracién: Por Operacién Ejercicio: 2021
. rero de operacion: 210010058307 Focha y hora de presentacién: 11/03/2021 11:16
—— PAGO
INGRESOS EXENTOS
DERIVADOS DE LA
ENAJENACION DE
TERRENOS, CUYAS
CONSTRUCCIONES
DESTINADAS A CASA
HABITACION ADHERIDAS A
LOS MISMOS HAYAN $I00
AFECTADAS POR EL 5iSMO DEDUCCIONES
WNGRESOS POR LA DEL 19 DE SEPTIEMBRE DE AUTORIZADAS
. ENA 2017 (ACTUALIZADAS) GANANCIA O PERDIDA
6100 1 [ =1 1 [ | [r20es ]
33 ENTRE Y ISR PAGADO A LA NO. OPERACION DEL PAGO A
—— VENTA GANANCIA ACUMULABLE GANANCIA NO ACUMULABLE FEDERACION LA FEDERACION
S ] = — 1 [oEssz 1 E | 4 1
ficHa DEL PAGO A LA ISR PAGADO A LA ENTIDAD NO. OPERACION DEL PAGO A FECHA DEL PAGO A LA
é' FECERACION FEDERATIVA LA ENTIDAD FEDERATIVA ENTIDAD FEDERATIVA TOTAL DE ISR PAGADO
: ) 1 [zs N ] [fooszozt ] [Es ]
i Ve
‘ INGRESOS POR ENAJENACION EN COPROPIEDAD, SOCIEDAD CONYUGAL O SUCESION /
SOS PORENAIENACIONSE  [7G 1 \
@)
LIDO PATER
ZION.
Heja2de 2
-
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! L]
oo |
HACIENI?.A ACUSE DE ACEPTACION o o0 .
@ DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS ¥ DEMAS FEDATARIOS PUBLICCS SAT e
<
g Srmtas 1 ¢ e ot o H]
RO D
I
Nombre dal Notario Publico o Fedatario VICTOR EUGENIO ANCHONDO SANTOS ¥s 00l
RFC del Netarie Publice o Fedatario AQSVB504084Y1
Fecha y hora de presentaclén: 11/03/202% 11:16
i
Numere de operacidn: 10010058307 A -J: 2
Ejercicio: 2021 I
Tipo de declaracién: Normal - ELE|
Periodicidad: Por Cperacién
Medio de presentacion: Internet
Operacién: Enajenacién de blenes
Fecha y hora de emisién de este acuse: 11/03/2021 11:16 .
Les dates 50N incorp y protegidos en los sistemas del SAT, de conformidad con las disposiciones legales en la materia.

Para modificar o carregir datos personales visita sat.gob.mux.

Este acusa es emitido sin prejuzgar la d de los datos dos ni el cumplimiente dentro de los plazos establecidos. Quadan a saly
facultades de revision de la autoridad fiscal.

-

|| ease

|

IMPU

invuE

~
Sallo digital : - CBnUQab‘SzyquUSﬂIgSFGlHkI&ISC!hLIlWTUUMPORE_ZUIH!NBISIFII‘FDZUIYKOJthfAy:anjquwﬁj‘d\nmz !
3 wrOKBIMER+ptS7GTYBLCEBKEPQsBFiJanfoRzH]CT pPhENLTMKTp bpospaFs
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20
AT

teria.

dan a salvol

VW1£hZ3W3/d

s wm!MENTOQUEANTEMSEOTORGALAESCRﬁlRACUYOS DATOS

X Wﬂw LS oe‘Huwésro PRE o
::l DE SER INSUFICY NWADOSPODMWLWUMFOR)MADD&H

- DECUARACIONPARAEL 240 DEL IMPUESTO SOBRE TRASLACION OE DOME. vz D A ¥
" DEBIENESINMUEBLES s N

| NoRMAL | COMPLEMENTARIA FECHA 10/ _MARID [ Z& e

[ESORERD RATINIC EN_ CHHUAHUA CHIH so«\/

FODE ESCRITURA | FECHA DE FIRMA FECHA DE ELABORACON VOLUVEN
(3 MARZODE2021 | 03MARZODE2021

NRlDlCQq QUE CONTIENE-

CONTRATO DE COMPRAVENTA

57T~ 0 ADGUIRENTE(SC. i de
o0 PATERNG. = iinte MATERNOL St

BEIENDEZ BORUNDA HECTOR EDUARDO ESCUDERD CAMPOS CESAR ALAN

AGUIRRE VARA GRACIELA, CO}RQA?PODERADA DE

MEBH8911177D8 /

T COMICLIO CELRDAU RENTE PARA NOTIEIGARIY 1/ Wi - 1L UBICACION ¥ SUPERFICIE DELOS SIENES OBJETO DELA OPERACION ]
31 INDUSTRIAS /N, LOTE 9 MANZANA AVENIDA INDUSTRIAS 5/N, LOTE 9 MANZANA 207 ZONA 1, COLON
A1, COLONIA VETERANOS DE LA DE LA REVOLUCION, CHIHUAHUA, CHIHUAHUA. SUPERFICIE 552.00

UOON, CHIHUAHUA, CHIHUAHUA
5/0 DONDE SE ENCUENTRA UBICADO EL INMUEBLE NUMERO DE CUENTA O GLAVE CATASTRAL

IAHUA, CHIHUAHUA CLAVEEST:  08-001-019-00-0001-257-024-00001-00-0000 CLAVE CAT: 267-024-001
cer () omos Eseeciroucl OTEURBANO -

=1 CASA HASITACION O DEPTOS. No. DE DEPTOS

RIATH
--vm’.ORES‘
ENG- VALOR GE LA CONSTRUCCION e |Los e

165 600.00 33 000. 00

D BANCARIO
[0 MUNICIPAL b=
= DE LAOPERACON i

LIQUIDACION

1ON EXENTA PRECEPTO LEGAL Qi ~
4 ARTICULO ]53 DEl C&D 0 MUNIClPAl PARA El ESTADO DE CHIHUAHUA %
fEice ‘GEDEK( l!os" 12 ) I, S RIE A ax = [CVE a0 5 1 CONCEPTO - - T 2

Vi L RE

Lol - GIMEN ANTERIOR REGIMEN ACTUAL 6 | orErenciA@$) CRUZ Kim 92 E—:
| Rebuccion = 7 |NeATAGUE RECIIREA T RSO 1)

1 ] BASE DEL INPUESTO (12} 3 1_9&600.00 -~ 8 NETO (6-7) o, T-J
IMPUESTO | \ | RECARGOS o ol

, CE—§ 21720

1 {CIONES
s enm I\ | |
| | A\ | TOTALAPAGAR — e ¢ | 4 'Mllgg_/’

%snmanw&
APELLIDOPATERND —__ NOMBRE(S
)YL‘L— o, DE NOTARIG ¥ i L JUDICIAL
OTARIO NUMERO 29 MORFL QS /
/ LBRO SECCION FECHA

i Dla | MES ' A@
— »Eémmcr?éﬁmﬁq—/é \f
EN / [V T

s:cnnmu- : s« 3 ADA C
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WA U (MG
<IMG SRC="FA0000002876_Log jpg"> " UMERO \ Pagina | de?

= 3CRITURA
Vil VULUMEN < g

Factura ] il

SERIE: A | %
FOLIO: 2876 VALC
FECHA: 26/3/2021 14:30.12

[gocumento Vélido

EMISOR:

CTOR EUGENIO ANCHONDO SANTOS g:"::m:‘% ;L?: No. Int 0 Zona Centro,
AOSVBS04084Y1 3 ’
Régimen Fiscal: 612 Chihuahua Chihuahua México

. HECTOR EDUARDO MELENDEZ
Cliente: BORUNDA
RFC MEBHES11177D8
Domiciiia. PARQUE DE ALTAMIRANO No. 10423

Teléfono:

1 FRACCIONAMIENTO JARDINES s
Colonia: DE ORIENTE CP.: 31384

Ciudad Chihuahua Estado: Chihuahua Pals Méxcizo

Cantidad Concepto / Descripcién Importe
Servicio Honorarios E-1272
VOL-38 o
E-1272 6.655.17
VOL-38

1.00

SUBTOTAL: 6,655.17
IVA: 1,064.63
TOTAL: [ 7.720.00

mos POR CUENTA DE TERCEROS . - 7,616.00 |
HONORARIOS NOTARIALES 7.72000 |
TOTAL A PAGAR CON LETRA: QUINCE MIL TRESCIENTOS TREINTA V TRES 001100

Este documento es una representacién Impresa de un CFDI
“Efectos fiscales al pago

1
Método de Pago:
01

Senie dei Certificado del emisor: | 00001000000406710361
Folio fiscal: | 2B1B0908-A246-4221-A2A8-12BB653BAE6A

No de Serie cel Certificado del SAT: | 00001000000505142236
Fecha y hora de certificacion; | Marzo 26 2021 - 15:30:15

Sello digital del CFDI

OAX1urShlWRydmGLWMK3IS11iOJEYESGOQRZEDPEVTNC INTBLUVY ZR/HGYHDMcaY] 2nqTwUDQriOMH4VZOJR+p
AXNHILLzJOMNyXDTHYGTbSmv/nrj1vaQdiL: SISTuSEMe+TYORORPeSRTdIAMXIL £4VBgWXBXSPLOGLCWQERYd
dBGllmNyROzus/shth-pddcBbsv‘lxvqcucdyallxJrHOTowP/AOvaOWUquM’!ZFDO7WpSM:SVLzYtBEvz
X/! JVIKSATRXUyd JREFBZSTfuLSyTi+xk0/ TXNFr 60KnCPpPU+VOHOMDE4 X9r Te9GHsw==

Sello del SAT
JBBIanJIZXT'NnvrmsqvakoTqGSFxVS*tsum.u!j2quD91hUJUg'ch70§WGRL7(lm4lekoy
AURRCESBLOPYcImeETWENMYyUw4nhl5arwPmG/0trE3+tMB1 IKAHEZNWHU3Q P imy
DE71ICV v ;kEquRtUV‘L!CpNn!//MVRplBInUckaGL!.e!anpﬂ'lsqnh-to

GBFCrt TeNSBakéq 3hE/FEKHWIMXEFTKAObRT

x8Uz
1cwg/dEPHCH

Cadena original del complemento de cei digital del SAT
111.112B150908-3246-4221-A2A6-128B653BA66A)2021-03-26T15; 30:15|MAS0810247C0 | oAX1
u:shl\lxywm3sl1fDJI:Y!96°qQ:PDPaWTnC7hTDLW18R/XGYM¢Yjan‘h'UquLGﬁuvxm
+PAKNHI1izJCMNyxbTHYG7bSmv/nri1VaQdlLz 9£S7uSEMe+T Ep7dIAmXSLLd 0q
i 1 /ab8QXapddc

vl

Y y Towr/ FDO70Up
5ALzSWLrY JKEEB2STLULSYTL+xk0/ 7xNFr 60KnCpRu+

7e9GWsw==|00001 051422361 |

5 Informacién del complemento Notarios:
i

file:///C:/Users/Propietario/Doctos_Digitales/FEA0000002876.htm
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. SRC="FA0000002876_Log.ipg"> Pagina a2

o 0 DE COMPRAVENTA DEL TERRENO UBICADO EN AVENIDA INDUSTRIAS 5/N COLONIA VETERANOS DE LA
MVOLUCION CHIHUAHUA, CHIHUAHUA

JOTARTA #29 MORELOS, CHINUAHUA

(WNDZDOR: CESAR ALAN ESCUEDRO CAMPOS

| oHPPADOR: HECTOR EDUARDO MELENDEZ BORUNDA

IecHA DE FRIMA: 03-03-2021

InL02 DE OPERACION: $198, 600,00

AL

COTE

e:///C:/Users/Propietario/Doctos_Digitales/FA0000002876.htm 26/03/2021
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£S PRIMER TESTIMONIO QUE SE EXPIDE PARA USO DEL SENOR HECTOR
EDUARDO MELENDEZ BORUNDA; CONSTA DE CATORCE FOJAS UTILES
DEBIDAMENTE COTEJADAS, SELLADAS Y RUBRICADAS, -----s-srmeasezsnzaasacs
LO AUTORIZA Y FIRMA EL LICENCIADO VICTOR EUGENIO ANCHONDO
SANTOS NOTARIO PUBLICO NUMERO VEINTINUEVE DEL DISTRITO
MORELOS, CHIHUAHUA, ESTADO DE CHIHUAHUA, EL DIiA VEINTISEIS DEL
MES DE MARZO DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO.- DOY Zeg\

LIC. VICTOR EUGENIO ANCHONDO SANTOS
NOTARIO PUBLICO NUMERO VEINTINUEVE

© =
A0 PUuUO
.,
Y

¥ ¢ j\‘:s UNDDY
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INGRESO:
REGISTRO

DOCUMENTO

28 DE ABRIL DE 2021 09:55:34 AM NUMERO: 2021-36522

DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL
NOTARIADO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

DISTRITO JUDICIAL MORELOS
BOLETA DE INSCRIPCION

FOLIO ELECTRONICO: 2021-193383

CHIHUAKUA, CHIHUAHUA A 25 DE MAYQO DE 2021

INSTRUMENTO PUBLICO NUMERO 1272, VOLUMEN 38, EL DIA 03 OE MARZO DE 2021

REGISTRADO BAJO EL FOLIO REAL QUE EN LA PRESENTE SE RELACIONAN

DISTRITO:

TRAMITE:

VENDEDOR(ES)

OBJETO

COMPRADOR(ES)

MORELCS

COMPRAVENTA SIMPLE

CESAR ALAN ESCUDERQ CAMPOS, APODERADO POR GRACIELA AGUIRRE VARA

MUNICIPIO: CHIHUAHUA
LOCALIDAD: CHIHUAHUA
COLONIA: VETERANOS DE LA REVOLUCION

HECTOR EDUARDO MELENDEZ BORUNDA QUIEN ADQUIERE EL 100%
DE DERECHOS DE PROPIEDAD, NACIONALIDAD MEXICANA, NACIDO

(A) EL DIA 17 DE NOVIEMBRE DE 1989, DE OCUPACION CONTRATISTA . CON RFC MEBHI11177DE
. CON DOMICILIO EN CALLE PARQUE DE ALTAMIRA, NUMERO10123
FRACCIONAMIENTO JARDINES DE ORIENTE, DE ESTA CIUDAD. Y ESTADO CIVIL SOLTERO({A)

CERTIFICADODE  RECIBO NO. 2232155, IMPORTE $3,279.00 M.N.
PAGO: - ;
FOLIO REAL ) LOTE-MANZANA SUPERFICIE CLAVE CATASTRAL| INSC. | LIBRO SEC.
1170890 | TERRENO 9207 552.0000 METROS 267-024-001 109 | 6655 1
URBANO : CUADRADOS
' e,
e, : .
P R o = T oo
S70M20527034729a60(4/cE47531488
= OLGA PATRICIA RAMIREZ LOPEZ
EOOLEN Y REGISTRADOR ADSCRITO

;

CON FUNDAMENTO EN EL ART. 16 OE LA LEY DEL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Pagina 1 de 1
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Plano catastral

PLANO Del Lote 9 de la manzana 207 Ubicado en la Avenida de las
Industrias No 815 de la colonia Veteranos de la Revolucion de
esta ciudad de Chihuahua, Chihuahua Propiedad de:

JOSE ANTONIO ARAGON GARCIA

ESCALA 1:300 Sup. Terreno 552.00 M2

MANZANA - 207
LOTE -9

CROQUIS DE LOCALIZACION LOTE s

CLAVE CATASTRAL ESTANDAR
08-001-019-00-0001-267-024-00001-00-0000

/»,M/

Norte [
TOP. JOSE ANTONIO ARAGON GARCIA
CLAVE CATASTRAL @ R.P.C-433

267-024-001 CED. PROF. 3194782 F - 031 24

C.66a# 113-C Col. ZARCO, Chih. Tels. 614 3025115, 4462275 E-mail: antonioaragon_4@hotmail.com
S

CHIHUAHUA, CHIH, OCTUBRE DEL 2024
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Predial

Municipio de Chihuahua

Calle Victoria No. 14 Quinto Piso
Zona Centro C.P. 31000,
Chihuahua, Chihuahua.

R.F.C. MCI651010V22

Certificado de Pago

Fecha de Emisién: 25 de Febrero de 2025 Transaccion: 2025-289511
Numero de Corte:  2025-2962 Numero de Caja: 50873
Clave del padrén:  08-001-019-00-0001-267-024-00001-00-0000 Clave: 267-024-001
CONTRIBUYENTE -
Datos del contribuyente ~
Nombre: MELENDEZ BORUNDA HECTOR EDUARDO RFC: MEBH8911177D8
Teléfono: Sin teléfono Y
Direccion: AVENIDA DE LAS INDUSTRIAS 1815 COLONIA VETERANOS DE LA }—9 ),
REVOLUCION C.P.31074 CHIHUAHUA CHIHUAHUA CHIHUAHUA \!v
Total pagado: $607.00 D e
Desglose de pago 25 FEB, 2075 ﬁ
P A
rEsQR&IﬂA‘l‘W N
Ramo Descripcion del concepto del pago Periodo ) ntidad ICiPA Umporte
120101001 INGRESO IMPUESTO PREDIAL 2025/1-2025/6 TQ. DE caya ENERA S983:32
310103001 INGRESO POR IMPUESTO UNIVERSITARIO 2025/1-2025/6 1 AL s21.48
31010601 REDONDEO CRUZ ROJA MEXICANA 2025/1-2025/6 1 $0.03
310107001 CONTRIBUCION DE BOMBEROS PR 2025/1-2025/6 1 $21.71
310108001 INGRESO CONTRIBUCION IMPAS PR 2025/1-2025/6 1 $27.14
4110106 DESCUENTO DE PREDIAL FEBRERO 2025/1-2025/6 1 $-46.68

TOTAL: $607.00
(SEISCIENTOS SIETE PESOS 00/100 M.N.)
PAGO TOTAL DE PREDIAL A PARTIR DEL BIMESTRE 2025/ 1 HASTA 2025/ 6 TASA: 0.003 VALOR CATASTRAL: $255,528.01 SUP.
TERR: 552.00 m* SUP. CONS: 8.00 m* TIPO PREDIO: URBANO GIRO: HABITACIONAL

Cadena Original
|1002{2025-289511|MELENDEZ BORUNDA HECTOR EDUARDOI|CA|25/02/2025 16:35:41|607]|

Sello Digital
302d021500848b88b4cd2ad37(17/6530aaa5b851507208592021457a7557021a2d30206076d8319c477af3022daa

Aviso Importante
El presente recibo de pago se expide de conformidad con lo dispuesto en los articulos 1, 27, 31 fraccién IV, 36 fraccion |y 115

fraccion IV de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 12 fraccion Il, 30, 126 numeral 18, 132 fraccion | de la
Constitucién Politica del Estado de Chihuahua; 1, 3, 4, 19, 21, 28, 37 y 38 fraccién | del Cédigo Fisca del Estado de
Chihuahua; 1, 2, 8, 11 fraccion XVIII, 121 inciso a), 122, 123, 124, 125, 126, 127 fraccion lIl, 145, 148, 147, 148 y 151 del
Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 1, 4, 6, 28 fraccidn | inciso a) 30, 31, 31 bis, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 41,
43,44, 45, 46, 47,48, 49, 112, 115, 116 de la Ley de Ingresos del Municipio de Chihuahua para el ejercicio fiscal 2023; 1, 4,6, | SFER4B P bumd & Curven e
28 fraccion | inciso a) 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 42, 44, 46, 47,48, 49, 50, 116, 119y 120 de la Ley de Ingresos AR s B oA v o 5
del Municipio de Chihuahua para el ejercicio fiscal 2024; 1, 4, 6, 28 fraccién | inciso a), 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, X T
40, 42, 44,46, 47, 48, 49, 50, 118, 121y 122 de la Ley de Ingresos del Municipio de Chihuahua para el ejercicio fiscal 2025; o
en su caso la Ley de Ingresos correspondiente segun el pago del ejercicio fiscal de que se trate; 1, 2, 3 fracciones | y I, V, VI,
VI X, X, X, X1, X0, XIV, XV, XVI, XVIL XVIHTL XX, XX XXV y XXV, 4 fraccién 1, 6, 10, 11, 13, 14, 15, 18, 17, 18, 19, 21,
22,23, 24,25,27,28, 29,30, 31 y 32 de |a Ley de Catastro del Estado de Chihuahua; las Tablas de Valores Unitarios de
Suelo y Construcciones del Municipio de Chihuahua para el ejercicio fiscal correspondiente a los pagos realizados en el
presente certificado; lo anterior, en correlacion con los lineamientos de asignacién de factores de incramento y demerito,
publicados en la gaceta municipal no. 271-1 de fecha 26 de diciembre del afio 2022

SOLICITA CFDI EN WWW.MUNICIPIOCHIHUAHUA.GOB.MX A MAS TARDAR EL DIA 4 DEL SIG MES.
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Identificacion promotor
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Carga poder

VICTOR EUGENIO ANCHONDO SANTOS

NOTARIO PUBLICO NUMERO 29
DISTRITO MORELOS
CHIHUAHUA, CHIH.

CHIHUAHUA, CHIH,, A 23 DE OCTUBRE DEL ARO 2024

JOSE ANTONIO ARAGON GARCIA
GURP: AAGA710605HCHRRNO9
RESENTE:

Por. medio del presente escrito le otorgo a Usted, un MANDATO Y PODER GENERAL PARA

[EITOS Y COBRANZAS, ACTOS DE ADMINISTRACION Y DE DOMINIO, para que en mi nombre y
esentacion lo ejerza con todas las facultades generales y aln las especiales que requieran
ula 0 mencién especial conforme a ley, y a las cuales se refiere el articulo 2486 dos mil
ocientos ochenta y seis del Cddigo Civil vigente en el Estado de Chihuahua y sus correlativos
os ordenamientos que regulan otras materias, ante Autoridades Federales, Estatales o
inicipales, de Naturaleza Judicial, Administrativa, Civil, Laboral, Penal, Fiscal o de cualquier otra;
rlo que en uso de este mandato pueden: desistirse, transigir, comprometer en arbitros, dirimir
troversias a través de amigables componedores, recusar, entablar toda clase de recursos,
solver y articular posiciones, presentar denuncias y querellas de cardcter penal, ratificar las
as, coadyuvar con el Ministerio Publico, y ante las autoridades competentes solicitar la
paracién del dafio causado en mi patrimonio; pudiendo iniciar, dar trdmite y concluir cualquier
de juicios, procedimientos, recursos y arbitrajes, incluyendo el juicio de amparo con facultades
desistirse del mismo; por lo que podra firmar toda clase de documentos, contratos, convenios
nsacciones; ofrecery desahogar todo tipo de pruebas, presentar alegatos e intentar los recursos
es a que haya lugar en mi defensa, asf como intervenir en las audiencias preliminar y de juicio
ese refieren los articulos 99 noventa y nueve, 255 doscientos cincuenta y cinco y 264 doscientos
ntay cuatro del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado de Chihuahua, asi como del articulo
il trescientos noventa Bis 21 veintiuno del Cédigo de Comercio, con facultades para conciliar,
ansigir y/o suscribir ante el Juez o Jueza el convenio correspondiente y ratificar, en su caso, la
itud y convenio que solicite. La mandataria podrd ejercer toda clase de facultades
admnistrativas, asf como las facultades de duefia, tanto en lo relativo al bien, como para ejercer
das las acciones que se requieran para defenderlo; otorgéndose la representacién con las mds
Amplias facultades para las materias de Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracién y de Dominio.-
LIMITACION.- Este mandato y poder se limita UNICA Y EXCLUSIVAMENTE, a los derechos que me
sponden respecto al lote de terreno urbano identificado como lote niimero 9 nueve, de la
zana 207 doscientos siete, ubicado en la Avenida Industrias de la Colonia Veteranos de
Revolucién de eta ciudad de Chihuahua, Estado de Chihuahua, con superficie de 552.00
quinientos cincuenta y dos metros cuadrados.
Dicho inmueble aparece inscrito bajo el nimero 109 ciento nueve, del libro 6655 seis mil
scientos cincuenta y cinco de la Seccién Primera del Registro Piblico de la Propiedad de este
trito Judicial Morelos, Estado de Chihuahua, folio real 1170890 uno uno siete cero ocho nueve

TO.
tre las facultades conferidas se incluye expresamente la de enajenar, gravar e hipotecar en las
iciones que estime necesarias o convenientes, celebrar actos gratuitos, recibir pagos en nombre
| mandante o adquirir para sf mismo el inmueble materia de este instrumento, -------=-=sssssz-zx -

Todo lo anterior se otorga en los términos del Artfculo 2554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro
Codigo Civil Federal; y 2453 dos mil cuatrocientos cincuenta y tres del Cédigo Civil del Estado
ihuahua y sus correlativos de otras Entidades Federativas.

ATENTAMENTE

b7

0 2024 dos mil veinticuatro, ante mf, Licenciado VICTOR EUGENIO ANCHOND®

ARIO PUBLICO NUMERO VEINTINUEVE, en actual ejercicio para este Distrito JudichkMoze 5,
tado de Chihuahua, comparecié el sefior HECTOR EDUARDO MELENDEZ BORUNDA, y
nifestd:

e para todos los efectos legales, bajo protesta de decir verdad ratifica en todas y cada una de sus
es el contenido del documento que antecede, y reconoce como suya la firma que con su nombre
rece al calce de la misma, por haber sido puesta de su puiio y letra y ser la misma que utiliza en
todos sus negocios. -

ue no conozco al otorgante, quien se identifica con el documento oficial que me exhibe,
mi juicio tiene la capacidad legal requerida para contraer derechos y obligaciones, habiendo
nifestado bajo protesta de decir verdad ser de nacionalidad mexicana, y sus generales son; ------
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HECTOR EDUARDO MELENDEZ BORUNDA, originario de esta ciudad de Chihuahua, donde nacié
el dia 17 diecisiete de noviembre de 1989 mil novecientos ochenta y nueve, soltero, empleado, con
Clave Unica de Registro de Poblacién MEBH891117HCHLRCOS eme, e, be, hache, ocho, nueve, uno,
uno, uno, siete, hache, ce, hache, ele, erre, ce, cero, cinco, y con domicilio en la calle Parque de
Altamira nimero 10,123 diez mil ciento veintitrés del Fraccionamiento Jardines del Oriente de esta
ciudad.
SEGUNDO.- Que en cumplimiento a la Ley de Proteccién de Datos Personales en Posesién de
Particulares, informé al compareciente que recabé sus datos personales para su insercién en el
presente instrumento, en cumplimiento a las disposiciones de la Ley del Notariado y del Cédigo Civil
del Estado de Chihuahua. -
TERCERO.- Que el acta se inscribi6 bajo el nimero 7044 siete mil cuarenta y cuatro, a folios 263
doscientos sesenta y tres del Volumen 8 ocho del Libro de Registro de Actas.-------=-===s=sss--
CUARTO.- Que agrego a la presente acta los siguientes documentos:
1.- Con el nlimero “1" uno; copia certificada por el Suscrito de la identificacién oficial vigente del
compareciente.
2.- Con el nimero “2" dos; informe impreso del Registro Nacional de avisos de Poderes Notariales
(RENAP). -
QUINTO.- Este mandato y poder se otorga en los términos del articulo 2554 dos mil quinientos LICENC
cincuenta y cuatro del Codigo Civil Federal y 2453 dos mil cuatrocientos cincuenta y tres del Cédigo

Civil del Estado, que para todos los efectos legales correspondientes sefiala: "En el mandato general VEINTII
para pleitos y cobranzas, bastard que se asiente que se otorga con todas las facultades generalesy f  ------
las especiales que requieran cléusula especial conforme a la Ley, para que se entiendan conferidos |
sin limitacién alguna. En el Mandato general para administrar bienes, bastara expresar que se REVEF
confiere con ese carécter, para que el mandatario ejerza toda clase de facultades administrativas. En y

el mandato general para ejercer actes de dominio, bastara expresar que se den con ese cardcter para SIEND
que el mandatario ejerza todas las facultades de duefio, tanto en lo relativo a los bienes, como para ; ELABC
ejercer todas las acciones que se requieran para defenderlos. Tratdndose de actos gratuitos, es | SE EX
necesaria autorizacién expresa del mandante. Cuando se quieran limitar, en los tres casos antes & INTER
mencionados, las facultades de los mandatarios, se consignaran las limitaciones, o los mandatos DE Ck
seran especiales. Los Notarios insertaradn este articulo en los instrumentos de los mandatos que se MIL Vi

otorguen”.
Y su correlativo en el Cédigo Civil Federal, del cual se transcribe el artfculo 2554 dos mil quinientos
cincuenta y cuatro, el cual sefiala: "En todos los poderes generales para pleitos y cobranzas, bastara
que se diga que se otorgan con todas las facultades generales y las especiales que requieran clausula
especial conforme a la Ley, para que se entiendan conferidos sin limitacién alguna. En los poderes
generales para administrar bienes, bastard expresar que se dan con ese caricter, para que el
apoderado tenga toda clase de facultades administrativas. En los poderes generales, para ejercer
actos de dominio, bastard que se den con ese cardcter para que el apoderado tenga todas las
facultades de duefio, tanto en lo relativo a los bienes, como para hacer toda clase de gestiones a fin
de defenderlos. Cuando se quisieren limitar, en los tres casos antes mencionados, las facultades de
los apoderados, se consignardn las limitaciones o los poderes serdn especiales. Los notarios
insertaran este articulo en los testimenios de los poderes que otorguen”.
SEXTO.- Que lo inserto y relacionado concuerda fiel y exactamente con los hechos y documentos,
que tuve a la vista y a las cuales me remito.

.- Que el compareciente leyé por si mismo la presente acta, les expliqué su valor y
consecuencias legales, y habiendo expresado su conformidad con la misma, la ratifica y firma para
constancia en unién del suscrito Notario que da fe. - DOY FE.

g

HECTOR EDUARDO MELENDEZ BORUNDA

‘En Chihuahua, Chihuahua, a los 23 veintitrés dias del mes de octubre del afio 2024 dos mil
veinticuatro, autorizo la presente acta Notarial. - DOY FE. ----
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; LICENCIADO VICTOR EUGENIO ANCHONDO SANTOS, NOTARIO PUBLICO NUMERO
B VEINTINUEVE DE ESTE DISTRITO MORELOS; ESTADO DE CHIHUAHUA.- - - - - - -- - -
- - - -------------ce-oc-aoaa-- CERTFLFLGA =esvamnsonospemauee sngs
B QUE LA PRESENTE COPIA CONCUERDA FIELMENTE POR SU ANVERSO Y
. REVERSO CON SU ORIGINAL, SEGUN EL COTEJO QUE SE LLEVO A CABO, NO
. SIENDO POSIBLE SELLARLO NI RUBRICARLO, TODA VEZ QUE SE ENCUNTRA
- ELABORADO EN PLASTIVO, == v vcmmmmemm e e e e s e e e c e e e e m -
 SE EXTIENDE LA PRESENTE COPIA CERTIFICADA PARA USO DE LA PARTE
INTERESADA, CONSTA DE UNA FOJA(AS). SE AUTORIZA Y FIRMA EN LA CIUDAD
DE CHIHUAHUA, A LOS 23 VEINTITRES DIAS DEL MES DE OCTUBRE DE 2024 DOS
MIL VEINTICUATRO.-DOY FE - === -ecmmmimmm e e e e e e e

LIC. VICTOR EUGENIO ANCHONDO SANTOS
NOTARIO PUBLICO NUMERO VEINTINUEVE
DISTRITO MORELOS, ESTADO DE CHI
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