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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VIL y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 114/2026

ARTICULO PRIMERO. - Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesién Ordinaria de fecha ocho de abril del afio dos mil veintiséis, mediante el cual se
autorizd el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Av. Cristobal Colon 16716,
Solidaridad Popular”, para la modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua, Visidn 2040, en el predio identificado como Lote 7 y 8,
manzana 1-B, ubicado en la Av. Cristobal Coldon No. 16716 de la Colonia Solidaridad
Popular de esta ciudad, con superficie total de 344.58 metros cuadrados, para llevar a

cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H60 a Mixto Intenso.
ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periodico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

cinco dias del mes de junio del afio dos mil veintiséis.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 07/2026

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 8 de abril del afio 2026,
dentro del punto numero cinco del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés
Fuentes Rascon, otorga el uso de la palabra al Regidor Adan Isaias Galicia Chaparro, a fin
de que dé lectura al Dictamen que presenta la Comisién de Regidores de Desarrollo
Urbano, respecto del escrito presentado por el C. Carlos Mario Ramos Hyslop, en su
caracter de apoderado legal de Casa Ramos, S.A. de C.V., mediante el cual solicita la
aprobacion del Estudio de Planeacion Urbana denominado “Av. Cristobal Coldén 167186,
Solidaridad Popular”, en el predio identificado como lote 7 y 8, manzana 1-B, ubicado en la
Av. Cristébal Colén No. 16716 de la Colonia Solidaridad Popular de la ciudad de Chihuahua,
con superficie de 344.58 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de Habitacional H60 a Mixto Intenso... Al concluir la presentacion del dictamen, el Secretario
del Ayuntamiento somete a votacién del pleno para su aprobacién el dictamen presentado,
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para el
Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del
H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos, el
siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. Carlos Mario Ramos Hyslop, en
su caracter de apoderado legal de Casa Ramos, S.A. de C.V.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Av. Cristobal
Colén 16716, Solidaridad Popular”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de
la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacidn menor al Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Visidén 2040, en el predio
identificado como lote 7 y 8, manzana 1-B ubicado en la Av. Cristébal Colén No. 16716 de
la Colonia Solidaridad Popular de la ciudad de Chihuahua, con superficie total de 344.58
metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H60 a
Mixto Intenso.
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TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electrdnicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate,
ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro
de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los
quince dias del mes de abril del afio dos mil veintiséis.

El Secretario del H. Ayuntamiento

CECRETARIA

é% BEL

|, AYUNTARIENTO
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- DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“AV, CRISTOBAL COLON 16716, SOLIDARIDAD POPULAR"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con motivo del
escrito presentado por el C. Carlos Mario Ramos Hyslop, en su caracter de
apoderado legal de Casa Ramos, S.A. de C.V., mediante el cual solicita la
aprobacién del Estudio de Planeacion Urbana denominado “Av. Cristébal Colén
16716, Solidaridad Popular’, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través
de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como
lote 7 y 8, manzana 1-B, ubicado en la Av. Cristébal Colén No. 16716 de la Colonia
Solidaridad Popular de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 344.58 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suélo de Habitacional H60 a
Mixto Intenso, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, Vision 2040;

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito signado por el C. Carlos Mario Ramos Hyslop, en
sus caracter de apoderado legal de Casa Ramos S.A. de C.V, solicitd la
aprobacion del Estudio de Planeacion Urbana denominado “Av. Cristobal Colon
16716, Solidaridad Popular’, en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través
de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como
lote 7 y 8, manzana 1-B, ubicado en la Av. Cristébal Colén No. 16716 de la Colonia
Solidaridad Popular de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 344.58 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H60 a
Mixto Intenso, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, Vision 2040

SEGUNDO. La Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, inform¢é al publico del
inicio del Estudio de Planeacion Urbana denominado “Av. Cristobal Colén 16716,
Solidaridad®, asi como de la recepcion de opiniones, planteamientos y demandas
de la comunidad, fijandose para tal efecto el inmueble que ocupa la Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle Camino a la Presa Chuviscar
namero 1108 de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud signada por el C. Carlos Mario Ramos Hyslop, en su caracter de
apoderado legal de Casa Ramos, S.A. de C.V,;

2. Copia de la credencial para votar expedido por el Instituto Nacional Electoral
a nombre de Carlos Mario Ramos Hyslop;

3. Copia certificada de la Escritura Publica nimero 1,005 de fecha 2 de marzo
de 1937, otorgada ante el Lic. Jesis Medina G., Adscrito a la Notaria Publica
Numero 4 de la Ciudad de Parral, en ejercicio de sus funciones por licencia
concedida al Titular, comparecieron los sefiores Victoriano C. Ramos, Adela
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10.

Dominguez de Ramos, Marco C. Ramos, Juana Martinez, Manuel Valverde,
José G. Espinoza, Ladislao Gutiérrez Flores, Luis Ramirez Ricarte para
constituir una sociedad mercantil denominada “Casa Ramos S.A.”

Copia certificada de la Escritura Publica nimero 20,815 de fecha 8 de junio
de 2006, otorgada ante el Lic. Vicente Gémez de Ibarra, Notario Publico
nimero 6 del Distrito Judicial Bravos, comparece la sociedad Casa Ramos,
S.A. representada por Carlos Ramos Dominguez en su caracter de Delegado
Especial, con el objeto de hacer constar en escritura publica el Poder General
para Pleitos y Cobranzas, Actos de Dominio, Actos de Administracion y Actos
de Administracién Laboral, a favor del Licenciado Carlos Mario Ramos Hyslop;
Copia certificada de la Escritura Publica numero 9,808 de fecha 12 de
octubre de 2012, otorgada ante el Lic. Guillermo Ramirez Bolivar, Notario
Publico Nimero 1 del Distrito Judicial Hidalgo, comparece el sefior Carlos
Ramos Hyslop en su caracter de Delegado Fiduciario, con el objeto de
protocolizar una Acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de la
Sociedad Casa Ramos S.A., la cual transforma el régimen de la sociedad en
Sociedad Anénima de Capital Variable;

Copia certificada de la Escritura Publica nimero 4,168 de fecha 8 de enero
de 2013, otorgada ante el Lic. Fernando Ulloa Rodriguez, Notario Publico
ndmero 7 del Distrito Judicial Hidalgo, hace constar el contrato de compraventa
celebrado entre Estacion de Servicio Ramos, S. de R.L. de C.V,, representada
por Guillermo Victoriano Ramos Hyslop como la parte vendedora y como la
parte compradora, la sociedad Casa Ramos S.A. de C.V., representada por
Carlos Mario Ramos Hyslop y Guillermo Victoriano Ramos Hyslop en su
calidad de Apoderado Legal y Secretario del Consejo de Administracion
respectivamente, para celebrar contrato de compraventa sobre el predio
identificado como lotes 7 y 8 de la manzana 1-B de la Av. Cristébal Colon de la
Colonia Solidaridad Popular en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, con
superficie total de 344.58 metros cuadrados, inscrito en el Registro Publico de
la Propiedad del Distrito Judicial Morelos, con nimero de Inscripcion 83, Folio
85, Libro 5320, con Folio Real 1583263;

Discos Compactos (Cd) certificados por la Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia, que contienen el instrumento de planeacion;

Oficio DASDDU/585/2025 de fecha 5 de agosto de 2025, emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al Instituto
de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua dictamen técnico al estudio
de planeacion urbana;

Oficio 622/2025 de fecha 4 de septiembre de 2025, emitido por el Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se
determind PROCEDENTE CONDICIONADO a lo establecido en el mismo;
Oficio DASDDU/586/2025 de fecha 6 de agosto de 2025, mediante el cual la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia solicité a la Direccidon de Desarrollo
Humano y Educacién informe respecto de la existencia de comités de vecinos
constituidos;
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11. Oficio DDHE/0995/2025 de fecha 21 de agosto del 2025, emitido por la
Direccion de Desarrollo Humano y Educacion, en el que informa que no se
cuenta con comité de vecinos;

12. Oficio DASDDU/821/2025 expedido por la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la publicacion del
Estudio de Planeacion por un periodo de 10 dias naturales en el Tablero de
Avisos de la Presidencia Municipal;

13. Oficio SJ/DRPA/1184/2025 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que el estudio fue publicado en el Tablero de Avisos de la Presidencia
Municipal;

14. Copia simple del recibo de pago del impuesto predial 2026-64780 emitido
por Tesoreria Municipal;

15. Copia del Acta de la Sesion Ordinaria nimero 11 de la Comision de
Regidores de Desarrollo Urbano, de fecha 15 de enero del 2026,
encontrandose los Regidores Rosa Carmona Carmona, Adan Isaias Galicia
Chaparro, Issac Diaz Gurrola, Joni Jacinta Barajas Gonzalez y Omar Enrique
Marquez Estrada, en la cual se aprobd del cambio de uso de suelo por
unanimidad de votos;

16. Oficio DASDDU/065/2026 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 23 de marzo de 2026, en el cual se dictamina
PROCEDENTE CONDICIONADO a evaluacién y mitigacién de impactos
ambientales el cambio de uso de suelo de Habitacional H60 a Mixto Intenso;

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/065/2026 de fecha 23 de marzo de 2026, la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccion de
Programacion Urbana y el Departamento de Analisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde declara que la propuesta
fue analizada por esa Direccion dictaminandola PROCEDENTE CONDICIONADO
a evaluacion y mitigacion de impactos ambientales el cambio de uso de suelo de
Habitacional H60 a Mixto Intenso y puesta a consideracion de la Comisién de
Regidores de Desarrollo Urbano en su Sesién Ordinaria nimero 11 celebrada el
dia 15 de enero del 2026, en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo por
unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comision, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Chihuahua y demas disposiciones relativas y aplicables, al
examinar los documentos aportados y con apoyo en el Dictamen emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, estima que efectivamente se cubren
las exigencias aludidas, toda vez que se ajustan a los preceptos reguladores de la
materia. Por lo tanto, se tiene a bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el
Estudio de Planeacion Urbana denominado “Av. Cristébal Coléon 16716,
Solidaridad Popular”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 19 de agosto de 2026.

Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como lote 7 y
8, manzana 1-B ubicado en la Av. Cristébal Coléon No. 16716 de la Colonia
Solidaridad Popular de la ciudad de Chihuahua, con superficie total de 344.58
metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional
H60 a Mixto Intenso, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad
de Chihuahua, Visién 2040, por lo que en vista de lo anteriormente expuesto y
fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. Carlos Mario Ramos
Hyslop, en su caracter de apoderado legal de Casa Ramos, S.A. de C.V.

SEGUNDO. Esta Comision aprueba y somete a consideracién del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Awv.
Cristébal Colén 16716, Solidaridad Popular’, en coordinacion con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologia, para la
modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, Visién 2040, en el predio identificado como lote 7 y 8, manzana 1-B
ubicado en la Av. Cristdbal Coldn No. 16716 de la Colonia Solidaridad Popular de
la ciudad de Chihuahua, con superficie total de 344.58 metros cuadrados, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H60 a Mixto Intenso.

TERCERO. Una vez aprobado, turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi
como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo
establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los
planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, deberan ser
publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las paginas electronicas
institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas,
debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro de
los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacion.

Asi lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comisiéon de Regidores de
Desarrollo Urbano.

Dado en el salén de Cabildo del Palacio Municipal, a los 8 dias del mes de abril
del afio 2026.
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ATENTAMENTE
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

~ ABICTAMEN @R
ST ’4 - ‘."‘/J‘i’/. i
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MARiA GUADALUPE ARAGON
CASTILLO
REGIDORA VOCAL

HOJA DE FIRMAS CORRESRONDIENJE AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLOMIRBANGO, EN CUAL EL C. CARLOS MARIO RAMOS HYSLOP, EN SU CARACTER DE APODERADO
LEGAL DE CASA RAMOS, S.A. DE C.v.,, SOLICITO LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO “AV.
CRISTOBAL COLON 16716, SOLIDARIDAD POPULAR’, EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO IDENTIFICADO COMO LOTE 7 Y 8, MANZANA 1-B UBICADO EN
LA AV, CRISTOBAL COLON NO. 16716 DE LA COLONIA SOLIDARIDAD POPULAR DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE
DE 344.58 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H60 A MIXTO
INTENSO, DE CONFORMIDAD AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, VISION 2040,
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Chihuahua
capital de trabajo
y resultados

Siobiergo-Munitipnal 20242027

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/065/2026

Chihuahua, Chih. 23 de marzo de 2026

MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de Casa Ramos S.A.
de C.V. representada por Carlos Mario Ramos Hyslop en su caracter de apoderado legal,
propietaria del predio identificado como Lote 7y 8, Manzana 1-B ubicado en la Av. Cristobal
Colon 16716, de la Colonia Solidaridad Popular, de esta ciudad; con superficie de 344.58 m2,
quien promueve y solicita la aprobacién del estudio de planeacién urbana denominado, “Av.
Cristobal Colon 16716, Solidaridad Popular” en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través
de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, con uso de suelo Habitacional H60 de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Séptima
actualizacién para llevar a cabo el cambio a Mixto Intenso.

Que el estudio de planeacién en mencién se envia al H. Ayuntamiento, en atencion a la persona
que lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/585/2025 de fecha 05 de agosto del 2025, |a Direccién
de Desarrolle Urbano y Ecologia, envid la propuesta del estudidé de planeacion urbana
denominado “Awv. Cristobal Colon 16716, Solidaridad Popular” solicitando el dictamen técnico
al Instituto de Planeacién Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 622/2025 de fecha 04 de septiembre del 2025, el Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de
planeacién urbana denominado “Av. Cristobal Colon 16716, Solidaridad Popular”.

Por medio de Oficio No. DASDDU/586/2025 de fecha 06 de agosto de 2025 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo Humano y
Educacion los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona donde se encuentra
el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/0995/2025 de fecha 21 de agosto de 2025 emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccidn de Desarrollo Urbano y
Ecologia que no se cuenta con comité de vecinos constituido en la zona.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/821/2025 de fecha 25 de noviembre de 2025, expedido
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la
Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en los
tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dias habiles,
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notificando que la recepcién de opinionesy planteamientos y demandas de la comunidad serd
de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dias habiles en el inmueble de la Direccidn de Desarrollo
Urbanoy Ecologia, ubicado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina
Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Con Oficio No. SJ/DRPA/1184/2025 de fecha 09 de diciembre del 2025 expedido por la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicaciéon en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Av. Cristobal Colon 16716, Solidaridad
Popular” fue presentado en la Décimo Primera Sesién Ordinaria de la Comision de Desarrollo
Urbano el dia 15 de enero de 2026 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de su
conocimiento gque dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo Urbanoy
Ecologia, a través de la Subdirecciéon de Programacion Urbana, dictaminando PROCEDENTE
CONDICIONADO a evaluacién y mitigacién de impactos ambientales, ¢l cambio a Mixto
Intenso de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040
Séptima actualizacion.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 77
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

Original de la solicitud firmada por el apoderado legal.

Copia simple de la identificacién con fotografia del apoderado legal.

Copia certificada del acta constitutiva de la persona moral.

Copia certificada del poder del representante legal.

Copia certificada de la escritura del predio.

Oficio No. DASDDU/585/2025 de fecha 05 de agosto del 2025, de la Direccién de

Desarrolio Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacion Integral del

Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana.

7. Oficio No. 622/2025 de fecha 04 de septiembre del 2025 del Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

8. Oficio No. DASDDU/586/2025 de fecha 06 de agosto de 2025 emitido por la Direccidon
de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccién de Desarrollo Humano y
Educaciéon los Comités de Vecinos.

9. Oficio No. DDHE/0995/2025 de fecha 21 de agosto de 2025 emitido por la Direccidn
de Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la inexistencia de Comité de
Vecinos.

10. Oficio No. DASDDU/821/2025 de fecha 25 de noviembre de 2025, de |a Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita la
publicacién del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

1. Oficio No. SJ/DRPA/1184/2025 de fecha 09 de diciembre del 2025 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos
de la Presidencia Municipal.

12. Copia simple de la Décima Primera Sesién Ordinaria de la Comisién de Desarrollo
Urbano el dia 15 de enero 2026 de la Comisién de Desarrollo Urbano.

13. Copia simple del comprobante de pago de predial.

O UGN
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14. Copia del comprobante de pago del trdmite.
15. 2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacidén urbana “Av. Cristobal Colon

16716, Solidaridad Popular”, para su publicacién en el Periédico Oficial de Gobierno del
Estado.

ATENTAMENTE

QANA Dl,;@s

DIREC RA DE DESARROLLO URBANOQ Y ECOLO

C.JAVIER EMILIO Z VALENZUELA
SUBDIRECTOR DE PROGRAMACION URBANA
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EL €. MAESTRO ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON, SECRETARIO DEL W,

AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA. CON FUNDAMENTO EN LO
PREVISTO EN: EL ARTICULO 63 FRACCION It DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL
ESTADO DE CHIHUAMHUA, EL ARTICULO 2% FRACCION 1t DEL REGLAMENTO

INTERIOR DEL H. AYUNTAMIENTO, Y EL ARTICULO 29 FRACCION XH DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL MUNICHIC DE CHIHUAMHUA. HACE CONSTAR ¥
CERTIFICA

QUE LA PRESENTE €S COPIA FIEL Y EXACTA Y CORRESPONDGE AL DOCUMENTO
ORIGINAL QUE TUVE A LA VISTA Y QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA
PRESIDENCIA MUNICIPAL, CONSTANDO DE == ( )Qb"“ FOJAS UTILES,
DEBIDAMENTE SELLADAS Y RUBRICADAS. SE AUORIZA ¥V FIRMA EN LA

CIU&&DE CHIHUAHUA, CHIH., A LOS ‘ 5‘ D{AS DEL MES DE
. - : LS
| v DEL ARO BOs MIL \) 0 NS VD .

EL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

DEL,
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Estudio de Modificacién Menor al
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua,
vision 2040, séptima actualizacion
denominado

“Av Cristobal Colén 16716, Solidaridad Popular”

Cambio de Uso de Suelo de Habitacional H60 a Mixto Intenso,
para el Lote 7 y 8, Manzana 1-B, ubicado en Av. Cristdbal Colén No. 16716, colonia
Solidaridad Popular, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 344.58 m2

Promotor

Carlos Mario Ramos Hyslop

Director Responsable en Urbanismo
Arg. Jesus Alfonso Vargas Gonzalez
D.R.U 033

Julio de 2025
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Introduccion

El presente estudio de planeacién urbana se promueve para obtener la aprobacion de
modificacion al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040, séptima
actualizacion, (PDU vision 2040 séptima actualizacion), consistente en el cambio de uso de
suelo de Habitacional H60 a Mixto Intenso, para el local comercial identificado como Lote 7 y 8,
de la Manzana 1-B, ubicado en la Av. Cristébal Colén No. 16716, en la colonia Solidaridad
Popular, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 344.58 m2.

El predio se orienta a un establecimiento tipo “Agencia llantera”, compatible con los usos
habitacionales existentes en la zona, de conformidad con la normatividad establecida por el
propio PDU vision 2040 séptima actualizacion.

Por ello, se aportan elementos técnicos y normativos que sustentan el cambio de uso de suelo,
y obtener la autorizacion respectiva. Esta accién pretende contribuir a la consolidacion de
predios cercanos a vialidades primarias de la zona, en zonas provistas de infraestructuras y
servicios.
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| - Fundamentacion Juridica

El estudio de planeacién urbana para el local comercial identificado como Lote 7 y 8, de la
Manzana 1-B, ubicado en la Av. Cristobal Colon No. 16716, en la colonia Solidaridad Popular,
de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 344.58 m2, se formula con la finalidad de
aportar los elementos técnicos y normativos que fundamenten la solicitud de cambio de uso de
suelo de Habitacional H60 a establecido por el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua vision 2040, séptima actualizacion a “Mixto Intenso”, se fundamenta juridicamente
en lo siguiente:

Ambito Federal

Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos '

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y
dieron validez a las normas 4 Ultima reforma publicada DOF 07-05-2008 de ordenamiento
territorial a trAvés de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Articulo 73. El Congreso tiene facultad: Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion.

Para expedir leyes sobre planeacion nacional del desarrollo econdmico y social, expedir leyes
que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los
municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de proteccion al ambiente
y de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico.

Articulo 115. Faculta a los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales
relativas, estaran facultados para: Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de
desarrollo urbano municipal; participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los
cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la
Federacion o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacion de los municipios; Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

1 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Constitucion publicada en el Diario Oficial de la Federacién
el 5 de febrero de 1917. Ultima reforma publicada DOF 10-06-2011.
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Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano?

Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacion y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacién y ajuste con otros niveles superiores de planeacion,
las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

II. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacion que se encuentren dentro del
municipio;

lll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacion que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven;

XI. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y
sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefialaran las acciones
especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacién y
estableceran la Zonificacion correspondiente. Igualmente deberan especificar los mecanismos
que permitan la instrumentacion de sus principales proyectos, tales como constitucion de
Reservas territoriales, creacion de infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido,
vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién respectivo, dichas acciones especificas y la
Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefalara los requisitos y alcances de las
acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion, y establecera las disposiciones para:

I. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del
suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo,
impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de poblacion y la adecuada
estructura vial;

Ambito Estatal

Constitucién Politica del Estado de Chihuahua 3

La Constitucién Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1° y 2°, destaca la soberania
del Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados

2 Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Ultima reforma DOF 28-11-
2016.
3 Constitucion Politica del Estado de Chihuahua. Ultima reforma aplicada Decreto 209-02 Il P.E. 2002.11.27/No.95
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Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre
otras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar,
derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y
obligaciones del Gobernador del Estado.

Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua*

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por

objeto establecer:

I. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacion del desarrollo
en el Estado de Chihuahua;

II. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democratica;

lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacién con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores social y
privado, a trAvés de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacion debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desemperfio de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales
y econdmicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacién del desarrollo, la
ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la
participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioeconémica de
la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion.

Articulo7. Fracciéon | el Sistema Estatal de Planeacion Democratica se plasmara en los
siguientes documentos:

[I. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacién Democratica, tendra lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el proposito de que la poblacion
exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacién, ejecucion, control y evaluacion del
Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a
que se refiere esta Ley.

4 Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua. Ley publicada en el Periédico Oficial No. 1 del 4 de enero de 1989.
Ultima Reforma POE 2003.04.19/No.32.
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Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracién Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacion de las acciones previstas en el Plan y los
programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares e interesados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua®

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas
competencias, las siguientes atribuciones:

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de los principios y regulaciones de esta
Ley.

[ll. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

VI. Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccioén y
seguimiento correspondiente de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado, incluyendo las relativas
a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los centros de poblacién que se encuentren dentro del
municipio.

Sistema de planeacion para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacién de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a trAvés de:

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinion del publico en las dependencias que los
apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y
otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

5 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. POE No.
79 del 2 de octubre de 2021. H. Congreso del Estado.
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Modificacién o actualizacién de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 76. La modificacion o actualizacion de los planes municipales de desarrollo urbano,
podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion
debera estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentaciéon y demas
disposiciones legales aplicables.

Actualizacion o modificacion de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacién o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacion,
publicacidn y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de
su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de
su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima
de construccion permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el limite del Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el instrumento, ni se altere la delimitaciéon entre las areas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacién del ayuntamiento mediante un dictamen
técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacion del plan
correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara Aviso publico del
inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias
habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten
los planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicion para su
consulta fisica o electronica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la
modificacion menor correspondiente.

En ningln caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia
primaria.

Zonificacion Primaria
Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacion de los
centros de poblacién ubicados en su territorio.
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La Zonificacion Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano
de centros de poblacién, en congruencia con los niveles superiores de planeacién que
establece el articulo 37 de esta Ley.

Criterios de Zonificacion Secundaria

Articulo 90. La Zonificacion Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de

centros de poblacion, de acuerdo con los criterios siguientes:

I. En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.

Il. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacion entre los
usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre
y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen
la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas, promoviéndose
las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracion con otros
ordenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversion
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversion privada en poligonos de desarrollo y construccién prioritarios y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacién
correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y secundarias,
dotacién de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el
acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promovera la asignacion de usos mixtos y compatibles, procurando
la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando
estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes
municipales de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la
zonificacion, cuando los limites o demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios
o se les apliquen dos 0 mas usos del suelo a una sola propiedad.
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Ambito Municipal

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua®

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

[ll. Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccién y
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado;

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

I. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento
urbano que requiera el fraccionamiento, fusion, re lotificacion de terrenos o subdivision, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacion, modificacion,
ampliacion, reparacion, uso, mantenimiento y demolicion de construcciones dentro del territorio
municipal,

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucién de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a
que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacion permisibles;

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

I. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

lll. Sobre el cambio de la altura maxima de construccion permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,

II. No se altere la delimitacién entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccion, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificaciéon y adjuntar un documento
técnico que justifique la accién solicitada y la informacidén grafica que permita la correcta
interpretacion del tramite solicitado.

6 Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua. 2013. POE No. 80 del sabado 05 de
octubre de 2013.
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Proceso de Aprobacion

El proceso de aprobacion de la modificacion al PDU, vision 2040, séptima actualizacion,
mediante el cambio de uso de suelo de Habitacional H60 a Mixto Intenso, se sustenta en lo
establecido por la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua respecto a la aprobacion y modificacion de los programas de
desarrollo urbano sostenible. EI Articulo 77 de la Ley establece que toda actualizacién o
modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se sujetara al mismo procedimiento
que el establecido para su formulacién, aprobacion, publicacion y registro.

Aprobacion y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeacién municipal a que se refiere el articulo 37 de esta
Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos
Y, €en su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinion y asesoria del Gobierno del Estado, a
trAvés de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano vy,
en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacién y aprobaciéon

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacion municipal

previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

I. Los municipios daran Aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcion de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que sefala esta Ley.

II. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacion en la zona, asi como en medios fisicos y
electrénicos de comunicacién de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacién, este estara a cargo de la formulacion de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

lll. El proyecto del Plan estara a consulta y opinién de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres érdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratdndose de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias
naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible.
Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado, a trAvés de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultdneamente, el area
municipal encargada de la elaboracion del plan, llevara a cabo las reuniones que sean
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necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el area encargada de la elaboracion del documento en un plazo no mayor
a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electronica a trAvés de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este
articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIII. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros
planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su
aprobacion, no obstante, ante la omision de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser fAvorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectue las
modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o limite de centro de poblacion
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hara la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el Limite
de Centro de Poblacion propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en

medios impresos y electronicos para su difusion.

Publicacion y registro

Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, una vez
aprobados, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las paginas
electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate.

Dichos instrumentos de planeacién o sus modificaciones deberan ser inscritos gratuitamente en
el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su
publicacion.

Los instrumentos de planeacion que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e
inscritos tendran una vigencia indefinida.
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Difusion

Articulo 80. La Secretaria y los municipios pondran a disposicion de las personas interesadas
los planes de desarrollo urbano municipal para su consulta. Igualmente promoveran la difusion
y conocimiento ciudadano de dichos instrumentos de planeacion.

Es obligacién de los municipios remitir a la Secretaria los planes municipales a que se refiere el
parrafo anterior, en los formatos impresos y digitales, debidamente georreferenciados, para su
integracion en el Sistema de Informacion y Evaluacion Territorial y Urbano a que se refiere esta
Ley.

Caédigo Municipal para el Estado de Chihuahua ’

Este Cddigo contiene las normas a que se sujetara la organizacion interior del Ayuntamiento y
el funcionamiento de la Administracion Publica Municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, las
siguientes:

Il. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacién, asi
como vigilar que las acciones de urbanizacidon se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

lll. Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccion territorial.

7 Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua. Fecha de ultima reforma: 7 de agosto del 2004.
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Il - Antecedentes

Definicion Area de Estudio

El presente estudio de planeacion urbana para el cambio de uso de suelo, describe las
caracteristicas del medio construido y del medio natural de la zona en que se localiza el predio
de aplicacion del plan, asi como la normatividad que establece el Plan de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de Chihuahua, visién 2040, séptima actualizacion, relacionada al aprovechamiento
urbano y su compatibilidad.

Con ello se sustenta la solicitud de cambio de uso de suelo de Habitacional H60 a Mixto
Intenso, para el local comercial identificado como Lote 7 y 8, de la Manzana 1-B, ubicado en la
Av. Cristébal Colén No. 16716, en la colonia Solidaridad Popular, de la ciudad de Chihuahua,
con una superficie de 344.58 m2.; de conformidad con la normatividad estatal y municipal
concurrente al desarrollo urbano de la ciudad Chihuahua, y obtener la licencia de uso de suelo
correspondiente. Ver imagen 1

— \_‘ ‘_ ¢ s // \
Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Julio 2025.
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El analisis de las condiciones del sitio, considera un radio de analisis de 1.5 kildmetros en torno
al predio propuesto para cambio de uso de suelo de Habitacional H60 a Mixto Intenso. El predio
colinda al oeste con la Av. Cristébal Coldn, considerada como vialidad primaria, que se vinculan
con vialidades como la Av. Los Arcos al norte, y la Av. Los Nogales al sur.

Estas vialidades dan acceso a lo largo de su trayectoria, a diversas colonias dentro del poligono
de analisis como son: : Vicente Guereca, 20 aniversario, Miguel Sigala, Maria Elena Hernandez,
Arroyos Etapa I, Arroyos, Etapa Il, Bosques de San Pedro, y Solidaridad Popular entre otras, las
cuales se caracterizan por tener uso de suelo habitacional con una densidad predominante de
tipo H45, y H60, asi como Comercio y servicio sobre la Av. Cristébal Coldn, asi como Mixto
localizados de manera dispersa en la zona de estudio como el que se solicita para el predio de
aplicacion del plan. Ver imagen 2.

Imagen 2. Ubicacién del predio de aplicacion del plan y usos colindantes.

Fuente: Elaboracién con imagen Digital SigMun 2025, y PDU vision 2040, séptima actualizacion. JI;I/I'O 2025.
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Régimen de tenencia de la tierra

El predio de aplicacién del plan cuenta cuentan con inscripcion ante el Registro Publico de la
Propiedad mediante Escritura Publica numero 4168, Volumen 48, en la cual comparecieron
ante el Licenciado Fernando Ulloa Rodriguez, adscrito a la Notaria Publico nimero 7 para el
Distrito Judicial Morelos, del Estado de Chihuahua, hace constar el contrato de Compra-Venta,
concertado entre la moral denominada Estacién de Servicio Ramos, Sa de CV representada por
el sefior Guillermo Victoriano Ramos Hyslop, como la parte vendedora, y por la otra, la moral
denominada Casa Ramos, SA de CV, representada por los sefiores Carlos Mario Ramos
Hyslop y Guillermo Victoriano Ramos Hyslop, en su calidad de apoderado legal y Secretario del
Consejo de Administracion respectivamente, respecto del local comercial marcado con el
numero 16716 y terreno sobre el cual esta construido, identificado como lote 7 y 8 de la
manzana 1-B, de la Av. Cristdbal Colon, en la colonia Solidaridad, de la ciudad de Chihuahua,
con una superficie de 344.58 m2. Clave catastral 442-056-007. Ver imagen 3 a la 5.

Imagen 3. Vista del predio propuesto para cambio de uso de suelo.

h‘-Llﬁ

Suseesita

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Julio 2025.

Imagen 4. Vista de la Av. Cristébal colén.

F‘r"

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Julio 2025.
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Imagen 5. Plano catastral del predio de aplicacién de plan.
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Estructura urbana.

La estructura urbana define el esquema en base a nodos concentradores de actividades y
equipamientos, en escalas determinadas por su nivel de cobertura, como el centro urbano, y el
Subcentro Norte, cercano al poligono de analisis.

El predio de aplicacion del plan se localiza en una zona consolidada en cuanto a la ocupacion
del suelo, y provista con infraestructuras de agua potable, drenaje sanitario, y electrificacion, y
que se observa la presencia de diversos giros comerciales y de servicios en predios en el
poligono, con usos diferentes al uso habitacional establecido por el PDU vision 2040 séptima
actualizacion, como la solicitada para el predio de aplicacion del plan.

En el poligono de analisis predomina el uso habitacional bajo el esquema de vivienda en
fraccionamientos y colonias, con densidades H45 al oeste del poligono y H60 al este del
poligono de analisis. También existe en menor cantidad, la vivienda desarrollada mediante el
esquema plurifamiliar, localizados de manera dispersa en la parte suroeste del poligono de
estudio.

Existen areas de uso mixto intenso sobre la Av. Cristobal Coldn, y la Av. Los Nogales, asi como
equipamientos de tipo barrial al interior de los fraccionamientos y las colonias. El predio se
localiza colindante a la Av. Cristébal Colon.

La accesibilidad al predio de aplicacion del plan es favorecida debido a la estructura vial
existente conformada principalmente por la Av. Cristébal Colon, la Av. Los Nogales al sur, ya
que le permite vincularse con importantes vialidades primarias y secundarias al interior del
poligono de estudio.

Este aprovechamiento con el uso de suelo propuesto contribuye a prestar servicios a la
poblacién del entorno, siendo compatible con los usos habitacionales H60 predominantes en
torno al predio, y que se encuentra colindante a la Av. Cristébal Colén.

La zona en que se ubica el predio se localiza dentro del Subcentro Norte, y cercano a las
vialidades como la Av. Cristébal Colén, Av. Los Arcos, y la arterial Av. Los Nogales, y que
contienen gran parte del comercio existente en el area de estudio.

El presente estudio de planeacion urbana se enfoca a establecer la condicion normativa que
posibilite el cambio de uso de suelo de Habitacional H60 a Mixto Intenso, en el predio de
aplicacion del plan, y que permita el funcionamiento del giro existente en el predio localizado en
una zona que se encuentra dotada con infraestructura y servicios publicos.
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El presente estudio de planeacion promueve la actividad existente en el predio de aplicacion del
plan, en congruencia con el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040,
séptima actualizacion, posibilitando el cambio de uso de suelo de Habitacional H60 a Mixto
Intenso, y que dicha accion urbana, contribuira al mejor aprovechamiento del predio. Ver
imagen 6.

Imagen 6. Estructura urbana en la ciudad de Chihuahua.

Area de N
aplicacion A0
R
del plan Py

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Julio 2025.
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lll. DIAGNOSTICO

Analisis Demografico

La ciudad de Chihuahua es la capital politica del estado, y el principal centro de influencia
regional, debido a las actividades productivas, econémicas y servicios, ocupa el primer lugar en
relacion al indicador global de competitividad a nivel estatal. De acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040.

Segun el Censo de Poblacion y Vivienda INEGI en el 2010, el municipio de Chihuahua conto
con un total de 918,543 habitantes. La poblacién municipal es menor de 18 afos, equivalente al
35%, y el 62.5% tiene de 15 a 59 afios. El municipio cuenta con tasas de crecimiento histérico
variable.

Sector econémico

La Poblacién Econémicamente Activa en la ciudad de Chihuahua al afno 2010, muestra que
cerca del 43% cuenta con empleo; de la cual, el 17% corresponde a la poblacion femenina, y el
26% corresponde a la poblacion masculina.

De acuerdo al Censo de Poblacién y Vivienda 2010, del INEGI, el 69.80% de la poblacion
ocupada percibe mas de dos salarios minimos; el 15.17% de la poblaciéon obtiene 2 salarios
minimos, el 5.25% recibe un salario minimo, y un 9.78% no especificd su nivel de ingresos.
Particularmente, la zona de analisis donde se encuentra el predio de aplicacién del plan, cuenta
con establecimientos comerciales de venta al por menor, asi como algunos servicios
especializados, generando centros de empleo.

VIVIENDA

El tipo de vivienda en la zona se conforma por fraccionamientos, donde el nimero de viviendas
en el poligono de estudio integran en conjunto 8,815 viviendas, de las cuales 7,601 son
particulares habitadas. Tiene un promedio de ocupacion con un promedio de ocupacion de 1.15
habitantes por vivienda, segun datos del INEGI, al afio 2010.

Servicios en la vivienda

Los servicios definen el nivel de cobertura existente en la zona, y que de manera especifica
como el fraccionamiento donde se ubica el predio de aplicacion del plan, se han desarrollado
como el resultado del proceso de crecimiento de la zona. Del total de las viviendas existentes
en la ciudad al afio 2010, 224,597 cuentan con energia eléctrica, 220,038 tienen agua potable
son, y 223,002 cuentan con servicio de drenaje sanitario.

El desarrollo de los fraccionamientos en la zona, ha contribuido a la generacion redes de
infraestructura, y que favorecen la consolidacién de la zona. De manera particular, el predio de
aplicacion del plan se ve favorecido por la dotacion de agua potable, energia eléctrica, y drenaje
sanitario, condicion que permite el desarrollo de actividades econdmicas que resultan
favorables para la provision de empleo y consolidacion de la zona, y. que resulta compatible
con los usos de la zona.
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Medio Natural

Clima.

De acuerdo a la carta de climas de la Comision Nacional del Agua, (CONAGUA), el area de
estudio se localiza en la region climatica identificada “Semiarida”, identificada como (BS1KW),
correspondiente a los datos de temperatura y precipitacion total mensual y anual. El clima de
esta region, se caracteriza por ser de tipo seco templado, con verano calido, presentando una
temperatura media anual entre 12° y 18°C, su mes mas frio presenta una temperatura entre -
3°C y 18°C. Presenta un régimen de lluvias en verano, y régimen de lluvias invernales entre 5%
y 10.2 % con respecto al total presentada en el afo.

Temperatura

La temperatura media anual identificada para la zona es de 16.8°C, monitoreada por la
“Estacion Cd. Deportiva”. Durante los meses de mayo, junio, julio y agosto se presentan las
temperaturas mas altas, con rangos de 22.1°, 25.1°, 24°, y 23°C respectivamente. Por su parte,
las temperaturas mas bajas se presentan durante los meses de noviembre a febrero, con
temperatura promedio de hasta 8.2°C. Ver tabla 1.

Tabla 1. Temperatura media mensual en la zona de estudio.

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. Prgrr:;clilo
Cd. 8.2 11 13.6 175 221 251 24 23 209 17 127 89 16.8
Deportiva

P. El 87 108 139 17.6 217 252 24 228 209 17 124 92 171
Rejon

Fuente: elaboraciéon propia con datos de Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, PSMAP. Julio 2025.

Precipitacion pluvial

La precipitacion pluvial media anual registrada en la ciudad, de acuerdo a los datos
consignados en el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP) es de 418.5 mm, con una
tendencia a disminuir su promedio, segun los registros de los ultimos 10 afios. Ver tabla 2.

Tabla 2. Precipitacion media mensual en la zona de estudio.

Promedio

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. anual

. 9.8 6 47 101 182 417 985 105 808 24 79 12 418.5
Cd. Deportiva

. 93 6.1 47 122 206 338 1071 101 866 28 69 11 427.6
P. El Rején
P. Chihuahua 83 56 40 83 175 448 1024 117 843 25 82 11 435.3

Promedio total 91 59 45 10.2 18.7 401 1027 108 839 26 7.7 11 427.2
Fuente: elaboraciéon propia con datos de Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP, Julio 2025.
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Hidrologia.

El area de estudio se ubica en la Regién Hidrolégica RH24K Bravo-Conchos, particularmente al
interior de la Cuenca Rio Sacramento. Esta cuenca hidrolégica contiene las sub-cuencas
denominadas, Los Arcos y Nogales norte. El predio de estudio se localiza al interior de la

subcuenca Los Nogales Norte. Ver imagen 7.

Imagen 7. Mapa de cuencas hidrolégicas en el centro de poblacién.
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Fuente: Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP. Julio 2025.

La mayoria de los escurrimientos se generan en la zona poniente de la cuenca hidrolégica
“Cuenca Rio Sacramento”, abarcan parte de la zona norte y nor—poniente del centro de
poblacién, y que cruza la zona urbana compuesta por areas comerciales y habitacionales con
fraccionamientos, y colonias, con direccién hacia el Rio Sacramento.

Aguas Superficiales.

En la ciudad de Chihuahua existen varios cuerpos de agua de tipo superficial, como las presas
Chihuahua, Chuviscar, y El Rejon, ubicadas en la zona sur-poniente de la ciudad. Las
corrientes de agua superficial mas importantes son el Rio Chuviscar ubicado al sur del poligono
del estudio, y el rio Sacramento al oriente del mismo.
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Las corrientes de agua en la zona corresponden al arroyo “Los Arcos”, localizado al noreste de
la zona, y el arroyo” Nogales Norte” al sur del predio. La trayectoria de ambos arroyos cruza la
zona en sentido poniente — oriente, hacia el rio Sacramento.

Su trayectoria cruza las colonias: Vicente Guereca, 20 aniversario, Miguel Sigala, Maria Elena
Hernandez, Arroyos Etapa |, Arroyos, Etapa Il, Bosques de San Pedro, y Solidaridad Popular,
entre otras. La topografia de la zona determina la direccion de los escurrimientos por la Vialidad
Los Nogales. Ver imagen 8.

Imagen 8. Desalojo pluvial sobre la Vialidad Los Nogales, al arroyo Nogales norte.

- [ 4
Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Julio 2025.

Topografia

Se observa que la topografia al interior de la zona de estudio, cuenta con pendientes de ligeras
a planas que rematan en la sierra Nombre de Dios, la cual es cruzada por la trayectoria de
arroyos que desembocan en el rio Sacramento. Ver imagen 9y 10.

Imagen 9. Vista de relieve topografico en la zona de analisis.

Fuente: Iagen del sitio, Street view google maps. Julio 2025.
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Imagen 10. Mapa de caracteristicas topograficas en el poligono de analisis.
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El poligono de analisis tiene un relieve con pendientes del 12% al 5% y del 5% al 2% en sentido
poniente—oriente, esta topografia permite la conduccion de escurrimientos pluviales, y que son
consideradas como superficies con aptitud para el desarrollo urbano.

El predio analizado cuenta con pendiente promedio del 2%, apto para el aprovechamiento del
predio de aplicacion del plan, mediante el uso de suelo mixto intenso, motivo del cambio de uso
de suelo solicitado, y que se localiza en una zona provista de infraestructuras de agua potable,
drenaje y energia eléctrica, asi como y servicios urbanos de limpia, alumbrado y seguridad
publica, requeridos para su adecuado desarrollo.
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Composicion del suelo.
Edafologia

El suelo del area de estudio, esta compuesto predominantemente por Xerosol Haplico y Xerosol
Calcico, mas Haplico, en fase fisica Gravosa, y Clase textural media (Xh+Xk+Hh/2/G) localizado
en la parte oriente y poniente del poligono de analisis.

Por su parte, un suelo primario de tipo Regosol Eutrico y secundario de tipo Xerosol Haplico v,
en Clase textural media pedrogoso, localizado en la parte norte, sur y oeste del poligono de
analisis. Ver imagen 11.

Imagen 11. Mapa de caractenstlcas edafoldgicas en el poligono de analisis.
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Fuente: E/aboraCIon propia con datos del PDU 2040 séptima actualizacion. Ju//o 2025.
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Geologia

El suelo existente en el poligono de andlisis se caracteriza por estratos de suelo roca
sedimentaria de tipo conglomerado, asi como por suelos de tipo Basalto, asi como zonas de
tipo Aluvial, donde se ubica en el predio de aplicacion del plan, y que resultan aptos para el

desarrollo urbano. Ver imagen 12.

Imagen 12. Mapa de caracteristicas geoldgicas en el poligono de an
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Fuente: Elaboracioén propia con datos del PDU 2040, séptima a

ctualizacion. Julio 2025.
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Vegetacion

La vegetacion existente en la zona de estudio se compone principalmente por encinos, palmas,
y pinos localizado en las baquetas de las calles de las colonias y fraccionamientos que
conforman el poligono de estudio, asi mismo se localiza en los camellones de al Av. Cristébal
Coloén. Ver imagen 13.

Imagen 13. Tipo de vegetacion en via publica en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Julio 2025.

La vegetacion observada al interior de los predios estd compuesta principalmente por pinos,
encinos, palmas, lilas, y arbustos, localizados en los patios de las viviendas de los
fraccionamientos habitacionales. Por su parte el predio de estudio, no cuenta con vegetacion,
ya que se encuentra construido. Ver imagen 14.

Imagen 14. Tipo de vegetacion en zonas habitacionales del sitio.

g — -f-‘ .

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Julio 2025.
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MEDIO FISICO

Usos del suelo
Los usos de suelo existentes en la zona de estudio se caracterizan uso Habitacional H45 y H60

con vivienda integrada en fraccionamientos y colonias, asi como comercio y servicios
localizados y Mixto en vialidades que cruzan la zona de estudio como la Vialidad Los Nogales,
asi como industrial caracterizado por empresas maquiladoras ubicadas en el Complejo
Industrial Chihuahua, al sureste del poligono de analisis. Ver imagen 15.

Imagen 15. Mapa de usos de suelo en el poligono de analisis.

-

Existe equipamiento de tipo educativo, recreativo y/o deportivo localizado en el interior de los
fraccionamientos; ademas de equipamientos de cobertura urbana, entre los que destacan: la
Unidad deportiva José “Pistolas” Meneses, la Cruz Roja la Universidad Auténoma de Chihuahua
(UACH), la estacion de policia y bomberos norte en la Av. Homero, asi como la estacién norte
del transporte.
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Recreacion y deporte

La zona en que se localiza el predio predomina el uso habitacional conformado por los
fraccionamientos, donde existe equipamientos de recreacion y deporte localizado en el interior
de los fraccionamientos. Ver imagen 16.

Imagen 16. Usos de suelo recreacion en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Julio 2025.
Uso Habitacional.

Predominan el uso habitacional con densidad H45 y H60, segun el PDU visién 2040, séptima
actualizacion, conformados por los fraccionamientos: Vicente Guereca, 20 aniversario, Miguel
Sigala, Maria Elena Hernandez, Arroyos Etapa |, Arroyos, Etapa Il, Bosques de San Pedro, y
Solidaridad Popular, donde se localiza el predio de aplicacion del plan. Ver imagen 17.

Imagen 17. Usos de suelo habitacional en la zona de estudio

" i 1 Ny .

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Julio 2025.
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Comercio y servicios.

En el poligono de andlisis se ha generado espacios comerciales y de servicios sobre las
vialidades como la Av. Los Arco, la Av. Cristébal Colon, y la Vialidad Los Nogales, que forman

parte de la estructura vial de la zona, y que atiende las necesidades de abasto a nivel barrial y
vecinal. Ver imagen 18.

Imagen 18. Usos de suelo comercial y servicios en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Julio 2025.

La zona de estudio se caracteriza por la presencia de comercio de nivel vecinal y distrital de
venta al menudeo, cercano a la vivienda, emplazado sobre las vialidades principales de la zona,
como la Av. Cristébal Coldn, y la Vialidad Los Nogales. Ver imagen 19.

Imagen 19. Usos de suelo comercial en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Julio 2025.
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Equipamiento.

La zona en que se ubica el predio contiene areas de equipamiento de tipo vecinal, conformado
por areas verdes destinadas a recreacion y deporte; asi como educativas conformada por jardin
de nifios y primarias. Ver imagen 20.

Imagen 20. Usos de equipamiento educativo en la zona de estudio.
) - . ™ -

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Julio 2025.

La zona de estudio se ubica dentro del area de servicio del centro urbano, el cual contiene
equipamientos de nivel urbano y de cobertura para la zona con elementos como son: la
Universidad Auténoma de Chihuahua (UACH), la Cruz Roja estacion norte, el deportivo
Tricentenario, la estacion de policia y bomberos norte, asi como la estacion norte del transporte,
y estaciones de venta de gasolina. Ver imagen 21.

Imagen 21. Usos de equipamiento de salud en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Julio 2025.
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Industrial.

La zona en que se ubica el predio se identifican grandes extensiones con uso de suelo
industrial, integrados por edificios e instalaciones de maquiladoras, que conforma el Complejo
Industrial Chihuahua y el Parque Industrial Impulso, localizados al sur, y norte del predio de
aplicacion del plan. Ver imagen 22.

Imagen 22. Usos de tipo industrial en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Julio 2025.

La zona industrial contiene amplias avenidas que forman un esquema vial de acceso a diversos
lotes y zonas confinadas entre la Av. Cristébal Colon al oeste, la Av. Los Nogales al norte la Av.
De las Industrias al este y la Av. Homero al sur. Ver imagen 23.

Imagen 23. Oficinas del Complejo Industrial Chihuahua, en poligono de analisis.
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PREDIOS BALDIOS

El crecimiento urbano en el territorio urbano de la ciudad de Chihuahua es condicionado por la
zonificaciéon secundaria establecida en el PDU, visién 2040, séptima actualizacion. Donde el
esquema inmobiliario del suelo, privilegia la ocupacién de areas periurbanas, mas competitivas
que las centrales, por precio, dotacion y localizacion. Ver imagen 24.

_Lr'nagen 24. Mapa de ubicacion de predios vacios y ocupados en el poligono de analisis.
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Al interior del poligono de analisis se observan diversos predios que se presentan baldios o
subutilizados, que no se han incorporado al desarrollo de la zona, segun datos del Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion.

De manera particular, se aprecia que cerca del 11% del area urbana, corresponde a suelo
vacio, identificados como propiedad especulativa, representando aproximadamente 919.35
hectareas incorporadas a la mancha urbana actual.
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El predio se encuentra en una zona consolidada que cuenta con infraestructura creada en la
etapa de creacion del fraccionamiento Solidaridad Popular. Ver imagen 25.

Imagen 25. Vista del predio de aplicacion del plan desde Av. Cristébal Colon.

) . AN
Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Julio 2025.

IMAGEN URBANA

La Imagen urbana de la zona, ya consolidada, se caracteriza por vivienda agrupada en
fraccionamientos y colonias, con patio o jardin al frente del lote, algunos provistos con
vegetacion.

El predio de estudio con uso Habitacional H60, se ubica sobre la Av. Cristobal Colon. El uso
habitacional existente en estas vialidades es compatible con el uso Comercio y Servicios, y
Mixto intenso que se propone en el predio de aplicacion del plan.

La zona cuenta con topografia casi plana que resulta apta para el aprovechamiento urbano; y el
desplazamiento de los escurrimientos pluviales en sentido norte - sur. En torno al predio de
aplicacion del plan existen importantes vialidades para comunicar la zona, caracterizadas por la
concentracion de vivienda en fraccionamientos, servidos con infraestructuras.

El predio de estudio colinda con via publica a través de la Av. Cristébal Colén, que permite el
acceso al mismo, asi como la comunicacién con la Av. Los Arcos, Av. Los Nogales, hacia la
Vialidad Sacramento con otros puntos de la ciudad.

El predio no se localiza dentro de zonas o sitios de conservacion o de patrimonio cultural,
artistico, arquitectonico, arqueoldgico, antropoldgico o histérico que limiten el desarrollo del
local comercial que se pretende desarrollar, una vez obtenido el uso de suelo solicitado.
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EQUIPAMIENTO

Los elementos de equipamiento existentes mas importantes fuera del poligono de analisis se
ubican en el Subcentro norte, conformandolo en el principal concentrador de actividades de la
zona norte de la ciudad, ademas de otros equipamientos localizados sobre vialidades arteriales,
primarias y secundarias que cruzan la zona de estudio, asi como otros, localizados al interior de
los fraccionamientos y colonias compuestos por espacios recreativos y deportivos, y que cubren
con su servicio a la poblacién al poligono de analisis. Ver imagen 26.

Imagen _26. Mapa de localizacion de equipfamiento urbano en el poligono de andlisis.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacién. Julio 2025.

Equipamiento educativo.

El equipamiento de tipo educativo localizado en el poligono de estudio, se caracteriza por
contar con elementos de nivel barrial tipo escuela primaria o secundaria. Asi mismo, se
identifica fuera del poligono de estudio el equipamiento de cobertura de centro de poblacion
representado por la Universidad Autbnoma de Chihuahua, UACH. Ver imagen 27.
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Imagen 27. Equipamiento educacion.

Equipamiento de transporte.

El transporte urbano de pasajeros cuenta con equipamiento existente en la zona de estudio, Se
localiza principalmente sobre la Av. Homero y la Av. Cristébal Colon que corresponde a la Ruta
troncal 1, que recorre la ciudad en sentido norte — sur, a una distancia aproximada de 3.5 km al
suroriente del predio de aplicacion del plan.

Particularmente, se localizan puntos de parada de rutas que circulan sobre la Av. De las
Industrias, y la Av. Cristobal Colén, que ofrece el servicio a la poblacién de la zona de analisis,
a través de la estructura vial existente. Ver imagen 28.
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Equipamiento recreacién y deporte.

El equipamiento se caracteriza por elementos de nivel barrial como parques dispersos en la
zona de vivienda. Se destaca el “Centro Deportivo Tricentenario” en la Av. Homero a una
distancia aproximada de 3,500 m al suroeste del predio de aplicacion de plan, El elemento mas
cercano corresponde al Deportivo José “Pistolas” Meneses, en la Av. Los Arcos. la proximidad
del equipamiento deportivo existente. Ver imagen 29.

Imagen 29. Usos de suelo recreacion, Deportivo “Pistolas meneses”.

e - .ai 1 ..‘\,' ' K\
Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Julio 2025.

Equipamiento de salud

El equipamiento de salud existente en la zona de estudio se caracteriza por el Centro de
Atencion Avanzada Primaria a la Salud CAAPS ubicada en la Vialidad Los Nogales, localizado
a aproximadamente 600 m al norte del predio de aplicacion del plan. Fuera del poligono de
estudio se identifica el Hospital General José Maria Morelos” del IMSS. Ver imagen 30.

Imagen 30. Usos de equipamiento de salud en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Julio 2025.
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Equipamiento servicio de emergencia.

Para la atencion de los servicios de emergencia en la zona de estudio, se cuenta con la
Estacion de Bomberos 3, localizada en la Av. Homero, contigua al Parque Industrial Chihuahua,
y la Cruz Roja ubicada en la calle Paseo de Arareco. Ver imagen 31y 32.

Imagen 31. Equipamiento de seguridad, Estaciéon de Bomberos No. 3.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Julio 2025

Imagen 32. Equipamiento de Salud, Cruz Roja Mexicana

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Julio 2025.

Movilidad

El poligono de analisis contiene una estructura vial que cubre las necesidades que generan los
usos habitacionales, comerciales, servicios, y mixtos en la zona, y que permite la conexion del
predio de aplicacion del plan, con otros puntos de la ciudad, mediante las vialidades Av. Los
Nogales, la Av. Cristébal Colon, entre otras, que tienen relacion con el predio de aplicacion del
plan, y que se describen a continuacion.
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Estructura vial

Las vialidades mas importantes en el poligono de analisis son la Av. Los Nogales, y la Av.
Cristobal Colon identificadas como vialidad Arterial, y la Av. Los Arcos establecida como
primaria segun la estructura vial del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
vision 2040 séptima actualizacion. De manera particular, el predio de aplicacion del plan
localizado en la Av. Cristébal Coldn que comunica con otros sitios de la ciudad. Ver imagen 33.

Imagen 33. Mapa de la estructura vial en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Julio 2025.

El uso de suelo solicitado para el predio de aplicacion del plan, respeta el alineamiento de la Av.
Cristobal Colon, sin modificar la seccion de esta vialidad conformada como via publica
reconocida; asi mismo, no modifica la estructura vial existente en la zona. A continuacion, se
describen las vialidades importantes en relacion a los predios de estudio.
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Vialidad de Primer orden

Vialidad Los Nogales, es una vialidad de Primer Orden, con seccién de 70.00 m, tres carriles
por sentido, camellén central con arroyo Los Nogales para separacion de sentidos de ancho
variable, y banquetas peatonales de 5.00 m. Ver Imagen 34 y 35.

Imagen 34. Vialidad de Primer orden. Vialidad Los Nogales.
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Av. Cristébal Colén a Vialidad Sacramento “C.P. Alonso Baeza Lépez”
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2025.

Imagen 35. Vialidad de Primer orden. Vialidad Los Nogales.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Julio 2025.

Vialidad Primer orden

La Av. Cristobal Colon; es una vialidad de primer orden con una seccion de 52.00 m a 57.00 m,
con tres carril centrales por sentido, camellon central, 2 carriles laterales con camellones de
separacion y banquetas peatonales laterales de 3.50 m. Ver Imagen 36 y 37.

Imagen 36. Vialidad Primer orden, Av. Cristébal Colén.
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Av. Los Nogales a Av. Homero.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2025.
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en 37. Vialidad Primer orden, Av. Cristobal Coldn.
Fe"
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Julio 2025.

Vialidad Secundaria SA-123D

La Av. Los Arcos; es una vialidad tipo secundaria, con seccién de 35.00 m, con dos carriles de

circulacion por sentido, reserva variable de 20.00 m, y banquetas peatonales de 2.00 m. Ver
Imagen 38 y 39.

Imagen 38. Vialidad Secundaria. Av. Los Arcos.

C. Constituyentes a Bifurcacion.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2025.

Imagen 39. Vialidad Secundaria. Av. Los Arcos.
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Vialidad Local
La calle Fecam; es una vialidad de tipo Local, con seccién de 11.00 m, con tres carriles de
doble sentido de circulacién, y banquetas peatonales de 1.00 m. Ver Imagen 40y 41.

Imagen 40. Vialidad local. calle Fecam.
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Av. Los Arcos a c. Miguel Sigala.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2025.
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Imagen 41. Vialidad local. Calle Fecam.

Analisis de movilidad urbana

La movilidad en la zona donde se ubica el predio de aplicacion del plan, considera la estructura
vial de acceso al predio como la Av. Cristdbal Coldn, en relacion con el establecimiento tipo
“Agencia llantera”, existente en el predio de aplicaciéon del plan, que considera las medidas de
mitigacion correspondientes, en caso de que el impacto fuese importante.

El predio de estudio se ubica en el subcentro norte de la ciudad, y consiste en un
establecimiento de tipo “Agencia llantera” existente en el predio.

El predio se conecta a la estructura vial existente en la zona, por medio de la Av. Cristébal
Coldn, hacia la Av. Los Nogales, y la Av. Los Arcos, Al colindar con una vialidad de tipo arterial,
no genera un impacto significativo en la carga vehicular. Ver imagen 42 y 43
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Imagen 42, Esquema de accesos y salidas del predio de aplicacién del plan.
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Fuente: Elaboracién con imagen SigMun 2025, y PDU visién 2040, vigente. Julio 2025.

Imagen 43. Vista de la Av. Cristobal Colén y acceso al predio.

o

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Julio 2025
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Transporte Publico

Las rutas de transporte publico que dan servicio al poligono de analisis son: Ruta Convencional
RC-Centro Norte (Sube Vallarta — Ma., Elena Hernandez), RC- Centro Norte (sube Industrial-
Aceros-16 de septiembre), comunicandolo con otras partes de la ciudad.

La Ruta Troncal 1, se localiza sobre la Av. Cristébal Coldn colindante al predio de aplicacion del
plan. Esta ruta Troncal, tiene su terminal norte colindante al Parque Industrial Chihuahua,
dentro del Sub Centro Norte, cruzando de norte a sur la ciudad de Chihuahua, posibilitando a
los usuarios del predio de estudio, tener acceso a distantes destinos urbanos.

Particularmente, la zona donde se ubica el predio de aplicacion del plan colinda con areas
comerciales, y de vivienda cercanas a vialidades importantes. Ver imagen 44 y 45.

Imagen 44. Mapa de rutas de transporte en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién con datos del Sistema de rutas auxiliares, convencionales y alimentadoras
del Sistema de Transporte,. Julio 2025.
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Imagen 45. Ruta de transporte publico, Ruta troncal 1, en la Av. Homero.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Julio 2025.

Las rutas de transporte publico tipo alimentadoras dan servicio al poligono de estudio son: RA-
01 Riveras de Sacramento-Directo, RA-04 Tarahumara-directo, RA-05 Tarahumara-inverso, RA-
06 Tec ll-inverso, RA-10 Ruta 3-Americas-ISSSTE, RA-11 Nombre de Dios Ojo-Inverso, Ruta
15-inverso Toda ellas sobre la trayectoria de la Av. Tecnoldgico/Cristobal Coldn, al oriente del
predio de analisis, comunicandolo con otras partes de la ciudad. Ver imagen 46.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Julio 2025.
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INFRAESTRUCTURA
Agua potable.

El poligono de andlisis tiene redes de distribucion de agua potable para cubrir las necesidades
del servicio a la poblacién, con diametros de 8”,10”, 12", 14" y 20” a 42" pulgadas de diametro
que distribuye el agua en los fraccionamientos y colonias donde se localiza el predio de estudio.
Existen varias fuentes de abastecimiento de agua potable, ubicadas al noroeste del predio de
aplicacion del plan, mediante los pozos “Los arcos”, y “20 aniversario 2” al este y los pozos
“Arroyos”, “Arroyos 17, “Arroyos 27, “Arroyos 3", y “Arroyos 4”; y los tanque elevados “Norte 27, y
“20 aniversario”, que permiten distribuir el agua a la red existente en la zona. Esta
infraestructura posibilita el suministro del servicio al predio de aplicacién del plan, contando con
una red de agua de 8” sobre la Av. Cristébal Colén. Ver imagen 47.

Imagen 47. Mapa de localizacion de infraestructura de agua potable en el poligono de andlisis.
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Alcantarillado Sanitario

En la zona de estudio existen colectores con diametros de 10”,12” y 18” pulgadas de diametro,
que colectan las aguas grises procedentes de las viviendas, y usos comerciales existentes en el
poligono de estudio, conduciendo las descargas a través de la red de colectores en la Av.
Cristobal Colén hacia la planta de tratamiento norte, localizada al sureste del poligono de

estudio.

De manera particular, el predio de aplicacion del plan, se conecta a la red existente en la Av.
Cristobal Coldn, la cual conduce las descargas hacia el colector que sigue la trayectoria del
arroyo Los Nogales con rumbo a la Planta de Tratamientos de aguas residuales norte. Ver

Imagen 48.

Imagen 48. Mapa de infraestructura de drenaje sanitario en el poligono de analisis.
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Energia Eléctrica.

El poligono de analisis se cuenta con una linea de distribucion de energia eléctrica, mediante la
red de alta tensidén de 230 kva, localizada sobre la calle Hidroeléctrica Chicoasén a
aproximadamente 1,300 metros al este del predio de aplicacion del plan, y que provee del

servicio a la zona nor-poniente de la ciudad. Ver imagen 49.

Imagen 49. Mapa de infraestructura de energia eléctrica en el poligono de andlisis.
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Fuente: Elaboracién propia con datos de

El predio actualmente cuenta con servicio de energia eléctrica otorgado por la Comision Federal
de Electricidad, a través de una linea de baja tension que pasa por la Av. Av. Cristébal Colon,

con frente al predio de analisis. Ver imagen 50 y 51.
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Imagen 50. Vista de red eléctrica 115 kva, en la C. Rodolfo Fierro.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Julio 2025.

Imagen 51. Red eléctrica en Av. Los Arcos.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Julio 2025.

Imagen 54. Infraestructura de energia eléctrica en Av. Cristébal Colén.
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Drenaje Pluvial

Los escurrimientos generados en el poligono de analisis son afluentes del rio Sacramento,
siendo conducidos mediante el arroyo “Nogales norte” con origen en la zona poniente de la
ciudad, cruzando en sentido poniente — oriente, y que cruza al sur del poligono, a
aproximadamente 500 m al sur del predio de aplicacién del plan. Ver imagen 52.

Imagen 52. Vista del arroyo Nogales norte para desalojo pluvial de la zona.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Julio 2025.

Los escurrimientos generados al interior del predio son desalojados sobre la Av. Cristobal
Colodn, hacia el arroyo “Nogales norte”, con rumbo hacia el rio Sacramento, ubicado al oriente
del poligono de aplicacion del plan. Ver imagen 53.

Imagen 53. Desalojo pluvial sobre la Av. Cristobal Colon.
., 5

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Julio 2025.



64

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 19 de agosto de 2026.

Riesgos y Vulnerabilidad

Riesgos Geolodgicos.

El riego geoldgico méas importante en la zona de estudio, de acuerdo al Atlas de Riesgos para la
Ciudad de Chihuahua, se localiza a una distancia aproximada de 2,000 m al oeste del predio de
aplicacion del plan, y que corresponde a la falla denominada “Falla La Palma” con una
trayectoria en sentido norte-sur y la “Falla Sacramento” a 3,300 m. al oriente del predio,.

El elemento de riesgo geoldgico identificado cercano al poligono de analisis, no representa
ninguna vulnerabilidad para las actividades existentes al interior del predio de aplicacion del

plan, descrito en el presente estudio de cambio de uso de suelo. Ver imagen 54.

Imagen 54. Mapa de Riesgos Geoldgicos en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Julio 2025.
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Riesgos hidro meteorologicos

Los escurrimientos generados en el predio de aplicacién del plan son desalojados hacia la Av.
Cristobal Colon mediante la rasante de las calles con rumbo al arroyo Nogales Norte, localizado
a aproximadamente 500 metros al sur del predio de aplicacion del plan, con rumbo al rio
Sacramento.

En el predio de aplicacion del plan no se presenta riesgos que genere vulnerabilidad causada
por efectos de inundacion, y que afecten la utilizacion actual, segun datos del Atlas de Riesgos
y PDU visidn 204°, séptima actualizacion, y verificacién en campo. Ver imagen 55.

Imagen 55. Mapa de Riesgos Hidro metereolodgicos en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Julio 2025.

Segun datos del Atlas de Riesgos, y del PDU vision 2040, vigente, entorno el predio de
aplicacion del plan, no se presentan riesgos que generen vulnerabilidad causada por efectos de
inundacion, y que afecten el funcionamiento del establecimiento existente. Ver imagen 56 a 57.
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Imagen 56. Escurrimiento pluvial por Av. Cristébal Colén.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Julio 2025.

Imagen 57. Infraestructura pluvial del Arroyo Nogales norte.

Fuente: Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Julio 2025.
Riesgos quimicos y tecnologicos

Al interior del poligono de andlisis se identifican elementos de riesgos caracterizados por
centros concentradores de personas como: gasolineras, templos de culto, establecimientos de
servicio, diversos equipamientos de tipo: escolar, recreativo, hospitales, consultorios médicos,
asi como establecimiento de comercio al menudeo, y servicios distribuidos en el poligono,
localizados a una distancia de entre 100 metros y 1,500 metros. Ver imagen 58

Los elementos de riesgo quimico-tecnolégico mas representativos corresponden a varias
gasolineras ubicadas dentro del poligono de analisis. La mas cercana al predio de aplicacion
del plan se localiza a una distancia de aproximadamente 700 m, al noreste del predio de
aplicacién del plan, sobre sobre la Av. Los Arcos. Ver imagen 59.
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Imagen 68. Mapa de Riesgos antropogénicos en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Julio 2025.

Imagen 59. Riesgo antropogénico, estacion de gasolina en Av. Los Arcos.

o

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2025. Julio 2025.
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La zona presenta uso de tipo industria asociados al Complejo Industrial Supra, y al Complejo
Industrial Chihuahua asi como diversos establecimientos de tipo comercial y de servicios sobre
vialidades de tipo primario la Av. Cristobal Colon, y la Av. De las Industrias, entre otras. Ver
imagen 60.

Imagen 60. Centros concentradores comerciales en la Av. Cristébal Colén.

Para atender las contingencias que se generen por riesgos de incendio, la Estacién de
Bomberos norte, localizada en la Av. Homero, a 2.5 km al sur, permite que los equipos de
emergencia lleguen al predio en un tiempo de respuesta menor a los 10 minutos, mediante la
Av. Homero, y su continuacién por la Av. Cristébal Colon. Ver imagen 61.

Imagen 61. Equipamiento de seguridad, Estacién norte de Bomberos.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Junio 2025.
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Identificacion de impactos negativos durante la etapa de operacion de un establecimiento
tipo “Agencia llantera”, existente en el predio

Metodologia para identificar y evaluar impactos ambientales.

La evaluacion de los impactos ambientales del predio con la operacion del establecimiento tipo
“Agencia llantera”, existente en el predio, caracterizado como “Talleres de servicio y reparacion
de mas de 300 m2’, que se define en la categoria “Comercio y Servicio Distrital’, segun el PDU
vision 2040, séptima actualizacion, se determiné mediante el método de Leopold considerando
una matriz de impactos modificados, para la identificacion y valoraciéon del proyecto motivo del
presente estudio.

Para determinar los impactos urbanos que genera el establecimiento propuesto en el predio de
aplicacion del plan, se identificé la capacidad de la infraestructura vial, agua potable, drenaje
sanitario y energia eléctrica; los servicios: alumbrado publico, recoleccion de basura y seguridad
publica, otorgados por parte del municipio.

Indicadores de impacto.

Los indicadores empleados para el analisis de impactos en la etapa de operacion del
establecimiento fueron seleccionados con la finalidad de identificar el mayor niumero de los
mismos en el predio, considerando el contexto urbano, y su relevancia ambiental.

Lista de indicadores de impacto.

En la operaciéon del establecimiento existente en el predio, se determind el empleo de los
siguientes indicadores:

Indicadores urbanos:

— Infraestructura vial,

— Infraestructura de Agua potable, y alcantarillado sanitario,
— Servicios Publicos,

— Hidrologia, y Topografia,

— Equipamiento Urbano,

Los indicadores ambientales son:
— Agua,

— Suelo, Atmosfera,

— Paisaje

— Residuos.

Los impactos de tipo social y econdomico asociado al establecimiento tipo “Agencia llantera”,
existente en el predio, se muestran a través de la generacién de empleos directos e indirectos
que propician una derrama econdmica en la localidad.
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Descripcion de impactos urbanos

Infraestructura vial.

La Infraestructura vial existente en el contexto del predio, como la Av. Cristobal Colon,
descrita en el apartado de estructura vial, resulta suficiente para el flujo vehicular continuo,
considerando el esquema de accesos, a través de esta vialidad, y que comunica con la Av.
Los Nogales, y la Av. Los arcos, , y no advierte impactos significativos en la operacion de la
Av. Cristobal Colon.

Servicios Publicos.

La zona cuenta con el servicio de alumbrado publico sobre la Av. Cristébal Colon,
construido en la etapa de urbanizacién de la colonia Solidaridad Popular, donde se ubica el
predio de aplicacion del plan.

El servicio de recoleccion de residuos sélidos (basura), esta disponible durante la etapa de
operacion del establecimiento existente en el predio, debido a que los residuos generados
son tipicos, y pueden ser colectados, trasladados y confinados en el Relleno sanitario, par
parte del servicio de recoleccion municipal.

Por su parte, el servicio de seguridad publica se provee en la etapa de funcionamiento, de
manera continua en la zona donde se localiza del establecimiento existente en el predio,
por parte de la Direccion de Seguridad Publica Municipal.

Agua potable y Alcantarillado Sanitario

La operacidn del establecimiento existente en el predio, no genera impactos negativos en la
demanda y aportaciénes de las redes de drenaje sanitario, y de agua potable existentes en
la zona, para conduccion del agua potable y desalojo de drenaje sanitario previstos debido
a que la actividad existente, no genera desechos de aceites, o grasas.

Equipamiento urbano

El establecimiento no generara demanda de equipamiento adicional a la existente en la
zona. La oferta de equipamiento es atendida en las etapas programaticas establecidas en
el PDU, Vision 2040, vigente, considerando los predios con destino de equipamiento, en la
ciudad a través de la sesion gratuita, segun la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Topografia

La operacion del establecimiento existente en el predio no genera alteraciones en la
topografia o en las pendientes de la zona, ni las colindantes al predio debido a que la zona
esta urbanizada y consolidada, y el establecimieto ha considerado las pendientes
existentes, en la zona. Esta condicién de edificabilidad en el sitio no representa un riesgo
para la estabilidad del establecimiejto, ni para los predios colindantes.
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Hidrologia

El agua de lluvia captada al interior del predio sera desalojada hacia la Av Cristébal Colon,
para su conduccién por pendiente de las rasantes de las vialidades con rumbo al rio
Sacramento. Esta condicion no afecta al funcionamiento del establecimiento, por lo que no
pone en riesgo las propiedades colindantes.

Impactos ambientales

Agu

a

En la etapa de operacion del establecimiento, se tendra impacto poco significativo, debido a
que el establecimiento tipo “Agencia llantera’, considera el uso de sanitarios para servicio
de los usuarios, y por lo tanto no se generaran descargas residuales en el sitio. La zona
cuenta con la red publica, operada por la Junta Municipal de Agua y Saneamiento,
organismo de este servicio.

Suelo

Se considera un impacto permanente en el predio, toda vez que en la capa del suelo
natural ya ha sido sustituida por una base de concreto en areas de banquetas,
generandose impermeabilidad en la etapa de creacién del fraccionamiento Quintas Quijote.
Particularmente, la superficie del predio de aplicacion del plan ha sido impactada durante la
etapa de urbanizacion de la zona.

Atmoésfera

Se generara un impacto ocasional, provocado por las particulas de polvo y emisiones, asi
como de ruido provenientes de los vehiculos automotores que se empleen periédicamente
durante la etapa de operacion del establecimiento durante la etapa de atencién al publico
de 9:00 am a 7:00 pm. Se emplean equipos que generan ruido o vibraciones de manera
ocasional.

Paisaje

Las actividades previstas en la etapa de operacion del establecimiento no generaran un
deterioro al paisaje del sitio; ya que se ubica en zona urbana, la cual actualmente se
encuentra, impactada y urbanizada previamente. La edificacion no rebasa la altura indicada
por el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua, y las
indicadas en la tabla de aprovechamiento urbano del PDU vision 2040, séptima
actualizacion, de 8.50 m. o dos niveles, predominantre en la zona.

Residuos

En la etapa de operacion del establecimiento se generaran impactos menores, consistentes
en: residuos de materiales como son: papel, y carton de empaques de productos que seran
colectados y dispuestos por medio del servicio de recoleccién y traslado de basura, al
relleno sanitario. Los desechos de tipo organico que se generen, seran dispuestos en el
relleno sanitario de la ciudad, por medio del servicio de recoleccion y traslado de basura,
por parte de la Direccidon de Servicios Publicos Municipales.
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Estructura urbana en la zona

El poligono de analisis esta compuesto por vivienda agrupada en colonias como: Vicente
Guereca, Solidaridad Popular, 20 aniversario, Miguel Sigala, Maria Elena Hernandez, Arroyos
Etapa |, Arroyos, Etapa Il, Bosques de San pedro, entre otras, y que se caracterizan por tener
uso de suelo predominantemente Habitacional H45, y H60 establecido por el Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion. Ver imagen 62.

Imagen 62. Mapa de densidad habitacional en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Julio 2025.

Existen zonas de comercio de tipo barrial y vecinal, conformado por establecimientos dispersos
a lo largo de las vialidades principales de la zona con venta al menudeo, tanto al interior de la
zona habitacional, como en las avenidas Los Arcos y Av. Cristébal Colén.
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Por su parte, el predio de aplicacion del plan propuesto para el cambio de uso de suelo de
Habitacional de H60 a Mixto Intenso, cumple con el lote minimo establecido por el Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima actualizaciéon, y que
normativamente es compatible con el habitacional existente.

De manera particular, se observa que existen predios de diversas dimensiones que contienen
giros comerciales y de servicios en uso de tipo habitacional H60.

Estos establecimientos de tipo comercial o servicios se encuentran dispersos en las colonias del
poligono de analisis, y cuentan con usos de suelo habitacional H60 y H45, asignados por el
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040, séptima actualizacion. Ver
imagen 63.

Imagen 63. Usos habitacionales en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracién con imagen Digital Globe, bing mapas 2023, y PDU visién 2040, 2021. Julio 2025..

A continuacion, se presenta la localizacion de diversos casos identificados dentro de un rango
de 500 metros en torno al predio de aplicacion del plan. Ver imagen 64, y tabla 3
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Imagen 64. Predios con giros diferentes al uso Habitacional H60 a 500 m en torno al predio de estudio.
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uente: Elaboraciéon con imagen Digital Globe, bing mapas 2025, y datos de campo. Julio 2025.

Tabla 3. Predios con giros diferentes a uso Habitacional H60 a 500 m en torno al predio de estudio.

Unidades econémicas D
500 m

39

Comercio al por menor

Servicios financieros y de servicios

Sericios inmobiliarios y de alquiler de bienes muebles

Servicios profesionales, cientificos y técnicos

Servicios de esparcimiento, culturales y deportivos

DR | |W |

Servicios de alojamiento temporal y de preparacion de alimentos

Fuente: Elaboracién propia con datos de campo, Julio 2025.
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Predio de estudio. El predio de estudio propuesto para el cambio de uso de suelo, cuenta
con una superficie de 344.58 m2, identificado como Lote 7 y 8, de la Manzana 1-B, ubicado en
la Av. Cristobal Colén No. 16716, en la colonia Solidaridad Popular, de la ciudad de Chihuahua,
con una superficie de 344.58 m2. El Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua,
vision 2040 séptima actualizacion, lo caracteriza con uso de suelo Habitacional H60. La
estructura vial de la zona plantea un esquema de accesos a través de la Av. Cristobal Colon.
Ver imagenes 65 y 66.

stobal Coldn.

Imagen 65. Ubicacion del predio de estudio, Av. Cri
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Julio 2025.

Imagen 66. Vista del predio propuesto para cambio de uso de suelo.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Julio 2025.
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El predio se localiza en zona urbanizada que cuenta con infraestructuras de agua potable,
drenaje sanitario, y energia eléctrica, asi como servicios de alumbrado publico, recoleccion de

basura y seguridad publica.

El establecimiento tipo "Agencia llantera”, existente en el predio de aplicacién del plan, cumple
conlos condicionamientos y gestiones que establece la normatividad urbana estatal y municipal.
Una vez aprobado el cambio de uso de suelo solicitado. Ver imagenes 67 y 68.

Imagen 67. Vista de la Av. Cristébal Colén, colindante al predio de estudio.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Julio 2025.

Imagen 68. Vista de infraestructura cercana al predio de estudio.
~ 5

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Julio 2025
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Sintesis del Diagnostico

— El predio de estudio cuenta con uso de suelo Habitacional H60, segun el Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040 séptima actualizacion y se
busca cambiar a Mixto Intenso.

— El predio cuenta con frente a la Av. Cristobal Colon lo que permite juridicamente tener
acceso a via publica reconocida, la cual conduce el flujo vehicular del predio hacia vias
importantes como la Av. Los Nogales, o la Av. Los Arcos.

— La zona cuenta con infraestructuras y servicios de alumbrado, y pavimentacion,
generada durante la creacion de la colonia Solidaridad Popular. Particularmente, el
predio de aplicacion del plan, se localiza en una zona que cuenta con infraestructuras y
servicios.

— El equipamiento urbano existente en el poligono de analisis cubre las necesidades de
educacion, salud, recreacion, deporte, transporte, y abasto, asi como de Seguridad
Publica con la Estacion de Bomberos norte ubicada en la Av. Homero, colindante al
Complejo Industrial Chihuahua.

— Se identifica riesgos de tipo antropogénico corresponde a una estacion de gasolina
localizada en la Av. Los Arcos. La trayectoria del arroyo “Nogales norte” al sur del predio
de aplicacion del plan, no representa un riego para la actividad existente al interior del
predio, y que se pretende reconocer mediante el cambio de uso de suelo propuesto.

— El elemento de riesgo quimico-tecnoldgico mas cercano, es una gasolinera localizada en
la Av. Los arcos a aproximadamente 700 m al noreste del predio de aplicacién del plan,
Existen ademas espacios atractores de actividades como escuelas, y centros de culto,
que no representan riesgo de vulnerabilidad que afecte la actividad existente en el
predio de aplicacién del plan.

— AUn y cuando la zonificacidon secundaria del PDU, vision 2040, séptima actualizacion
asigna el uso Habitacional H60 al predio de aplicacion del plan, existen diversos predios
que contienen giros comerciales y de servicios operando como el solicitado, y permite
asi, cumplir con la normatividad urbana para el establecimiento tipo “Agencia llantera”.

La modificacion al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040, séptima
actualizacion, promueve el cambio de uso de suelo de Habitacional H60, a Mixto Intenso para el
predio localizado en la identificado como Lote 7 y 8, de la Manzana 1-B, ubicado en la Av.
Cristébal Colén No. 16716, en la colonia Solidaridad Popular de la ciudad de Chihuahua, con
una superficie de 805.40 m2.
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IV.NORMATIVIDAD

El apartado de normatividad identifica las politicas y objetivos en que se sustenta el presente
estudio, y que han de ser congruentes con las estrategias establecidas en el Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion, y su compatibilidad con
el uso habitacional de los predios colindantes; que aseguren el adecuado desarrollo del predio y
su integracion en la zona.

Plan De Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, vision 2040

Favorecer el crecimiento ordenado y sustentable de la localidad, condicionado por los usos y
destinos del suelo, asociado a la provision de servicios para un mayor aprovechamiento de los
recursos de infraestructuras, servicios y suelo disponible, como se proponen mediante el
cambio de uso de Habitacional H60 a Mixto Intenso, para el predio.

Vision

Promover el aprovechamiento urbano para el predio de aplicacion del plan localizado en una
zona dotada con infraestructuras y servicios, mediante el cambio de uso de suelo de
Habitacional H60 a Mixto Intenso, compatible con la vivienda existente en su entorno.

Objetivos

Promover la modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
vision 2040, séptima actualizacion, mediante cambio de uso de suelo de Habitacional HE60
existente a Mixto Intenso, para el local comercial identificado como Lote 7 y 8, de la Manzana 1-
B, ubicado en la Av. Cristébal Colén No. 16716, en la colonia Solidaridad Popular, de la ciudad
de Chihuahua, con una superficie de 344.58 m2, se orienta a:
— Promover la consolidacion urbana, mediante la diversificacién de uso del suelo urbano
que cuenta con infraestructura y servicios urbanos.
— Coadyuvar con el desarrollo econémico de la zona, mediante la generacion de proyectos
que provean de oferta de empleo en la zona norte de la ciudad.
— Integrar el uso Mixto Intenso propuesto en el predio de aplicacion del plan, con los usos
habitacionales de su entorno, , y que es compatible con los existentes.

Politicas de Desarrollo

Las politicas de desarrollo que sustentan la propuesta de cambio de uso de suelo de
Habitacional H60 a Mixto Intenso, para el local comercial identificado como Lote 7 y 8, de la
Manzana 1-B, ubicado en la Av. Cristobal Colén No. 16716, en la colonia Solidaridad Popular,
de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 344.58 m2. se orientan a la consolidacion de
la ciudad, mediante la diversificacién y mezcla de usos de suelo al interior de los barrios y
colonias, y la integracion de usos de suelo compatibles, segun el PDU, vision 2040, séptima
actualizacion.
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Definicion del uso de suelo del Mixto Intenso (MI).

El objetivo de este uso de suelo es maximizar el aprovechamiento del suelo y la mezcla de usos
de suelo habitacionales, comerciales y de servicios en general de los centros de trabajo en
zonas estructurantes, posibilitando la mayor intensidad de edificabilidad de los usos mixtos.

Zona que puede integrar uso comercial, servicios, talleres de oficios, equipamiento y vivienda y
que estara condicionado a una utilizacion intensa del suelo de caracteristica vertical donde el
minimo de superficie construida debe ser planta baja mas dos niveles. Estara condicionado a
Estudio de Impacto Urbano y Ambiental tratandose de fraccionamientos o conjuntos urbanos.

Criterios para definicion y/o delimitacién

1. Se ubicaran dentro de los poligonos y areas de influencia, el centro y subcentros
urbanos, corredores estratégicos y centros distritales.

2. Se ubicaran en vialidades de jerarquia; regional, arterial, primaria y/o secundaria.

3. Se permite regularizacion en vialidades locales en el caso de situaciones de hecho.

Dosificaciéon de usos de suelo y normatividad uso mixto .

Se propone el conocimiento de un establecimiento tipo “Agencia llantera’ existente en el
predio mediante el uso de suelo Mixto Intenso.

El predio de aplicacién del plan, se sujeta a las disposiciones contenidas en la “Tabla de
dosificacion de usos de suelo y normatividad uso mixto’, y que entre otras destaca: Lote
minimo de 120.00 m2, y frente minimo de 10.00 ml. El predio de aplicacion del plan, cuenta con
un frente de 20.00 ml hacia la Av. Cristébal Coldn, y una superficie de 344.58 m2, siendo
mayores que las establecidas para el uso Mixto Intenso.. Ver tabla 4.

Tabla 4. Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad uso mixto.

AlturaMaxima | ronte | Fondo

Minimo |Minimo | .
(M) | ()

Lote
VIVHA| Hab
Codigo | /:a M(i;lnizrr)lo cos | cus

% Superficie
Permeable Libre

Metros | Pisos

MM | 60+ | 180 | 250 | 070 | 250 | sP | sP | sP | 1500 | sp | sk | Remitrseala
normativa vigente

MB 60+ | 240 | 400 | 0.60 [ 250 | SP | SP | SP | 20.00 | SP SR |del Reglamento de

Construcciones y
MSI | 60+ [ 180 | 800 | SR | SR [ SP | SP | SP SP SP SR | Giudad Cercana

Restriccion Frontal/
Fondo/ Lateral
Estacionamiento

MSIl | 60+ | 140 | 1000 [ SR | SR | SP [ SP | SP SP SP SR

Fuente: PDU, visién 2040, séptima actualizacion. Julio 2025.
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Compatibilidad de usos de suelo

El uso de suelo Mixto Intenso propuesto para el predio de aplicacion del plan, se sujeta a las
disposiciones de la “Tabla de compatibilidad de Uso de Suelo”, caracterizado como:
“Talleres de servicio y reparacion de mas de 300 m2’, que se define en la categoria
“Comercio y Servicio Distrital’, para el giro existente en el predio tipo “Agencia llantera’
segun el PDU visién 2040, séptima actualizacion. Ver tabla 5.

Tabla 5. Tabla de compatibilidad de usos de suelo.

USOS MIXTOS
COMPATIBILIDAD
CATEGORIA GIRO
m [ wm | wB [ ms | msi
Comercio de articulos no perecederos y especialidades de mas de 300 m2 P P P P P
Tiendas de autoservicio hasta 300m2 P P P P P
Peluquerias, lavanderias, fintorerias, reparadoras de articulos del hogar mas de 50 m2 P P P P P
Venta de abarrotes, elaboracion y expendios de alimentos desde 51 m2 hasta 300 m2 P P P P P
Refaccionarias y ferreterias sin venta de materiales pétreos hasta 300 m2 P P P P P
Oficinas desde 51 m2 hasta 300 m2 P P P P P
Ropa y calzado, art. domésticos, videoclubs, joyeria, papeleria, regalos y libros hasta 300 m? P P P P P
Sucursales de banco e instalaciones bancarias P P X P P
Veterinarias, estética canina y tienda de mascotas 13 13 13 13 13
COMERCIO
Y SERVICIO (Estacionamiento de vehiculos 2 2 X 2 2
DISTRITAL
Sitios de taxi P P P P P
Talleres de enderezado y pintura de vehiculos 13 13 X 13 13
Talleres de servicio y reparacion hasta 300 m2 13 13 13 13 13
Talleres de servicio y reparacion de més de 300 m2 13 X 13 13
Lavado de vehiculos P P X P P
Expendios de licor o cerveza P P 3,10 P P
Bafios publicos, sauna, salones de masaje P P X P P
Club social y salones de fiestas infantiles P P P P P
Clubes deportivos y centros de acondicionamiento fisico 2,3,9123,10| 10 X X

Fuente: PDU vision 2040, séptima actualizacion. Julio 2025.

Estructura urbana

La estrategia del PDU vision 2040, séptima actualizacion establece las condiciones normativas
para la distribucion y dosificacion de uso de suelo, en la zona de estudio, y considera para el
uso de suelo Mixto Intenso (MI) los siguientes criterios de definicidon y/o delimitacion::

1. Se ubicaran dentro de los poligonos y dreas de influencia, el centro y subcentros
urbanos, corredores estratégicos y centros distritales.

Se ubicaran en vialidades de jerarquia; regional, arterial, primaria y/o secundaria.
3. Se permite regularizacion en vialidades locales en el caso de situaciones de hecho.

N
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El predio de aplicacion del plan se localiza dentro, del area del Subcentro Norte, permitiendo la
viabilidad de este uso de suelo Ver imagen 69 y 70.

Imagen 69. Poligono del Subcentro Centro norte
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El predio de aplicacion del plan se localiza dentro del area de influencia de la Av. Cristdbal
Colon, posibilitando el giro existente mediante el uso Mixto intenso.

Imagen 70..Area de influencia de la Av. Cristébal colén.
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Normatividad vialidad.

Se pretende el acceso al predio de aplicacion del plan por la Av. Cristébal Colén, para el uso
Mixto Intenso, propuesto para un establecimiento tipo “Agencia llantera”. La propuesta de
accesos y salidas del predio a través de esta vialidad, no genera impactos en la estructura vial
actual, permitiendo la convivencia de este uso con la vivienda de la zona.

En la “Tabla de Normas para las Vialidades, sus Funciones Minimas, y las Secciones Viales”,
del Reglamento de Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio de Chihuahua, muestra que la
seccion vial de 52.00 m. a 57.00 m. de la Av. Cristébal Colén, es superior a los 50.00 m de la
seccién para vialidad Primaria, ademas que, esta vialidad se constituyé como via publica previo
a la aprobacion de la colonia donde se localiza. Ver tabla 6.

Tabla 6. Tabla de Normas para Vialidad, Funciones minimas y Secciones.

Distancia  %Pendiente
Ubicacién Méaxima
Rec/ellas Recomendada

" .. Seccion .. .. Anchode Anchode Transp Estaciona
Tipo Funcién e Circulacion P .
Minima banquetas arroyos Publico  miento

Regional |Regional| SCT Dos SCT SCT Si No 1600-5000 12%

Primaria | Primaria | 34 m Dos | #0950y |3caniesdeds) g No | 800-1600 12%
4.0 m c/sentido
Secundaria | Colecta | 20m Dos  [3.00y3.00 [*amesdesds) g No | 400-800 12%
m c/sentido
1 carril de
Tercianiao | -\ jar | 13m Uno | 20,20m | cstaciona |y, Si 100 15-18%
Local miento ambos
lados
Terciaria o 2 carril de
. Local en Local 12m Uno 1.75y1.75 §s1a5|ona- No si 15-18%
racc Interés m miento ambos
Social lados

Fuente: Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua. 2013. Julio 2025.

El giro existente en el predio considera el uso de vehiculos motorizados tipo automdévil y
camioneta, donde las caracteristicas de la edificacion permiten alojar a los vehiculos, asi como
la seccién vial de 52.00 m. a 57.00 m. de la Av. Cristobal Colon, permite el desarrollo de los
radios de giro considerados para este tipo de vehiculos, segun la NOM-004-SEDATU-2023.
Estructura y disefio para vias urbanas. Ver tabla 7.

Tabla 7. Dimensionamiento de los vehiculos motorizados (extracto)

NU d Anch Radio d
Nomenclatura Nombre umt'aro € Largo cm neno Altura cm a .|o €
ejes cm giro
DE - 335 Automovil 2 580 214 167 732
DE - 450 Camioneta 2 730 244 214 a 412 1040

Fuente NOM-004-SEDATU-2023. Estructura y disefio para vias urbanas. Julio 2025.
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Accesibilidad peatonal

Las condiciones viales existentes alrededor del predio de aplicacion del plan, que se describen
en el apartado de diagnostico, de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad
de Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion, definen la Av. Cristébal Colén como vialidad
de tipo Arterial, en el tramo donde se ubica el predio de aplicacion del plan, con una seccién vial
total de 52.00 m. a 57.00 m., asi como el espacio destinado para la circulacién peatonal por
medio de las banquetas laterales, con una seccion de 3.50 m.

De manera particular la norma NOM-004-SEDATU-2023. Estructura y disefio para vias urbanas.
Especificaciones y aplicacion, considera en su apartado

5.6.1. Via primaria: su objetivo es facilitar el flujo del transito vehicular continuo o controlado
por semaforos, entre distintas areas de una zona urbana, con la posibilidad de reserva para
carriles exclusivos destinados a la operacion de vehiculos de transporte publico y de
emergencia. Se divide en vias de circulacion continua y principales., definiendo sus principales
caracteristicas operacionales y geométricas.

5.6.1.2. Via principal: Su objetivo es facilitar el flujo del transito vehicular entre diferentes zonas
del asentamiento humano, generalmente sus flujos son controlados por semaforo, puede contar
con carriles exclusivos para vehiculos no motorizados y/o transporte publico; tiene uno o dos
sentidos de circulacion, con o sin faja separadora Ver tabla 8.

Tabla 8. Caracteristicas operacionales y geométricas de las vias principales.

caracteristicas Valor
Valor de servicio m&ximo (vehiculos/hora/carril) 600 a 1000
Limite de velocidad 50 Km/h
Derechos de via 30a50m
Ancho de carril 2.7023.00 m
Ancho de banqueta 4 m (minimo)
Pendiente maxima recomendada 15%
Seccién minima de faja separadopra 4 m%
NUmero de carriles efectivos de circulacion maximo 2 por sentido

Fuente NOM-004-SEDATU-2023. Estructura y disefio para vias urbanas. Julio 2025.

La seccion vial existente en la Av. Cristébal Coldn constituida como via publica antes de la
creacion de la colonia Solidaridad Popular, cuya traza y geometria vigente en la actualidad,
muestra secciones de banquetas para circulacion de peatones de 3.50 m; cuyas caracteristicas
cumplen con la norma federal para disefio de vias urbanas, con sus especificaciones creadas
recientemente. Ver imagen 71.
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Imagen 71. Vialidad Primer orden, Av. Cristébal Coldn.
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Av. Los Nogales a Av. Homero.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2025.

Infraestructura.

Agua potable
— El suministro de agua potable se lleva a cabo mediante la red de distribucién existente
en la zona, y que distribuye entre otras vialidades a la Av. Cristobal Colon donde se
ubica el predio de aplicacion del plan.

Drenaje sanitario
— El desalojo de las aguas servidas se realizara por la red de drenaje sanitario existente en
la Av. Cristobal Coldn, hacia el colector que tiene trayectoria paralela al arroyo Nogales
Norte, hacia la planta de tratamiento norte.

Energia eléctrica
— El poligono de analisis cuenta con distribucion de energia eléctrica, mediante la red de
alta tensién de 230 kva, localizada sobre la calle Hidroeléctrica Chicoasén a
aproximadamente 1.200 metros al noreste del predio de aplicacion del plan, y que
provee del servicio a la zona norte de la ciudad.

— El predio cuenta con servicio de energia eléctrica, a través de una linea de baja tension
que pasa por la Av. Cristobal Colon, con frente al predio de analisis.

Drenaje Pluvial
— Los escurrimientos generados en la zona de estudio son afluentes del rio Sacramento,
siendo conducidos mediante el arroyo “Los Nogales” con origen en la zona poniente de
la ciudad, cruzando en sentido poniente — oriente, localizado a 500 m. sur del predio de
aplicacion del plan.

— Los escurrimientos generados al interior del predio son desalojados sobre la Av.
Cristébal Colon, con direccion al rio Sacramento, ubicado a 4,800 m. al noreste del
predio de aplicacion del plan.
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V. ESTRATEGIA
Propuesta de Desarrollo

Se propone una modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
vision 2040, en su séptima actualizacion, para el local comercial identificado como Lote 7 y 8,
de la Manzana 1-B, ubicado en la Av. Cristéobal Colén No. 16716, en la colonia Solidaridad
Popular, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 344.58 m2, la cual se orienta al
cambio de uso de suelo de Habitacional H60 a Mixto Intenso, similar al uso existente en
diversos predios existentes en la zona de estudio.

La propuesta de cambio de uso de suelo se sustenta en el Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, en congruencia con el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
vision 2040, en su séptima actualizacion, para el aprovechamiento urbano del predio con uso
Mixto Intenso, que permita el aprovechamiento urbano del suelo, promoviendo la consolidacion
urbana de esta zona de la ciudad, dotada con infraestructuras.

El presente estudio se orienta a promover el cambio de uso de suelo en el predio de aplicacion
del plan a Mixto Intenso, para un establecimiento tipo “Agencia llantera” ya existente en el
predio de aplicacion del plan.

La propuesta de uso de suelo “Mixto Intenso” para el predio de aplicacion del plan estara sujeta
a la “Compatibilidad de Usos de Suelo”, y a la “Dosificaciéon de Uso de Suelo y Normatividad de
Usos Mixtos”, segun el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040,
séptima actualizacion.

Se dara cumplimiento a lo anterior, una vez aprobada la presente modificacion menor al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacién, que permita
el aprovechamiento del predio en apego al Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua, del Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio
de Chihuahua; y de las condicionantes normativas del mismo PDU vision 2040, séptima
actualizacion; en cuanto a la dimension de lote, los coeficientes de utilizacion y ocupacion, y
frente a via publica reconocida.

Objetivo general

Promover la autorizacion de cambio de uso de suelo, mediante la modificacion menor al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion, en el predio
identificado como como Lote 7 y 8, de la Manzana 1-B, ubicado en la Av. Cristébal Colon No.
16716, en la colonia Solidaridad Popular, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de
344.58 m2, para un establecimiento tipo “Agencia llantera”, favoreciendo asi, la consolidacion
de la zona, de conformidad con la normatividad urbana establecida para el municipio de
Chihuahua.
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Estrategias de desarrollo

El cambio de uso de suelo de Habitacional H60 a Mixto Intenso, sustentado en las politicas y
criterios establecidos en el PDU vision 2040, séptima actualizacién, considerando las
estrategias siguientes:

— El cambio de uso de suelo propuesto, permite satisfacer las necesidades de servicios en
la zona norte de la ciudad.

— El uso de suelo Mixto Intenso es compatible con el uso Habitacional H60 existente en la
zona de estudio, y no afecta el funcionamiento de la Av. Cristobal Colon.

— Lograr el mejor aprovechamiento del predio localizado en una zona provista con
servicios e infraestructuras.

— Fomentar la ciudad compacta, que promueve la visiéon del PDU, visién 2040 vigente, a
través de la consolidacion de la zona.

Usos de suelo

El predio de aplicacion del plan se identificado como Lote 7 y 8, de la Manzana 1-B, ubicado en
la Av. Cristobal Colén No. 16716, en la colonia Solidaridad Popular, de la ciudad de Chihuahua,
con una superficie de 344.58 m2, tiene el uso de suelo habitacional H60, y se propone cambiar
a Mixto Intenso, compatible con los predios de la zona de estudio. Ver imagenes 72.

Imagen 72. Ubicacion del predio de estudio, Av. Cristébal Colon.
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El cambio de uso de suelo a Mixto Intenso, promueve un establecimiento tipo “Agencia llantera”,
que resulta compatible con el uso Habitacional H60, predominante en la zona.
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Estrategia de Infraestructura

El cambio de uso de suelo a Mixto Intenso, para un predio con frente a la Av. Cristébal Colén, y
que colinda con predios de uso habitacional compatibles con el uso solicitado; permitiendo asi
el aprovechamiento urbano que la norma establece para la zona, el PDU vision 2040, séptima
actualizacion.

Agua potable
— El suministro de agua potable se lleva a cabo mediante la red de distribucion existente
en la zona, y que distribuye entre otras vialidades a la Av. Cristébal Colon donde se
ubica el predio de aplicacion del plan.

Drenaje sanitario
— El desalojo de las aguas servidas se realizara por la red de drenaje sanitario existente en
la Av. Cristébal Coldn, hacia el colector que tiene trayectoria paralela al arroyo “Nogales
Norte”, hacia la planta de tratamiento norte.

Energia eléctrica
— El poligono de analisis cuenta con distribucion de energia eléctrica, mediante la red de
alta tension de 230 kva, localizada sobre la calle Hidroeléctrica Chicoasén a
aproximadamente 1.200 metros al noreste del predio de aplicacion del plan, y que
provee del servicio a la zona norte de la ciudad. El predio cuenta con servicio de energia
eléctrica, a través de una linea de baja tension que pasa por la Av. Cristobal Colén, con
frente al predio de analisis.

Drenaje Pluvial

— Los escurrimientos generados en la zona de estudio son afluentes del rio Sacramento,
siendo conducidos mediante el arroyo “Los Nogales” con origen en la zona poniente de
la ciudad, cruzando en sentido poniente — oriente, localizado a 500 m. sur del predio de
aplicacion del plan.

— Los escurrimientos generados al interior del predio son desalojados sobre la Av.
Cristdbal Coldn, con direccidn al rio Sacramento, ubicado a 4,800 m. al noreste del
predio de aplicacion del plan.

Estrategia de la estructura vial

La vialidad de mayor importancia en relacion al predio de estudio es la Av. Cristobal Colon,
favoreciendo el esquema de accesos y salidas para un establecimiento tipo “Agencia llantera”,
comunicando esta zona mediante la Av. Cristébal Coldn; o la Av. De las Industrias.

La propuesta de cambio de uso de suelo, no modifica la estructura vial existente de la Av.
Cristobal Colon, que colinda con el predio de aplicacion del plan, al tener establecido el
alineamiento correspondiente, en la etapa de creacion de la colonia Solidaridad popular.
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La Av. Cristébal Colon; es una vialidad de primer orden con una seccion de 52.00 m a 57.00 m,
con tres carril centrales por sentido, camellén central, 2 carriles laterales con camellones de
separacion y banquetas peatonales laterales de 3.50 m. Ver Imagen 73.

Imagen 73. Vialidad Primer orden, Av. Cristébal Colén.
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Av. Los Nogales a Av. Homero.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacién 2025.
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Para su etapa de funcionamiento del establecimiento tipo “Agencia llantera”, existente en el
predio de aplicacion del plan, se cuenta con estacionamiento con capacidad para 5 cajones de
estacionamiento al interior del predio de aplicacion del plan ubicado en la Av. Cristébal Colon, y
poder cumplir con la normatividad establecida en el Reglamento de Construcciones y Normas
Técnicas del Municipio de Chihuahua, asi como el esquema de accesos por la Av. Cristébal
Colon. Ver Imagen 74.

Imagen 74. Vialidad local, Av. Cristébal Colon.
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De acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del
Municipio de Chihuahua, se considera que las edificaciones deberan contar con los espacios
para estacionamientos de vehiculos dentro del lote que les corresponde de acuerdo a su
tipologia. De manera particular, para el establecimiento existente en el predio de aplicacion del
plan se considera la tipologia como 11.3.2 Agencia llantera, requiere 1 cajén por cada 75 m2
construidos.

El establecimiento cuenta con una superficie construida de 344.58 m2, requiriendo un total de 4
cajones de estacionamiento. El establecimiento cuenta con 5 cajones de estacionamiento, lo
cual permite contar con las condiciones que establece el Reglamento de Construcciones y
Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua. Ver tabla 9, e imagen 75.

Tabla 9. Requerimiento de cajones de estacionamiento

Agencia llantera

1 por 75 m2 de

344.58 315.10
terreno

4 4

Fuente: Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua, vigente

Imagen 75. Vista de estacionamiento para servicio del predio de aplicacién del plan.

S

-

£\

Predio de estudio .
Mixto Intenso

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Julio 2025.
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Estrategia de ocupacion del suelo

La consolidacion de zonas urbanizadas servidas con infraestructuras y equipamientos,
promueven el desarrollo sustentable de la ciudad. Por ello se pretende dar un mayor
aprovechamiento urbano en el predio de estudio ubicado en la Av. Cristébal Colén, en la colonia
Solidaridad Popular de la ciudad de Chihuahua., con una superficie de 344.58 m2.

La promocion de esta accion urbana, para un establecimiento tipo “Agencia llantera”, mediante
la obtencion del cambio de uso de suelo Mixto Intenso solicitado; observando para ello, los
requerimientos normativos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, visién 2040, en su séptima actualizacion, el Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible para el Municipio de Chihuahua, asi como el Reglamento de Construcciones y
Normas Técnicas del Municipio.

Estrategia de prevencion y mitigacion durante la etapa de operacion de un
establecimiento tipo “Agencia Illantera”, existente en el predio

Para la prevencidon y mitigacion de los impactos urbanos generados por el establecimiento
propuesto en el predio de aplicacion del plan, se identificé en el apartado de Diagndstico la
capacidad de la infraestructura vial, agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica; los
servicios: alumbrado publico, recoleccion de basura y seguridad publica, otorgados por parte
del municipio.

La definicion de las capacidades vy factibilidades de dotacion de la infraestructura urbana y los
servicios publicos existentes en la zona donde se ubica el predio de aplicacion del plan,
determinaron las acciones requeridas para mitigar los impactos que generaria el proyecto.

Servicios publicos

Limpieza:

— La etapa de operacion del establecimiento tipo “Agencia llantera”, existente en el predio,
caracterizado como “Talleres de servicio y reparacion de mas de 300 m2’, que se define en
la categoria “Comercio y Servicio Distrital’, contempla la utilizacion del servicio de
recoleccion de basura operado por la Subdireccién de Recoleccién, de la Direccion de
Servicios Publicos Municipales, bajo el esquema de recoleccion en dias: lunes, miércoles y
viernes, o martes, jueves y sabado.

Mantenimiento:

— Se considera la revision y el mantenimiento periodico de las instalaciones que seran
empleadas durante la etapa de operacién del establecimiento tipo “Agencia llantera”. Tales
como instalacion hidrosanitaria, para muebles sanitarios, y lavabos para el servicio de los
empleados del establecimiento, y la instalacion eléctrica para la iluminacion, uso de equipos
eléctricos de uso ordinario.
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— En el establecimiemto no hay procesos de tipo industrial, por lo que no se requieren
equipos especiales.

Reciclaje:

— En lo posible, se realizara la reutilizacion y reciclado de los materiales empleados durante
la etapa de operacion de establecimiento tipo “Agencia llantera”, existente en el predio, ya
que las actividades a desarrollar al interior del predio no generan residuos peligrosos.

— Estos residuos generados consisten en papel derivado de las actividades en el area de
oficina.
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Conclusiones y Recomendaciones

La modificacion al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, en su
séptima actualizacion, propone el cambio de suelo de Habitacional H60 a “Mixto Intenso”, para
el predio urbano localizado en la Av. Cristébal Colén No. 16716, en la colonia Solidaridad
Popular, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 344.58 m2; de conformidad con la
normatividad de usos de suelo establecida en el mismo PDU visién 2040, en su séptima
actualizacion.

El uso Mixto Intenso, promovido para el predio localizado en la Av. Cristébal Colon, promueve
un establecimiento tipo “Agencia llantera”, que permita el aprovechamiento del predio, ubicado
en una zona provista con redes de infraestructuras, y servicios.

De esta manera, se promueve el desarrollo ordenado de la zona mediante el aprovechamiento
de predios existentes en la zona, de conformidad a las estrategias urbanas, promovidas por el
mismo Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, en su séptima
actualizacion y el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua.

El predio propuesto para cambio de uso de suelo cuenta con escritura inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad, permitiendo al promotor, tener personalidad juridica para el
cumplimiento de las condiciones normativas urbanas, a las que se sujetaran, una vez
autorizada la propuesta del uso de suelo solicitado.

Con la autorizacion del cambio de uso de suelo propuesto, se promovera la Licencia de Uso de
Suelo que acredite el uso Mixto Intenso, para el predio ubicado en la Av. Cristébal Colén No.
16716, en la colonia Solidaridad Popular, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de
344.58 m2.

Lo anterior, permite cumplir con la normatividad establecida para el uso de suelo Mixto Intenso,
que considera un Lote minimo de 120.00 m2 y frente minimo de 10.00 ml, donde el predio de
aplicacion del plan cuenta con un frente de 20.00 ml hacia la Av. Cristdbal Colén, y una
superficie de 344.58 m2, permitiendo asi, el aprovechamiento que establece el propio Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, en su séptima actualizacion.

Para su etapa proyectual, el predio prevé el suficiente espacio para proveer cajones de
estacionamiento, de conformidad con el aprovechamiento existente en el establecimiento tipo
“Agencia llantera”, existente en el predio de aplicacién del plan.
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VI. Programacion e Instrumentacion

Para el cumplimiento de las estrategias contenidas en el presente estudio de planeacién, bajo
un esquema programatico de acciones, se consideran aquellas de tipo especificas que permitan
el cumplimiento de la normatividad urbana correspondiente, y que por su relevancia son
consideradas como un mecanismo instrumental.

Las acciones que se consideran son las siguientes;
Acciones de corto plazo:
— Obtener la aprobacion del cambio de uso de uso Mixto Intenso, ante la Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

— Tramitar la licencia de uso de suelo Mixto Intenso, ante la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

— Obtener la licencia correspondiente del uso de suelo Mixto Intenso, ante la Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

Tabla 10. Tabla de programacion de acciones, y corresponsabilidad.

S
Plazo -g Gobierno
Acciones £
Corto Mediano Largo E Mpio Edo
Aprobacioén de cambio de uso de suelo Mixto Intenso - X X
Tramitar licencia de uso de suelo Mixto Intenso - X
Obtener licencia de uso de suelo Mixto Intenso - X

Fuente: Elaboracion propia, Julio 2025.
Instrumento de Fomento al Desarrollo Urbano Integral, Compacto y Continto

La presente propuesta de modificacion de Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacién, promueve la consolidacion del suelo en una
zona que cuenta con infraestructura.

Por lo tanto, la aprobacion de cambio de uso de suelo de Habitacional H60 a Mixto Intenso,
promovido por el presente estudio de planeacion, se constituye como un instrumento del
desarrollo sustentable que promueve el Desarrollo Urbano consolidado para la ciudad de
Chihuahua.
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PLANOS

Diagnéstico

D-01 Estructura urbana

D-02 Estructura urbana — Llenos y vacios
D-03 Topografia y Pendientes

D-04 Edafologia

D-05 Geologia

D-06 Uso de Suelo existente

D-07 Equipamiento

D-08 Estructura vial

D-09 Estructura vial Seccion vial

D-10 Rutas de transporte

D-11 Infraestructura Hidraulica

D-12 Infraestructura de Drenaje sanitario
D-13 Infraestructura de Electrificacion
D-14 Riesgo antropogénico

D-15 Riesgo hidrometeoroldgico

D-16 Riesgo geoldgico

D-17 Densidad de Vivienda
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Plano D-01: Estructura urbana: localizacion.
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Plano D-02 Estructura Urbana: llenos y vacios.
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Plano D-3 Medio Natural: Topografia y Pendiente
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Plano D-4 Medio Natural: Edafologia.
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Miércoles 19 de agosto de 2026.

Plano D-05 Medio Natural: Geologia
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Plano D-07 Medio Construido: Equipamiento urbano.
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Plano D-08: Medio Construido: Estructura Vial.
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VIALIDAD ARTERIAL

Plano D-09: Medio Construido: Secciones viales
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Fuente: elaboracion con datos de campo y del PDU, vision 2040.
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Plano D-10: Medio Construido: Transporte.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-11: Medio Constr

uido - Infraestructura de Agua potable.
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Fuente: elaboracién con datos de campo y del PDU, vision 2040.
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Plano D-12: Medio Construido: Infraestructura de Drenaje sanitario.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-13: Medio Construido: Infraestructura de Electrificacion.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-14: Medio Construido: Riesgos antropogénicos.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-15: Medio Construido: Riesgos hidrometeoroldgicos.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-16: Medio Construido: Riesgos Geolégicos.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-17: Medio Construido: Densidad de vivienda.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040.



Miércoles 19 de agosto de 2026.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

113

. J

LAY - e W

-

"

e -
= —wm i,
::,'( ” '. & A A\

Simbologia Usos de Suelo
o r“ﬂ‘ para Planeacion Especifica mmmu:.nm (e gmmysmm
Hidrografia e Hatiacional de 5 - 12 viha I counvia o tmpacto P e e
| G I.E'-: Conto Utanoy Subcenkos S B ousvis 8o Irpacto Viviesda Deasidad Als
L mmy Poligoncs do Actiacion B - 1 Vivienda Secvicios Prefesonsios
Vias de icacion - ) nto
| Gt it e I o B
Carts Condicionante Para Usos I Hosesconsida 600 vvma - (e B corege irpaca Ao
e w mamm gmyamm e Cone e ador dé Acavidad = ;“:’x::m
? ] ““2“‘“‘“ (o8 dw Retce, %‘o uuom:u %az:::mumw gm"m
| Carten e v SE2 Usa No Contorme B oo ocarsto ey =m¢om
e moio  SEEDT me7
Uso de Suelo Propuesto JULIO 2025
CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H60 A MIXTO INTENSO E 01
“AV CRISTOBAL COLON 16716, SOLIDARIDAD POPULAR” =

Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040.
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Plano E-02: Estructura Vial
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Fuente: elaboraciéon en base al PDU, vision 2040.
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Escrituras

s, .
¢ '

* LIC. FERNANDO ULLOA RODRIGUEZ

* " NOTARIO PUBLICO NUMERO BIETE
DYO. JUDICHEL HIDALOO SANTA BAHBARA, CHIH,

VOLUMEN: CUARENTA Y OCHO
ESCRITURA NUMERO: CUATRO MIL CIENTO SESENTA Y OCHO (4168)

-oo0nlonn'!tQlln.llnl0-0:'C-QI'lto.lottttontottoo

Ex la Cludad de Santa Bérbara, Distrito Hidalgo, Estado de Chihuahua, a los
Ccho dias del mes de Enero del afio dos mil trece, Yo, LICENCIADO
FERNANDO ULLOA RODRIGUEZ, NOTARIO PUBLICO NUMERO

SIETE, autorizado y en actual ejercicio para este Distrito Judicial, con
residencia en esta Ciudad, hago constar el CONTRATO DE
COMPRAVENTA, que tiene concertado por una parte la moral denominada
ESTACION DE SERVICIO RAMOS, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD
LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, representada en este acto por el sefior
GUILLERMO VICTORIANO RAMOS HYSLOP, en lo sucesivo LA
VENDEDORA, y por la otra parte la mora. denominada CASA RAMOS,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada e éftz
xcto por los sefiores CARLOS MARIO RAMOS HYSLOP y GUILLERY (
VICTORIANO RAMOS HYSLOP en sus calidades de Apoderado Legal| v /

Secretario del Consejo de Administracién respectivamente, en lo sucesiv

e T AN

COMPRADORA, el cual formalizan otorgando las sigulentes declaraci

YAt R S e LU it .
ltlot.nb..QQODDD-QDECLARAC[ONES:Q'.DOOQ.l'.lQ-
PRIMERA:- Declara el sefior GUILLERMO VICTORIANO RAMO
HYSLOP, que su representada la moral denominada ESTACION D
SERVICIO RAMOS, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE
CAPITAL VARIABLE, es propietaria y se encuentra en posesion legal del
local comercial marcado con el nimero diexiséis mil seteclentos dieciséis, ¥
terrenc sobre el cual estd construida, que son los lotes niimero siete y ocho de

Ja manzana 1-B uno guion letra B, de la avenida Cristébal Colén de 1a Colonia

Solidaridad Popular en la ciuded de Chihuahua, Chihuahua, con superficie

total de trescientos cuarenta y cuatro metros cincuenta y ocho centimetros

cuadrados, que mide y linda: AL NORTE. dieciocho metros con lote nimero

seis: AL SUR.- dieciséis metros con lote nueve; AL ESTE.- veinte metros
cincuenta centimetros con calle veintinueve de diciembre; y AL OESTE.
veinte metros con Avenida Cristbal Colér; y que adquirié por compra que
hizo a los sefiores Temando Abarca Femdndez y Manuela Granados Rivera,
segln consta en la Escritura Péblica niimero Diez Mil Doscientos Cuarenta y
Nueve, otorgada en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, el dia veintiséis de
febrero de dos mil diez, ante la fe de la sefiora Licenciada Moénica Esnayra

Pereyra, Notario Piiblico nimero Veintiunn, para el Distrito Judicial Morelos,
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registrada bajo inscripciones nimeros cuarenta y siete y mm.y ochq

folios cuarenta Y siele y cuarenta y acho, ambas del libro cuarro mll

ochocientos treinta y sicte, respectivamente, de la Seccién Primera del Registro

Piblico de 1a Propiedad en el Distrito Judicial Morelos,
SEGUNDA..

Declara el sefior GUILLERMO VICTORIANO RAMOS
HYSLOP, que su representada celebrd contrato de compraventa con la moral
denominada CASA RAMOS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, el dia quince de noviemare del afo dos mil once, ef cual
formalizan con esta escritura, dicho contrato de compraventa fue autorizado
por la ratificacion mediante acta de asamblea de fecha dieciséis de marzo de!
afio dos mil doce, en el desahogo del punto nimero tres, se aprobé y ratifico la
autorizacion para la venta del inmueble anteriormente identificado,
documento que tuve a la vista y agrego en copia fotostatica certificada en el

legajo correspondiente de esta escritura, por lo que de comin acuerdo ctorgan
las sigulentes

et n st CLAUSULAS e neesanns
PRIMERA:- LA VENDEDORA, vende a LA COMPRADORA, la moral
denominada, CASA RAMOS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, representada en este acto por los sefiores CARLOS MARIO
RAMOS HYSLOP y GUILLERMO VICTORIANO RAMOS HYSLOP,
qulenes compran y adquicren el inmueble descrito en la declaractén primera
de esta escritura, la que se tiene por reproducida como si se insertase a la letra,
con la superficie, medidas y colindancias, usos, costumbres, servidumbres vio
que de hecho y por derecho a la misma le corresponda y conforme al plano
QUE S ARIORD.- === 5w e o uamsasamsonommnsis T P TS S SR L
SEGUNDA:- El precio de esta operacion es la cantidad $2,200,000,00 (DOS
MILLONES DOSCIENTOS MIL PESQIS 00/100 M.N.), correspondiendo a la
superficie de terreno la cantidad de §715,280.00 (SETECIENTOS TRECE MIL
DOSCIENTOS OCHENTA PESOS 007100 MN), a la superficie de
construceion la cantidad de §1,281,685.17 (UN MILLON DOSCIENTOS
OCHENTA Y UN MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y CINCO PESOS
177100 MIN)} y la cantidad de $205,064.83 (DOSCIENTOS CINCO MIL

SESENTA Y CUATRO PESOS 837100 M.N.) correspondiendo al Impuesto al

Valor Agregado sobre la construccion, manifestando LA VENDEDORA,
haber recibide de LA COMPRADORA, ¢l importe total con anterioridad a su

entera satisfaccion, sirviendo la presente clausula como el recibo més eficaz
que en derecho proceda
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LIC. FERNANDO ULLOA RODRIGUEZ

NOTARIO PUBLICO NUMERO SIETE
DTO, JUDICIAL HIDALGO SANTA BARBARA, CHIH.
PROTOCOLO ABIERTO ORDINARIO

TERCERA: El inmueble objeles de esta escritura se transmite libre de
gravamen y al corriente en sus impuestos y obligaciones, obligandose LA
VENDEDORA, al saneamiento para el caso de eviccitn, dandose por recibida
LA COMPRADORA, de la posesion del inmueble que se le enajena  por ciiya
cuenta son todos los gastos ¢ impuestos que la presente cause, salvo los
impuestos que por key le corresponden pagar a LA VENDEDORA- ------ -~
CUARTA:- Ambas partes accptan la presente en sus tErmings, supuesto gue
en la misma no se contiene, dolo, error, lesidn, ni violencia alguna y ningura
de las partes se enriquece en detrimento de [ otra, ya que el precio es el justo
y convenido. LA COMPRADORA, == compromete a cumplir las disposiciones
contenidas en la Ley General de Asentamientos Humanos, Ley de Desarrcllc

Utbano del Estado y los planes que de ellos deriven, asf como los decretos

sobre usos, reservas o destinos y provisiones del suelo urban@.- - -« === -
YO EL SUSCRITO NOTARIO DOY FE Y CERTIFICO:- A)- La verda# de

este acto y de que lo inserto y relacienado, concuerda fiel y cxzcmmemelfx-ri j

AL B I8 © ANy 4

: "
sus originales a los que me remito y tengo a la vista. B).- Que conozco Ai:.’

comparecientes quienes tienen en mi concepto capacidad legal suficiente pyz
contratar y obligarse vélidamente sin que me conste nada en contrario.- ?).-
Los comparecientes por sus gencrales manifestaron ser; Mexicanos gor
nacimiento, mayores de edad. El sefior GUILLERMO VICT ORIAN:O
RAMOS HYSLOP, Originario de Hidalgo del Parral, Chihuahua, nacido el .ﬂ(’a

nueve de junio de mil novecientas cincuenta y cinco, casado, comerciante, odn
domicilio en calle Jesiis Lozoya Solis nimero ocho en Hidalgo del l‘arr:]tl,
Chihuahua, El sefior CARLOS MARIO RAMOS HYSLOP, Orginario de
Hidalgo del Parral, Chihuahua, recido el nueve de junio de mil novecentos
cincuenta y cinco, soltero, comesciante, con domicilio en calle Privada
Alamillo ndmero cinco en Hidalg) del Parral, Chihuahua, D).- Para acreditar
su personalidad, cargo v facultades los que bajo protesta de decir verdad
manifiesta el seior GUILLERMO VICTORIANO RAMOS HYSLOF, no le ha
side revocado, limitado, concluido ni terminado, en forma alguna teniendo su
pederdante la misma capacidad juridica que al momento de su otorgamiento
me exhibe y Yo el Notario Doy Fe de tener a la vista y devuelvo al interesado:
Poder General Para Pleitos y Cobranzas, Actos de Dominio, Actos de
Administracion y Actos de Administracion Laboral, segun consta en la
Escritura Publica nimero Seis Mil Sesenta y Ocho, otorgada ante la Fe del
senor Licenciado Vicente Gomez de [barra, Notario Plblico nimero Seis del

Distrito Judicial Bravos, el dia catorce de marzo de dos mil dos, en Ciudad
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Judrez, Chilhuahua, 1o cual obra registrada bajo lnscripeidn nimeeq, setenta,

que obra a folios cientn ocho, del Volumen Nueve, Libro Primert de la Seccién

Comercio del Registro Piblico de la Propiedad en el Distrito Judicial Hidalgo.
E)- Para acreditar 1x existencia legal de la Persona Moral denominada

ESTACION DE SERVICIO RAMOS, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD
LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, me exhibe y Yo El Notario Doy Fe de

tener a la vista y devuelvo al interesada: 1).- Primer Testimonio de la Escritura

Pablica Némero Mil Trescientos Setenta y Uno, otorgada &n Hidalgo del
Parral, Chihuahua, el treinta y uno de marzo de mil novecientos cincuenta ¥
das, ante I Fe de! sefor Licenciado Jestis Medina G., Notario Pablico Numero
Cinco en ejercicio pars el Distrito Judiclal Hidalgo y registrada bajo el némero
treinta y nueve, a folios ciento sefenta y nueve, del libro veintitrés de la
Seccién Comercio en ¢l Registro Piblico de la Propiedad en este Distrito

Hidalgo. 2).- Primer testimonio de la Escritura Pablica nimero Seis Mil

Sesenta y Ocho, otorgada en Cludad Juidrez, Chihuahua el dia catorce de
marzo del afio dos mil dog, atte la Fe del sefior Licenciado Vicente Gomez de
Ibarra, Notario Piblico Nimero Seis, en ejercicio para el Distrite Judicial
Bravos, la cual obra registrada bajo inscripeién numero sesenta y nueve, que
obra a folio ciento sels, del Volumen Nueve, del Libro Primero de 12 Seccion de
Comercio del Registro Pablico de la Propicdad en el Distrito Judicial Hidalgo.
E).- Para acreditar su personalidad, cargas y facultades los que bajo protesta de
decir verdad manifiestan los sefiores CARLOS MARIO RAMOS HYSLOP ¥
GUILLERMO VICTORIANO RAMOS HYSLOP, no les han sido revocados,
limitados, concluidos mi terminados en forma alguna teniendo su poderdante
la misma capacidad juridica que al momento de su otorgamiento me exhibe ¥
Yo el Notario Doy Fe de tener a la vista y devuelvo al interesado: 1.- Poder
General Para Pleitos y Cobranzas, Actos de Domindo, Actos de Administracion
y Actos de Administracion Laboral, segin consta en la Bseritura Publica
atmers Veinte Mil Cehodientes Quinee, otorgada ante la Fe del seror
Licenciado Vicente Gomez de Tharrs, Notario Pablico namero Seis del Distrito
Judicial Bravos, el dia ocho de junio de dos mil seis, en Ciudad Juarez,
Chibuahua, la cual ubra registeada bajo el folio mercantil electronico niamero
136 * 7, Libro quince, de la Sewcion Comercio del Registro Publico de la
Propiedad en este Districo Judical Hidalgo. 2- Acta de Asamblea celebrada el
dia catoree de marzo de- ano dos mil doce, en el desahogo del punto namero
cinco del onden del dia, en el cual se designd al senor GUILLERMO

VICTORIANO  RAMOS  HYSLOP como  Secretario  del  Consejo  de
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UC:_ FERNANDO ULLOA RODRIGUEZ

S NOTARIO PUBLICO NUMERO SIETE
JUDICIAL HIDALGO SANTA BARBARA, CHIH.
PROTOCOLO ABIERTO ORDINARIO

«ala

Administracidn de CASA RAMOS, 5.A. DE C.V., documento ¢l cual tuve
vista y agrego en copia fotostética certificada en el legajo correspondiente de

a Persona Moral

CAPITAL

esta escritura, G)- Pam acoeditar la existencia legal de ]

denominada  CASA RAMOS, SOCIEDAD ANONIMA DE

v devuelvo

VARIABLE, me exhibe y Yo EI Notario Doy Fe de tener a la vista ¥

al interesado; L- Primer Testimonio de la Escritura Piblica Nimero Mil Cinco,

otorgada en Hidalgo del Parral, Chihuahua, ol dos de marzo de mil

novecientos treinta y siete, ante la Fe del sefior Licenclado Jesiis Medina G.

adscrito a la Notaria Pablica nimero Cuatro en este Distrito Judicial Hidalgo ¥

registrada bajo el nimero treinta y uno, a folios ciento setenta y siete, del libro

Q&knm de la Seccion Comercic en el Registro Pablico de la Propiedad en este

?iswo qu gﬂkdalgo 2 Primer Testimonio de la Escritura Publica
\!umerb Nt lﬂ Ochodems Oc'ho ntorgada en Hidalgo del

Licenciado Guillermo Ram:rec Bohvnr, Notario Piblico Nimero
ejercicio para ¢l Distrito Judicial Hidalgo y registrada bajo el Folio Mepa
Electrénico nimero 138 * 7 del Libro Quince de la Seccion Comerdo'.\' el O

ue "N
—
-

v

Registro Piblico de la Propledad en este Distrito Judicial Hidalgo. H).-

agregare al Apéndice de mi Frotecolo en el legajo correspondiente de ‘esta
Escritura, Avaltio, Plano, Actas de Asamblea y Declaracidn del Pago Sot*re

I"»!Ln\

Traslacion de Dominio. I).- Que lei a los comparecientes esta Escritura, kfs
|
expliqué su valor y alcance legal y manifestaron su conformidad con la mism*,

la ratificaron y firmaron el dia anotado al principio, la que autorizo

preventivamente, DOY FE- == ------cssnmomoccenrmmmonmmasasssns=s
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AVALUOS Y TOPOGRAFIA 8.4
oo Sarts Coatal Mo, 8124, Frace, Rincen Seberans, CHHUAHUACHIL, C.P. 31123,

Tl (914 4550000, Col (914) 103 79.86  106.80.1
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' AVALUO
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AVALUOS ¥ RAFIA
Calbo Slorra Crigay No. 8124, Fracc aulm o

, CHHUNIACHI. 2 P 31129
Te mqm«n,c«ommmwmn =

AVALUO
|

MUROS: De%m(umndoﬁmhw.
mmm-mmm

TECHOS: mmmmmmauu
AZOTEAS: De lamisa gahenizada,
8. BARDAS: N sene.

frdh
wunxvm

APLANADOS INTERIORES: De yeso pulido.
mmhtdummmmmm
PLAFOMES: De yoso puldo.
LAMBRINES: De yeso en hafios.
PISOS: Ceramica en mazanine, concreto pulds en o,
20Q06: Ceamica o iMezanine.
m-o.mmvm

PINTURA Vindica en mupos y plafones, esmake en hemena y carplntera.
MECURRIMIENTOS ESPECIALES: Mo tene /
«) ONRRINTSRIA; PUERTAS: Purtas tipo tambor de triplary y maders 9 g,
GUARDARRCPAS
Y OTRDS: i tare
SANTTARIASE .
- e L
TUBERLA DE ALIMENTACION Y *“ '
' mmmﬂm,mmamm

dNA40aAvriIrLoD

0 PUERTAS ¥ VENTANIFIA Vertaneris de sluminio y pusrtas o exterionde Remo tubule con refa, portones 08 laimina
T fesro.

9) VIDRIERIA: Crsital de 3 y & mm, warsparente.
h) CERRANRIA Calidad Comercial
1) FACHADA: Enmezclados & plan, linea recta con pintuca vindica.

FLEMINTOS ACCESORIOS Y OBRAS No se consideran.

[ VI.- CONSIDERACIONES PREVIAS AL AYALUO ]

Para 13 obtencion del precio wnkisko de termeno se le corsidero fonma, Fonds, topograia, uokcacin, medkdas y collndandas, Para
CONSrUCCION 56 e Cormidery edad, estado Nsko y acatados, para estIMacon O demery s s Conmaitann Gbias e Aoss-H

S
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Mhushus, Ch ¢ P 31123
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L CASA RAMOS S.A. DEC.V. )
CLAVE CATASTRAL: LOTE: . TERRENO: 344.58 M2
L 342-056-007 j[ . —J(IMHZAM SUP. OFICINA:  66.59 2
( SUP. TALLER: 125.17 M2

TN SUP. SUTANO: 285.79 M2
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Plano catastral

PI_ANO DEL LOCAL COMERCIAL No 16716

ESCRITURA AV. CRISTOBAL COLON AHORA CALLE FECAM
COLONIA SOLIDARIDAD

DE ESTA CIUDAD PROPIEDAID DI
CASA RAMOS S.A. DE C. V.

ESCALA 1: 250
LEYEW T ¥ B MANZANA 5B BUPERFICIE .- 344 .08 M2
CLAVIC CATASTRAL

4R 2-0506-007
OO-00 1-019-00-000 | —443-086 0000 FLANTA BATA~ 20709 M3

TOTAL CONSTRUCCION .~ 821.16 M2

COMBTINIOCION - T340 MI
NAVE INDUNTNEAL.~ 29103 M3
VLA, ~ 3.03 M2

BOTANG . -201.07 M2

CONSTNUCOCION .~ X8 1.07 M3

CHIHUAHUA CHIH  MARZO 2028
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Predial 2025

Municipio de Chihuahua
. Calle Victoria No. 14 Quinto Piso
| Chihuahua  7ona centro C.P. 31000,
capital de trabajo  Chihuahua, Chihuahua.
yresultados R.F.C. MCIE51010v22

Certificado de Pago

Fecha de Emision: 24 de Febrero de 2025
Transaccion: 2025-65445

Clave del padron: 08-001-019-00-0001-442-056-00007-00-0000

Datos del contribuyente

MNombre: CASA RAMOS, SA. DECVY.
Teléfono:  Sin teléfono
Direccion: CALLE FECAM 16716 COLONIA SOLIDARIDAD
POPULAR C.P.31137 CHIHUAHUA CHIHUAHUA
CHIHUAHUA
Total pagado:  $13,189.00

Desglose de pago

Ramo Descripcion del concepto del pago Periodo
120101001 INGRESO IMPUESTO PREDIAL 2025M1-2025/6
4110105 DESCUENTO DE PREDIAL ENERO 2025M1-2025/8

310101001 INGRESO POR CONTRIBUCION EXTRAORDINARIA ~ 2025/1-2025/6
3% EXPO-CHIHUAHUA

310103001  INGRESO POR IMPUESTO UNIVERSITARIO 20251-2025/6

310107001 CONTRIBUCION DE BOMBEROS PR 20251-2025M

310108001 INGRESO CONTRIBUCION IMFAS PR 20251-20251
31010601 REDONDEO CRUZ ROJA MEXICANA S/D-20251

RFC: 000018245000

Cantidad

1
"
"

1
1
1
1

(TRECE MIL CIENTO OCHENTA Y NUEVE PESOS 00/100 M.N.)

PAGO DE PREDIAL A PARTIR DEL BIMESTRE 2025/1 HASTA 2025/6, TASA: 0.005, VALOR
CATASTRAL: $2,738,083.67, SUPERFICIE DE TERRENO: 344.58 m®, SUPERFICIE DE

CONSTRUCCION: 457.65 m® TIPO PREDIO: URBANO GIRO: COMERCIAL

Cadena Criginal
|100212025-65445|CASA RAMOS, S A DE CV.|INID9/01/2025 10:33:00113189]|

Sello Digital
3020215008443 bd342fd 32880705 1080464 713 1 6cd24 5021 5008161 20705030 2ee2d 20424 0825080524502

Aviso Importante

El presente recibe de page se expide de confermidad con lo dispussto en les articulos 1, 27, 31 fraccién IV, 38
fraccion |y 113 fraccion IV de la Constitucion Politica de los Estades Unidos Mexicanos; 12 fraccion I, 30, 128
numeral 18, 132 fraccion | de la Constitucion Politica del Estado de Chihuahua; 1, 3. 4, 19, 21, 28, 37 y 38 fraccion |
del Codigo Fisca del Estado de Chiheahua; 1. 2, B, 11 fraccidn XVIII, 121 inciso a), 122, 123, 124, 125, 126, 127
fraccion I, 145, 146, 147, 140 y 151 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 1, 4, 6, 28 fraccidn | inciso
a) 30, 31, 31 bis, 32, 33, 34, 35, 26, 37, 38, 39, 41, 43, 44, 45,48, 47,43 40_ 112, 115, 116 de |a Ley de Ingresos
del Municipio de Chihuahua para el ejercicio fiseal 2023; 1, 4, 8, 28 fraceitn | inciso a) 30, 21, 32, 32, 34, 35, 26, 37,
38,38, 40,42, 44, 46, 47 48, 40, 50, 118, 118y 120 de la Ley de Ingresos del Municipio de Chihuahua para el
ejercicio fiscal 2024; 1,4, 8, 28 fraccion | inciso a). 30, 31, 32, 33, 24_ 35, 36, 37, 38, 20, 40, 42, 44, 46, 47, 48, 40,
50, 118, 121 y 122 de la Ley de Ingresos del Municipio de Chihuahua para el ejercicio fiscal 2025; o en su caso la
Ley de Ingresos correspondiente segun el pago del ejercicio fiscal de que se trate; 1.2, 3 fracciones 1y Il W, VI,
L, 1, 2 X0, K0, 200, 60, N, OV, WL, OV, 0G0, JXOEIE, XX y XV, 4 fraccion I, 6. 10, 11, 13, 14, 15, 16, 17,
18,19, 21,22, 23, 24, 25, 27, 28, 28, 30, 31 y 22 de |a Ley de Catasine del Estado de Chihuahua; las Takblas de
Valores Unitarios de Suels y Construcciones del Municipie de Chihuahua para el ejercicio fiscal comespondiente a
los pagos realizados en el presente certificado; lo anterior, en comelacion con los lineamientos de asignacion de
factores de increments y demerito, publicados en la gaceta municipal no. 271-1 de fecha 26 de diciembre del afo
2022,

SOLICITA CFDI EN WWW.MUNICIFIOCHIHUAHUA GOB.MX A MAS TARDAR EL DiA 4 DEL 5IG MES.

TOTAL:

- l.'q L

Importe
$13,954.74
$1,674.60
$368.40

$401.22
$21.711
527.14
$0.39

$13,189.00

MEHE Ve

Ha st Pl e oty v

e i £ S
OIS
1, TL I FORMAL u-.-p.u.ﬂ
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Identificacion promotor
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Poder notarial

LIC. VICENTE GOMEZ DE IBARRA
NOTARIO PUBLICO NUMERO 6
DISTRITO BRAVOS, CD, JUAREZ, CHIH.

VOLUMEN 545
ESCRITURA NUMERO 20,815 VEINTE MIL OCHOCIENTOS QUINCE
En Ciudad Judrez Distita Bravos, Estado da Chhuahua, a ocho da Juni 0 608 mil seis,
ante mi, LICENCIADO VICENTE GOMEZ DE IBARRA. NOTARIO PUBLICO NUMERO
SEIS. 0n gjercicio para este Distrito, compacacid:
La seciedad mercantil "CASA RAMOS®, SOCIEDAD ANONMA, represontada por el sedor
CARIOS RAMOS DOMINGUEZ, en su caractor do Delegado Especial quen me
mansesto:
Omwmmddiﬂnmmmwaalmwbbathmmde
PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, ACTOS DE DOMINIO, ACTOS DE
ADMINISTRACION y ACTOS DE ADMINSTRACION LABORAL. con &l efecto ce colobrat
coatralo do MANDATO a faror del Licenciado CARLOS MARIO RAIMGS HYSLOP,
mandato que formaliza ol tenor de 1a sguaed

CLAUSULA UNICA —
Por modio dol peoconte instrumento el seflor CARLOS RAMOS DOMINGUEZ en su
cardcter ¢e Delegado Especial de la Asambiea Genaral Ordinatia de Acconstas de la
socloded mercantl "CASA RAMOS™, SOCIEDAD ANONIMA, otorga PODER GENERAI
PARA PLEITOS Y COBRANZAS, ACTOS DE DOMINIO, ACTOS DE ACMINISTRACION
ACTOS DE ADMINISTRACION LABORAL, con el eofecto de colebar contalo
MANDATO a ‘avor del Licenciado CARLOS MARIO RAMOS HYSLOP, con todas
facukades generales y las especiaks qua requieran ciusula especial conforms o ko Loy
en los minos de los arficuios 2453 dos mid cuatrocientos cincuenta y tres y 2466 dos mil
cuatrocentos ochenta y sots del Codgo Civl para el Estado de Chihuahus y sus
cormelatives los 2554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro y 2587 dos mil quinis
ochenta y sicte dal Cedigo Cwil vigerte n of Distito Fedéral y sus concordanles en
onfenaminios civiles do las distintas entidades federatvas doi pals. Se conbere
mmm,mmmwmnhmmwmymh/
1oda clase do Autordades de cuakyuer fusco, senn Federalos. Estatiles o Municipales,
Judiciales, Administrasvas, Legistaivas 0 Miltares, incanendo Juntas de Concilacion y
Arbitraje, Juntas do Concillacidn y en genaral todo $po de Tribunalas y Autondades dol

1844

O TEIABOF

Trabajo. Esta poder inchuiyo las facultades de p y col juicio de amparo y
los tocurscs de quos y in, para p tar querellas, donincar hechos. ain cuando
sé trate de aquallas que requieran denuncia de parie olendda, coadyuvar can of Minsteno
Publes, gor ol pordén, desist slar y absohwr posch y en oo | parn
representar a la mandanio en 1odo acto civl, penal o administrative. Debe enlendersa con

fias facultades ante Autoridades Fecak d Iizados, asi coma anle

¢l Tribenal pars Menores, velando en 1odo momento por k3 dafensa de los intereses de la

Ve

PODER PARA ACTOS DE DOMINIO - Tar amphio como en dececho fuere necesario, con

la salvedad do quo tratdndose de benos i blot dobard somp su fama
con la de cualquier otro de los miembros integrantss del Consejo de Administracion de la
crgAEsa.

Cuvil del Distrito Fedaral y su correlalivo ya citado, ce s articulos 11 onze, 692 seiscentos
noventa y os fracciones 1l y Il y 876 ochocientos solonta y seis de la Ley Fedorl del
Trabajo. de los articulos 145 dlento cuarenta y cnco y 146 clento cusrenta y seis de la Loy
Goneral de Sockodades Mercunilles y de lss domds visposiciones de caractsr Federal,
Estatal 0 Municipal que sean aplicaties, con atribuciones de administrador. Se olorgan
focultades para intervenir en todos s ssunius do cardcler loboral inh jos o la
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mm;mwmmnmmmmm”mm
Ia Sociedac, en indviduales o unde lodas las Autordades del Trabajo,
soan ‘ederales o @8 y &n g | para deigr o particoar on las reiacones obrero-
patronales de ia sociedad en el senbdo Mas ampio que en defecho coresponda, como lo
€6, antro otras cooas, of rocktamionto de porsonal y fa suspension yo rescisidn de
relaciones de wabajo, negociacidn, frma, administracon de conlatos coloctvos ¥
glamenics § de trabajo; paca formar parto do las comislones modas ce higere y
segurdad industrial, da capaciackn y adiestramiento o de cualquier otro tpo de
comiglones mbxdas que se lleguen @ inlegrs con mative de a3 relaciones obrero-
patroasles; pam concume @ las audiencias de conclliacicn, demanda y excepdones,
prustias y resolucon y paa inlervenir en ol p laborasl wn djucra de sus
nstarcias; para representar 8 la sociedad onte ol Institto Maxicano dal Seguro Social
(IMSS), Instituto dot Fondo Nacoral de ta Vivienda para ios Trabajadores (INFONAWIT) ¢
Fondo Nacional de Fomenio y Garantia pava of Consumo de los Trabejadores (FONACOT)
y domas Dependoncas Federales, Estatdes 0 Muncipales que fengan o pucieren tenes
compotencia pati vontilar acuntos relaconados con ta Ley Federal dal Trabayo

PARA ACTOS DE ADNMINISTRACION, Poded administrar los bienes de la scciedad con
todas las facultades gonerales y las especiales que requieran clausula especial confonme a

In Loy, sin imitacién alguna, asl cemo pora rep tor o lo socledad ante ks autoridad
admiristratvas, fiscales y judiciales.
Se le otorgan facuitades para que en los il dol adticulo 9o, de o Loy

| General de Titulbs y Operaciones de Crédito. emita. acepie. ondoso. avale 0 en cualquier
formia suscribin oda clase de tos do orédio a nombie y representacion de la socodad
para que abra ieda clase de cuentas hancarlas y gre cheques o dsponga de los saldos en
las msimas, ast como para que SUBSTITUYA el presente mandato en 1oda o an parle y

dichas substiucones .
Esio nstrumento se olora an S 1erminos dol Anicuio 2453 dos mil cuabiocentos
cincuenta y tres del Codigo Ciil para el Estado de Chihuahua y su conelativo ¢l 2554 dos
| mil quinienios cincuanta y cuatro del Codigo Cal Foderal,
ARTICULO 2453 del Cadigo Civil del Fstads de Chibuahun, que & s letra dice: “En of
mandate genaral para pietos y cobranzas, Dastord que 3& asiente que se Korga con todas
las facutades gonoralos y las especialos que requieran cid pactal conlorme a la
oy, para que se confordos sin alguna. En el mandato general parn
adr benes, P que se f con esd , para que o
| mandatano ejerza toda clase de facultades adminisvativas. En & mandato general pars
aercar actos de dominio, LAl el QUO 8o dan con ese Caracter para quo o
mandatario ejerza todas las facullades de duefio, tanto en b relativo a ks blenes, como
parm ojorcar todas los Que 50 rogqu para dol r Trotindose do oclos
| gratulos, es necesara auloreacidn expresa del mandante. Cuando se quieran limitar, en
109 tres ¢8303 antea menconados las facullades do ka d e goordn las
Imtaciones, o ks mandatos serdn especiales. Los notancs insertardn esle articulo en los

08 do loy d quo se otorguen”
ARTICULO 2554 del Codigo Chil Federat * En todos los poderas generales para pleltos y
cobranzas bastard que se dga Que 3o orga con todas e flaculldes generaies y lna
espociales que requieran cliusula especial conforme a la ley, parm que se entiendan
conferidos sin kmitaciin alguna. En s poderes generales para adminisiar bienes. bastara
expresal que 5o don con ese caricter, para que el apoderado tesga loda clase de
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facultades administrativas. En kos poderms generales, para ejercar aclos de domano,

duofio, tanto en lo refatvo @ los benes, como pam haces toda clase de pestiones a fin de
delenderios. Cuando se quisieren hmtar, en 108 Ifes Casos antes mencoridos, ks
facultades de los opoderados, to ighardn las Emit a9, 0 los poderas seran
aspecia'es. Los notarics insertaran este articulo en ks testimonios de ks poderes que

PERSONALIDAD
El P e parn p la existencla do % socledad que represerts "CASA
RAMOS®, SA., me presenta y doy fe tener a la vista® A) - Conin cartficada del Primer
testimonio de & Escritura Poblica nimero 4178 cuastro mil cento setenta y ocho del
volumen 52 cincuenta y dos, de fres de junic de mil toata y cuatro, olorgad
anle o lcencado Jesus Medina G, en esa época Nolario Pablico namero cnco on
sjerciic pare of Distrilo Hidalgo, Chinuphua, por medio de la cual se formaize of Podoer
General Amplisimo para Pleilos y Cobranzas, Aclos de Administracion y Dominio que &
sociedad oforgd al sefor Caros Itamos Dominguesz, con todes las lacukoedes gencrolos
las especiales que requicran cliusuls especial 8 fin de que se entienda conferkdo
mitacion alguna, para susaibr y endosar oda clese de llos de crédilo, pam sobcitar
préstamos de cualquier Indole con Instin Bar y Financs par colet
loda clase do contratos cviles y marcantl, para Merponer recursos 0 desstirse do efos,
sun el de amparo; pa D yq llas do oivl o penal ¥ so
amplan sus faculades con led cardcler para ologar y revocar loda clase de poderes
concediondo en oioa foda closa do facultades quo ostime convenierto para la buena
marcha del nagaco en nombre de la sociadad. £ Notario que autorizo dio le de tener a
vista, 1)+ EI primer testimonio de ta esciitura poblica 1005 un mil cineo del velumen 13
{rece del prolocolo del mismo Notarno de dos da marzo de mi novecentos teinta y siete

o
en la Seccidn © ¢l Reglstro Publico de la propleded BAJO EL NUMERO BN

31 TREINTA'Y UNO A FOLIOS 177 CIENTC SETENTA Y SIETE DEL LIBRO 16 QUINCE,
on doce de marzo de mil novecknios belnka y siete La sodedisd se conslituyd con fa
denaminacion “CASA RAMGS, SOCIEDAD ANONIMA®, cuyo objet, es Yralicar por via
de especulacdn mercantl, por cuents Opa O ajeria on 13 compe y Vo oo - aj-
Auloméviles de pasajeros. astccamionas do canga, FACIMms, ya S6an NUEvDs 0 (Sadas y

on general ioda clase de movidos por de combustion . b=
Unatas aticas y facciones y do toda clase para los vehiculos
anlés mencionados. ©)- Podrd dedicarse al arendamanrto y almacenae, reparacion,
pantura y taplzado de g " ¥ on 3 L d).- A @ vonta y

desiritucion do gasolna, sceites lubrcantas y toda clase de combustiones para motores.
0).- Podrd dedicarse o la repmecdn do fantas o cdmaras y a la vento do lods clase do
artelactos de hule. 1)~ En genetal a 10 compra y venta de articulos dirests o indirectamente
conaxas con \as lincas anles ctadss y a toda #5n do cond L gh- Podra
comprar, consiruir, rentar o acondcionar s Inmuebles necesarics destinados al objeto de
la sociedad ", Durecion de veinscnco afos, domiciliy en Hidalgo del Parmal, Chih ; cdusula
de admisibn de exiranjeros; y un capitad social Inkciel de cincuents mi pescs. 2)-
Testimonio de ¢ escitura pblice 1579 un ndl quinlentos setenta y nuove dol volumen 18
dieciocha del misma notatio ce de oct de mil 5, que
contiene aumento de capral @ @ canticad de clen mil pesos, nscrta BAJO EL NUMERO
25 VEINTICINCO A FOLIOS 250 DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE DEL LIBRO 17
DIECISIETE de ts Seccon Comarcio de la misma Oficna Registral, 3) - Testimonio de a
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escritura pablica 1122 un mil ciento veintidos del protocolo del Notano numerc cualo para
> el Distrito Hidaigo, Chihuahua, kcencaco Fernando Ulioa Rayes, de cos de mazo de mil

y dos, nscoto en la Oficina Regstral BAJO EL NUMERO 2
DOS A FOLIOS 2 DOS DEL LIBRO 27 VEINTISIETE d2 la Seccion Comercio, La escrilurs
citada I recrganizocidn do la sockedad; to estpula su durackin Indafnida y se
aumenta ¢l capital & un mildn de pesos En &l articulo décimo segundo, se seftald que: La
sockedad serd adminstanda por un Admiristrador Unico o un Conaejo do Administracién
4)~ Tastimorio de la ascritira pablica 3768 tres mil selecientos seserda y ocho del
prowcolo cel Notano numero uao del mvsmo Distrito Judicial, kcenciado Vicane Jatanilo
Garcla, do dioz de diclembre do mil novecentos satenta y uno, inscrito en 1a misma Oficina
Regisira BAJO EL NUMERQ 28 VEINTIOCHO A FOLIOS 70 SETENTA DEL LIBRO 38

TREINTA Y OCHO da la Seccdn C cio, que formalizacida ded lo do
captal 8 k3 cantdad de onco milones de pesos. £).- Testimono de la escalura publica
2665 dos mil antaciontos sesentn y cnco del profocolo dol Notark cuatro dol

mismo Distrito Judicial, icanciado Fernando Uloa Reyes, de veinlicuatro de mayo de mi
novecientos sefenta y dos, inscrito en la misma Oficing Registral BAJO CL NUMERO 24
VEINTICUATRO A FOLIOS 33 TREINTA Y TRES DEL LIBRO 32 TREINTA Y NUEVE de
la Seccion Comurcio, que contigne prolocoizacion de acla de asamblea denio de ls que |
gcordd ratificar un Poder Generad al sefor Carlos Ramos Dominguez, amplisimo para
Pletos y Cobranzas y aclos de administacion y dominko con lodas las tacultades | §
generales y las espociales qua conforme a la Ley rqui Jbusula especial, sin ||
Imiacion alguna, con facuitades para suscrbir titulos de Crédito y para olorgar y tevocar
toda clase de poderes concediendo en alios toda clase do facutades. 6).- Libeo de aclas
autorizado conteniando B de fecha cinco de atvil de mil novecientos setenta y tres
| cekbrada con Ia asistenca de la tolaldad de l0s 50c108 cantro do 1B que se acordd a
formaizacion del Poder a que se hace referenca antenormente nombrando delegado paa
wcudir a cumplir con dicha formalidad. E1 doc que tengo & la vista fue nscrite BAJO
! EL NUMERO 281 DOSCIENTOS OCHENTA UNO A FOLIOS 144 CIENTO CUARENTAY
CUATRO DEL LIBRO 42 CUARENTA Y DOS DE LA SECCION CCMERCIO de la Oficing
Registral antes citada.
).« Lo de actss encuad <o G0 lommm.mmmenmrouumi
por la Oficina Federal de Hacenda de la cudad de Hidalgo del Parral, Chihuahua, en trece
08 Marzo de ME NOVECHNIos Cuarenta y uno, para uso de Casa Ramos, SA, obrando a |
louo-u1uu-moocnomymumsdmommymvum,mmmu“
Asamblea Ordinaria de Accionstas de diecisiets de Marzo de dos mil cinco, celebeada en |
| su domicilio social con la toncia do la lidad do s loni habiénc /
entre oltos ¢l acverdo do clorgar un mandato a favor ded Director General Lic
Ramos Hyelop on lag tdrmnos quo hon quodado aseniados antenomento y & quo co howe
refefenca. Manifiesta el compareciente bajo peotesta que las fumas que aparecen a pe-
| del acta 3 rok i ponden of Presidente y Searctano de ta socicdad, € ko g
| tengo @ la vista lo davueno a su presentanie certificande copa parcial que queda agreg
ol Apéndice de este Tomo de mi p da con el {1-UNO).
FE NOTARIAL
EL SUSCRITO NOTARIO CERTIFICO Y DOY FE:
Al- GENERALES .- Del conocimionio personal que lengo del comparecionte y do s
capacdad legal y natural para contratar y cbligarse pues nada en contrario me consta y et
sus generales manifests sor CARLOS RAMOS DOMINGUEZ, mexicann, ociginario

Higalgo ael Pamal Ghhuahua, donse rdcd o ocho de ostubre de mil nove
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mm,w.mm.mmmabmpmonmdohumm

08-5 dos mil cuatrocienios ocho Guda CNCo, en esta ciudad.
B)- IMPUESTO SOBRE LA RENTA- Do que con relacion al impuocsto Sobro la Ranta
comp 10 me i Ser G u-oualqwsxmprwma.cwnam«moe
registro RADC-231008-9V y CRA-3/0S02-W8, respectivaments, — —— et
C).- PERSONALIDAD: Bmpmmwnwmowuboalmmabm
que representa ‘GASA RAMOS', SA, me presenta y doy fe lener a la vista los
mmmm-muhune’ow-mdmmubmmwumw
1)~ PROTESTA LEGAL - Eajo protesta do doci# vocdad, ef compansciente sefior CARLOS
mmnmammamumwmwemmmbnmm
m.:mmnwﬂw”omdwnmmwm,mmmmmm
mm.nw‘nmdm‘wcmomahwmmm
electos legales corraspondientes.
E).- mmwnmwmuﬁma-m&mwahmsowmmd

pago del lmpuosio Estatal Sobre Actos Jurlicos.
LEIDA quo fuo al comparocionio la presente escritura, crplicandole su valor, Wl4
mowmdtslegam.wﬂmmwwwﬁqbnumoymmommwwm
Notario ef dla de s fecha. - DOY FE.
CARLOS RAMOS DOMINGUEZ.- Rabrica
VICENTE GOMEZ DE IDARRA. - Ribrica
EL SELLO DE AUTORIZAR.

AUTORIZACION.
Autorizo dafinitvaments by presenle escritura por haberse dado cumphmienty & las
gisposicanes logales corespondentss.- Gd, Juarez, Chib, a 14 de jurio de 2006 -
VICENTEGOMEZDEIBARRA-W.-EI.SELLODEAUTORIZM~
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ES PRIMER TESTIMONIO SACADO DE SU ORIGINAL, QUE DEBIDAMENTE
COTEJADO, SELLADO Y RUERICADO SE EXPIDE EN OCHO FOJAS UTILES PARA
USO DE LA SOCIEDAD MERCANTIL CASA RAMOS, SOCIECAD ANONIMA, SE
AUTORIZA Y FIRMA EN CIUDAD JUAREZ DISTRITO BRAVOS. ESTADO DE

= CHIHUAHUA, A LOS CATORCE DIAS DEL MES DE JUNIO DE DOS MIL SEIS.- DOY
FE.

EL NOTARIO PUBLICO NUMERO SEIS
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