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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVI\N, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccién XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccién VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VIL y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 116/2026

ARTICULO PRIMERO. - Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesién Ordinaria de fecha ocho de abril del afio dos mil veintiséis, mediante el cual se
autorizé el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Solquimit”, para la modificacién
menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Vision 2040, en el
predio identificado como lote 1, manzana A, ubicado en la Privada de Heroico Colegio
Militar No. 5314 del Fraccionamiento San Vicente de esta ciudad, con superficie de
600.00 metros cuadrados para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional

H35 a Comercio y Servicios.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

cinco dias del mes de junio del aiio dos mil veintiséis.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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Chihuahua
capital de trabajo
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262821,

SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 07/2026

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 8 de abril del afio 2026,
dentro del punto numero ocho del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés
Fuentes Rascdn, otorga el uso de la palabra a la Regidora Joni Jacinta Barajas Gonzalez,
a fin de que dé lectura al Dictamen que presenta la Comisidon de Regidores de Desarrollo
Urbano, respecto del escrito presentado por los ciudadanos Raquel Medina Garcia y Radl
Javier Acosta Palomino, en su caracter de propietarios del predio, en el cual solicitan la
aprobacion del Estudio de Planeacion Urbana denominado “Solquimit”, en el predio
identificado como lote 1, manzana A, ubicado en la Privada de Heroico Colegio Militar No.
5314 del Fraccionamiento San Vicente de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 600.00
metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a
Comercio y Servicios... Al concluir la presentacion del dictamen, el Secretario del
Ayuntamiento somete a votacidén del pleno para su aprobacién el dictamen presentado, y
con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Coédigo Municipal para el
Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del
H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos, el
siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanos Raquel Medina Garcia
y Raul Javier Acosta Palomino, en su caracter de propietarios del predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeaciéon Urbana denominado “Solquimit”, en
coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, para la modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua, Visién 2040, en el predio identificado como lote 1, manzana A, ubicado en la
Privada de Heroico Colegio Militar No. 5314 del Fraccionamiento San Vicente de la ciudad
de Chihuahua, con superficie de 600.00 metros cuadrados para llevar a cabo el cambio de
uso de suelo de Habitacional H35 a Comercio y Servicios.
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TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modlificaciones, deberan ser publicados en el Periédico Oficial def Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretarfa y de los municipios de que se trate,
ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro
de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los
quince dias del mes de abril del afio dos mil veintiséis.

El Secretario del H. Ayuntamiento

J)—

Nitro. erto Andrés Fuentes Rascon.
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DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA

“SOLQUIMIT”

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por los ciudadanos Raquel Medina Garcia y
Ravl Javier Acosta Palomino, en su cardcter de propietarios del predio, en el
cual solicitan la aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Solquimit”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a fravés de la
Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como
lote 1, manzana A, ubicado en la Privada de Heroico Colegio Militar No. 5314
del Fraccionamiento San Vicente de la ciudad de Chihuahua, con superficie
de 600.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de Habitacional H35 a Comercio y Servicios, de conformidad al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040;

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito signado por los ciudadanos Raquel Medina
Garcia y Radl Javier Acosta Palomino, en su cardcter de propietarios del
predio, solicitaron la aprobacion del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “Seolquimit”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a fravés
de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado
como lote 1, manzana A, ubicado en la Privada de Heroico Colegio Militar
No. 5314 del Fraccionamiento San Vicente de la ciudad de Chihuahua, con
superficie de 600.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso
de suelo de Habitacional H35 a Comercio y Servicios, de conformidad al
Pian de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040.

SEGUNDO. La Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, informd al publico
del inicio del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Solquimit”, asi
como de la recepcién de opiniones, planteamientos y demandas de la
comunidad, fijéndose para tal efecto el inmueble que ocupa la Direccidn
de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle Camino a la Presa
Chuviscar nimero 1108 de la Colonia Campesina Nueva,

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud signada por los ciudadanos Raquel Medina Garcia y Raul Javier
Acosta Palomino, en su cardcter de propietarios del predio;

2. Copia de la credencial para votar expedida por el Instituto Federal
Electoral a nombre de Raquel Medina Garcia;
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3,

4,

10.
11.
12.

13.

Copia de la credencial para votar expedida por el Instituto Nacional
Electoral a nombre de Raul Javier Acosta Palomino;

Copia certificada de la Escritura POblica nimero 11,289 de fecha 16 de
julio del 2009, otorgada ante el Lic. Armando Barraza Bustillos, Notario
PUblico nimero 23 del Distrito Judicial Morelos, hace constar un contrato
de compraventa que formalizan por una parte la sefiora Rosa Maria
Rodriguez Fuentes viuda de Ybarra y por otra parte los sefiores Raul Javier
Acosta Palomino y Raguel Medina Garcia, respecto del predio nUmero
5314 de la calle Privada de Heroico construido sobre el lote de terreno
marcado con el numero 1 de la manzana A del Fraccionamiento San
Vicente de esta ciudad con superficie de 600.00 metros cuadrados,
inscrito bajo el nUmero 2, Folio 2, Libro 4763 de la Seccidén Primera del
Registro PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

. Discos Compactos (Cd) certificados por la Direccidon de Desarrollo Urbano

y Ecologia, que contienen el instrumento de planeacién;

. Cerfificado de Pago del impuesto predial 2026-115670 expedido por

Tesoreria Municipal de fecha 25 de febrero de 2026;

. Oficio DASDDU/261/2024 de fecha de 27 de noviembre del 2024, emitido

por la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita
al Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua el
dictamen técnico al estudio de planeacion urbana;

. Oficio 782/2024 de fecha 26 de diciembre del 2024, emitido por el Instituto

de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio
se determind PROCEDENTE CONDICIONADQO a lo establecido en el mismo;

. Oficio DASDDU/677/2024 de fecha 9 de septiembre del 2024, mediante el

cual la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia solicitd a la Direccion
de Desarrollo Humano y Educacién informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos en la zona;

Oficio DDHE/0199/2024 de fecha 16 de octubre del 2024, emitido por la
Direccidon de Desarrollo Humano y Educacién, en el que informa que no
se cuenta con comités de vecinos constituidos en la zona;

Oficio DASDDU/528/2025 en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la
publicacién de la notificacion del Estudio de Planeacién por un periodo
de diez dias hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal;
Oficio SJ/DRPA/0697/2025 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que la notificacién del estudio fue publicada en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal de Chihuahua;

Copia del Acta de la Décima Quinta Sesién Extraordinaria de la Comisién
de Regidores de Desarrollo Urbano, de fecha 14 de noviembre del 2025,
enconfrdndose los Regidores Rosa Carmona Carmona, Addn lIsaias
Galicia Chaparro, Issac Diaz Gurrola, Joni Jacinta Barajas Gonzdalez, Omar
Enrique Mdarquez Estrada y Maria Guadalupe Aragdn Castillo, en el cual
se autorizd el estudio por unanimidad de votos;
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14. Oficio DASDDU/112/2026 emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 9 de marzo de 2026, en el cual se dictaming
PROCEDENTE CONDICIONADO a presentar Estudio de Impacto Urbano, a
empatar el nombre correcto el giro en los estudios, al cumplimiento y
aplicaciéon de la normativa vigente (NOM-052-SEMARNAT-2025), incluir las
acciones de prevencion de riesgos, implementacion de estrategias de
suelos permeables en la superficie libre de ocupacién o minimo el 10% de
la superficie del predio, considerar los pardmetros de accesibilidad,
disefio universal y radios de giro de los vehiculos seguin sus dimensiones,
especificar cantidades minimas de sustancias para considerar actividad
de alto riesgo, el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Comercio
y Servicios de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, Vision 2040;

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/112/2026 de fecha 9 de marzo del 20264,
la Direcciéon de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccion de
Programacion Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitid Dictamen donde declara que la
propuesta fue analizada por esa Direccion dictamindndola PROCEDENTE
CONDICIONADO a presentar Estudio de Impacto Urbano, a empatar el
nombre correcto el giro en los estudios, al cumplimiento y aplicacién de la
normativa vigente (NOM-052-SEMARNAT-2025), incluir las acciones de
prevencion de riesgos, implementacion de estrategias de suelos permeables
en la superficie libre de ocupacion o minimo el 10% de la superficie del
predio, considerar los pardmetros de accesibilidad, disefio universal y radios
de giro de los vehiculos segin sus dimensiones, especificar cantidades
minimas de sustancias para considerar actividad de alto riesgo, el cambio
de uso de suelo de Habitacional H35 a Comercio y Servicios de conformidad
al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040 vy
puesta a consideracion de la Comisién de Regidores de Desarrollo Urbano
en su Décima Quinta Sesién Extraordinaria celebrada el dia 14 de noviembre
del 2025, en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad
de votos.

CONSIDERANDO

~ Esta Comision, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
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se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacién
Urbana denominado “Solquimit”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento,
a través de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio
identificado como lote 1, manzana A, ubicado en la Privada de Heroico
Colegio Militar No. 5314 del Fraccionamiento San Vicente de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 600.00 metros cuadrados para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Comercio y Servicios, de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Visidon 2040, por lo que, en vista de lo anteriormente expuesto y fundado, se
tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanos Raquel
Medina Garcia y Raudl Javier Acosta Palomino, en su cardcter de propietarios
del predio.,

SEGUNDO. Esta Comisibn aprueba y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacion Urbana denominado
“Solquimit’, en coordinaciéon con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacién menor al
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Vision 2040,
en el predio identificado como lote 1, manzana A, ubicado en la Privada de
Heroico Colegio Militar No. 5314 del Fraccionamiento San Vicente de la
ciudad de Chihuahua, con superficie de 600.00 metros cuadrados para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Comercio y
Servicios.

TERCERO. Una vez aprobado, turnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las pdginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacion.

Asi lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comisién de Regidores
de Desarrollo Urbano.
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Dado en el saldn de usos multiples de la Seccidén Municipal de Colonia Soto,
a los 8 dias del mes de abril del ano 2026.

ATENTAMENTE ,
LAS-Y-LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
- REGID?)RFS\DE DESARROLLO URBANO

ADAN ISAIAS GALICIA CHAPARRO
REGIDOR SECRETARIO

e T e,

ISSC DIAZ GURROLA JONI JACINTA BARAJAS GONZALEZ

REGIDORA VOCAL

Sy A

STRADA MARIA GUADALUPE ARAGON CASTILLO
REGIDORA VOCAL

HOJA DE FIRMAS CORRESPONR DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANCY EN EL CUAL LOS CIUDADANOS RAQUEL MEDINA GARCIA Y RAUL JAVIER
ACOSTA PALOMINO, EN SU CARACTER DE PROPIETARIOS DEL PREDIO, SOLICITARON LA APROBACION DEL ESTUDIO
DE PLANEACION URBANA DENOMINADO “SOLQUIMIT”, EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES
DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANQ Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO IDENTIFICADO COMO LOTE 1, MANZANA
A, UBICADO EN LA PRIVADA DE HEROICO COLEGIO MILITAR NO. 5314 DEL FRACCIONAMIENTO SAN VICENTE DE LA
CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 600.00 METROS CUADRADOQOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE
USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A COMERCIO Y SERVICIOS, DE CONFORMIDAD AL PLAN DE DESARROLLO
URBANO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, VISION 2040.
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Chihuahua

capital de trabajo DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

yresultadas SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO
OFICIO NO. DASDDU/112/2026

o Goblerno Mnicipal 202452027

Chihuahua, Chih 09 de marzo de 2026

MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de Raquel Medina
Garcia y Raul Javier Acosta Palomino en sus caracteres de propietario del predio identificado
como Lote 1, de la Manzana A, ubicado en la Privada de Heroico Colegio Militar No. 5314, del
Fraccionamiento San Vicente, de esta ciudad; con superficie de 600.00 m2, quien promueve
y solicita la aprobacién del estudio de planeacién urbana denominado, “Solquimit” en
coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
con uso de suelo Habitacional H35 de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad
de Chihuahua, Visiéon 2040 Séptima actualizacién para llevar a cabo el cambio a Comercio y
Servicios

Que el estudio de planeacion en mencién se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la persona
que lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/261/2024 de fecha 27 de noviembre del 2024, la
Direccion de Desarrollo Urbanoy Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacién urbana
denominado “Solquimit” solicitando el dictamen técnico al Instituto de Planeacion Integral
del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 782/2024 de fecha 26 de diciembre del 2024, el Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de
planeacién urbana denominado “Solquimit”.

Por medio de Oficio No. DASDDU/677/2024 de fecha 09 de septiembre de 2024 emitido por
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direcciéon de Desarrollo Humanoy
Educacion los Comités de Vecinos constituidos, gue se ubiguen en la zona donde se encuentra
el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/0199/2025 de fecha 16 de octubre de 2024 emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacion informa a la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia gue no se cuenta con comité de vecinos constituido en la zona.

Que por medio de Oficio. DASDDU/528/2025 de fecha 16 de julio de 2025, expedido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la Secretaria
del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacion del Aviso a fin de que fije en los tableros de avisos
de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dias habiles, notificando que
la recepcion de opiniones y planteamientos y demandas de la comunidad serd
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de 8:00 a 1400 horas durante 10 dias habiles en el inmueble de ta Direccidén de Desarrollo
Urbanoy Ecologia, ubicado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina
Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Con Oficio No. SJ/DRPA/0697/2025 de fecha 23 de julio del 2025 expedido por la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicacion en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Solquimit” fue presentado en la Décimo
Quinta Sesién Extraordinaria de la Comisiéon de Desarrollo Urbano el dia 14 de noviembre de
2025 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de su
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, a través de la Subdireccidon de Programacion Urbana, dictaminando PROCEDENTE
CONDICIONADO a presentar Estudio de Impacto Urbano, a empatar el nombre correcto el
giro en los estudios, al cumplimiento y aplicacién de la normativa vigente (NOM-052-
SEMARNAT-2005), incluir las acciones de prevencidon de riesgos, implementaciéon de
estrategias de suelos permeables en la superficie libre de ocupacién o minimo el 10% de {a
superficie del predio, considerar los parametros de accesibilidad, disefio universal y radios
de giro de los vehiculos segin sus dimensiones, especificar cantidades minimas de
sustancias para considerar actividad de alto riesgo de conformidad al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahu3, Visién 2040 Séptima actualizacién.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a o indicado en el Articulo 77
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

Original de la solicitud firmada por los propietarios.

Copia simple de {a identificacion con fotografia de los propietarios

Copia certificada de la escritura del predio.

Oficio No. DASDDU/261/2024 de fecha 27 de noviembre del 2024, de |a Direccidon de
Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacion Integral del
Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana.

5. Oficio No. 782/2024 de fecha 26 de diciembre del 2024 del Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

INFOENES
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P2

10.

1.

12.
13.

ARQ. ADRIANA DIAZ NEGRETE N
DIRECTORA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

Oficio No. DASDDU/677/2024 de fecha 09 de septiembre de 2024 emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccién de Desarrolio
Humano y Educacién los Comités de Vecinos.

Oficio No. DDHE/0199/2025 de fecha 16 de octubre de 2024 emitido por la Direccién
de Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la inexistencia de Comité de
Vecinos.

Oficio. DASDDU/528/2025 de fecha 16 de julio de 2025, de |a Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretarfa Juridica, donde solicita la publicaciéon del
Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

Oficio No. SJ/DRPA/0697/2025 de fecha 23 de julio del 2025 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacion en el tablero de avisos-
de la Presidencia Municipal.

Copiasimple de la Décima Quinta Sesién Extraordinaria de la Comisién de Desarrollo
Urbano el dia 14 de noviembre 2025 de la Comisién de Desarrollo Urbano.

Copia simple del comprobante de pago de predial.

Copia del comprobante de pago del tramite.

2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacion urbana “Solquimit”, para su
publicacion en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado.

ATENTAMENTE

312

fe-3AVIER EMILIO CRUZ VALENZUELA
SUBDIRECTOR DE PROGRAMACION URBANA
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£L C. MAESTRO ROBERTO ANDRES FUEBNTES RASCON, SECRETARIO DEL H.

AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA. CON FUNDAMENTO ENLEO
PREVISTO EN: EL ARTICULO 63 FRACCION It DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL
ESTADO DE CHIHUAHUA, EL ARTICULO 25 FRACCISN 1 DEL REGLAMENTO

INTERIOR DEL H. AYUNTAMIENTO, Y EL ARTICULO 29 FRACCION Xt DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA. HACE CONSTAR Y
CERTIFICA

QUE LA PRESENTE £S COPIA FIEL Y EXACTA Y CORRESPONDE AL DOCUMENTO
ORIGINAL QUE TUVE A LA VISTA Y QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA
PRESIDENCIA MUNICIPAL, CONSTANDO BGE - Sy~ FOIAS UTILES,
DEBIDAMENTE SELLADAS YV RUBRICADAS. SE AUORIZA Y FIRMA EN LA
DiA\S\ DEL MES DE

czuo&\(fs CHIHUAHUA, CHiH, A tos |5
\ g \ DEL ANO DOS Mu.)&@,a &35,: LS R

EL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MIUNICIPIO DE CHIHUAHUA
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SOLQUIMIT
C. Privada de Heroico Colegio Militar 5314, Fracc. San Vicente, 31153 Chihuahua, Chih.

INTRODUCCION

El presente estudio de planeacion se elabora y presenta al Municipio para solicitar
la modificacion menor de uso de suelo de un predio con una bodega construida en
la ciudad de Chihuahua. Actualmente el predio es de uso habitacional H35 y se
solicita un uso de suelo para comercio y servicios, con giro “Almacenes
generales de depésitos y otros servcios de almacenamiento general sin
instalaciones especializadas”.

El terreno objeto de este estudio se localiza en el Fracc. San Vicente zona urbana
consolidada por usos predominantemente comerciales e industriales y de
equipamiento que convergen entre si. Es un lote en la calle y edificaciéon en Calle
Privada de Heroico Colegio Militar 5314. El cual tiene como giro “Almacenes
generales de depodsitos y otros servcios de almacenamiento general sin
instalaciones especializadas”, ya que su actividad es el almacenamiento,
distribucién y venta de productos de limpieza.

Por tratarse de un terreno de 600 m2, y porque la propuesta de modificacion de uso
no altera el entorno urbano, ni modifica la estructura vial y el uso propuesto es
compatible con los usos inmediatos a él, se considera que el estudio se clasifica
como Modificacion Menor de acuerdo a la Ley de Asentamiento Humanos y
Ordenamiento Territorial del Estado de Chihuahua.

Para lo anterior en el estudio se presentan los analisis del medio natural, construido
y socioeconomico para definir el diagnéstico del entorno del predio y justificar la
propuesta de cambio de uso; asimismo se describe la justificacion, estrategia de la
propuesta y beneficios, conforme el contenido para este tipo de estudios.

Imagen 1. El predio con la construccion en estudio. Fuente: Propia mayo 2024.
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FUNDAMENTACION JURIDICA

La presente modificacion al Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua
(PDU), Visidon 2040, Séptima actualizacion, se fundamenta legalmente en el ambito
Federal, en lo que establece la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, la Ley de Planeacion, la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y Proteccion al Ambiente y demas leyes aplicables. En el ambito Estatal,
en la Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, la Ley de Asentamientos
humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, el Cédigo Municipal, el
Cddigo Civil y las demas leyes aplicables para el Estado de Chihuahua.

El proceso para lograr esta modificacion al PDU se encuentra contenido en el: Titulo
cuarto. Del Sistema de Planeacion del Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano
y Metropolitano, Capitulo duodécimo. De la Modificacion de los Planes Municipales
de Desarrollo Urbano, Articulo 77. Actualizaciéon o modificacion de los Planes
Municipales de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, publicada en el periddico oficial el
dia 02 de octubre 2021.

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes municipales de
desarrollo urbano se sujetar al mismo procedimiento que el establecido para
su formulacion, publicacion y registro.

Los municipios de Estado podran aprobar modificaciones menores a los
planes municipales de su competencia, tales como cambio de uso de suelo,
cambios en la densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones
menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima de construccion
permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el limite del Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la
estructura urbana prevista en el instrumento, no se altere la delimitacion entre
las areas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se requerira la
aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la
autoridad municipal encargada de la formulacion del plan correspondiente;
este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion municipal.
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Para efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara
aviso publico del inicio del proceso de modificacidn menor y establecera un
plazo de por lo menos diez dias habiles para que las personas interesadas o
residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que
consideren pertinentes. La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos
y los pondra a disposicion para su consulta fisica o electronica, durante al
menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la modificacion menor
correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa
mas no limitativa, cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la
seccion de una vialidad de jerarquia primaria.

Proceso de aprobacion.

El proceso de autorizacion es de acuerdo a lo sefialado en la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua
nueva Ley POE 2021.10.02/No.

En Capitulo Undécimo se indica de los Procedimientos para formular y aprobar los
planes Municipales de Desarrollo Urbano.

Aprobacioén y consulta Articulo 73. Los instrumentos de planeacion municipal a que
se refiere el articulo 37 de esta Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados,
controlados y evaluados por los ayuntamientos y, en su caso, por las demas
autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinién y asesoria del Gobierno del
Estado, a través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano y, en su caso, de la Federacion. Procedimiento para la
formulacion y aprobacion Articulo 74.

Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal
previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

- Fraccién |. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de
planeacién y de recepcion de las opiniones, planteamientos y demandas de la
comunidad” en cumplimiento de las disposiciones en materia de participacion
social y ciudadana que sefala esta Ley.

- Fraccién Il. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo
difundiran ampliamente en al menos un diario de mayor circulacion en la zona,
asi como en medios fisicos y electronicos de comunicacién de la autoridad
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municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacion, este estara a cargo de la
formulacion de los planes, asi como de sus actualizaciones y modificaciones.
Fraccion lll. El proyecto del Plan estara a consulta y opinion de la ciudadania,
de las organizaciones de la sociedad civil y de las autoridades de los tres
ordenes de gobierno interesadas, durante un plazo no menor de sesenta dias
naturales, tratandose de los instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V
del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias naturales para los demas,
a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible. Asimismo,
antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Fraccion IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas,
cuando se trate de los instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del
articulo 37 de esta Ley, y al menos una audiencia publica para los demas, en las
que se expondra el proyecto y se recibiran las sugerencias y planteamientos de
las personas interesadas. Simultdneamente, el area municipal encargada de la
elaboracién del plan, llevara a cabo las reuniones que sean necesarias para
asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa Estatal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Fraccion V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo
de consulta, deberan ser respondidos por el area encargada de la elaboracién
del documento en un plazo no mayor a diez dias habiles a partir del cierre del
periodo de consulta.

Fraccion VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del
proyecto deberan fundamentarse y estaran a consulta de las personas
interesadas en las oficinas de la autoridad municipal, en forma impresa en papel
y en forma electrénica a través de sus sitios web, durante un plazo de quince
dias habiles.

Fraccién VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el
documento final, que contendra las modificaciones que resulten aplicables,
derivado de la consulta a que se refiere este articulo y lo remitira a la Secretaria.
Fraccion VIII. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria,
en un plazo no mayor de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de
Congruencia del mismo, respecto del Programa Estatal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros planes de desarrollo
metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su aprobacion,
no obstante, ante la omision de respuesta operara la afirmativa ficta. a) En caso
de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectue
las modificaciones correspondientes.
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- Fraccién IX. Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o limite de
centro de poblacion existente, una vez que la Secretaria haya emitido el
Dictamen de Congruencia a que se refiere este articulo, se hara la adecuacion
respectiva a efecto de que coincida con el Limite de Centro de Poblacion
propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.

- Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo
remitiran al Ejecutivo Estatal para su publicacién en el Peridédico Oficial del
Estado dentro de los diez dias habiles siguientes a su recepcion.

El cambio de uso de suelo del predio en estudio tiene como marco juridico lo
dispuesto en las siguientes legislaciones:

a) Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

b) Constitucion Politica del Estado de Chihuahua.

c) Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.

d) Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente.

e) Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua.

f) Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua.

g) Ley de Equilibrio Ecoldgico y Protecciéon al Ambiente del Estado de
Chihuahua.

h) Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua

Disposiciones de Ambito Federal

La presente modificacion al uso de suelo del predio en estudio, se fundamenta
legalmente en el ambito federal, en lo que establece la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, la Ley de Planeacion, la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo urbano, La Ley General de
Equilibrio Ecolégico y Protecciéon al ambiente y demas ordenamientos legales
aplicables.

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. La fundamentacion
juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucion Politica con las
reformas al articulo 25 mediante decreto publicado en el diario oficial de la
federacion tanto en febrero de 1983 como en junio de 1999 y sus parrafos
reformados y adicionados en junio y diciembre de 2013, en mayo de 2015 y en
febrero de 2017 y al articulo 26 reformado en abril del 2006 y sus parrafos
reformados en junio de 2013 y en febrero de 2014, respectivamente.

Articulo 25. Corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional para garantizar
que éste sea integral y sustentable, que fortalezca la Soberania de la Nacion y su
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régimen democratico y que, mediante la competitividad, el fomento del crecimiento
economico y el empleo y una mas justa distribucion del ingreso y la riqueza, permita
el pleno ejercicio de la libertad y la dignidad de los individuos, grupos y clases
sociales, cuya seguridad protege esta Constitucion.

Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.

A partir de reformas y adiciones a la Constitucion, y en particular las del articulo 73,
del 6 de febrero de 1976, es expedida la Ley General de Asentamientos Humanos,
cuya ultima reforma fue publicada el 21 de julio de 1993, recientemente actualizada
y aprobada en el afio de 2016 como Nueva Ley DOF 28-11-2016, ultima reforma
DOF 01-06-2021. Esta Ley tiene por objeto establecer las bases de la concurrencia
de la federacion, de las entidades federativas y los municipios, para la ordenacién y
regulacion de los asentamientos humanos en el territorio nacional; fijar las normas
basicas para planear y regular el ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y la fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros
de poblacién; definir los principios conforme a los cuales el estado ejercera sus
atribuciones para determinar los correspondientes provisiones, usos, reservas y
destinos de areas y predios que regulen la propiedad de los centros de poblacién, y
determinar las bases para la participacion social en materia de asentamientos
humanos.

Articulo 4. La planeacién, regulacion y gestién de los asentamientos humanos,
Centros de Poblacién y la ordenacion territorial, deben conducirse en apego a los
siguientes principios de politica publica: VI. Productividad y eficiencia. Fortalecer la
productividad y eficiencia de las ciudades y del territorio como eje del Crecimiento
econdémico, a través de la consolidacion de redes de vialidad y Movilidad, energia y
comunicaciones, creacion y mantenimiento de infraestructura productiva,
equipamientos y servicios publicos de calidad. Maximizar la capacidad de la ciudad
para atraer y retener talentos e inversiones, minimizando costos y facilitar la
actividad econémica;

Atribuciones de los Municipios.
Articulo 11. Corresponde a los municipios:

l. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demas
que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia,
coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion, las
normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;
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Il. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de
areas y predios, asi como las zonas de alto riesgo en los Centros de
Poblacion que se encuentren dentro del municipio;

II. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de
Poblacién que se encuentren dentro del municipio, en los términos
previstos en los planes o programas municipales y en los demas que de
éstos deriven;

IV.  Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios publicos para la
Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion,
considerando la igualdad sustantiva entre hombres y mujeres y el pleno
ejercicio de derechos humanos;

Xl. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones
urbanisticas, con estricto apego a las normas juridicas locales, planes o
programas de Desarrollo Urbano y sus correspondientes Reservas, Usos del
Suelo y Destinos de areas y predios;

XIl. Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa, sobre la
apropiada congruencia, coordinacion y ajuste de sus planes y programas
municipales en materia de Desarrollo Urbano, lo anterior en los términos
previstos en el articulo 115, fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos;

XIII. Solicitar a la autoridad competente de la entidad federativa, la inscripcion
oportunamente en el Registro Publico de la Propiedad de la entidad los planes y
programas que se citan en la fraccién anterior, asi como su publicacion en la
gaceta o periodico oficial de la entidad;

XIV. Solicitar la incorporacién de los planes y programas de Desarrollo Urbano
y sus modificaciones en el sistema de informacién territorial y urbana a cargo de
la Secretaria;

XXI. Informar y difundir anualmente a la ciudadania sobre la aplicacion vy
ejecucion de los planes o programas de Desarrollo Urbano;

XXIl. Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la formulacion,
modificacién y evaluacion de los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano y los que de ellos emanen de conformidad con lo dispuesto por esta Ley;

XXIII. Promover el cumplimiento y la plena vigencia de los derechos relacionados
con los asentamientos humanos, el Desarrollo Urbano y la vivienda;

XXV. Las demas que les senale esta Ley y otras disposiciones juridicas
federales y locales.
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Articulo 41. Las entidades federativas y los municipios promoveran la elaboracion
de programas parciales y poligonos de actuacion que permitan llevar a cabo
acciones especificas para el Crecimiento, Mejoramiento y Conservacion de los
Centros de Poblacion, para la formacion de conjuntos urbanos y barrios integrales.
Dichos programas parciales seran regulados por la legislacion estatal y podran
integrar los planteamientos sectoriales del Desarrollo Urbano, en materias tales
como: centros histéricos, Movilidad, medio ambiente, vivienda, agua y saneamiento,
entre otras.

Articulo 45. Los planes y programas de Desarrollo Urbano deberan considerar los
ordenamientos ecoldgicos y los criterios generales de regulacion ecologica de los
Asentamientos Humanos establecidos en el articulo 23 de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y en las normas oficiales mexicanas
en materia ecoldgica. Las autorizaciones de manifestacion de impacto ambiental
que otorgue la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales o las entidades
federativas y los municipios conforme a las disposiciones juridicas ambientales,
deberan considerar la observancia de la legislacién y los planes o programas en
materia de Desarrollo Urbano.

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefalaran
las acciones especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los
Centros de Poblacién y estableceran la Zonificacién correspondiente. Igualmente
deberan especificar los mecanismos que permitan la instrumentacion de sus
principales proyectos, tales como constitucion de Reservas territoriales, creacion de
infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido, vivienda, espacios publicos,
entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién respectivo, dichas acciones especificas y la
Zonificacién aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefialara los requisitos y alcances de
las acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los
Centros de Poblacion, y establecera las disposiciones para: I. La asignacion de
Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del suelo
mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de
trabajo, impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de poblacién y
la adecuada estructura vial; Il. La formulacion, aprobacién y ejecucién de los planes
o programas de Desarrollo Urbano; VIII. Las demas que se consideren necesarias
para el mejor efecto de las acciones de Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento.

Articulo 53. Para la ejecucion de acciones de Mejoramiento y Conservacion de los
Centros de Poblacién, ademas de las previsiones sefialadas en el articulo anterior,
la legislacion estatal en la materia establecera las disposiciones para: VI. El
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reordenamiento, renovacion o Densificacion de areas urbanas deterioradas,
aprovechando adecuadamente sus componentes sociales y materiales. XIIl. Las
demas que se consideren necesarias para el mejor efecto de las acciones de
Conservacion y Mejoramiento.

Articulo 59. Correspondera a los municipios formular, aprobar y administrar la
Zonificacion de los Centros de Poblacidon ubicados en su territorio. La Zonificacion
Primaria, con vision de mediano y largo plazo, debera establecerse en los
programas municipales de Desarrollo Urbano, en congruencia con los programas
metropolitanos en su caso, en la que se determinaran: |. Las areas que integran y
delimitan los Centros de Poblacion, previendo las secuencias y condicionantes del
Crecimiento de la ciudad; La Zonificacion Secundaria se establecera en los planes
o programas municipales de Desarrollo Urbano de acuerdo a los criterios siguientes:
I. En las Zonas de Conservacion se regulara la mezcla de Usos del suelo y sus
actividades, y Il. En las zonas que no se determinen de Conservacion: a) Se
consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacién
entre los Usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y
cuando éstos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se
rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la Movilidad;
b) Se debera permitir la Densificacion en las edificaciones, siempre y cuando no se
rebase la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la Movilidad.
Los promotores o desarrolladores deberan asumir el costo incremental de recibir
estos servicios.

El gobierno establecera mecanismos para aplicar dicho costo y ajustar la capacidad
de infraestructuras y equipamientos que permita a promotores o desarrolladores
incrementar la densidad de sus edificaciones y la mezcla de Usos del suelo.

Ambito Estatal.

Asi mismo la presente modificacion menor al vigente Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién Chihuahua Visién 2040 Actualizacion 2016, se fundamenta
legalmente en el ambito Estatal, en lo que establece su Constitucién Politica del
Estado de Chihuahua, su Ley de Planeacion, su Ley de Desarrollo Urbano
Sostenible, su Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, su Codigo
Municipal, y las demas leyes aplicables para el Estado de Chihuahua.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua Esta ley publicada en el Periédico Oficial del Estado No. 79
del 2 de octubre de 2021, entro en vigor el 2 de noviembre del 2021; regula la
planeacién, administracion y control del desarrollo urbano en el Estado. Su objeto,
entre otros es: Establecer las disposiciones basicas y los instrumentos para ordenar
el uso del territorio y la planeacion y regulacion de los asentamientos humanos y el
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desarrollo urbano en la Entidad, asi como para determinar las atribuciones de las
autoridades competentes para la aplicacion de esta Ley, con pleno respeto a los
derechos humanos y a los principios definidos en la misma.

Articulo 12. Al Poder Ejecutivo del Estado le corresponden las siguientes
atribuciones: XIX. Emitir el dictamen de congruencia que tengan los Planes
Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; los Planes de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion o sus modificaciones mayores; los
Planes Parciales Municipales de Desarrollo Urbano, y los Programas Sectoriales de
Desarrollo Urbano Sostenible, con la planeacion estatal en la materia.

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el
ambito de sus respectivas competencias, las siguientes atribuciones

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacién de los principios y regulaciones
de esta Ley. Il. Promover la Gobernanza Territorial y Urbana.

[ll. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de
planeacién derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley. IV. Solicitar al
Ejecutivo Estatal, previa aprobacién o modificacion mayor de los planes de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano, regulados por esta Ley, el dictamen de
congruencia con la planeacién estatal en la materia, y vigilar la observancia de la
misma en la instrumentacion de dichos planes.

V. Enviar al Ejecutivo del Estado para su publicacién en el Periédico Oficial
del Estado, los planes de ordenamiento territorial y desarrollo Urbano, asi
como los reglamentos que expidan en la materia.

VI. VI. Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes de su
competencia, asi como controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el
aprovechamiento del potencial urbano.

VII.  VII. Registrar periédicamente en el Sistema de Informacién Territorial y
Urbano, las acciones que afecten el desarrollo urbano en los centros de
poblacion ubicados en sus jurisdicciones territoriales.

VIIl.  VIII. Solicitar al Ejecutivo del Estado que promueva ante la Legislatura
local, la fundacién de centros de poblacién, de conformidad con las leyes
aplicables.

IX.  Articulo 37. ElI ordenamiento territorial y la planeacion de los
asentamientos humanos y del desarrollo urbano en la Entidad, se llevara
a cabo a través de: |. ElI Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano. Il. Los Programas Regionales de Ordenamiento
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Territorial y Desarrollo Urbano. Ill. Los Planes de Zonas Metropolitanas y
Areas Conurbadas. IV. Los Planes Municipales de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano. V. Los Planes de Desarrollo Urbano de
Centros de Poblacion. VI. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano. VII.
Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano. VIIl. Los Planes
Maestros de Desarrollo Urbano. IX. Los Esquemas de Planeacion
Simplificada y de centros de servicios rurales. Los planes y programas a
que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes,
con las formalidades previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinién
del publico en las dependencias que los apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base
en esta Ley y otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.
Procedimiento para la formulacion y aprobacion

l. Modificacion o actualizacion de los Planes Municipales de
Desarrollo Urbano Articulo 76. La modificacion o actualizacion de
los planes municipales de desarrollo urbano, podra ser solicitada
ante la autoridad municipal correspondiente por: |. El municipio de
que se trate. Il. El Poder Ejecutivo del Estado. lll. La Secretaria. IV.
El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano. V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano. VI. Las personas fisicas o morales residentes
en el municipio de que se trate.

Il. En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para
determinar la procedencia de las solicitudes que reciba en los
términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacién
debera estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley,
su reglamentaciéon y demas disposiciones legales aplicables.
Actualizacién o modificacion de los Planes Municipales.

ANTECEDENTES

Definicion de area de estudio
El area de estudio comprende una zona mayor que el lote donde aplica el cambio

de uso de suelo, ya que se trata de identificar las caracteristicas del contexto amplio
del sitio especifico, evaluar los asentamientos existentes y el comportamiento en su
diversificacion de usos. Para lo cual se analizan cinco aspectos fundamentales: el
ambito subregional; medio fisico natural; medio fisico transformado; aspectos
socioeconémicos y administracion del desarrollo urbano. El resultado permitira
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identificar problemas y potencialidades para obtener perspectiva de la situacién a
futuro.

El area de estudio, para efectos de la presente modificacién, ocupa una superficie
total aproximada de 600 hectareas, que es un sector definido aproximadamente por
un radio de 2 kildmetro alrededor del lote que se estudia. El area de estudio se
puede definir por los siguientes limites:

Al norte la Av. Juan Escutia,

Al este, por la Vialidad Sacramento,
Al sur por la Av. Agustin Melgar,

Y al oeste por la Av. Tecnoldgico.
Ver anexo 4 Poligono de Estudio

PREDIO

Imagen 2. Area de estudio. Elaboracion propia TDU 2023.

Definicion de area de aplicacion

La superficie de aplicacion es un lote rectangular de 20.00 metros de frente a calle
Privada de Heroico Colegio Militar y 30 metros de fondo. La superficie es de 600
m2 con una afectacién de 2 metros de frente y 30 metros de fondo. Ubicado en la
calle Privada de Heroico Colegio Militar # 5314 en el Fracc. San Vicente de la
Ciudad de Chihuahua.
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Imagen 3. Lote de 600 m2 en estudio.

Tenencia de la Tierra

El predio sujeto a este estudio es propiedad privada ubicada en la Calle Privada de
Heroico Colegio Militar # 5314 en el Fracc. San Vicente de esta Ciudad de
Chihuahua, con clave Catastral 239-025-004, con una superficie de 600.00 m2.
Cuya propietaria es la persona fisica:

Raquel Medina Garcia y Raul Javier Acosta Palomino -
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Ambos son propietarios por medio de una sociedad conyugal. Acreditando la
propiedad, mediante la Escritura Publica numero 11,289 once mil doscientos
ochenta y nueve, Volumen 415 cuatrocientos quince en la ciudad de Chihuahua del
estado de Chihuahua, a los 16 dias del mes de Julio del 2009.

Datos de la escritura:
Escritura publica numero 11289, volumen 415 del Distrito judicial Morelos.

Se anexa plano catastral ver anexo 1
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Imagen 4. Plano catastral del lote ubicado en Calle Privada de Heroico Colegio Militar # 5314,
Fracc. San Vicente.
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Disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de
Chihuahua, Vision 2040, Séptima actualizacién en el predio

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua, en su séptima actualizacion vigente
tiene una vision para que en el 2040 Chihuahua sea una ciudad vanguardista que
propicie su conformacion de manera integral, en donde el Gobierno y la Sociedad
Civil organizada en alianza estratégica formulen, implementen, actualicen y den
seguimiento de manera transparente a las politicas y a los procesos de planeacion
que impulsen el crecimiento econémico, con beneficio social, la recuperacion,
conservacion del medio ambiente y el desarrollo urbano bajo principios de
sostenibilidad. Consciente de que los cambios sociales, econdmicos y politicos tiene
repercusiones sobre el territorio y en los asentamientos humanos, las politicas
publicas deben encauzarse a la consolidacion de una ciudad competitiva, sostenible
y en desarrollo.

Zonificacion Primaria

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, séptima
actualizacion, establece en su zonificacion primaria el esquema global del
aprovechamiento territorial, el area que nos ocupa se encuentra en el Area Urbana.

Ver anexo 6 Usos Propuestos PDU 2040

ANALISIS DEL SITIO
DIAGNOSTICO

2

CEL FANG
USOS DE SUELO PDU

[E3CALA1:15,000)

Imagen 5. Zonificacion secundaria. Fuente: PDU Septima Actualizacion.
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Zonificacion Secundaria

La zonificacion secundaria establecida por el PDU, séptima actualizacion, indica
que el lote que se estudia tiene un uso de suelo habitacional h35, contenido en el
poligono de Subcentro Centro Norte y en el area de influencia del Corredor de
Movilidad. En lo que es la zona, el uso de suelo Industria Bajo Impacto como
predominantemente en el poligono de estudio, seguido de los usos Industria de Alto
Impacto, Equipamiento General y Habitacional H35.

e

\)

_~4 LOTE EN ESTUDIO |,

i Y\ \p \

Imagen 7. Vista aérea de la zona de estudio. Fuente Google Earth
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.
SUBDIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA,
DEPTO. ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR.
OFICIO NO. AUA 08556/2024

CLAVE CATASTRAL: 239-025-004

ASUNTO: Licencia da Uso ds Sueio

Pdgina 122

Chihushua, Chih., a 17 de Junio de 2024

A QUIEN CORRESPONDA
Presente-

EN ATENCION A LA SOLICITUD PRESENTADA, SOBRE LA AUTORIZACION DE LA LICENCIA DE USO DE SUELO PARA
** HABITACIONAL H35 ** PARA UN PREDIO UBICADO EN LA PRIVADA HEROICO COLEGIO MILITAR No, 5314, ENEL

FRACCIONAMIENTO SAN VICENTE DE ESTA CIUDAD, CON SUPERFICIE DE TERRENO 600,00 M2,(DEL CUAL SE
ANEXO INFORMACION GRAFICA).

ESTA DIRECCION CONCEDE LA LICENCIA DE USO DE SUELO SOLICITADA, LO ANTERIOR CON FUNDAMENTO EN EL
ARTICULO 115 FRACCION V INICIOS A) Y D) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS,
ARTICULOS 3 FRACCION X0OGVIM, 11 FRACCION I, I, I, VI, X1, 27, 28, 20, 40, 41, 45, 47, 48, 51, 52, FRACCION 1, 58, 60,
63, 77, 84 Y 114 DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO; ARTICULOS 7 FRACCION XVI, 13 FRACCION IX INCISO A), 87, 210 FRACCION II, 213, 217, 237
Y 316 FRACCION Il DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA; ARTICULO 72, FRACCIONES I, Il Y IX DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL
ESTADD DE CHIHUAHUA; ARTICULOS 69 FRACCIONES |, XIl Y XVII Y 73 FRACCION | DEL REGLAMENTO INTERIOR
DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA; ARTICULOS 4 FRACCION XXXII, 9 FRACCION Il Y V, 11 FRACCIONES I, V1 Y Vi, 43,
66 FRACCIONES | Y |V DEL REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA:
ARTICULOS 5 FRACCIONES |, XIl, XIIl Y XV1 Y 27 DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y NORMAS TECNICAS
PARA EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA, Y DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE
POBLACION DE CHIHUAHUA VIGENTE DETERMINA QUE EL USO PROPUESTO:

EL PREDIO SE ENCUENTRA EN UN SECTOR CON USO DE SUELO H35 - HABITACIONAL UNIFAMILIAR, CON
SUPERFICIE MINIMA DE TERRENO POR LOTE 120,00 METROS CUADRADOS Y 7,00 METROS DE FRENTE, DEBIENDO
RESPETAR LA RESTRICCION DE ALINEAMIENTO Y EL FACTOR ESTABLECIDO EN LOS INSTRUMENTOS DE

PLANEACION CON UN COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO C.0.8. DE 0.75 Y UN COEFICIENTE DE
UTILIZACION DEL SUELO C.U.S. 1.8

LA PRESENTE LICENCIA DE USQ DE SUELO ESTARA CONDICIONADA A LO SIGUIENTE:

* CONDICIONADO A HABILITAR LOS ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO REQUERIDOS, DE ACUERDO A LO
ESTIPULADO EN LOS ARTICULOS 64 Y 65 DEL NUEVO REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y NORMAS
TECNICAS PARA EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.

* SE PROHIBE EL USO DE LA V(A PUBLICA PARA ACONDICIONAMIENTO DE ESTACIONAMIENTO, DE ACUERDO

AL AR FRACCION Il DEL REGLAMENTO DE DESARROLLO URBAND SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE
CHIHPAL POR LO QUE DEBERA IMPLEMENTAR LAS MEDIDAS NECESARIAS PARA SU PREVENCION,

* DEBERA DAR CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN EL CAPITULO 10.1.4 DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO 2040 PARA LOS POLIGONOS DE ACTUACION NOMBRE DE DIOS.

*» DEBERA RESPETAR EL DERECHO DE VIA EN CALLE SICOMORO, SECCION HLILE) METR
o
yraeultados
20 BT RAY KA R

Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia

€. Camino a |a Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, CP. 31414 Chihuahua, Chikuahua
614-200-48-00 | municiplochibuahua.gob.mx
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA,
SUBDIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA.
DEPTO. ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR.
OFICIO NO. AUA 0855872024

CLAVE CATASTRAL: 238-025-004
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Imagen 8. Constancia de uso de suelo vigente emitida por la Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio. Agosto 2024.
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DIAGNOSTICO

El contexto, ambito regional, urbano y de influencia

En el ambito regional, la ciudad de Chihuahua, tiene un papel preponderante como
centro de actividad econdmica, politica, social y cultural en la region. En ella se
asientan los poderes del estado y por lo tanto se concentran las actividades politicas
mas relevantes de la entidad.

Destaca que en los ultimos afos en la ciudad de Chihuahua se han creado
abundantes fuentes de empleo, entre las que destacan los complejos industriales,
ademas de equipamientos destinados a la educacion superior, tanto publica como
privada, que sumado a equipamientos de salud y a la realizacion de eventos
culturales y de convenciones relacionadas con los negocios, confieren a la capital
un interés cada vez mayor en la region norte del pais.

La poblacién total del Estado de Chihuahua representa el 3.0 % de la poblacion
nacional, donde la mitad de la poblacién tiene 29 afios o0 menos. La distribucién
demografica al afio 2020 muestra que en el estado viven 3, 741,896 habitantes.

Chihuahua es la segunda ciudad mas importante del estado en cuanto a poblacién,
el 25.1% de la poblacion total se encuentra asentada en esta ciudad.

La posicion estratégica de Chihuahua, de manera centralizada, permite que sea un
centro de transito e intercambio de mercancias, debido a que se interconecta con
poblaciones del estado a través de lineas de ferrocarril y autopistas (Juarez,
Ojinaga, Delicias-Camargo-Jiménez, Cuauhtémoc, etc.); y a través de lineas aéreas
con algunas ciudades del sur de los Estados Unidos y las principales capitales del
pais.

En cuanto al ambito urbano, la ciudad de Chihuahua, ha consolidado parcialmente
su estructura y calidad desde el punto de vista fisico, debido a la creaciéon de
abundantes fraccionamientos y complementandose con comercios y servicios, que,
sumado con los equipamientos educativos, deportivos y de salud, confieren a la
capital un interés cada vez mayor en la region norte del pais.

Dentro del sistema urbano a la ciudad de Chihuahua se le considera como un polo
de desarrollo, debido a que ha tenido un crecimiento importante durante la ultima
década ya que ha estado protagonizando una modernizacion constante, en cuanto
a la cantidad y la calidad de sus espacios urbanos (vialidades, espacio publico,
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equipamientos, etc.); por otro, es una ciudad que constantemente incorpora nuevas
zonas habitacionales como consecuencia de la demanda de vivienda que tiene, por
lo tanto, demandando espacios de comercio y servicios. Hace algunos afos la
tendencia de crecimiento urbano se cred hacia el norte, actualmente se ha ido
generado hacia el oriente y poniente de la Ciudad, situacién que ha conformado una
tendencia constante hasta nuestros dias.

Actualmente, es una ciudad que continua creciendo por efectos de la inmigracion y
el aumento natural de la poblacion, donde actualmente se ha presentado el
crecimiento urbano hacia el norte y poniente de la Ciudad, situacién que ha
conformado una tendencia constante hasta nuestros dias. El 3.8 % de la poblacion
tiene un lugar de residencia diferente a comparacion del 2015, siendo el empleo y
la familia las causas principales de migracion.

A pesar de eso, la ciudad de Chihuahua continua manifestando déficits en algunos
aspectos relacionados con los asentamientos existentes y en la cobertura de
servicios para la poblacion en general, como lo es la deficiente operacion del sistema
de transporte publico, las carencias de pavimento y equipamiento en colonias
populares y la cobertura de algunos servicios basicos adicionales.

El ambito de influencia del lote en estudio, se localiza en la zona centro- norte de
la ciudad de Chihuahua, zona con alto grado de consolidacién urbana, conformada
por colonias de vivienda media y de interés social que se construyeron en las
décadas de los 70°s y ochentas.

Predomina en este entorno una traza urbana regular con calles continuas,
manzanas rectangulares con lotes y casas unifamiliares, interrumpida por grandes
lotes donde se ubican equipamientos y parques de barrio, asi como por los
corredores urbanos que dan estructura a la zona y permiten la integracion con el
resto de la ciudad.

Destaca en este amplio sector la diversificacion de usos de suelo, a partir del
acondicionamiento y construccién de comercios, tiendas y servicios de barrio en
convivencia con las colonias, principalmente a lo largo de las calles con mas
continuidad, vialidades secundarias y colectoras.

Los corredores y vialidades primarias que integran al sector con la ciudad son las
Av. Juan Escutia, Av. Tecnolégico, José Maria Iglesias y Av. Zaragoza.

Estructura Urbana del sector y la ciudad
La Estructura Urbana en referencia a la organizacién espacial. Chihuahua es una

ciudad que se desarrollado en un valle en forma alargada en el sentido norte sur,
tendiendo como limites geograficos de contencidn la sierra de Nombre de Dios, por
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el lado oriente, y la cadena de sierras que han definido el borde urbano en la zona
poniente.

Los elementos destacados que dan estructura a la ciudad de Chihuahua, han sido,
a partir del centro historico, los grandes ejes viales que en ambos sentidos son las
vias de comunicacion regional con el resto del estado.

Destacan en el sentido norte sur la, Av. Universidad-Vallarta y la Av. Tecnoldgico,
que es el principal corredor que define la zona en estudio y que aloja los grandes
equipamientos, comercios y servicios especializados.

El otro elemento que ha conformado la estructura de la ciudad es la localizacion de
grandes parques industriales, principales fuentes de empleo y soporte de las
actividades econdmicas que han permitido su desarrollo.

Usos de Suelo colindantes.
El predio se ubica en la esquina de la vialidad local Privada de Heorico Colegio

Militar, Esquina con Calle Sicomoro. En su entorno inmeidato a 1 km de radio se
identifica el uso de suelo Industria de Bajo Impacto como predominante en el
poligono de esutdio, seguido de los usos Industria de Alto Imapcto, Equiamiento
General y habitacional H35 en su respectivo orden.

Imagen 9. Usos de suelo en la zona de estudio. Fuente Elaboracién propia. Agosto 2024.
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Comercio y servicios colindantes

Colindan con la bodega en estudio, al norte uso comercial (actualmente existe
Telmex Conc. Junta de los Rios y Cubylam & Chalet Cocinas & Accesorios); al sur
y este, existen predios baldios y negocios de diferentes giros. Ver Anexo 10

Habitacional H35 y H45. Zona de uso habitacional, unifamiliar y plurifamiliar con
densidad de 36 a 45 viv/ha.

Aunque el uso de suelo programado para los predios colindantes es habitacional,
estos predios son utilizados y consolidados como bodegas y comercios.

Usos de suelo en la zona de estudio

Equipamiento General (E). Zonas donde se localizan las instalaciones para la
prestacion de servicios de educacion y cultura, salud y asistencia social, abasto,
recreacion y deporte, proteccidn y seguridad, administracion publica, entre otros.

En las manzanas mas inmediatas al lote en estudio se ubica una escuela de
educacion superior y un parque de innovacion. En el rango de 1km a 2km se
encuentran equipamientos de gran influencia como: albergues, iglesias,
monasterios, cancha de béisbol y centro deportivo, ademas de parques de colonias
cercanas.

Recreaciéon y Deporte (RYC). Las zonas con esta denominacién son destinadas
como espacios abiertos, en los cuales las condiciones son preferentemente para la
realizacion de actividades de esparcimiento no limitadas a los deportes y donde se
considera altamente adecuado la presencia de areas verdes.

Por la Zona atraviesa el arroyo “El Mimbre” el cual esta delimitado por este uso.

Industria de Alto Impacto (lAl). El uso de suelo de industria de alto impacto
comprende aquellas instalaciones en las que se desarrollan actividades que por su
naturaleza y / o volumen de produccion tienen el potencial de causar efectos
negativos sobre el medio ambiente y / 0 el entorno urbano, lo anterior implicara la
necesidad de la aplicacion de las medidas de mitigacion pertinentes en
concordancia a lo establecido por la normatividad aplicable.

Industria de Bajo Impacto (IBIl). El uso de industria de bajo impacto comprende
una amplia gama de actividades manufactureras, de almacenamiento y ensamblaje,
las cuales se caracterizan por desempefiarse bajo condiciones normales sin generar
molestias fuera de su limite de propiedad evitando causar desequilibrios
ambientales o urbanos, lo anterior de acuerdo a los limites y condiciones sefaladas
en la normatividad aplicable.
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Microindustria (MCI) El uso de suelo de micro industria comprende aquellas
actividades que debido a su naturaleza pueden tener el potencial de causar efectos
negativos sobre el medio ambiente y / o entorno urbano, y que se caractericen por
contar con un numero reducido de empleados, asi como un menor volumen de
actividades.

Mayormente esta zona se encuentra consolidada como industrial gracias a su
cercania con la vialidad Heroico Colegio Militar y la Avenida las Industrias, ambas
vialidades principales de la red vial de la ciudad. Siendo esta zona de muchos giros
de bodegas, industria manufacturera, ensamblajes, comercio al mayoreo de
productos industriales y de construccion, entre otros.

Analisis Socioecondmico
Poblacioén

De acuerdo al Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), los datos del
Censo de Poblacién y Vivienda 2020 indican que la poblacién en el Municipio de
Chihuahua asciende a 937,674 habitantes, destacando que las mujeres
corresponden al 51.2 % del total de la poblacion, mientras que el 48.8 %
corresponde a los hombres, por lo que existen 95 hombres por cada 100 mujeres.
La mitad de la poblacién tiene 31 afios a menos y existen 44 personas en edad de
dependencia por cada 100 en edad productiva.
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Imagen 10. Composicién de la poblacién por edad y sexo. Fuente: Imagen INEGI. Panorama
Sociodemografico de Chihuahua. Censo de Poblacion y Vivienda 2020.

Sector Econdmico

En la ciudad de Chihuahua la Poblacion econémicamente activa (PEA) corresponde
al 63.7 % respecto al total de la poblacién de 12 afios y mas, dando como resultado
que a partir de ese rango que el 98.2 % resulte como Poblacion ocupada.

Poblacién econémicamente activa (PEA)* Poblacién no econémicamente activa (PNEAJ*
Porcentaje de PEA )
ocupada 39.2 %@ Estudiantes

315 %@ Personas dedicadas a los

quehaceres de su hogar

Pensionadaslos)
36.1% 18.6 %@, ibiladasios)
PNEA Personas con alguna

2.3 %® limitacion fisica o mental
que les impide trabajar

fi ié g % .\ 83%® Zersonus en otras activida-

Total Hombres Mujeres . . s no ‘e'::onémicu's A
982% OIB% 985 % Porcentaje de la poblacién con condicién de actividad
“De 12 afos y mads. no especificada® 0.2 %.

Imagen 11. Caracteristicas Econémicas. Fuente: Imagen INEGI. Panorama Sociodemogréafico de
Chihuahua. Censo de Poblacion y Vivienda 2020.
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Vivienda

En el municipio de Chihuahua de acuerdo al Censo 2020, hay un total de 300,786
viviendas particulares habitadas con un promedio de 3.1 ocupantes por vivienda.

Dispenibilidad de servicios y equipamiento  Disponibilidad de bienes
Agua

919 % . enfubada 982% 91.2%

99.4 % @ Drendie

996 % . Servicio

sanitario

997% @

763 % Tinaco

Wk £ 00 axe

733%

Refrigerador Lavadora  Automdvil Motocicleta Bicicleta
o camioneta o motoneta

Imagen 12. Disponibilidad de servicios, equipamiento y bienes en las viviendas. Fuente: Imagen
INEGI. Panorama Sociodemografico de Chihuahua. Censo de Poblacién y Vivienda 2020.

En la zona de estudio existe una tipologia de vivienda de sector econdmico medio,
medio bajo, siendo familias que adquirieron su lote o casa-habitacion mediante un
crédito institucional o bancario.

Al ser colonias conformadas mediante un proceso de fraccionamiento con inversion
publica y privada, se trata de asentamientos que cuentan con la urbanizacion
completa, es decir cuentan con la infraestructura completa y los servicios publicos
necesarios, energia eléctrica, red de agua potable y drenaje sanitario, pavimento y
servicios de aseo urbano, vigilancia y mantenimiento de areas verdes por parte del
Municipio.

Educacion

De la poblacién total de 15 afios y mas, el 39.7 % cuenta solo con educacion basica,

el 25.0 % con educacion media superior, el 33.6 % con educacion superior, el 0.3
% no especifico y solo el 1.3% no tiene escolaridad alguna.

Sector Salud

En cuanto a la posicién que ocupa la poblacion derecho habiente a servicios de
salud, corresponde a un 88.8 % de la poblacion total, de los cuales el 66.3 % cuenta
con IMSS y 14.1 % con INSABI, 8.9 % a ISSSTE o servicios estatales de salud, 5.5
% a una Institucién privada y el 8.2 % a otras instituciones.
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Analisis socioecondmico a escala zona de estudio

Para tener informacion especifica de la zona que se estudia se establecié un
poligono como ambito territorial que comprende un sector urbano dentro de un radio
de un kilbmetro a partir del lote que se analiza en este documento. Como se muestra
a continuacion.

La informacion que se presenta es con datos del INEGI, censo del 2020, disponible
en el portal del Municipio, Oficina Virtual de Informacion Econémica (OVIE).

Buscar en el mapa Areas de seleccién

RADIO DE INFLUENCIA ’
963.30 ha :

. AREA DE ESTUDIO °

646.39 ha

Imagen 13. Area de estudio y radio de influencia. Fuente: Imagen INEGI. Panorama
Sociodemogréfico de Chihuahua. Censo de Poblacion y Vivienda 2020.

En la escala de analisis de la zona de estudio, se identifica la siguiente informacion
socioeconomica.

- En el ambito de la zona donde se localiza el terreno en estudio, en el 2024,
se contabilizaron 19,733 habitantes en 8,298 viviendas.

- El perfil de edades indica que se trata de una zona de poblacién adulta, donde
el 56 % lo integran adultos y adultos jovenes, pero aun con un amplio
segmento de nifios y jovenes, ya que son el 31.7 %.
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- El nivel de escolaridad es medio y alto, ya que se identifica poblacion con
educacion superior terminada (universidad) el 39.7 %, y con educacion media
(bachilleres) el 25.6 %

—— Distribucién por sexo Grandes grupos de edad
646.39 ha . . Nifios  Jovenes Adultos Adultos Adultos
jovenes mayores
Poblacion total ) - oty
@19,733 ® 0O o 9 o
Y Viviendas totales 47.3% 52.7% 15.6% 16.1% 29.0% 27.1% 12.2%
8,298
Nivel de escolaridad
,,.,' Total de unidades
=1l economicas g o &
© > o al
1,202 5 & & J
q o

AZiaza

3.2% 13.2% 12.9% 25.6% 39.7% 5.3%

Imagen 14. Estadisticas de Poblacion del area de estudio. Fuente: Imagen INEGI. Panorama
Sociodemogréafico de Chihuahua. Censo de Poblacion y Vivienda 2020

En al area definida como de estudio para efecto de este documento, se identifican
los siguientes datos de la economia del sector.

- Se trata de una zona con un nivel muy alto de actividad econémica, ya que
por ser una zona dentro de dos vialidades principales de la ciudad las
unidades econdmicas son negocios de comercio y servicios principalmente
bodegas, industria y almacenes.

- La mayor parte son comercios al por menor en ferreterias, tlapalerias, banca
multiple, entre otros que no ocupan mucho personal ya que el 61 % ocupa
de 1 a 5 personas.

- Seidentifican 1,202 unidades econémicas donde se ocupan 16,696 personas
con un ingreso promedio de $12,898 pesos.

- Mas de la mitad de las unidades econdmicas son del sector servicios, el 47%
(talleres de reparacion de vehiculos, servicios de belleza y peluquerias). Las
dedicadas al comercio son el 36%, destacando las tiendas de abarrotes y las
refaccionarias.
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Total de unidades Actividad consultada Composicion de unidades econémicas por sector
@ $ZE0IKHNICAS Ferreteria y Tlapaleria
1,202 (36) ~
39% 14% %
Total de personal ocupado Actividad predominante ‘@ d %
16,696 e
Comercio al por menor en
Remuneracién promedio por ferreterias y tlapalerias Comercio Industria Servicios
empleado(mensual) (36)
$12,898 Banca maltiple
Productividad laboral {35
e promedio(anual) Comercio al por menor en
$864,343 ) tiendas de abarrotes,

ultramarinos y
miscelaneas

(30)
El 61% de las unidades Especializacion definida Indice de desarrollo econémico
econdémicas tienen de:
i 0.75-1.00
® g:;iaé(:riscas % W 050075
G 0.25:0.50
Personal ocupado b
E ﬂ 39 % 0.00-0.25
Produccion bruta
total ﬁ B2

0 a 5 personas

Imagen 15. Estadisticas Econdémicas del area de estudio. Fuente: Imagen INEGI. Panorama
Sociodemogréfico de Chihuahua. Censo de Poblacion y Vivienda 2020

Medio Natural
Clima

El Municipio de Chihuahua esta localizado en una region semiarida identificada
como (BS1KW), con pocos cuerpos de agua; cuenta con un clima seco templado,
con una temperatura media anual de 18 °C, y con media minima de -7.4 °C y hasta
37.7 °C como media maxima. Existen 112 dias al afo de heladas, 3 dias de heladas
tardias, principalmente en abril; 4 dias de heladas tempranas, en octubre y
noviembre. Su media anual de precipitacion pluvial es de 400 mm, tiene 71 dias de
lluvias al afo y una humedad relativa de 49%. Cuenta con vientos dominantes del
suroeste.
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Imagen 16. Estadisticas climatolégicas de la ciudad de chihuahua. Fuente: Imagen Weather Spark
2024.

Hidrologia

Chihuahua se localiza dentro de la zona desértica donde las lluvias son escasas y
se caracterizan por ser torrenciales, de tal forma, que en un solo evento de lluvia
puede precipitar el equivalente a mas de la tercera parte de la precipitacion anual,
provocando graves problemas de inundacién, permaneciendo el agua almacenada
superficialmente por largo tiempo en la zona, provocando retrasos a las obras que
se realizan, asi como grandes molestias y riesgos a los habitantes.

El predio se encuentra dentro de la Region Hidrolégica RH24 denominada como
Bravo-Conchos, en la cuenca RH24K Rio Conchos-Presa El Granero, dentro de la
Subcuenca RH24Kd denominada como Sacramento.

En el area especifica de estudio, se identifican cuatros microcuencas, una tributando
al arroyo el Mimbre, y otra al arroyo Galera Norte, ambos arroyos atraviesan la
mancha urbana en el sentido poniente-oriente conduciendo los escurrimientos de
agua hasta terminar en el rio Sacramento.

Estos arroyos, el proceso histérico de urbanizacion ha modificado su trayectoria
original, por lo que en algunos tramos los escurrimientos transcurren entre calles
colindantes.

Respecto al lote y el inmueble que se estudia, éste no se encuentra en las cercanias
de dichos arroyos ni en zona inundable, como lo indica el Atlas de Riesgos. La
distancia del lote a los arroyos es de aproximadamente 100 metros.

Ver anexo 7 Hidrolégico.
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PREDIO

Imagen 17. Cuencas Hidroldgicas. Fuente: Plan Sectorial de manejo de Agua Pluvial.

Topografia

El predio se considera un terreno con pendiente del 12%, con una inclinacion hacia
el sureste; en la zona se puede encontrar basura, escombros y material colocado a
volteo, asi como materia vegetal.

El subsuelo de la zona se encuentra constituido por un estrato de arena limosa
inerte (SM) medianamente compactas y de color rojizo, y por un estrato compuesto
por arenas limosas con boleos (SM) medianamente compacto, de color rojizo.

Ver anexo 8 Topografico.
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Imagen 18. Plano topogréfico. Fuente: Elaboracién propia.

Medio Fisico (Construido)

Uso habitacional

Los asentamientos existentes dentro de la zona de tipo habitacional, sobre las
vialidades principales como la Av. Tecnoldgico, Heroico Colegio Militar, Av. Juan
Escutia, Av. De las Industrias, entre otras. Se conforma por colonias con viviendas
construidas en las décadas de los 70s y ochentas, la mayoria con ampliaciones
realizadas por las mismas familias y algunas con pequefios negocios de cobertura
barrial, tiendas, refaccionarias, estéticas, etc.

Sobre los barrios mas consolidados primordialmente son viviendas que han sufrido
alguna modificacién sin embargo no se ven comercios grandes solo de pequefios
negocios barriales.

Las densidades por tratarse de vivienda en lote unifamiliar son del rango de las 35
a las 45 viviendas por hectarea. Son casas de uno y dos pisos, como se dice antes
la mayoria de las cuales fueron ampliadas o modificadas por sus ocupantes.
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Imagen 19. Viviendas de la zona. Fuente: propia TDU, mayo 2024.
Uso comercial y de servicios

Los usos que existen en la zona de estudio de comercio y servicios, se han
concentrado en mayor parte a lo largo de las vialidades continuas mas importantes
que se localizan en el perimetro, como lo son Av. Tecnoldgico, Heroico Colegio
Militar, Av. Juan Escutia, Av. De las Industrias, etc. Se trata de locales de diferentes
dimensiones para alojar tiendas y negocios de servicios, de cobertura zonal, que se
han edificado de manera desordenada desde el punto de vista arquitecténico y de

imagen urbana. Los principales giros comerciales se localizan en la Av. De las
Industrias.
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Al interior de las colonias en las cercanias al lote en estudio, se han alojado
pequefios comercios de barrio, ya sea adaptando casas, ampliandolas o en bodegas
que ocupan algunos lotes. Se trata de pequefios negocios como tiendas, estéticas,
refaccionarias, comida rapida, etc.

Imagen 20. Comercio barrial colindando con vivienda. Fuente: propia TDU, mayo 2024
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Imagen 22. Comercio sbbre la Av Heroico Cfc;legio Militar y C.Sicomoro. Fuente: propia TDU, mayo
2024.
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Equipamiento

La zona en que se ubica el predio contiene pocos elementos para equipamiento
publico, destacando que se identifican tres escuelas, dos de educacion primaria 'y
una secundaria técnica. Adicionalmente se ubica en este sector tres parques de
barrio, uno de ellos destaca por que es mas grande y se encuentra en buen estado
de mantenimiento.
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Imagen 24. Acercamiento del Predio con Equipamiento Urbano. Fuente: Elaboracién propia.
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Estructura vial

La estructura vial de la ciudad de chihuahua en su parte centro-norte, se organiza
en forma de una malla regular conformando manzanas rectangulares, siendo las
vialidades mas continuas y amplias las que funcionan como calles colectoras de un
sistema de vialidades primarias que atraviesan la ciudad, principalmente en el
sentido norte-sur.

Por tratarse de una malla regular con calles continuas se facilita que existan
multiples opciones de recorridos y alternativas de comunicacion al interior de la zona
en estudio y de esta con el resto de la ciudad.

En el sentido norte-sur las vias primarias mas cercanas al lote en estudio son la Av.
Vallarta. Tecnoldgico y José Maria Iglesias. Y en el sentido oriente poniente la Av.
Juan Escutia, limite norte del area de estudio.

Al interior de poligono establecido como area de estudio, las vialidades secundarias
o colectoras son las Rio Aros, Av. Zaragoza, Sicomoro y Manuel Gonzalez Cossio.

Las vialidades en la zona no se encuentran saturadas de trafico lo que permite
fluidez en la circulacion vehicular y permite el desplazamiento peatonal de los
Vecinos.
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Imagen 25. Estructura Vial y Conectividad. Fuente: Elaboracion propia.
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Imagen 26. Acercamiento del Pfedo con Estructura Vial y Conectividad. Fuente: Elaboracion
propia.
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VIALIDAD SACRAMENTO
AV. LOS NOGALES - C. CAMINO A LAS GRUTAS

Imagen 27. Seccidn Vialidad Sacramento actual Fuente: PDU2040-2021.
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Imagen 28. Seccion Vial Vialidad Sacramento abtual Fuente: Propié TDU, juli6 2024.
AP-066B

25m 3.5m 35m 3m 3.5m 3.5m 25m
CARRIL VEHICULAR CARRIL VEHICULAR CARRIL VEHICULAR CARRIL VEHICULAR

AV. DE LAS INDUSTRIAS / AV. ALEJANDRO DUMAS
AV. AGUSTIN MELGAR - AV. JUAN ESCUTIA

Imagen 29. Seccién Vial Av. De las Industrias. Fuente: PDU2040-2021
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Imagen 30. Seccibn Vial actual Av. De las Industrias. Fuente: propia TDU, julio 2024
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BANQUETA CARRIL (E) CARRIL (E) BANQUETA

AV. IGNACIO ZARAGOZA
AV. VALLARTA A AV. TECNOLOGICO
Imagen 31. Seccibn Vial Av. Ignacio Zaragoza. Fuente: PDU2040-2021

Imagen 32. Seccién Vial actual Av. Ignacio Zaragoza. Fuente: Propia TDU, julio 2024
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AV. IGNACIO ZARAGOZA
AV. JOSE MARIA IGLESIAS A AV. VALLARTA
Imagen 33. Seccién Vial Av. Ignacio Zaragoza. Fuente: PDU2040-2021
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Imagen 34. Seccion Vial actual Av. Ignacio Zaragoza. Fuente: Propia TDU 2024, julio 2024
AP-140A

+)

2m 3.5m 3.5m 35m 3m
BANQUETA CARRIL VEHICULAR CARRIL VEHICULAR CARRIL VEHICULAR BANQUETA
C. PINO

AV. JOSE MARIA IGLESIAS — AV. VALLARTA

Imagen 35. Seccibn Vial C. Pino. Fuente: PDU2040-2021.
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Imagen 36. Seccion Vial Actual C. Pino. Fuente: Propia TDU, julio 2024.
AP-140B

2m 35m 35m 35m 3Im
BANQUETA CARRIL VEHICULAR CARRIL VEHICULAR CARRIL VEHICULAR BANQUETA
C. PINO

AV. VALLARTA — AV. TECNOLOGICO

Imagen 37. Seccion Vial Cieno. Fuente: PDU2040-2021

Imagen 38. Seccion Vial Actual C. Pino. Fuente: Propia TDU, julio 2024.
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C. PINO
AV. TECNOLOGICO - AV. VENCEREMOS
Imagen 39. Seccion Vial C. Pino. Fuente: PDU2040-2021

Imagen 40. Seccion Vial Actual C. Pino. Fuente: Propia TDU, julio 2024
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Imagen 41. Seccibn Vial Av. Juan Escutia. Fuente: PDU2040-2021
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Imagen 42. Seccién Vial Actual Av. Juan Escutia. Fuente: Propia TDU, julio 2024

PA-164A
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Y
2m 3.5m 35m 35m 2m

BANQUETA CARRIL VEHICULAR CARRIL VEHICULAR CARRIL VEHICULAR BANQUETA

C. SICOMORO
AV. TECNOLOGICO - C. HEROCIO COLEGIO MILITAR
Imagen 43. Seccion Vial C. Sicomoro. Fuente: PDU2040-2021
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Imagen 44. Seccion Vial Actual C. Sicomoro. Fuente: Propia TDU, julio 2024



Miércoles 19 de agosto de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 63

PA-164B
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BANQUETA CARRIL VEHICULAR CARRIL VEHICULAR CARRIL VEHICULAR BANQUETA

C. SICOMORO
C. HEROICO COLEGIO MILITAR — C. FRANCISCO GARCIA SALINAS
Imagen 45. Seccién Vial C. Sicomoro. Fuente: PDU2040-2021

Imagen 46. Seccion Vial Actual C. Sicomoro. Fuente: Propia TDU, julio 2024
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Imagen 47. Seccion Vial Av. Tecnolégico. Fuente: PDU2040-2021
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Imagen 48. Seccién Vial Actual Av. Tecnolbgico. Fuente: PDU2040-2021

PP-020C

C. 41(AV. VENCEREMOS)
AV. JUAN ESCUTIA - C. RIO SACRAMENTO
Imagen 49. Seccién Vial C.41. Fuente: PDU2040-2021

Imagen 50. Seccion Vial C.41. Fuente: Propia TDU, julio 2024

Transporte Publico

En los limites de la zona de estudio, a 600 m de distancia por la Av. Tecnoldgico,
circula la linea troncal de transporte publico masivo (BRT Bowie) que permite la
comunicacion rapida de norte a sur de la ciudad pasando por el centro.

Este eje troncal tiene un sistema de rutas alimentadoras que circulan al interior de
las colonias para acercar los usuarios a las estaciones del troncal.

Adicionalmente existen rutas convencionales que circulan en calles secundarias y
que permiten el traslado de personas de las zonas habitacionales, como es el caso,
con otros destinos, centros de trabajo y nucleos de actividad ecoonomica o bien a
los equipamientos publicos.
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Las rutas que circulan en el entorno de un kildmetro del sitio en estudio, son las

siguientes:

=  Circunvalacion 1
=  Circunvalacion 2
= Marmol

= Nombre de Dios
» Ruta Gimnasio Adaptada

= Ruta Tec ll

,; @Q C ;
S
-

Imagen 51. Red de Rutas de transporte publico que inciden en el Area de Estudio. Fuente:
Elaboracion Propia.
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Imagen 52. Acercamiento del Predio en Red de Rutas de transporte publico que inciden en el Area
de Estudio. Fuente: Elaboracion Propia.

Infraestructura Existente

El proyecto se encuentra en una zona urbanizada por los fraccionamientos
colindantes, se cuenta con servicios basicos como agua potable, drenaje, telefonia,
gas y electricidad.

Ademas, se previo las factibilidades de cambio de uso de suelo en las dependencias
de Junta Municipal de Agua y Saneamiento y Comision Federal de Electricidad.Ver
anexo 15y 16.
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d '—‘\':"l. v Division de Distribucidn Norte
| ' =] Superintandencra da Zona Chuhuahua
\ =7y =

Comisidn Fedaral de Elactricidad 2024 Afo de Fedpa Camfio Pasc,
Benamirtn dal Proietariads, Revolucionano y Delensor dal Mayat®

Chihuahua, Chih, a 03 de julio del 2024
Oficio No. ZDCH-DPYC-712/2024

Solquimit

C. Leones No. 103

Colonia San Felipe Etapa V
Chihuahua, Chih.

Asunto: Factibilidad de Suministro Eléctrico

En atencién a su solicitud de fecha 28 de junio del 2024, le informamos que existe factibilidad
para proporcionarle el servicio de energia eléctrica requerido para un predio ubicado en la
Privada Heroico Colegio Militar No. 5314, en el Fraccionamiento San Vicente, clave catastral
239-025-004, de esta ciudad de Chihuahua, Chih. Con una superficie de 600.00 m2.

Asi mismo le informamos que con base en lo que establece la Ley de la Industria Eléctrica, y
su reglamento de la ley del servicio publico de Energia Eléctrica en Malteria de Aportaciones.
Las obras necesarlas para suministrarle el servicio, deben ser con cargo al solicitante, y sélo
podrdn determinarse una vez que recibamos la informacion de sus necesidades especificas
de acuerdo a lo indicado en el formato de Solicitud de Servicio de Energia Eléctrica Bajo el
Régimen de Aportaciones, el cual forma parte del Procedimiento para la Construccion de
Obras por Terceros, y ponemos a su disposicién en nuestras oficinas y el portal web de esta
Institucion.

Atentamentd

CFE Zona de Distribuckin Chibuahua
Av. Teéfllo Borunda 700 Col Centro
Chihuatus, Chihuahua 31000, Coam, 499591 Ext. 16001

Imagen 53. Factibilidad de CFE agosto 2024.
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& \} JUNTA MUNICIPAL
q ‘ DE AGUA Y SANEAMIENTO

DE CHIHUAHUA

DIRECCION TECNICA
SE400/55410/01/T 243/07-2024

Chihuahua, Chih, a 08 de julio del 2024.

C. RAUL JAVIER ACOSTA PALOMINO Y RAQUEL MEDINA GARCIA.
PRESENTES.-

El Director Técnico, Ing. Manuel Altés Cirdenas, en ejerciclo de las facultades que le fueron delegadas para firmar este
tipo de documentos, por acuerdo especifico de fecha 30 de marzo del 2023 emitido por el C. Alan Jess Falomir Sienz,
en su calidad de Director Ejecutivo de La Junta Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua, en ejercicio de la
facultad prevista en el articulo 24 BIS fracclén XV1 de la Ley del Agua del Estado de Chihuahua, emite el presente
documento con fundamento en lo dispuesto en el capitulo 111 de los Lineamientos Complementarios del Sistema de
Cuotas y Tarifas para la Junta Municipal de Agua y Saneamliento de Chihuahua, asi como los articulos 3, fracciones XIX
y XX, 24 BIS fracclones | y XVI asf como el 33 de la Ley del Agua para el Estado de Chihuahua,

En atencién a su Solicitud Unica para el Certificado de Factibilidad, con el objeto de realizar trimites, para un cambio
de licencia de uso de suelo de un predio, con tipo de uso de suelo H35- habltaclonal unifamiliar, ubicado en
la Privada Herolco Colegio Militar, No. 5314, de acuerdo a licencia de uso de suelo No. AUA 08558/2024, en
este Municipio y Estado de Chihuahua, con una superficie de terreno de 600.00 m* me permito hacer de su
conocimiento el sigulente:

DICTAMEN TECNICO

Este documento tiene una vigencia de 12 meses y.el cordcter de intransferible. El solicitante deberd considerar que
los términos definidos en este documento, podrdn variar segin sea el perfodo de tiempo que retrase el iniclo de los
trimites de aprobacién de los proyectos de las obras de infraestructura requeridas.

El solicitante deberd cumplir con las obligaciones establecidas en el Cédigo Administrativo de Gobierno del Estado, la
Ley del Agua del Estado de Chihuahua y demds relativas y aplicables,

Este Dictamen Técnico no es una factibilidad del servicio, tampoco es una autorizacién, ni la expresién de
consentimiento alguno para la relotificacién o para Iniciar la obra proyectada,

En el supuesto de que en un futuro requiriera realizar alguna obra en los predios subdivididos, deberd, con fundamento
en lo establecido en el articulo 33 segundo pdrrafo, de la Ley del Agua del Estado de Chihuahua, solicitar a esta Junta
Operadora, le sea expedido un certificado de factibilidad de servicios y de volimenes de agua.

o \

ING. MAN T%N AS
DI OR TEGNICO

Ccp.  Oficina de Fracclonamientos y Nuevos Desal

Archivo. -
2024, Aho del rfo de la fundacion del do de Chi >
Ave, Ocampo No. 1804, Col. Centro, C P 31000 Chiwahua. Chih,, México
CHIMUAHUA o Testtono (614) 439.7474
www [mascheh gob mix

Imagen 54. Factibilidad de JMAS agosto 2024
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Riesgos y Vulnerabilidad

El predio no se encuentra en ninguna zona de riesgo por contaminacion severa o
en area natural protegida de acuerdo a lo que establece el Atlas de Riesgos para la
Ciudad de Chihuahua y de acuerdo al PDU vigente.

La zona tiene una condicion topografica regular horizontal con pendientes
topograficas moderadas por lo que en las inmediaciones no se encuentra cercano
ningun riesgo geologico existente ya sea por falla, riesgo por deslizamiento, fractura
0 erosion.

Sintesis del Diagnéstico

Este estudio promueve la modificacién menor de cambio de uso del suelo
para un inmueble en un lote de 600 m2 localizado en en el Fracc. San Vicente
zona en Calle Privada de Heroico Colegio Militar 5314. La modificacion del
Uso de suelo es de Habitacional H35 a Comercio y Servicios tipo 2, con
giro “Almacenes generales de deposito y otros servicios de
almacenamiento general sin instalaciones especializadas” por
encontrarse en el Subcentro Centro Norte y en el area de Influencia del
Corredor de Movilidad, lo anterior con base a la legislacion en materia de
desarrollo urbano del estado y del Municipio.

El lote cuenta con una edificacion consistente en una bodega que se trata de
una situacion de hecho el cual tiene como giro el almacenamiento,
distribucién y venta de productos de limpieza.

El predio cuenta con acceso a todos los servicios de infraestructura basica
ya que se encuentra en una zona consolidada que cuenta con redes de agua,
drenaje y servicio eléctrico; y equipamiento cercano, por lo que es importante
favorecer el desarrollo de este tipo de predios sin uso, ya que favorecera y
beneficiara de manera directa este sector de la ciudad.

En la zona predomina el uso de suelo Industria de Bajo Impacto como
predominante en el poligono de estudio, seguido de los usos Industria de Alto
Impacto, Equipamiento Genral y Habitacional H35. Dentro de la zona se
encuentra muchos negocios de bodegas, almacenes y distribuidoras de gran
escala.

La traza vial en forma regular con calles continuas facilita el transito de
vehiculos y personas en ambos sentidos en el interior de la zona y hacia el
resto de la ciudad.
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Se considera la propuesta de modificacion menor de Uso de suelo de
Habitacional H35 a Comercio y Servicios tipo 2, lo que permitira que la
bodega se regularice su giro de almacenamiento, distribucion y venta de
materiales de limpieza, generando actividad econdémica adicional en la zona,
sin afectar el entorno y contribuyendo a mejorar la imagen urbana

LINEAMIENTOS NORMATIVOS

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

El proceso para lograr esta modificacion al PDU se encuentra contenido en el: Titulo
cuarto. Del Sistema de Planeacién del Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano
y Metropolitano, Capitulo duodécimo. De la Modificacion de los Planes Municipales
de Desarrollo Urbano, Articulo 77. Actualizacion o modificacion de los Planes
Municipales de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, publicada en el periddico oficial el
dia 02 de octubre 2021.

Articulo 77. Toda actualizacién o modificacion a los planes municipales de
desarrollo urbano se sujetar al mismo procedimiento que el establecido para
su formulacion, publicacion y registro.

Los municipios de Estado podran aprobar modificaciones menores a los
planes municipales de su competencia, tales como cambio de uso de suelo,
cambios en la densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones
menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima de construccion
permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el imite del Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la
estructura urbana prevista en el instrumento, no se altere la delimitacion entre
las areas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se requerira la
aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la
autoridad municipal encargada de la formulacion del plan correspondiente;
este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacién municipal.

Para efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara
aviso publico del inicio del proceso de modificacion menor y establecera un
plazo de por lo menos diez dias habiles para que las personas interesadas o
residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que
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consideren pertinentes. La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos
y los pondra a disposicidén para su consulta fisica o electronica, durante al
menos cinco dias habiles previos a la aprobacién de la modificacion menor
correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa
mas no limitativa, cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la
seccion de una vialidad de jerarquia primaria.

Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado de Chihuahua
Nueva Ley POE 2018.05.12/

Articulo 5. Para los efectos de esta Ley, se tomaran las definiciones de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y las demas
leyes y disposiciones en la materia, asi como las siguientes:

l. Actividades Riesgosas: Aquellas actividades que conllevan la
utilizacion de materiales peligrosos que de conformidad a la legislacion
federal y disposiciones aplicables no se consideran actividades
altamente riesgosas.

SECCION V
EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

Articulo 41. Quienes realicen obras o actividades publicas o privadas, que
puedan causar desequilibrios ecolégicos o rebasar los limites y condiciones
senalados en las disposiciones aplicables, deberan solicitar a la Secretaria,
previo al inicio de estas, la autorizacion en materia de impacto ambiental,
particularmente tratandose de las siguientes:

XXII. Actividades consideradas como riesgosas en los términos previstos en
esta Ley, asi como en las demas disposiciones aplicables.

Articulo 42. Los Municipios, previo convenio suscrito con el Gobierno
del Estado, a través de la Secretaria, podran asumir las facultades de
evaluar el impacto ambiental, en el ambito de su jurisdiccion territorial, de
las obras o actividades establecidas en los listados anexos a dicho convenio,
mismo que debera ser publicado en el Periddico Oficial del Estado.
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CONVENIO de Concertacion en Materia de Impacto Ambiental que celebran la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia y el Municipio de Chihuahua.

Declaran las partes que:
CLAUSULAS:

PRIMERA.- El presente convenio tiene por objeto concertar acciones
encaminadas a llegar a un acuerdo entre “EL GOBIERNO” y “EL
MUNICIPIO”, con la finalidad de delegar las competencias para resolver
sobre las obras o actividades qie requieran de la evaluacién del impacto
ambiental y que a continuacién se describen:

21. Almacén y venta de aromatizantes, desinfectantes, limpiadores y
productos para el hogar y similar.

Se ingres6 estudio de Impacto Urbano ante esta dependencia, con numero de
ingreso 345427.

Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, Vision
2040, Séptima actualizacion.

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua, en su séptima actualizacion vigente
tiene una vision para que en el 2040 Chihuahua sea una ciudad vanguardista que
propicie su conformacion de manera integral, en donde el Gobierno y la Sociedad
Civil organizada en alianza estratégica formulen, implementen, actualicen y den
seguimiento de manera transparente a las politicas y a los procesos de planeacién
que impulsen el crecimiento econdmico, con beneficio social, la recuperacion,
conservacion del medio ambiente y el desarrollo urbano bajo principios de
sostenibilidad. Consciente de que los cambios sociales, econémicos y politicos tiene
repercusiones sobre el territorio y en los asentamientos humanos, las politicas
publicas deben encauzarse a la consolidacion de una ciudad competitiva, sostenible
y en desarrollo.

Las Politicas de Desarrollo Urbano son:

El crecimiento integral y continuo de la ciudad

La densificacion y la ocupacion de los vacios urbanos
La recuperacion del Centro Historico

La regeneracién urbana

La consolidacion de la ciudad y sus barrios y colonias
La conservacion del patrimonio natural y construido

-0 o0 oW
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La diversificacion y mezcla de usos del suelo
La mitigacion de riesgos

La sostenibilidad ambiental

El desarrollo social

El desarrollo econémico y la competitividad

~— 5@

Normatividad

Actualmente en el PDU vigente cuenta con un uso de suelo Habitacional H35
proponiéndose en este documento que se modifique al uso de Comercio y
Servicios.

ESTRATEGIA

Estrategia General

Objetivo

El objetivo central de este estudio de planeacion es solicitar el cambio de uso de
suelo del predio descrito de Habitacional H35 a Comercio y Servicios, con giro
“Almacenes generales de depédsitos y otros servcios de almacenamiento
general sin instalaciones especializadas”, con el propésito de promover el uso
del inmueble descrito en este documento, con base a un procedimiento de
Modificacion Menor como lo establece la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua en su
articulo 77.

Modelo de Desarrollo

El modelo de desarrollo es la visiéon de ciudad que se espera en el futuro, que en
nuestro caso esta expuesto en el Plan de Desarrollo Urbano, vision 2040.

En este sentido el PDU 2040, considera los siguientes elementos que aplican a ésta
propuesta son los siguientes:

= Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta al ocupar por etapas su
suelo vacante, privilegiando los baldios dentro de su casco urbano.
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= Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del area urbana y protegery
hacer uso racional de los recursos naturales.

Politicas de Desarrollo

La propuesta de cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Comercio y
Servicios hace factible que el inmueble, pueda regularizarse, lo que promueve
también una politica de generacion de empleo y la rehabilitacion urbana de esta
colonia central de la ciudad de Chihuahua.

Estrategias Urbanas

Como estrategia del cambio se busca la regularizacién de
predios con el giro y el uso designado, con el fin de impulsar la
regularizacion y promocion de las pequefas y medianas
empresas en la ciudad.

Estrategia
Usos de Suelo

La zona se encuentra ya consolidada dentro de su estructura
vial, ademas el predio no es de grandes dimensiones, se
encuentra consolidado y por el giro del negocio, no se considera
necesario incrementar vialidades o modificar la estructura
urbana de la zona de estudio.

Estrategia Vial

Por cuestiones de que la zona se encuentra ya desarrollada y
consolidada, ademas que el predio ya cuenta con las
factibilidades de servicios emitidas por JMAS y CFE para el
cambio de uso de suelo propuesto, por lo cual no se considera
necesario el desarrollar o incrementar la Infraestructura
encontrada en el area de estudio.

Estrategia de
Infraestructura

Acciones Preventivas para el Almacenamiento de Productos:

Los materiales que se manejan en la bodega son productos de limpieza, los cuales
se enlistan con cantidad de producto en la siguiente tabla:
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Listado de productos quimicos
PRODUCTO CANTIDAD (LTS) CRETIB
ADELGAZADOR STD 50 TOXICO,INFLAMABLE, SALUD
REDUCTOR 160 LINFLAMABLE, SALUD,IRRITANTE
XILOL 90 ,INFLAMABLE, SALUD,IRRITANTE
TOLUENO 75 INFLAMABLE, SALUD,IRRITANTE
AGUARRAS 110 INFLAMABLE,IRRITANTE, SALUD
ACETONA 90 INFLAMABLE, IRRITANTE
METANOL 30 TOXICO,INFLAMABLE, SALUD
MEK 45 INFLAMABLE, IRRITANTE
AMERICANO 75 IRRITANTE, INFLAMABLE, SALUD
ALCOHOL ISOPROPILICO 120 INFLAMABLE, IRRITANTE
ALCOHOL ETILICO 80 IRRITANTE, INFLAMABLE
BUTIL 65 IRRITANTE
SOSA ESCAMAS 100 CORRESIVO
SOSA LIQUIDA 250 CORRESIVO
ACIDO CLORHIDRICO 150 CORRESIVO, IRRITANTE, SALUD
HIPOCLORITO DE SODIO 180 CORRESIVO, TOXICOS PARA EL MEDIO AMBIENTE
PINOL 40 IRRITANTE
BRILLO PARA LLANTAS 40 IRRITANTE
ABRILLANTADOR DE VINILES 60 SIN DATO
LIMPIADOR MULTIUSOS 50 IRRITANTE
TRAPO INDUSTRIAL 250 KGS SIN DATO
ESTOPA 350 KGS SIN DATO

Como se puede observar en la tabla anterior, las cantidades de productos quimicos
existentes en la bodega son bajas y varian de acuerdo con las solicitudes de los
clientes, cabe mencionar que todos se encuntran en estado liquido.

A continuacion se presenta una tabla de analisis del almacenamiento que tendra
la empresa de diversos productos quimicos en relacion con los limites y
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condiciones establecidos por las Normas Oficiales Mexicanas (NOMs)
aplicables en materia de seguridad, salud ocupacional y prevencion de
incendios. Se encontré que El objetivo es identificar qué sustancias requieren
medidas de control adicionales segun la cantidad almacenada y su clasificacion de
peligrosidad, basado en las Normas Oficiales Mexicanas vigentes.

NOM-002-SCT/2011. NORMA Oficial Mexicana NOM-002-SCT/2011, Listado de las
substancias y materiales peligrosos mas usualmente transportados.

1. Objetivo

La presente Norma Oficial Mexicana tiene como objetivo identificar y clasificar las
substancias y materiales peligrosos mas usualmente transportados, de acuerdo a su clase,
division de riesgo, riesgo secundario, nimero asignado por la Organizacién de las
Naciones Unidas, las disposiciones especiales a que deberd sujetarse su transporte, limites
cuantitativos de cantidades limitadas, y cantidades exceptuadas permitidas, y las
correspondientes instrucciones de envase y embalaje, métodos de envase y embalaje o el
método de envase y embalaje, e instrucciones para el uso de unidades de transporte,
Recipientes Intermedios a Granel y Cisternas Portatiles y sus disposiciones especiales.

5. Clasificacién y Designacion Oficial de Transporte de las Substancias y Materiales
Peligrosos

Para la identificacion de las substancias y materiales peligrosos por su clase de riesgo o
divisién, numero UN asignado por la Organizacion de las Naciones Unidas, riesgos
secundarios inherentes, asi como las disposiciones especiales a las que debe sujetarse su
transporte, las instrucciones de envases y embalajes y las instrucciones para el uso de
recipientes intermedios a granel, contenedores cisterna y sus correspondientes
disposiciones especiales y la determinacién de su Designacién Oficial de Transporte
deberd realizarse conforme a lo indicado en las Tablas 1y 2 de la presente Norma Oficial
Mexicana.

5.4 Preponderancia de las Caracteristicas de los Riesgos

c¢) Laprioridad de las caracteristicas de riesgo de los siguientes materiales o substancias
no se han tomado en cuenta dentro de la Tabla 5 de la preponderancia de riesgos, ya que
sus caracteristicas primarias siempre tendran prioridad:

e Substancias y objetos de la Clase 1

e Gases dela Clase 2

e Substancias de reaccion espontanea y afines, y explosivos insensibilizados de |a
Division 4.1

e Substancias piroféricas de la Division 4.2
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e Substancias de la Divisién 5.2

e Substancias de la Division 6.1 toxicidad por inhalacidén con un grupo de envase y
embalaje 11

e Substancias de la Divisién 6.2

e Materiales de la Clase 7

12. Transitorios. PRIMERO. Con la entrada en vigor de la presente Norma Oficial
Mexicana, se cancela la NOM-002-SCT2/2003, "Listado de las substancias y materiales
peligrosos mds usualmente transportados”, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn
de fecha 3 de diciembre de 2003.

En donde se encontraron las siguientes sustancias que maneja la empresa, en base a la
“TABLA 1: LISTADO DE LAS SUBSTANCIAS Y MATERIALES PELIGROSOS MAS USUALMENTE
TRANSPORTADOS, POR ORDEN ALFABETICO.” De la presente NOM.

Nombre y descripcion Clase o divisiéon | No. ONU
ACETONA 3 1090
ALCOHOL ETiLICO 3 1170
ALCOHOL ISOPROPILICO 3 1219
ACIDO CLORHIDRICO 8 1789
HIPOCLORITO DE SODIO, EN SOLUCION | 8 1791
METANOL 3(6.1) 1230
METIL ETIL CETONA (MEK) 3 1193
TOLUENO 3 1294
XILENO 3 1307

Asi como se encontro la siguiente informacién en base a la “TABLA 2: LISTADO DE SUBSTANCIAS Y
MATERIALES PELIGROSOS MAS USUALMENTE TRANSPORTADOS, POR ORDEN NUMERICO.”
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No. Nombre y Clas | Riesgo Grupo de | Disposicio | Cantida | Envasesy/o | Envases | Cisterna | Cisterna
ONU | descripcion | eo secundari | embalaje | nes des embalajesy | y/o portatil | portatil
divis | o ONU especiales | liMitada | piG 1BC)- | embalaj | - - Disp.
ion s Instruccion esyRIG | Instrucc | Esp.
es - Disp. ion
Esp.
1090 | ACETONA 3 - 1 225 1L | E2 | POOL,IBCO3 | — T4 TP1
1170 | ALCOHOL 3 - Iolll 24,144, 1L | E2 | POOL,IBCO3 | — T2 TP1
ETiLICO 601
1219 | ALCOHOL 3 - 1 225 1L | E2 | POOL,IBCO3 | — T2 TP1
ISOPROPILI
co
1789 | ACIDO 8 - 1 174 1L | E2 | POOL,IBCO2 | — T7 TP2
CLORHIDRIC
0]
1791 | HIPOCLORIT | 8 - 1] 274,527 5L | E1 | POO1,I1BCO3 | — T4 TP2
O DE
SODIO, EN
SOLUCION
1230 | METANOL 3 6.1 Il 61, 279 1L | E2 | POOY,IBCO2 | - T7 TP2
1193 | METILETIL | 3 - Il 225 1L | E2 | POOY,IBCO3 | - T4 TP1
CETONA
(MEK)
1294 | TOLUENO 3 - Il 601 1L | E2 | POO1,IBCO3 | - T4 TP1
1307 | XILENO 3 - 1 601 5L | E1 | POOL,IBCO3 | — T4 TP1
(MEZCLA DE
ISOMEROS)

En relacion con las sustancias quimicas utilizadas en la empresa, se realizé una
revision conforme a la NOM-002-SCT/2011, la cual establece el listado de
sustancias y materiales peligrosos mas comunmente transportados en el pais.
Como resultado del analisis, se identificd que nueve sustancias manejadas en las
instalaciones si se encuentran incluidas en dicha norma, por lo que estan
clasificadas como materiales peligrosos de transporte. Estas sustancias son:
acetona, metanol, metil etil cetona (MEK), tolueno, xileno, acido clorhidrico en
solucion, hipoclorito de sodio en solucion, alcohol etilico y alcohol isopropilico.

Dichas sustancias cuentan con numero ONU, clase o divisiéon de peligro, y en
algunos casos riesgo secundario, ademas de requerir cumplimiento especifico en
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cuanto a envases, cantidades permitidas, marcado, etiquetado y condiciones de
transporte, conforme a las Tablas 1 y 2 de la norma. Asimismo, se encuentran
sujetas a disposiciones especiales y normas técnicas complementarias.

NORMA Oficial Mexicana NOM-007-SCT2/2010, Marcado de envases y
embalajes destinados al transporte de substancias y residuos peligrosos.

1. Objetivo. La presente Norma Oficial Mexicana, tiene como objetivo
establecer las caracteristicas y especificaciones que se deben cumplir para
el marcado de los envases y embalajes destinados al transporte de
substancias, materiales y residuos peligrosos que transitan en las vias
generales de comunicaciéon de jurisdiccion federal.
Asi mismo, esta Norma Oficial Mexicana tiene como finalidad establecer las
especificaciones de marcado que deben estampar los fabricantes de
envases y/o embalajes, los usuarios, los transportistas, asi como la
supervision, verificacion y vigilancia. En el caso de los envases y/o embalajes
nuevos, las marcas originales sirven para que los fabricantes identifiquen el
tipo e indiquen los ensayos (pruebas) superados

Se cumplira con las marcas de embalaje establecidas en la presente NOM, para el
transporte de las sustancias consideradas como Peligorsas.

NORMA Oficial Mexicana NOM-018-STPS-2015, Sistema armonizado para la
identificacion y comunicacién de peligros y riesgos por sustancias quimicas
peligrosas en los centros de trabajo.

1. Objetivo. Establecer los requisitos para disponer en los centros de trabajo del
sistema armonizado de identificacion y comunicacion de peligros y riesgos por
sustancias quimicas peligrosas, a fin de prevenir dafos a los trabajadores y al
personal que actua en caso de emergencia.

3. Referencias. Para la correcta interpretacion de esta Norma, deberan
consultarse las siguientes normas oficiales mexicanas y la Norma Mexicana
vigentes, o las que las sustituyan:

3.1 NOM-010-STPS-2014, Agentes quimicos contaminantes del ambiente
laboral-Reconocimiento, evaluacion y control.

3.2 NOM-026-STPS-2008, Colores y sefales de seguridad e higiene, e
identificacion de riesgos por fluidos conducidos en tuberias.
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3.3 NMX-R-019-SCFI-2011, Sistema armonizado de clasificacion y
comunicacion de peligros de los productos quimicos.

TRANSITORIOS.

Tercero.- Con la entrada en vigor de esta Norma quedara sin efectos la Norma
Oficial Mexicana NOM-018-STPS-2000, Sistema para la identificacion y
comunicacion de peligros y riesgos por sustancias quimicas peligrosas en los
centros de trabajo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion de 27 de octubre
de 2000, la aclaracién a dicha norma y su acuerdo de modificacion de dos de enero
de 2001 y seis de septiembre de 2013, respectivamente.

7. Obligaciones de los trabajadores.
De acuerdo a la presente NOM, los trabajadores deberan:

e Participar en la implementacion de sistemas de armonizado.
e Participar en capacitaciones y adiestramientos proporcionadas por el patron.
e Conocer informacion de hojas de seguridad y sefalizacion.

8. Sistema armonizado de identificacion y comunicacién de peligros y riesgos.

En este apartado, se describe que la empresa debe contar con sistema armonizado
para identificar, comunicar y sefalizar los peligros de las sustancias quimicas
peligrosas que se manejen.

9. Hojas de datos de seguridad, HDS.
Se debe contar con hojas de datos de seguridad de:

¢ Identificacién de la sustancia quimica peligrosa

e Identificaciéon de los peligros

e Composicion/informacion sobre los componentes.

e Primeros auxilios.

e Medidas contra incendios.

e Medidas que deben tomarse en caso de derrame accidental o fuga
accidental.

¢ Manejo y almacenamiento.

e Controles de exposicion/proteccién personal.

e Informacion relativa al transporte.

10. Seinalizacion

10.1 La sefializacion se debera ubicar en lugares visibles del contenedor,
anaquel o area del centro de trabajo, de tal manera que siempre puedan ser
observadas por los trabajadores o servicios de atencion de emergencias.
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Estas normas se vinculan a otras normativas, como la NOM-010-STPS-2014,
referente a Agentes quimicos contaminantes del ambiente laboral:
Reconocimiento, evaluacion y control. En esta norma, como su nombre indica,
el empleado debe conocer la informacion sobre las caracteristicas fisicas y quimicas
de los productos mediante las hojas de seguridad de los mismos. Esto nos conduce
a otra norma, la NOM-017-STPS-2008, relativa al Equipo de proteccién personal:
Seleccion, uso y manejo en los centros de trabajo.

Las normas mencionadas tienen como objetivo asegurar que el empleado reciba
capacitacion permanente para llevar a cabo las actividades para las que fue
contratado, de manera que se eviten posibles accidentes al manipular las sustancias
quimicas. Esto, a su vez, reduce el riesgo de incidentes que puedan poner en peligro
su vida o integridad fisica, permitiéndoles cuidarse a si mismos y al entorno de la
empresa.

ACUERDO por el que las Secretarias de Gobernacién y Desarrollo Urbano y
Ecologia, con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 50. Fraccion Xy
146 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente;
27 Fraccion XXXIl y 37 Fracciones XVI y XVII de la Ley Organica de la
Administracion Publica Federal, expiden el primer listado de actividades
altamente riesgosas. DOF: 28/03/1990.

Y

ACUERDO por el que las Secretarias de Gobernacién y Desarrollo Urbano y
Ecologia, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 50. fraccion Xy
146 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente;
27 fraccion XXXIl y 37 fracciones XVI y XVII de la Ley Organica de la
Administraciéon Publica Federal, expiden el segundo listado de actividades
altamente riesgosas. DOF: 04/05/1992.

En relacidon con las sustancias a almacenar dentro de la bodega y atendiendo a al
Primer Listado de Actividades Altamente Riesgosas, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 28 de marzo de 1990 y de al Segundo Listado publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 04 de mayo de 1992, A continuacion se enlistan
las sustancias quimicas identificadas que se consideran peligrosas, indican las
cantidades almacenadas, asi como las cantidades umbral establecidas por dicho
acuerdo.

En todos los casos, las cantidades almacenadas se encuentran por debajo de
los umbrales legales, por lo que no se considera una actividad altamente
riesgosa.
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Sustancia Cant. En | List. 1990 Umbral List. 1992 Umbral (1992) | Presenta
Almacen | (Téxicas) (1990) (Inflamables) riesgo AAR

Xilol (o NOL No — Si 200,000 kg = No

Xileno) 231,213.87 L

Tolueno 75L Si 10 000 kg Si 100 000 kg No
=114,943 L

Acetona 90L No - Si 20,000 kg No
=25,445.23 L

Metanol 30L Si 10 000 kg - - No

MEK 45L No — Si 10 000 kg No
=12000L

Alcohol 120 No - Si 10 000 kg No

isopropilico =12000L

Alcohol 80 No - Si 100 kg=126L | No

etilico

(etano)

Tabla 1. tabla comparativa cantidades umbrales Primer Listado Publicado en el DOF 1990 y
Segundo Listado Publicaod en DOF en 1992 con cantidades en almacen. Fuente: Elaboracion

propia TDU.

Como se puede observar en la tabla anterior, las cantidades de productos quimicos
existentes en la bodega son bajas y no exceden el Umbral de cantidad permitida.

Ademas, se tiene capacitacion en la norma NOM-002-STPS-2010, relativa a
Condiciones de seguridad: Prevencion y protecciéon contra incendios en los
centros de trabajo, para lo cual se cuenta con una brigada multifuncional que se
encarga de realizar la evacuacién en caso de algun conato de incendio, utilizando
los equipos con los que cuenta la empresa (extintores, detectores de humo,
lamparas de emergencia, senaléticas, etc.).

Por el manejo de los materiales ya enlistados, se llevan a cabo las siguientes
medidas preventivas:

e Los depodsitos donde se manejan estos productos son tambores de 200 litros
metalicos y porrones de plastico de 19 y 60 litros; todos cuentan con tapa y
permanecen cerrados.

e Las acciones de prevencion para el manejo de estos productos son las
siguientes:

O
O

El local tiene ventilacion natural.

Debe haber una toma de agua con manguera para la limpieza del piso
en caso de derramamiento.

El piso contara con materiales absorbentes de liquidos, como aserrin
y arena.

Todos los depdsitos tendran una etiqueta indicando el producto que
contienen.

El local contara con extinguidores contra incendios.
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o Ademas de todas aquellas establecidas en las Normas Oficiales
Mexicanas correspondientes y citadas anteriormente en el presente
docuemnto.

Al tratarse de una ampresa dedicada al almacenamiento y distribucion de productos,
no se considera que genere residuos quimicos peligorsos, sin embargo se va
atomar en cuenta la NOM-052-ECOL-1993: Caracteristicas de los Residuos
Peligrosos (CRETIB). La NOM-052-ECOL-1993 establece las caracteristicas que
hacen que un residuo sea considerado peligroso, utilizando el acrénimo CRETIB.

C: Corrosivo

R: Reactivo

E: Explosivo

T: Toxico

I: Inflamable

B: Bioldgico-infeccioso.

Si un residuo presenta una o mas de estas caracteristicas, debe manejarse
como residuo peligroso. Tomando en cuenta NOM-052-SEMARNAT-2005:
Establece que los residuos peligrosos son aquellos que presentan
caracteristicas como corrosividad, reactividad, explosividad, toxicidad,
inflamabilidad o toxicidad ambiental. EI umbral general para considerar un
residuo como peligroso es de 1 kg. Sin embargo, al tratarse de una empresa
dedicada unicamente al almacenamiento y distribucion de estos productos, no
se considera que los productos generen residuos. Por lo que no se considera
una actividad altamente riesgosa.

Atendiendo lo legislacion en materia de impacto ambiental y proteccion civil,
posterior a la obtencion del uso de suelo acorde al giro del negocio, el propietario
se compromete a cumplir con la normatividad aplicable, como lo son los estudios
que se soliciten por la autoridad correspondiente, como los son el de impacto
ambiental, el estudio de manejo de riesgos y el programa de proteccion civil.
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Imagen 55. Bodega en su estado actual agosto 2024.

Conclusiones de las estrategias:

La propuesta de cambio de uso de suelo de Habitacional H-35 a Comercio y
Servicios tipo 2, con giro “Almacenes generales de deposito y otros servicios
de almacenamiento general sin instalaciones especializadas” es compatible
con los usos de suelo de la zona, por el cual se aprovecha la estratégica ubicacion
y fomenta la consolidacién de la mancha urbana.

El predio cuenta con los servicios e infraestructura urbana necesaria, ya que se
ubica al interior de una zona con un alto grado de consolidacién urbana.

La estrategia propuesta es facilitar el proceso de mejoramiento urbano y de la
calidad del inmueble que existe en el lote en estudio, para poder alojar algun giro
comercial y de servicios, compatible con el entorno.

Sobre el giro y actividad.

En base a lo anteriormente presentado sobre el Primer y Segundo Listado de
Actividades Altamente Riesgosas, se observa que en todos los casos, las
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cantidades almacenadas se encuentran por debajo de los umbrales legales,
por lo que no se considera una actividad altamente riesgosa. Sin embargo se
deben llevar las siguientes medidas de prevencion, previstas en las diferentes
Normas y Leyes:

e Cumplimiento con las caracteristicas de embases para sustancias
peligrosas, establecidos en las NOM-026-STPS-2008,

e Capacitacion y adiestramiento del personal, para el manejo de sustancias
quimicas peligrosas, segun lo establecido en la NOM-018-STPS-2015.

e Contar con Hojas de informacién sobre las sustancias quimicas peligrosas
que se manejen, con la informacién necesaria como medidas de manejo,
identificacion de sustancia, identificacién de peligro, primeros auxilios,
medidas en caso de derrames accidentales y demas informacién estipuilada
en la NOM-018-STPS-2015.

e Ultilizar Elementos y simbologia de comunicacion en envases o contenedores
de sustancias quimicas peligrosas, establecidos en la NOM-018-STPS-2015.

Usos de suelo y giros permitidos

El uso de suelo propuesto es el de comercio y servicios, con el propésito de alojar
giros de cobertura vecinal y /o distrital, conforme lo establece para esta cobertura la
normatividad del PDU Chihuahua 2040 vigente se toma en cuenta para la
determinacion de la compatiblidad el giro “Almacenes generales de deposito y otros
servicios de almacenamiento general sin instalaciones especializadas”.
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ACTIVIDADES -

GRUPO DESCRIPCION CMR EGM H4 H12 H25 H3s H45 H&0 H&0+ 1Al 1BI MAIL Mi
Terminales de sistema de 2 2 X X X X X X X X X X 2
transporte colectivo
Estaciones de radio y TV P & X X X X X X X X X X P
Agencia automotnz P X X X X X X X X X 1 X &
Venta de vehiculos y P X X X X X X X X X 1 1 &
maguinara

COMERC | Venta de matericles P X X X X X X X X P P P P
1oy pétreos, refaccionaras y
SERVICIO | femeterias de mas de 300
8 m2
REGIONA
BODEGA | Almacenes generales de 6,8 X X X X X X X X 2 2 2 2,68
5Y depdsito v otros servicios
ALMACE | de almacenamiento
NES general sin instalaciones
especializadas

refrigeracion
Almacenamiento de 4,8 X X X X X X X X 2 2 2 2,68
productos agricolas que
no requieren refrigeracion
Otros servicios de 2,6, 8, X X X X X X X X 2 2 2 2,65
almacenamiento con 10
instalaciones
especializadas; como el
almacenamiento de
productos
sobredimensionados,
madera, vehiculos y de
maguinana.

P. Giros Permitidos

6. Sujetos a un estudio de impacto urbano y ambiental. En el caso de estaciones de servicio o
gaseras, el impacto ambiental o de riesgo se estara a la competencia federal, considerando el
principio de federalismo y municipalismo cooperativo.

8. Establecer las medidas de proteccién necesarias para los usuarios y habitantes de la zona.
Condicionado a presentar requerimientos establecidos por la autoridad correspondiente.

Parametros de lote y construccion.

Con el propdsito de regularizar uso de suelo y parametros de lote y edificacion, se
tienen los siguientes:

Parametro Normatividad Fisicamente
Lote Minimo 300 m2 600 m2

COS 0.75 0.65

CuUs 3.00 0.65

Restriccion frontal Sin Restriccion 5.50 metros min.
Frente minimo 12 metros 20.00 metros

% Permeable de superficie libre 10% 30%

En relacion con el estacionamiento, el inmueble edificado (bodega) cuenta con un
frente que se utiliza como area de estacionamiento, con capacidad para 6 cajones.
De acuerdo con el Reglamento de Construcciones y las Normas Técnicas para el
Municipio de Chihuahua, en el Articulo 64, Capitulo Segundo: Dimensiones
Minimas, se establece que para el giro de bodegas de almacenamiento y abasto,
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debe proporcionarse 1 cajon de estacionamiento por cada 200 m? construidos,
con un 10% adicional para empleados.

La bodega en cuestidn tiene una superficie de construccion de 389.00 m?, lo que
implica la necesidad de 1.945 cajones de estacionamiento. Redondeando a 2
cajones, y considerando el 10% adicional para empleados, el total requerido es de
3 cajones de estacionamiento. Por |o cual el requerimiento de estacionamiento si
cumple con lo requerido. Ver Anexo 14.

El porcentaje de superficie libre permeable correspondiente al predio en estudio, es
de el 10%,

En relacién al porcentaje de superficie libre permeable, se encuentra que el area
destinada a estacionamiento es suelo permeable, ya que esta hecho a base de
gravilla, ocupando 181 m2 lo cual corresponde al 30% de la superficie del predio,
por lo tanto si cumple con el parametro establecido por normatividad de minimo
un 10% de permeabilidad.
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Imagen 56. Plano Arquitectonico de la Bodega y Propuesta de Cajones. Elaboracion Propia.Ver
Anexo 14.
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Imagen 57. Imagenes de la Bodega. Elaboracion Propia.
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Imagen 58. Vista del inmueble en estudio (bodega). Fuente: Google Earth2024
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ANALISIS DEL SITIO
DIAGNOSTICO

LOCALIZACION

USOS DE SUELO PDU

[ESCALA1:15,000]

S 5,

Imagen 59. Propuesta de regularizacion de Uso de Suelo. Fuente: Elaboracion propia.
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Conclusiones y beneficios de la propuesta

Con lo anteriormente expuesto, la solicitud de modificacidon menor para que el predio
cambie de uso de suelo de Habitacional H35 a Comercio y Servicios, con giro
“Almacenes generales de depédsitos y otros servcios de almacenamiento
general sin instalaciones especializadas”, se justifica plenamente, ademas de
los beneficios sociales y urbanos que conlleva la ocupacion del inmueble con alguna
actividad de tipo econémico. Se pueden mencionar los siguientes beneficios:

- Se regulariza un comercio.

- Se facilita el funcionamiento de un negocio comercial o de servicios que
genera fuentes de empleo.

- Se mejora la imagen urbana y se revitaliza el barrio donde se localiza.

- Se aprovecha un inmueble que cuenta con infraestructura urbana y servicios
publicos.

INSTRUMENTACION

En este capitulo se informa de los instrumentos para llevar a cabo la ejecucion de
la Modificacion Menor sustentados en los procedimientos establecidos en la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
y en los reglamentos Municipales en la materia.

Los agentes para la ejecucion de cada una de las acciones antes descritas
pertenecen al sector privado, fundamentalmente, aunque por Ley se requiere de la
coparticipacion del sector publico y del sector social.

Esta instrumentacion se enfoca en los siguientes puntos:

. La corresponsabilidad en la ejecucion de la propuesta por parte del sector
privado.

. La corresponsabilidad de acciones por parte del sector publico.

. La participacion del sector social.

. La programacion de las acciones en el corto, mediano plazo.

Programacién de acciones

En la siguiente tabla se relacionan las acciones, obras y servicios necesarios para
el desarrollo del proyecto motivo de esta Modificacion Menor, asi como las
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responsabilidades de su ejecucion en un corto y mediano plazo para el proyecto, lo
cual tiene repercusiones en el area de aplicacion de esta Modificacion.

El proyecto a desarrollar es de inversion privada del propietario y promotor del
fraccionamiento para generar una oferta de vivienda de interés social para familias
de trabajadores sujetos de crédito de organismos financiero privados y publicos.

Para ello, con base en la normatividad en materia de desarrollo urbano y
fraccionamientos se plantea instrumentar el desarrollo realizando las siguientes
acciones y corresponsabilidades.

Acciones, obras y/o servicios Propietario Municipio | Organismos
de servicios

Regularizacion de uso de suelo
Elaboracion de estudios, proyectos y
pago de derechos y permisos
Autorizacion de permisos y licencias

Obras de rehabilitacién del inmueble

Funcionamiento de negocio de
comercio y servicios
Operacion de servicios publicos
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ANEXO GRAFICO
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ANEXO 2: LICENCIA DE USO DE SUELO

Chihuahua
capital de trabajo
yresultados
[ veomint asisivatsvsvivis g

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.
SUBDIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA,
DEPTO. ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR.
OFICIO NO. AUA 08558/2024

CLAVE CATASTRAL: 239-025-004

ASUNTO: Licencia de Uso de Suslo

Pdgina 112

Chihushua, Chih., a 17 de Junio de 2024

A QUIEN CORRESPONDA
Presente-

EN ATENCION A LA SOUICITUD PRESENTADA, SOBRE LA AUTORIZACION DE LA LICENCIA DE USO DE SUELO PARA
™ HABITACIONAL H35 ** PARA UN PREDIO UBICADO EN LA PRIVADA HEROICO COLEGIO MILITAR No, 5314, EN EL
FRACCIONAMIENTO SAN VICENTE DE ESTA CIUDAD, CON SUPERFICIE DE TERRENO 800,00 M2.(DEL CUAL SE
ANEXO INFORMACION GRAFICA).

ESTA DIRECCION CONCEDE LA LICENCIA DE USO DE SUELO SOLICITADA, LO ANTERIOR CON FUNDAMENTO EN EL
ARTICULO 115 FRACCION V INICIOS A) Y D) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS,
ARTICULOS 3 FRACCION XCOCVIN, 11 FRACCION 1, I, I, VI, X1, 27, 28, 29, 40, 41, 46, 47, 48, 51, 52, FRACCION I, 59, 60,
69, 77. 84 Y 114 DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO; ARTICULOS 7 FRACCION XV, 13 FRACCION IX INCISO A), 87, 210 FRACCION I, 213, 217, 237
Y 316 FRACCION Il DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA; ARTICULO 72, FRACCIONES I, Il Y IX DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL
ESTADD DE CHIHUAHUA; ARTICULOS 69 FRACCIONES |, XII Y XVII Y 73 FRACCION Il DEL REGLAMENTO INTERIOR
DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA; ARTICULOS 4 FRACCION XXXII, 9 FRACCION Il Y V, 11 FRACCIONES I, V1'Y VI, 43,
66 FRACCIONES | Y [V DEL REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA:
ARTICULOS 5 FRACCIONES |, XIl, XIIl Y XVI Y 27 DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y NORMAS TECNICAS
PARA EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA, Y DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE
N DE CHIHUAHUA VIGENTE DETERMINA QUE EL USO PROPUESTO:

EL PREDIO SE ENCUENTRA EN UN SECTOR CON USO DE SUELO H35 - HABITACIONAL UNIFAMILIAR, CON
SUPERFICIE MINIMA DE TERRENO POR LOTE 120,00 METROS CUADRADOS Y 7.00 METROS DE FRENTE, DEBIENDO
RESPETAR LA RESTRICCION DE ALINEAMIENTO Y EL FACTOR ESTABLECIDO EN LOS INSTRUMENTOS DE
PLANEACION CON UN COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO C.0.8. DE 0.75 Y UN COEFICIENTE DE
UTILIZACION DEL SUELD C.U.8. 1.8

LA PRESENTE LICENCIA DE USQ DE SUELO ESTARA CONDICIONADA A LO SIGUIENTE:

* CONDICIONADO A HABILITAR LOS ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO REQUERIDOS, DE ACUERDO A Lo
ESTIPULADO EN LOS ARTICULOS 64 Y 65 DEL NUEVO REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y NORMAS
TECNICAS PARA EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.

* SE PROHIBE EL USO DE LA V(A PUBLICA PARA ACONDICIONAMIENTO DE ESTACIONAMIENTO, DE ACUERDO

AL AR FRACCION Il DEL REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE
CHIH ﬁ POR LO QUE DEBERA IMPLEMENTAR LAS MEDIDAS NECESARIAS PARA SU PREVENCION,

* DEBERA DAR CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN EL CAPITULO 10.1.4 DEL PLAN DE SESARROLLO
URBANO 2040 PARA LOS POLIGONOS DE ACTUACION NOMBRE DE DIOS.

* DEBERA RESPETAR EL DERECHO DE VIA EN CALLE SICOMORO, SECCION METR
Capital de radajo
yraeultados
* S ———
2P LA TRV TR

Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia

€. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, CP. 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municiplochiluahua.gob.mx
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA,
SUBDIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA.
DEPTO. ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR.
OFICIO NO. AUA 08558/2024

CLAVE CATASTRAL: 238-025-004

ASUNTO: Ucencia de Uso do Susio

Piégina 212

Chiwahua, Chih., 8 17 de Junio de 2024

™ HABITACIONAL H35 ** PARA UN PREDIO UBICADO EN LA PRIVADA HEROICO COLEGIO MILITAR No. 5314, EN EL
FRACCIONAMIENTO SAN VICENTE DE ESTA CIUDAD, CON SUPERFICIE DE TERRENO 800.00 M2, (DEL CUAL SE
ANEXO INFORMACION GRAFICA).

LA VIGENCIA DEL PRESENTE DOCUMENTO SERA DE 5 AROS.
ESTA LICENCIA NO ACREDITA POSESION O PROPIEDAD PARA QUIEN LO TRAMITA.

ESTA UCENCIA PODRA SER REVOCADA EN CASO DE INCUMPLIMIENTO DE CUALQUIERA DE LAS
CONDICIONANTES.

ESTA LICENCIA NO IMPLICA LA AUTORIZACION PARA SUBDIVISION, FUSION, RELOTIFICACION, APEO Y DESLINDE O
PARA INICIAR LA OBRA PROYECTADA, HASTA EN TANTO NO ESTEN REVISADOS Y APROBADOS LOS PLANOS Y
PAGADOS LOS DERECHOS CORRESPONDIENTES.

ESTE DOCUMENTO AMPARA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EL GIRO MANIFESTADO, EN CASO DE CUALQUIER

ACTM&%D DISTINTA A LA REFERIDA, DEBERA HACER LOS TRAMITES CORRESPONDIENTES ANTE ESTA
DIRECCION

-

RIANA DIAZ NEGRETE
DIRECT! DE DESARROLLO URBANO

Mlm!}

*2024, Afio del Bicentenario de la Fundacidn del Estado de Chihuahua®

Mot ¥ BT a1 covanie
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ANEXO 3: PLANO DE LOCALIZACION
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ANEXO 4: PLANO DE POLIGONO DE ESTUDIO

“PREDIO

\
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ANEXO 5: P

LANO DE APLICACION
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ANEXO 6: PLANO DE USO DE SUELO
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ANEXO 7: PLANO DE HIDROLOGIA
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ANEXO 8: PLANO DE TOPOGRAFIA
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ANEXO 9: PLANO DE EQUIPAMIENTO
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ANEXO 10: PLANO DE COMERCIO Y SERVICIOS E INDUSTRIA
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ANEXO 11: PLANO DE ESTRUCTURA VIAL
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ANEXO 12: PLANO DE TRANSPORTE PUBLICO
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ANEXO 13: PLANO DE USO DE SUELO PROPUESTO
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ANEXO 14: PLANO ARQUITECTONICO

BOLGUMIT
©LPrivac 3n Harcios Coglo WM 5314, Nommbre
i D, $1988 Sibusbu, S,

EMBOLOGA

P

NORTE

CHHLAHA,
CHIH
MaY0 E0R4 =

[NOMBRE DEL PLANG

T




108 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 19 de agosto de 2026.

ANEXO 15: FACTIBILIDAD DE JMAS

JUNTA MUNICIPAL

! ‘ DE AGUA Y SANEAMIENTO

DE CHIHUAHUA
JMAS

DIRECCION TECNICA
SE400/SS410/01/T 243/07-2024

Chihuahua, Chih, a 08 de julio del 2024.

€. RAUL JAVIER ACOSTA PALOMINO Y RAQUEL MEDINA GARCIA.
PRESENTES.:

El Director Téenico, Ing. Manuel Altés Cardenas, en ejercicio de las facultades que le fueron delegadas para firmar este
tipo de documentos, por acuerdo especilico de fecha 30 de marzo del 2023 emitido por ¢l C Alan Jesis Falomir Skenz,
en su calidad de Director Ejecutivo de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua, en ejercicio de la
facultad prevista en el articulo 24 BIS fraccidn XVI de la Ley del Agua del Estado de Chihuahua, emite el presente
documento con fundamento en lo dispuesto en el capitulo 111 de los Lineamientos Complementarios del Sistema de
Cuotas y Tanifas para la Junta Municipal de Agua y Sancamiento de Chihuahua, asi como los articulos 3, fracclones XIX
¥ XX, 24 BIS fracclones |y XVI asf coma el 33 de la Ley del Agua para el Estado de Chihuahua

En atencion a su Solicitud Unica para el Certificado de Factibllidad, con el objeto de realizar trimites, para un cambio
de licencia de uso de suelo de un predio, con tipo de uso de suelo H35- habitacional unifamiliar, ubicado en
Ia Privada Heroico Colegio Militar, No. 5314, de acuerdo a licencia de uso de suelo No, AUA 08558/2024, en
este Municipio y Estado de Chihuahua, con una superficie de terreno de 600.00 m* me permito hacer de su
conocimiento el sigulente:

DICTAMEN TECNICO

Este documento tene una vigencla de 12 meses v.el cardeter de intransferible. Fl solicitante deberd considerar que
los términos definidos en este documento, podrdn variar segin sea el perfodo de tiempo que retrase el iniclo de los
tramites de aprobacién de los proyectos de las obras de infraestructura requeridas.

El solicitante deberd cumplir con las obligaciones establecidas en el Cadigo Administrativo de Gobierno del Estado, la
Ley del Agua del Estado de Chihuahua y demds relativas y aplicables,

Este Dictamen Técnico no es una factibilidad del servicio, tampoco es una autorizacién, ni la expresidn de
consentimiento alguno para la relotificacién o para iniclar la obra proyectada,

En el supuesto de que en un futuro requiriera realizar alguna obra en los predios subdivididos, deberd, con fundamento
en lo establecido en el articulo 33 segundo pdrrafo, de la Ley del Agua del Estado de Chiluahua, solicitar a esta Junta
Operadora, le sea expedido un certificado de factibilidad rviclos y de volimenes de agua.

ING. MANUEL ANTE AS
DIRECTOR TEONICO

Cep,  Oficina de Fraccionamientos y Nuevos Desarro
Archivo.- .

b 2024, Aho del 8. rfo de la fund. el o de C i

Ave Dcampo Na 1604, Col Centro. G P 31000 Chiuatue Chih . Méxco
StamaInNg i Tewiono (614) 439, 7474
www aschen ot mx
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ANEXO 16: FACTIBILIDAD DE CFE

CFE Division de Distribucidn Norte
. ’. e ’ cwrvea U 2o Chivan
o ==

Comisun Fedural de Elactrcidad A0t A de Tetpe Cartt Poe
Sorwirartn o8 Pioetsnads An NN ¢

Chihuahua, Chih, a 03 de julio del 2024
Oficio No. ZDCH-DPYC-712/2024

Solquimit

C. Leones No. 103

Colonia San Felipe Etapa V
Chihuahua, Chih,

Asunto: Factibilidad de Suministro Eléctrico

En atencion a su solicitud de fecha 28 de junio del 2024, le informamos que existe factibilidad
para proporcionarle el servicio de energia eléctrica requerido para un predio ubicado en la
Privada Heroico Colegio Militar No. 5314, en el Fraccionamiento San Vicente, clave catastral
239-025-004, de esta ciudad de Chihuahua, Chih, Con una superficie de 600.00 m2.

Asi mismo le informamos que con base en lo que establece la Ley de la Industria Eléctrica, y
su reglamento de la ley del servicio publico de Energia Eléctrica en Materia de Aportaciones.
Las obras necesarias para suministrarle el servicio, deben ser con cargo al solicitante, y solo
podrén determinarse una vez que recibamos la informacion de sus necesidades especificas
de acuerdo a lo indicado en el formato de Solicitud de Servicio de Energia Eléctrica Bajo el
Régimen de Aportaciones, el cual forma parte del Procedimiento para la Construccion de
Obras por Terceros, y ponemos a su disposicién en nuestras oficinas y el portal web de esta

Institucion.

Ipg. Hugo
upeginténdericia dg Zona Chihuahua

| EFNM
———

CFE Zona de Distibucion Chiwahua
Av. Teodilo Borumda 700 Col Centro
Chibuahun, Chihushua 11000 Conm, 4199501 Ext 16001
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