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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccién XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI 'y 25 Fraccién VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 121/2026

ARTICULO PRIMERO. - Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha veintidds de julio del afio dos mil veintiséis, mediante el cual se
autorizé el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Predio Av. Juan Escutia No.
4101”, para la modificacién al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn
Chihuahua, Visién 2040, en el predio ubicado en la Av. Juan Escutia No. 4101 de la colonia
Nombre de Dios de esta ciudad, con superficie de 85,369.04 metros cuadrados, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Mixto Intenso y Habitacional H60+ a

Industria de Bajo Impacto.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entraré en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

diez dias del mes de agosto del afio dos mil veintiséis.

Sufragio Efectivo: No Reeleccién

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rtubrica.
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capital de trabajo
yresultados

Gobierno Municipal 2024-2027

SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 14/2026

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 22 de julio del afio 2026,
dentro del punto nimero siete del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés
Fuentes Rascon, otorga el uso de la palabra al Regidor Adan Isaias Galicia Chaparro, a fin
de que deé lectura al Dictamen que presenta la Comision de Regidores de Desarrollo
Urbano, respecto del escrito presentado por el Lic. César Conde Aguirre, en su caracter de
representante legal de Cementos de Chihuahua, S.A. de C.V., en el cual solicita la
aprobacion del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Predio Av. Juan Escutia No.
4101, en el predio ubicado en la Av. Juan Escutia No. 4101 de la colonia Nombre de Dios
de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 85,369.04 metros cuadrados, para llevar a
cabo el cambio de uso de suelo de Mixto Intenso y Habitacional H60+ a Industria de Bajo
Impacto... Al concluir la presentacién del dictamen, el Secretario del Ayuntamiento somete
a votacion del pleno para su aprobacién el dictamen presentado, y con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15,
35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del
Municipio de Chihuahua, se tomd por unanimidad de votos, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERQO. Es procedente la solicitud presentada por el Lic. César Conde Aguirre, en su
caracter de representante legal de Cementos de Chihuahua, S.A. de C.V.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Predio Av. Juan
Escutia No. 4101”, en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacion al Plan de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacion Chihuahua, Visiéon 2040, en el predio ubicado en la Av. Juan Escutia No. 4101
de la colonia Nombre de Dios de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 85,369.04
metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Mixto Intenso y
Habitacional H60+ a Industria de Bajo Impacto.
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TERCERO. La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia emitié Dictamen de
Congruencia SDUE-321/2026 de fecha 2 de junio del 2026, con fundamento en el Titulo
Tercero, Capitulo Undécimo, articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

CUARTO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 74 fraccién Xy 79
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate,
ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro
de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los
veintinueve dias del mes de julio del afio dos mil veintiséis.

El Secretario del H. Ayuntamiento

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon.
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_DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“PREDIO AV. JUAN ESCUTIA No. 4101"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por el Lic. César Conde Aguirre, en su cardcter
de representante legal de Cementos de Chihuahua, $.A. de C.V., en el cual
solicita la aprobacién del Estudio de Planeaciéon Urbana denominado
"Predio Av. Juan Escutia No. 4101", en coordinacion con el H. Ayuntamiento,
a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio
ubicado en la Av. Juan Escutia No. 4101 de la colonia Nombre de Dios de la
ciudad de Chihuahua, con superficie de 85,369.04 metros cuadrados, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Mixto Intenso y Habitacional
H60+ a Industria de Bajo Impacto, de conformidad al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visidn 2040;

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito signado por el Lic. César Conde Aguirre, en su
car@cter de representante legal de Cementos de Chihuahua, S.A. de C.V..
solicitd la aprobacion del Estudio de Planeacion Urbana denominado
“Predio Av. Juan Escutia No. 4101", en coordinacion con el H. Ayuntamiento,
a traves de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio
ubicado en la Av. Juan Escutia No. 4101 de la colonia Nombre de Dios de la
ciudad de Chihuahua con superficie de 85,369.04 metros cuadrados, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Mixto Intenso y Habitacional
Hé0+ a Industria de Bajo Impacto, de conformidad al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040.

SEGUNDO. La Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, informé al publico
del inicio del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Predio Av. Juan
Escutia No. 4101", asi como de la recepcién de opiniones, planteamientos y
demandas de la comunidad, fijdndose para tal efecto el inmueble que
ocupa la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle
Camino a la Presa Chuviscar nUmero 1108 de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos vy agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud signada por el Lic. César Conde Aguirre, en su cardcter de
representante legal de Cementos de Chihuahua, S.A. de C.V.:

2. Copia de la credencial para votar expedido por el Instituto Nacional
Electoral a nombre de César Conde Aguirre:
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3. Copia certificada de la Escritura PUblica numero 10,615 de fecha 4 de
septiembre de 1941, otorgada ante el Lic. Luis Gonzdlez Ayala, notario
PUblico numero 15 del Distrito Judicial Morelos, ante quien
comparecieron los sefores Edwin P. Ryan, Edwin John Ryan, Bertha
Krakauer de Ryan, Carlos Guizar Ocaranza y Guadalupe Herndndez de
Guizar, con el objeto de constituir una sociedad andnima de capital
variable denominada Cementos de Chihuahua;

4. Copia certificada de la Escritura PUblica nimero 4,186 de fecha é de
mayo del 2022, otorgada ante el Lic. Leobardo Meza Fourzdn, Notario
Auxiliar de la Notaria PUblica numero 5 en actual ejercicio para este
Distrito Judicial Morelos, en funciones de notario publico por licencia de
su tfitular el Lic. Luis Carlos Magdaleno, comparece el Lic. Raul Gémez
Heredia, en su cardacter de Delegado de sesidn de consejo de
administracion de Cementos de Chihuahua, S.A. de C.V. para la
protocolizacidon parcial del acta de la sesion del consejo de
administracion de fecha 29 de marzo del 2022, en la cual entre ofros
actos, se aprobd otorgar poder general para pleitos y cobranzas, actos
de administracion y dominio a favor del Lic. César Conde Aguirre;

5. Copia certificada de la Escritura POblica numero 10,937 de fecha 10 de
junio del 2024, otorgada ante el Lic. Leobardo Meza Fourzan, Notario
Auxiliar de la Notaria Publica numero 5 en actual ejercicio para este
Distrito Judicial Morelos, en funciones de notario publico por licencia de
su titular el Lic. Luis Carlos Magdaleno, comparece por una parte,
Ingenieria Maperj, S.A. de C.V., representada por el Ing. José de JesUs
Marroquin Pérez, como la parte vendedora y por otra, Cementos de
Chihuahua, S.A. de C.V,, representada por el Lic. César Conde Aguirre,
respecto al terreno marcado con el numero 401 ubicado en la Av. Juan
Escutia (antes avenida Juan de la Barrera) de la Colonia Nombre de Dios
con superficie de 85,369.04 metros cuadrados, inscrito bajo el nimero 28
Libro 7489 de la Seccion Primera con folio real 1741442 del Registro
PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

6. Discos Compactos (Cd) certificados por la Direccidon de Desarrollo
Urbano y Ecologia, que contienen el instrumento de planeacion;

7. Oficio DDUE.SPU.AS. 00119/2026 de fecha 12 de marzo del 2024, emitido
por la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual
solicita al Instituto de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua
dictamen técnico al estudio de planeacién urbana;

8. Oficio 371/2026 de fecha 24 de abiril del 2026, emitido por el Instituto de
Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se
determiné PROCEDENTE CONDICIONADO a lo establecido en el mismo;

9. Oficio DDUE.SPU.AS. 00060/2026 de fecha 11 de febrero del 2026,
mediante el cual la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia solicitd a
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la Direccion de Desarrollo Humano y Educacién informe respecto de la
existencia de comités de vecinos constituidos;

Oficio DDHE/0202/2026 de fecha 25 de febrero del 2026, emitido por la
Direcciéon de Desarrollo Humano y Educacion, en el que informa que no
se cuenta con comité de vecinos en la zona;

Oficio DDUE.SPU.AS. 00220/2026 expedido por la Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la
publicaciéon de la notificacion del Estudio de Planeacion por un periodo
de 60 dias naturales en el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal;
Oficio SJ/DRPA/0338/2026 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que la notificacion del estudio fue publicada en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal de Chihuahua;

Aviso Importante del Estudio de Planeacién “Predio Av. Juan Escutia No.
4101" publicado en El Diario de Chihuahua el dia 13 de mayo del 2026,
donde se informa al publico en general de la primera y segunda
audiencia publica del estudio;

Acta de la Primera Audiencia Publica celebrada el dia 20 de mayo del
2026, en la Sala de Juntas de la Direccidn de Desarrollo Urbano vy
Ecologia;

Acta de la Segunda Audiencia Piblica celebrada el dia 3 de junio del
2026, enla Sala de Juntas de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia
Municipal;

Oficio DDUE.SPU.AS. 0261/2026 de fecha 21 de mayo del 2026, expedido
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual solicita a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Gobierno del Estado el
Dictamen de Congruencia;

Dictamen de Congruencia SDUE-321/2026 expedido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia de fecha 02 de junio del 2026, con
fundamento en el Titulo Tercero, Capitulo Undécimo, articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahuag;

Copia simple del recibo de pago del impuesto predial 2026-173542 de
fecha 23 de enero del 2026, emitido por Tesoreria Municipal;

Copia del Acta de la Sesidon Ordinaria niUmero 14 de la Comisidn de
Regidores de Desarrollo Urbano, de fecha 9 de julio del 2026,
enconfrdndose los Regidores Rosa Carmona Carmona, Addn Isaias
Galicia Chaparro, Issac Diaz Gurrola, Joni Jacinta Barajas Gonzdlez,
Omar Enrique Mdarquez Estrada y Maria Guadalupe Aragdn Castillo, en la
cual se aprobd el estudio de planeacion por unanimidad de votos;
Oficio DDUE.SPU.AS. 00390/2026 emitido por la Direccidén de Desarrollo
Urbano y Ecologia de fecha 10 de julio de 2026, en el cual se dictamina
PROCEDENTE CONDICIONADO a establecer las medidas de proteccidon
necesarias para los usuarios y habitantes de la zona, realizar un Estudio
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de Impacto Vial y realizar un Estudio de Impacto Urbano y Ambiental, el
cambio de uso de suelo de Mixto Intenso y Habitacional H60+ o Industria
de Bajo Impacto;

CUARTO. Mediante oficio DDUE.SPU.AS. 00390/2026 de fecha 10 de julio de
2026, la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la
Subdireccién de Programacion Urbana y el Departamento de Andlisis y
Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde
declara que la propuesta fue analizada por esa Direcciéon dictamindndola
PROCEDENTE CONDICIONADO a establecer las medidas de proteccion
necesarias para los usuarios y habitantes de la zona, realizar un Estudio de
Impacto Vial y realizar un Estudio de Impacto Urbano y Ambiental, el cambio
de uso de suelo de Mixto Intenso y Habitacional Hé60+ a Industria de Bajo
Impacto y puesta a consideracion de la Comision de Regidores de
Desarrollo Urbano en su Sesion Ordinaria numero 14 celebrada el dia 09 de
julio del 2026, en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo por
unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisién, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 37 vy 74 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial. y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds
disposiciones relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados
y con apoyo en el Dictamen emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano
y Ecologia, estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas,
toda vez que se qgjustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo
tanto, se tiene a bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio
de Planeacién Urbana denominado "Predio Av. Juan Escutia No. 4101", en
coordinaciéon con el H. Ayuntamiento, a fravés de la Direccidon de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en la Av. Juan Escufia No. 4101 de
la colonia Nombre de Dios de la ciudad de Chihuahua, con superficie de
85,369.04 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de Mixto Intenso y Habitacional H60+ a Industria de Bajo Impacto, de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Vision 2040, por lo que en vista de lo anteriormente expuesto y fundado, se
tiene a bien emitir el siguiente:
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DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el Lic. César Conde
Aguirre, en su cardcter de representante legal de Cementos de Chihuahua
S.A.de C.V.

SEGUNDO. Esta Comision aprueba y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Predio Av. Juan Escutia No. 4101", en coordinacion con el H. Ayuntamiento,
a fravés de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la
modificacién al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, Vision 2040, en el predio ubicado en la Av. Juan Escutia No. 4101
de la colonia Nombre de Dios de la ciudad de Chihuahua, con superficie
de 85,369.04 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de
suelo de Mixto Intenso y Habitacional H60+ a Industria de Bajo Impacto.

TERCERO. La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia emitié Dictamen de
Congruencia SDUE-321/2026 de fecha 2 de junio del 2026, con fundamento
en el Titulo Tercero, Capitulo Undécimo, articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua.

CUARTO. Una vez aprobado, tUrnese a la Secretaria General de Gobiemno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en los articulos 74 fraccidn X y 79 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial v Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o
sus modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del
Estado, asi como en las paginas electronicas institucionales de g Secretaria
y de los municipios de que se frate, ademds, deberd ser inscrito
gratuitamente en el Registro PUblico de Ia Propiedad, dentro de los veinte
dias hdbiles siguientes a la fecha de su publicacion,

Asi lo acordaron y firman las v los integrantes de la Comisién de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Salén de Cabildo del Palacio Municipal, a los 22 dias del mes de
julio del afio 2026.
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ATENTAMENTE
INTEGRANTES DE LA COMISION DE

ROS R A CARMONA ADAN ISAIASGALICIA CHAPARRO

REGIDORA PRESIDENTA REGIDOR SECRETARIO

ol

JONI JACINTA BARAJAS GONZALEZ
REGIDORA VOCAL

= ﬂ/j'“.é?-*—’ ¥ Z:?% O

RADA  MARIA GUADALUPE ARAGON CASTILLO
N REGIDORA VOCAL

AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO UBICADQO EN LA
AV. JUAN ESCUTIA No. 4101 DE LA COLONIA NOMBRE DE DIOS DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE
85,369.04 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE MIXTO INTENSO Y
HABITACIONAL H60+ A INDUSTRIA DE BAJO IMPACTO, DE CONFORMIDAD AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA
CIUDAD DE CHIHUAHUA, VISION 2040,
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’ p DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

chihu'aha SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA

[ v DEPARTAMENTO DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO
cap'tal de traba'lo DE LAS DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO
y resultados

OFICIO: DDUE.SPU.AS.00390/2026
EXPEDIENTE No.: AS2026-5

ASUNTO: MODIFICACION DE LOS PLANES Y PROGRAMAS MAYORES

Chihuahua, Chih,, a 10 DE JULIO DE 2026

MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de Cementos de
Chihuahua S.A. de C.V. propietario del predio ubicado en la Av. Juan Escutia No. 4101, de la Colonia
Nombre de Dios, de esta ciudad; con superficie de 85,369.04 m2, quien promueve y solicita la
aprobacion del estudio de planeacién urbana denominado, "Predio Av, Juan Escutia No. 4101" en
coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, con uso
de suelo Mixto Intenso y Habitacional H60+ de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, Vision 2040 Séptima actualizacién para llevar a cabo el cambio a Industria de
Bajo Impacto. .

Que el estudio de planeacion en mencidn se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la persona que lo
promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio DDUE.SPU.AS.00119/2026 de fecha 12 de marzo del 2026, la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacién urbana denominado
"Predio Av. Juan Escutia No. 4101" solicitando el dictamen técnico al Instituto de Planeacion Integral
del Municipio, en cumplimiento a los Articulos 37 y 74 de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 371/2026 de fecha 24 de abril del 2026, el Instituto de Planeacion Integral del

Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacion urbana denominado
"Predio Av. Juan Escutia No. 4101"

Por medio de Oficio DDUE.SPU.AS.00060/2026 de fecha 11 de febrero de 2026 emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccion de Desarrollo Humano y Educacién

los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona donde se encuentra el predio en
estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/0202/2026 de fecha 25 de febrero de 2026 emitido por la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia que no se
cuenta con comité de vecinos constituido en la zona.

Que por medio de Oficio DDUE.SPU.AS.00220/2026 de fecha 4 de mayo de 2026, expedido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H.
Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en los tableros de avisos de Ia
Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 60 dias naturales, notificando que la
recepcion de opiniones y planteamientos y demandas de la comunidad serd de 8:00 a 14:00 horas
durante 60 dias naturales en el inmueble de |a Direccién de Desarrolle Urbano y Ecologia, ubicado en
Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77

de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.
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Con Oficio No. SJ/DRPA/0338/2026 de fecha 06 de mayo del 2026 expedido por la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del conocimiento del
cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la Presidencia Municipal por 60 dias
naturales, el estudio de Planeacion Urbana.

Que con fecha 13 de mayo del 2026, se publicé aviso en el Diario de Chihuahua, por medio del cual
se informa a la ciudadania del estudio de planeacién urbana denominado "Predio Av. Juan Escutia
No. 4101",en cumplimiento al Articulo 74 Fraccion | de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Que con fecha 20 de mayo de 2026 se llevé a cabo la primera audiencia publica del estudio de
planeacion urbana denominado "Predio Av. Juan Escutia No. 4101" en cumplimiento al Articulo 37 y 74
Fraccién |, 11, 11l y IV de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua.

Que con fecha 03 de junio de 2026 se llevd a cabo la segunda audiencia publica del estudio de
planeacién urbana denominado "Predio Av. Juan Escutia No. 4101" en cumplimiento al Articulo 37 y 74
Fraccion |, 11, Il y IV de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio DDUE.SPU.AS.00261/2026 de fecha 21 de mayo de 2026 la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacion urbana denominado
"predio Av. Juan Escutia No. 4101", solicitando el Dictamen de Congruencia a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia de Gobierno del Estado, en cumplimiento al Articulo 74 Fraccion Vil de la
Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Que mediante Oficio No. SDUE-321/2026 de fecha 02 de junio del 2026, |la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia, emite el dictamen de Congruencia respecto al Plan Estatal de Desarrollo Urbano
vigente y demas normatividad aplicable del estudio de planeacién urbana denominado de Desarrollo
Urbano denominado "Predio Av. Juan Escutia No. 4101".

Que el estudio de planeacién urbana denominado "Predio Av. Juan Escutia No. 4101" fue presentado
en la Décimo Cuarta Sesién Ordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el dia 9 de julio de 2026
en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.
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DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de su
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, a
través de la Subdireccion de Programacion Urbana, dictaminando PROCEDENTE CONDICIONADO a
establecer las medidas de proteccién necesarias para los usuarios y habitantes de |la zona, realizar
un Estudio de Impacto Vial y realizar un Estudio de Impacto Urbano y Ambiental, el cambio a
Industria de Bajo Impacto de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Visidn 2040 Séptima actualizacion.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en los Articulos 37 y 74
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

Original de |a solicitud firmada por el representante legal.

Copia simple de la identificacion con fotografia del representante legal.
Copia certificada de la escritura del predio.

Copia certificada del Acta constitutiva.

Copia certificada del Poder del representante legal.

oo b N a

Oficio DDUE.SPU.AS.00119/2026 de fecha 12 de marzo del 2026, de la Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacion Integral del
Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacidn urbana.

Oficio No. 371/2026 de fecha 24 de abril del 2026 del Instituto de Planeacién Integral del
Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

8. Oficio DDUE.SPU.AS.00060/2026 de fecha 11 de febrero de 2026 emitido por la Direcciéon
de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccion de Desarrollo Humano y
Educacion los Comités de Vecinos.

9. Oficio No. DDHE/0202/2026 de fecha 25 de febrero de 2026 emitido por la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacion donde informa de la inexistencia de Comité de Vecinos.

10. oOficio DDUE.SPU.AS.00220/2026 de fecha 04 de mayo de 2026, de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita la
publicacion del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

11.  Oficio No. SJ/DRPA/0338/2026 de fecha 06 de mayo del 2026 expedido por la

Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal.

12.  Original de aviso de la publicacién en el Diario de Chihuahua, publicado el 13 de mayo de
2026.

13. Listas de asistencia y Acta de audiencias publicas.
14. Oficio DDUE.SPU.AS.00261/2026 de fecha 21 de mayo de 2026 emitido por la Direcciéon de

Desarrollo Urbano y Ecologia por medio del cual solicita a la Secretaria de Desarrollo Urbane
y Ecologia de Gobierno del Estado el Dictamen de Congruencia.
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15. Oficio No. SDUE-321/2025 de fecha 02 de junio de 2026; la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Ecologia, otorga el dictamen de Congruencia.

16. cCopia simple de la Décima Cuarta Sesién Ordinaria de la Comisién de Desarrolio Urbano
el dia 9 de julio de 2026 de la Comisién de Desarrollo Urbano.

17. Copiasimple del comprobante de pago de predial.
18. Copia del comprobante de pago del tramite.

19. 2 CD'scon el archivo magnético del estudio de planeacién urbana "Predio Av. Juan Escutia
No. 4101", para su publicacion en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado.

(i ATEN W-L’E,'?"?T E

IER EMILIO CRUZ VALENZUELA
SUBDIREQTOR DE PROGRAMACION URBANA, EN AUSENCIA DE LA
DIRECTORA DE DESARROLLO URBANOC Y ECOLOGIA,

DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 109 DEL REGLAMENTO
INTERIOR DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
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%) GOBIERNO SECRETARIA DE
neast] DEL ESTADO {f DESARROLLO URBAND
&7 DE CHIMUAHUA YECULHG[A

Oficio No. SDUE-321/2026
Chihuahua, Chih.; a 02 de junio de 2026

ARQ. ADRIANA DIAZ NEGRETE.
DIRECTORA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.
MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.-
Y CON ATENCION A:

LIC. JAVIER EMILIO CRUZ VALENZUELA.
SUBDIRECTOR DE PROGRAMACION URBANA,
PRESENTE.-

En atencién a su solicitud para la emision de un Dictamen de Congruencia mediante oficio ndmero
DDUE.SPU.AS.00261/2026, referente al Estudio de Planeacién Urbana denominado "Predio Av. Juan Escutia No.
4101”, para un predio con superficie de 85,369.04 m? de la Colonia Nombre de Dios de esta ciudad, que expone
un uso de suelo Mixto Intenso (M3) y Habitacional H60+, de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de
Chihuahua, Vision 2040 en su 72 actualizacion; donde el propietario Cementos de Chihuahua S.A. de C.V. promueve
la modificacion de uso de suelo a: Industria Bajo Impacto.

Conforme a lo expuesto en El Plan Estatal de Desarrollo Urbano de Chihuahua, en su Parte G, Estrategias,
numeral 4. Fortalecimiento de Sistemas Urbanos de Soporte y Apoyo al Desarrollo de Actividades Productivas,
donde se considera la vinculacion de acciones en materia de desarrollo urbano con la promocion y fomento al desarrollo
economico, y la identificacion de sistemas urbanos que, por su localizacién, vocacién econémica y capacidad de
infraestructura y equipamiento, pueden apoyar de mejor forma la integracion de procesos productivos; asl como el
numeral 10. Modernizacién Institucional de la Planeacion y Administracion Urbana Estatal.

Por lo que, en fundamento a las disposiciones que establece el Titulo Tercero, Capitulo Undécimo, Articulo 77, de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,
esta Secretaria otorga el Dictamen de Congruencia.

Sin otro particular, hago propia la ocasién para enviarle un saludo.

ATENTAMENTE

\mﬁ ) /t,-«:’/

-

. \ : ARQ:-JUAN CARLOS CA \PARRO VALENZUELA.
SECREJ# ; ‘ DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO.
e

C.c.p. Arg. Avril Diaz Arrebla. — Jefa del Depg#t@mento de Planeacion Urbana y Regional. Ext. 14974

GMVJ/JCCHV/ada

Edificio Hérpes de la Revolucidn, 5to pisc
Av. Venustiano Carranza No. 803, Col. Qbrer:
(614) 429-33-00 Ext. 1490
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Miércoles 09 de septiembre de 2026.

EL C. MAESTRO ROBERTO ANDRES FUBNTES RASCON, SECRETARID DEL M.

AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA, CON FUNDAMENTO EN LO
PREVISTO EN: EL ARTICULO 63 FRACCION Il DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL
FSTADO DE CHIHUAHUA, EL ARTICULO 25 FRACCION Il DEL REGLAMENTO

INTERIOR DEL H. AYUNTAMIENTO, Y EL ARTICULO 29 FRACCION XIt DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA, HACE CONSTAR Y
CERTIFICA

GUE LA PRESENTE ES COPJA FIEL Y EXACTA ¥ CORRESPONDE AL DOCUMENTO
ORIGINAL QUE TUVE A LA VISTA Y QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA
PRESIDENCIA MUNICIPAL, CONSTANDO DE FOIAS UTILES,
DEBIDAMENTE SELLADAS Y RUBRICADAS. SE AUORIZA Y FIRMA EN LA
CIUDAD  DE CHIHUAHUA, CHIH., A Los _29 DpiAs DEL MES DE
Jho DEL ARO DOS MiIL_\& A s@AS {

EL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

(f/f/,./—\_/——/b(

i MTRO. ﬂo;éru'o ANDRES FUENTES RASCON “W i
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Estudio de Planeacion Urbanals
Uso de Suelo a Industria de B:
Propuesta de Modificacion dejs

DRU No.8

ARQ. ANA EVELIA ZAMORA FIERRO
PROMOTOR: CEMENTOS DE CHIHUAHUA,

S.A.DE C.V.
16-5-2026
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PREDIO AV. JUAN ESCUTIA No. 4101

Predio ubicado en Av. Juan Escutia No. 4101 y Av.
Venceremos, Colonia Nombre de Dios, Chihuahua, Chih.

Estudio de Planeacion Urbana para el
Cambio de Uso de Suelo a Industria de
Bajo Impacto (IBl) y Propuesta de
Modificacion de Seccion Vial en la
avenida Venceremos

Actuaciones integradas de planeacion con
procedimientos independientes conforme a la LAHOTDU

Promovente: Cementos de Chihuahua, S.A. de CV.
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1. INTRODUCCION

La ciudad de Chihuahua ha experimentado en las Ultimas decadas una notable
transformacionen su estructura urbana y econémica, derivada de la consolidacion de
sectores industriales, logisticos y de servicios que han favorecido la diversificacién
productiva y el fortalecimiente de su base territorial. En este contexto, la planeacién
urbana con enfoque industrial de bajo impacto constituye un instrumento esencial
para crientar el desarrcllo ordenade, eficiente y sostenible de las actividades
econdmicas dentro del tejido urbano.

La presente solicitud se funda en el articulo 74 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, al tratarse de
una medificacién de uso de suelc dentro del Centro de Poblacién, que nc implica
ampliacién del limite urbano ni alteracién de la estructura territorial, y cuya
procedencia se evalua mediante Estudic de Planeacién Urbana y dictamen técnico de
la autoridad municipal.

El presente Estudio de Planeacion Urbana tiene como finalidad justificar la
modificacién de uso de suelo del predic ubicado en la esquina de las avenidas
Venceremosy Juan Escutia No. 4101, entre calle Sexta y calle Privada de Acercs, enla
colonia Nombre de Dios, de esta ciudad de Chihuahua, Chihuahua, conuna superficie
total de 85,369.04 m2, promovido por Cementos de Chihuahua, S.A. de C.V. El
poligono cuenta actualmente con usc de suelo Mixto Intensc (M3} y Habitacional
H60+, conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua,
Visién 2040 (Séptima Actualizacion}; sin embargo, se propone su modificacién a
Industria de Bajo Impactoe (IBl}, atendiendo a la vocacion productiva, la localizacién
estratégica del sitio y su integracién con la estructura vial y de servicios existente.

El cambio de uso de suelo solicitado se sustenta en la necesidad de consolidar zonas
urbanas productivas de bajo impacto, coherentes con las politicas publicas de
sostenibilidad, eficiencia territorial y desarrcllo econédmice responsable. La Industria
de Bajo Impacto se caracteriza por su cperacién limpia y controlada, el uso racional
de recursos naturales, bajas emisicnes contaminantes y una convivencia armanica
con otros uscs urbancs, lo que la hace compatible con los lineamientos del desarrollo
sustentable definidos en los marcos normativos locales, nacionales e internacionales.

La propuesta se alinea con les principios de la Agenda 2030 para el Desarrollo
Sostenible —especialmente con el QDS 9 (Industria, innovacion e infraestructura) y el
ODS 11 (Ciudades y comunidades scstenibles)—, asi como con la Nueva Agenda
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Urbana de ONU-Habitat, que promueve la planificacién integral del suelo urbano y la
integracién equilibrada de los usos industriales, habitacionales y de servicios. Estos
marcos ceinciden en la necesidad de reconvertir suelos cciosos o subutilizados en
espacios productives con infraestructura consolidada, contribuyendo a una ciudad
mas compacta, eficiente y resiliente.

En el ambito local, el PDU 2040 (72 Actualizacidn} y el Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible (RDUS) establecen la posibilidad de realizar modificaciones
especificas de uso de suelc cuando existan condiciocnes de compatibilidad urbana y
ambiental, siempre que dichas transformaciones fortalezcan la estructura urbana y
promuevan el aprovechamiento racional del territorio. En este caso, el predio objeto
de estudic se localiza en una zona que presenta caracteristicas &éptimas de
conectividad vial, cobertura de servicios e integracién con corredores de actividad
econdmica, lo que justifica plenamente la solicitud.

Asimismo, el estudio reconoce la facultad legal de la autoridad municipal para aprobar
modificaciones de usc de suelo conferme a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorialy Desarrollo Urbanc del Estado de Chihuahua, el Reglamento
de Desarrollc Urbano Sostenible del Municipio y demas disposiciones aplicables.

Entérminocs estructurales, este doecumento se compone de las siguientes secciones:

+« Fundamentacion Juridica, donde se establece la jerarquia normativa y los
instrumentos legales que respaldan la solicitud;

+« Antecedentes, que contextualizan la evolucién urbana e industrial del area;

+« Diagnéstico, que analiza los aspectos sccioeconémices, ambientales, fisicosy
de infraestructura;

+« Marco Normativo, que vincula la propuesta con las politicas y lineamientos del
PDU 2040;

+« Estrategia e Instrumentacién, donde se definen las acciones tecnicas,
territoriales y de gestion necesarias para la viabilidad del cambio de uso.

De esta manera, el Estudic de Planeacién Urbana se configura como un instrumento
técnico y juridico que respalda la adecuacion del uso de suelo a Industria de Bajo
Impacte (IBl}, promoviendo un desarrollo urbano equilibrado, competitivo y
ambientalmente responsable para la ciudad de Chihuahua.



Miércoles 09 de septiembre de 2026.  ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

25

De maneraadicional e independiente al cambio de usc de suelo solicitado, el presente
Estudio de Planeacién Urbana incorpcora el analisis técnico de una posible
modificacion de la seccidonvial de la avenida Venceremos, consistente en lareduccién
de su ancho de seccion de 22.00 metros a 15.25 metros, exclusivamente en el tramo
correspondiente ala colindancia del predio en estudio. Dichc andlisis se planteacomo
una actuacién urbana complementaria, orientada a optimizar la funcionalidad,
seguridad y adecuacién del perfil vial al contexto inmediato, sin que constituya
condicidén, requisite ni determinante para la autcrizacion del cambic de usode sueloa
Industria de Bajo Impacto (IBl), manteniéndose ambos procedimientes diferenciadoes
en su alcance, evaluaciény efectos juridicos.

1.1 Contexto urbano-industrial de la ciudad de Chihuahua y relevancia deluso de suelo
para Industria de Bajo Impacto

La ciudad de Chihuahua constituye uno de los principales polos industriales del norte
del pais, con una estructura ecocndmica sustentada en sectores manufacturercs, de
materiales de construccion, automotriz, metalmecanico y logistico. Su localizacidn
estratégica dentro del corredor econdmice del norte, juntc con su conectividad
carretera, ferroviaria y aeroportuaria, ha propiciado la conformacidon de zonas
industriales consolidadas en los ejes de la avenida Juan Escutia, carretera a Aldama,
Periférico Lombardo Toledano y la zona sur de la ciudad.

Este proceso de desarrollo haderivado enla necesidad de recrdenar los usos delsuelo
industrial, diferenciando las actividades de alto impacto ambiental de aquellas de
caracter limpio o controlado. En este marco, la Industria de Bajo Impacto (IBl) se
presenta como una categoria esencial para mantener la competitividad urbana sin
comprometer la calidad ambiental ni la habitabilidad de las dreas colindantes.

El PDU 2040 (Séptima Actualizacién) reconoce la importancia de promover parques y
poligonos industriales compatibles con la estructura urbana y cercanos a corredores
de movilidad vy servicios, evitandoc la expansion dispersa ¢ el consumo de suelo
agricola. La localizacion estratégica de predios industriales en zonas con
infragstructura existente permite aprovechar la capacidad instalada, reducir costos
publicos y fomentar un medele territorial mas compacte y sustentable.

En este contexto, la reconversion del predic localizado en Av. Juan Escutia y Av.
Venceremos a uso Industria de Bajo Impacto se alinea con la politica de
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fortalecimiente de subcentros productivos del norte de la ciudad, donde convergen
actividades industriales ligeras, almacenamiento, distribucidén vy servicics
especializados. Esta propuesta contribuye a consclidar una plataforma urbano-
industrial moderna, eficiente y ambientalmente responsable, coherente con las
estrategias de sostenibilidad y competitividad que guian la planeacién urbana de
Chihuahua.

1.2 Justificacién técnica de la reconversién de uso con base en la vocacién productiva
y la estructura vial del sector

El predio ubicado enlainterseccion de avenidas Juan Escutia y Venceremos, dentro de
la colonia Nombre de Dios, se localiza en una zona con marcada vocacion industrial y
de servicios. Su entorno inmediato presenta actividades vinculadas a la
transformacién de materiales, almacenamiente, talleres especializados, bodegas y
centros de distribucién, lo que refleja una consolidacidn funcional crientada al uso
productive y a operaciones de logistica de ultima milla (tramo final de distribucion
desde microcentros urbanos hasta el punto de entrega, con vehiculos ligeros y radios
de servicio €10 km). La estructuravialdel sectorrespalda estadinamica. Las avenidas
Juan Escutia y Venceremos constituyen corredores de movilidad primaria, con
capacidad suficiente para transito pesado, conexién directa al Periférico Lombardo
Toledanc y accesos hacia los corredores industriales norte y oriente de la ciudad. Esta
red permite el desplazamientc eficiente de insumos, mercancias y personal, sin
generar afectaciones significativas al trafico urbano de caracter residencial o
comercial. Ademas, la zona cuenta ccn infraestructura urbana instalada —agua
potable, alcantarillado, energia eléctrica, drenaje pluvial y telecomunicaciches—
capaz de soportarla operacion de actividades industriales de bajo impacto sin requerir
ampliaciones mayores. La compatibilidad entre la dotacion de servicios, la
accesibilidad y la morfologia del entorno urbano refuerza la idoneidad del predio para
su reconversion.

Desde el punto de vista territerial, el area en estudio se encuentra dentrc de un
subcentro productive consolidado, identificado por el PDU 2040 (72 Actualizacion)
come apto para usos industriales ne contaminantes y de operacion limpia. Esta
clasificacion respalda el principic de reutilizacién de suelo urbanizado y evita la
expansion descontrolada de nuevas dreas industriales en periferias sin infraestructura.
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En consecuencia, la modificacién de uso de suelo a Industria de Bajo Impacte (IBl) se
justifica técnica y funcionalmente por:

+ Lacocherencia con lavocacion productiva existente en el entorno inmediato.
+ Laadecuada conectividad vial con los corredores logisticos de la ciudad.

+« Lacapacidad instalada de infraestructura y servicios.

+ La compatibilidad ambiental y urbana con los uscs colindantes.

Esta adecuacion contribuye a la consolidacién del tejido urbanc-industrial de
Chihuahua, promoviendo un modelo de desarrollo ordenado, eficiente y sustentable.

1.3 Vinculacién con politicas publicas de desarrollo urbanc sostenible {Agenda 2030,
Nueva Agenda Urbana, ODS 11)

La propuesta de cambio de uso de suelo a Industria de Bajo Impacto (IBl} se enmarca
dentroc de los lineamientos internacionales, nacionales y locales que promueven un
modelo de desarrollo urbano sostenible, resiliente e inclusivo.

En el ambito internacional, la Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible establece en
su Objetive 9 {Industria, innovacion e infraestructura) la necesidad de fomentar una
industrializacion sostenible que impulse la innovacién y mejore la productividad,
promoviendo tecnologias limpias y procesos ambientalmente responsables. De igual
manera, el Objetive 11 (Ciudades y comunidades sostenibles) plantea la
consolidacion de asentamientos humanos compactos, seguros y productivos,
basados en una gestion eficiente del suelc y en la integracién equilibrada de
actividades econémicas y sociales dentro del territcrio urbano.

La Nueva Agenda Urbana de ONU-Habitat (2016) refuerza estes principios al proponer
la planificacién territorial como herramienta clave para optimizar el uso del suelc
urbano, reducir los desplazamientos y mejorar la eficiencia de los sistemas urbanos.
Este enfoque promueve la reconversién de areas urbanizadas subutilizadas en
espacios productivos compatibles, evitando la expansién difusa que incrementa los
costos publicos y la presién sobre los ecosistemas.

A nivel nacional, la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbance (LGAHOTDU)} v la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua (2016, ref. comp. 2022)
promueven el uso racional del territorio y la localizacién adecuada de actividades
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productivas, priorizando la reutilizacion de suele con infraestructura existente, la
eficiencia energética y la mitigacién de impactos ambientales.

En el plano municipal, el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn
Chihuahua, Visidn 2040 (72 Actualizacion) impulsa politicas de consolidacién de zonas
productivas limpias, buscando fortalecer los corredores industriales urbanocs y
reactivar predios con capacidad instalada. En coherencia con ello, la transformacion
del predio en estudio a uso |Bl contribuye a los objetivos estratégicos de:

+ Promover un modelo territorial compacto y multifuncional.

« Potenciar el desarrollo econdmico local mediante industrias limpias y
controladas.

+« Reducir los impactos ambientales y de movilidad asociados a actividades de
alto impacto.

+ Favorecerlaregeneraciony el aprovechamiento eficiente del suelc urbano.

Por tanto, la propuesta se alinea con la vision global v local de sostenibilidad,
integrando los principios de competitividad territorial, responsabilidad ambiental y
eficiencia en el uso del suelo, en consonancia con la Agenda 2030y las directrices del
PDU 2040.

1.4 Referencia a la facultad legal para autorizar modificaciones de uso de suelo

La competencia para autcrizar modificaciones de uso de suelo en el municipic de
Chihuahua se sustenta en el marco juridico estatal y municipal vigente, que confiere a
la autoridad local la atribucien de evaluar, dictaminar y aprobar solicitudes gue
acrediten viabilidad técnica, juridica y ambiental.

De acuerdo con la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua (LAHOTDU, 2016; ref. comp. 2022}, en su
articulo 5, fraccicnes Il y V, corresponde a los municipios la funcion de regular el uso,
aprovechamientc y ocupacion del suelo, asi como expedir y actualizar los
instrumentos de planeacion que orienten el desarrclle urbanc de su territorio. El
articulo 22, fraccion IV, otorga a los ayuntamientcs la facultad de auteorizar cambios ©
adecuaciones de uso de suelo cuando éstos se sustenten en estudios técnicos de
planeacidon urbana debidamente formulados.
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Asimismo, el articulo 115, fraccién V, incisc d} de la Constituciéon Politica de los
Estados Unidos Mexicanos establece que los municipios tienen a su cargo la funcién
de otorgar licencias y permisos de uso de suelo, en concordancia con sus planes y
programas de desarrollo urbano.

A nivel local, el Reglamentc de Desarrollo Urbanc Sostenible del Municipio de
Chihuahua (RDUS}, en sus articulos 18, 19y 20, precisa que las modificaciones de uso
de suelo podran autorizarse por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, siempre
gue se justifiguen técnicamente mediante un Estudic de Planeacién Urbana gue
demuestre la compatibilidad de la nueva clasificacidn con la zonificacién vigente, la
capacidad de servicics, la estructura vial y la sustentabilidad ambiental.

ElPlan de Desarrcllo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Vision 2040 (Séptima
Actualizacidn) establece lineamientos especificos para la gestion de modificaciones,
sefialando que éstas deberan contribuir a la consolidacién urbana, al
aprovechamientc racicnal del suelo y al equilibrio entre funciones residenciales,
industriales, comerciales y de servicios.

En virtud de lo anterior, la autcridad municipal posee la competencia plena para
evaluar y autorizar el cambio de uso de suele solicitade de Mixto Intenso (M3} y
Habitacional H60+ a Industria de Bajo Impacteo (IBl}, siempre que la propuesta cumpla
con los criterios de compatibilidad territcrial, congruencia con el PDU 2040,
suficiencia de infraestructura y respeto al marce normative ambiental.

Estaatribucion se ejerce dentrodelos principics de legalidad, congruenciay desarrollo
urbano sostenible, garantizando que las decisiones en materia de uso de suelo
respondan tanto a la planeacidn general del territorio como al interés publicc vy al
equilibrio entre crecimiento econdémico y sustentabilidad ambiental.

1.5 Relacién con el PDU 2040 (72 Actualizacion) y lineamientos de consolidacion
urbana

ElPlan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Vision 2040 (Séptima
Actualizacion)} constituye el instrumento recter de la planeacidon urbana municipal,
mediante el cual se definen las politicas, estrategias y zonificaciones que orientan la
estructura territorial y funcional de la ciudad. Este plan establece los principios de
sustentabilidad, consolidacién urbana y aprovechamiento racional del suelo, en
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concordancia con la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Dentro del modelo territorial propuesto por el PDU 2040, la ciudad se estructuraen un
sistema de centralidades y subcentros urbanos conectados por corredores viales
estratégicos. La zona norte, donde se ubica el predic en estudio —en la interseccién
de las avenidas Juan Escutia y Venceremos—, se identifica como un subcentro
productive con presencia consolidada de actividades industriales, de
almacenamiento, comercio mayorista y servicios complementarios.

El documento de planeacion reconoce la necesidad de favorecer la permanencia y
modernizacion de las zonas industriales existentes, impulsando su reconversicn hacia
modelos de industria limpia y de bajo impacto, que reduzcan emisiones, mejcren la
eficiencia energética y convivan arménicamente con el entorno urbano. De acuerdo
conelmapade Usos de Sueleo del PDU 2040 (72 Actualizacién), el poligono en cuestién
cuenta con las clasificaciones Mixto Intenso (M3} y Habitacional H60+, ambas
compatibles, mediante adecuacién, con el uso Industria de Bajo Impacte (IBl},
conforme a la tabla de compatibilidades del propio instrumento.

La solicitud de modificacion a IBl se alinea conlos objetivos estratégicos del PDU 2040,
entre los que destacan:

+ Consolidar la estructura urbana existente, pricrizando la ccupacién de suelo
con infraestructura instalada.

+ Optimizar los corredores productivos y de movilidad, fortaleciendo su funcién
logistica y de intercambio econémico.

+« Promover un desarrcllo sustentable y equilibrade, que favorezca la eficiencia
energética yreduzca los impactos ambientales.

+« Fomentar la diversificacion de usos compatibles, que contribuyan al equilibric
funcional entre la produccién, los servicios y la habitabilidad urbana.

El predio materia de estudio cumple con dichos criterios al ubicarse en una zona de
infraestructura consolidada, con conectividad vial de primer orden, disponibilidad de
servicios basices y colindancia con actividades productivas existentes. En
consecuencia, el cambio de uso de suelo solicitado no altera la estructura urbana
establecida, sinc que la fortalece, al integrar de manera planificada una actividad
industrial impia y de escala controlada dentro del marco territorial definido porel PDU
2040.
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Este alineamiento asegura la coherencia normativa y funcional del proyecto con el
modelo de ciudad compacta, policéntrica vy sustentable que guia el desarrollo de
Chihuahua hacia el horizonte 2040.

1.6 Estructura y alcance del estudio

El presente Estudio de Planeacién Urbana se formula como un documento técnico,
juridico vy territorial que sustenta la viabilidad del cambio de uso de suelo del predic
ubicado en Av. Juan Escutia No. 4101 y Av. Venceremeas, enla colonia Nombre de Dios,
dentro del municipio de Chihuahua, Chihuahua, precmovido por la perscna moral
Cementos de Chihuahua, S.A. de C.V.

Su propdsite es demostrar la compatibilidad funcional, ambiental y normativa de la
propuesta de modificacion de uso de suelo de Mixtec Intenso (M3) y Habitacional H60+
a Industria de Bajo Impactec (IBl}, en concordancia con el Plan de Desarrollo Urbano del
Centrc de Poblacién Chihuahua, Visién 2040 (Séptima Actualizacion) y demas
disposicicnes legales aplicables.

El estudio integra un andlisis técnico integral que considera la estructura urbana, las
condiciones fisicas y ambientales, la dotacion de infraestructura, la jerarquia vial, la
dinamica socioeconémica del entorno y la compatibilidad territorial con los uscs
existentes. Su enfoque esta dirigido a sustentar lareconversion del predic dentro de un
marco de planeacién sostenible, contribuyendo a la consclidacién del corredor
productivo del norte de la ciudad.

De manera adicional e independiente, el presente estudic incorpora el analisis técnico
de una posible modificacion de seccion vial en el entorno inmediato del predio, come
actuacién urbana complementaria orientada a mejorar la operacion, seguridad vy
funcionalidad del sistema vial. Dicho analisis se presenta con caracter informativo y
de planeacién, sin que constituya condicion, requisito ni determinante para la
autorizacion del cambio de uso de suelo solicitado, manteniéndose ambos
procedimientos diferenciados en su alcance y efectos juridicos.

La estructura del documento se organiza en las siguientes secciones:

1. Intreduccién, donde se expone el contexto urbano-industrial, la justificacién
técnica, la vinculacién con politicas publicas, la base legal de la competencia
municipaly la relacidon con el PDU 2040.
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2. Fundamentacion juridica, que detalla el marco nermativo federal, estatal y
municipal que otorga validez a la solicitud.

3. Antecedentes vy diagndstico, en los gque se analizan la evelucion urbana, las
caracteristicas del entorno, la infraestructura y los aspectos ambientales.

4. Marco normativo y estrategia, donde se definen los criterios técnicos, la
compatibilidad territorial, los lineamientos de disefic urbano y las estrategias
de consoclidacién del uso propuesto.

5. Instrumentacién, gue presenta las accicnes prioritarias, plazos, compromiscs
y mecanismoes de seguimiento de la propuesta.

6. Anexo grafico, con la cartografia tematica, planos de diagndstico, delimitacién
del poligono, seccicnes viales e infraestructura urbana.

El alcance del estudio es demaostrar técnica y juridicamente la factibilidad del cambio
de uso de suelo en los términos que establece la LAHOTDU, el PDU 2040 y el RDUS,
garantizando que la transformacién propuesta fortalezca la estructura urbana
existente, mantenga la coherencia territorial y contribuya al desarrollo econémico
sostenible de la ciudad de Chihuahua.
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2. FUNDAMENTACION JURIDICA

Este apartado de Fundamentacion Juridicaasegura que la propuesta de cambio de uso
de suelo esté debidamente fundada y motivada, acreditando competencia,
procedimiento y congruencia normativa. Vincula el acto a la CPEUM art. 115, a la
LGAHOTDU, a la LAHOTDU vy a los instrumentos municipales vigentes (PDU 2040,
RDUS), aplicando principios de jerarquia, especialidad, temporalidad, seguridad
juridica y no retroactividad. Define el marco para evaluar compatibilidad de uso,
parametros urbanisticos y condicionantes ambientalesy de proteccién civil, y justifica
la decisidneninterés publico y desarrollo urbano sostenible. Con ello se reduce riesgoe
de nulidad, arbitrariedad o discrecionalidad, se garantiza trazabilidad del expediente y
se habilita la defensa técnica y juridica del dictamen frente a auditcrias o control
judicial.

2.1 Jerarquia normativa aplicable (federal, estataly municipal)
2.1.1 Ordenjuridico federal
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

El articule 115, fraccién V, establece la base del municipio libre, dotandolc de
personalidad juridica y patrimonio propic, y reconoce su facultad reglamentaria para
expedir bandos de policia y buen gobiernec, reglamentos, circulares y disposicicnes
administrativas de observancia general dentro de su jurisdiccién.

Asimismeo, dispone que los ayuntamientes tienen la competencia para formular,
aprobar y administrar la zonificacién y los planes de desarrcllc urbano municipal, asi
como para auterizar, controlar y vigilar el uso del suelo, de conformidad con las leyes
estatales en la materia.

Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano (LGAHOTDU)

De conformidad con los articulos 19 a 21, se crean los Consejos Estatales y
Municipales de Ordenamientc Territorial y Desarrollo Urbano, vy las Comisicnes
Metropolitanas e Interestatales de Conurbacion, como instancias de cocrdinacién,
consulta, participacién social y seguimiento de las politicas publicas en materia de
planeacion territorial.
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El articulo 22 dispone que la planeacién, regulacion y evaluacién del crdenamiento
territorial y del desarrollo urbane forman parte del Sistema Nacional de Planeacién
Democratica, y que su ejercicio es concurrente entre la Federacidn, las entidades
federativas, los municipics y las demarcaciones territeriales.

El articulo 23 establece los instrumentos de planeacién —la Estrategia Nacional de
Ordenamiento Territorial, los Programas Estatales, Metropolitanos o de Conurbacian,
y los Programas Municipales de Desarrollo Urbano— los cuales deben guardar
jerarguia y congruencia entre si, ser de observancia obligatoria para las autoridades
competentes y resclverse conforme a los planes y programas vigentes.

Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente (LGEEPA)

El articulo 28 establece los supuestos en los que se requiere la Evaluacidn de Impacto
Ambiental (EIA}, determinando la competencia federal para autorizar obras o
actividades que puedan causar desequilibrios ecologicos o rebasar los limites
establecidos peor las Normas Oficiales Mexicanas. Este articuloe sirve de referencia
para definir la procedencia o no de una Manifestacién de Impacto Ambiental (MIA)
conforme a la naturaleza y magnitud del proyecto.

Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en
Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental

Los articulos 1 y 2 precisan el objeto, ambito de aplicacién y competencia del
procedimiento federal de EIA, crientado a prevenir, mitigar y restaurar los impactos
negativos al ambiente derivados de obras o actividades de competencia federal,
conforme al articulo 28 de la LGEEPA.

Asimismeo, establecen la coordinacion con las auteridades estatales y municipales
para los cascs en que las obras o actividades no sean de competencia federal,
disponiendc que en tales supuestos se estara a las leyes y reglamentos locales
aplicables.

Normas QOficiales Mexicanas (NOM) aplicables

La NOM-081-SEMARNAT-1994 establece los limites maximos permisibles de emisién
de ruido provenientes de fuentes fijas y los métodos de medicion aplicables,
constituyendo la base técnica para la imposicién de condicionantes acusticas en
proyectos colindantes con zonas habitacionales, educativas o de servicios.
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La NOM-011-STPS-2001 fija las condiciones de seguridad e higiene relativas a la
exposicion al ruido en los centros de trabajo, determinando los niveles maximos de
exposicion permisible y las medidas preventivas para proteger la salud de los
trabajadores.

De igual forma, resultan aplicables otras Normas Oficiales Mexicanas conforme al giro
de la actividad, relativas a descargas de aguas residuales, manejc y almacenamiento
de residuos peligrosos y seguridad industrial, de acuerdo con lo dispuesto por la Ley
Federal sobre Metrologia y Nermalizacion y su reglamentacion vigente.

2.1.2 Ordenjuridico estatal (Chihuahua)

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua (LAHOTDU)

El articulo 4 define el cbjeto de la Ley, consistente en establecer las bases para la
planeacion, regulacién y control del ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y del desarrollo urbano de los centros de poblacién en el estado.

El articulo 20 dispone la participacién social como principio de la planeacién del
ordenamiento territorial y del desarrollo urbano, estableciendc mecanismos para la
consulta publicay la intervencidon de los sectores social y privado.

Elarticulo 38 sefiala que los instrumentos de planeacidon deben mantener congruencia
y jerarquia entre si, y que los municipios deberan acreditar la congruencia vertical de
sus programas y actos administrativos con los instrumentos estatales vy
metropolitancs vigentes.

Asimisme, los articulos 72 a 79 regulan los procedimientos administratives para
modificacicnes de usc del suelo, dictamenes de compatibilidad y autorizaciones
urbanisticas, exigiendo motivacidn y congruencia con los planes aplicables.

La Ley incorpora criterios de desarrollo urbano sostenible, accesibilidad universal,
resiliencia urbana y gestion integral de riesgos (arts. 8, 10y 11).
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Ley Estatal de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente

El articulo 1 establece el objeto de la Ley, consistente en regular las acciones de
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente en el
ambito de competencia del Estado.

El articulo 5 fija la concurrencia de facultades entre el Estado y los municipios en
materia ambiental.

Los articulos 30 a 38 desarrcllan los mecanismos de prevencion y control de la
contaminacicén, incluyendo la emision de licencias, registros, bitacoras vy
verificaciones ambientales, en concordancia con la legislacién federal.

Ley de Proteccién Civil del Estado de Chihuahua

El articulo 2 define los objetivos de la proteccién civil, orientados a la prevencién y
reduccién de riesgos derivadeos de fendmenos naturales o antropogénicos.

Los articulos 8, 14 y 15 establecen la integracién del Sistema Estatal de Proteccién
Civil y las obligacicnes de los particulares en materia de programas interncs de
proteccion civil, aforos maximos, rutas de evacuacion y Visto Bueno de Proteccion
Civil para las edificaciones o giros sujetos a control preventivo.

Instrumentos estatales de planeacion

El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbanc (PEOTDU},
previsto en los articulos 36 y 37 de la LAHOTDU, constituye el instrumento rectorde la
planeacion territorial del Estado, complementado perlos programas metropolitanos o
subregionales que promueven la coordinacion intermunicipal y la gestidn del suelo.

Conforme al articulo 38 de la LAHOTDU, toda actuacion, modificacion de uso de suelo
o autorizacién municipal debera acreditar su congruencia vertical con dichos
instrumentos estatales, en observancia del principic de coherencia normativa entre
los niveles de planeacidn estatal y municipal.
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2.1.3 Orden juridico municipal (Chihuahua)

Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Vision 2040 (Séptima
Actualizacion).

Instrumento rector aprecbado ceonforme a los articules 73 y 74 de la LAHOTDU y
articulos 18, 22y 23 del Reglamento de Desarrcllc Urbano Sostenible del Municipio de
Chihuahua (RDUS).

Establece las directrices de consclidacion urbana, mixtura compatible y reuso de
suelo servido; determina la zonificacién y claves de uso aplicables al pcligono de
estudio; fija los parametros urbanisticos (COS, CUS, alturas, densidades,
restricciones, ocupacion de frente y alineamientos), y define los lineamientos de
movilidad, accesibilidad universal e imagen urbana.

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible (RDUS).

Emitido con fundamentc en el articulo 115, fraccion V, de la CPEUM y en los articulos
73 a 79 de la LAHOTDU, regula los procedimientos para modificaciones de uso de
suelo, la emisicn de dictamenes de compatibilidad, y los criterics de mitigacion en
materia de estacionamiento, cargay descarga, y arbolado urbano.

Dispone reglas especificas sobre anuncios, bardas, accescs, alineamientos y
relaciones fachada-calle, asi como las facultades de verificacién y sancién ante
incumplimiente (arts. 120 a 127}.

Reglamento de Ecologia y Ordenamientos Complementarios.

Con fundamento en la Ley Estatal de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente,
regula las emisiones, niveles de ruide y manejo de residucs no peligrcsos de
competencia municipal (arts. 12 a 18}, y prevé la emision de vistos buenocs y
verificaciones ambientales aplicables a los establecimientes gque operen dentro del
municipio.

Programas y planes especificos vigentes.

Incluyen los programas parciales de desarrclle urbano, corredores urbanos o
poligonos especiales, aprobados conforme a los articulos 74y 75 de la LAHOTDU y los
articulos 20 y 23 del RDUS, los cuales deben mantener congruencia con el Plan de
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Desarrollo Urbano del Centrc de Poblacién Chihuahua (PDU 2040} y con la jerarquia
noermativa municipal.

2.2 Principics de aplicacién e interpretacion

La interpretacion y aplicacién del presente estudio se sustentan en los principios
constitucionales y legales previstos en los articulos 14, 16 y 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 22 y 23 de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano (LGAHOTDU); 8, 11, 38 y 79
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrclle Urbano
del Estado de Chihuahua (LAHOTDU); 15y 28 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico
y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), los cuales rigen la actuacion administrativa en
materia de planeacidn urbanay uso del suelo.

El Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua resulta
aplicable como norma reglamentaria de desarrollo y ejecucién, particularmente en lo
relativo a los procedimientos, criterios técnicos y condiciones urbanisticas que, ensu
caso, deriven de la resolucion del cambio de uso de suelo.

En particular, el articulo 16 constitucional resulta aplicable al presente estudio en
tanto que todo acto administrative que derive del mismo —incluida la resolucién sobre
la procedencia o improcedencia del cambio de uso de suelo— debe encontrarse
debidamente fundado y motivado, acreditando la competencia de la autoridad, la
observancia del procedimiento y la aplicaciéon razonada de la normativa vigente.

El presente Estudio de Planeacién Urbana constituye el soporte técnico yjuridico de la
motivacion del actoc administrativo, al analizar la congruencia normativa, territorial y
ambiental de la solicitud, garantizando asi el principio de legalidad y seguridad juridica
previsto en el articulo 16 de la Constitucion.

Estos preceptos rigen la actuacién de las autoridades urbanas y ambientales bajo los
principios siguientes:

a) lerarguia y competencia. Con fundamento en los articulos 115, fraccion V, de la
CPEUM; 22 y 23 de la LGAHOTDU; y 38 de la LAHOTDU, los actos administrativos
deben respetar la distribucion de competencias entre los tres érdenes de gobiernoyla
jerarguia normativa entre los instrumentos de planeacién nacional, estatal y
municipal.

El municipic ejerce sus atribuciones en materia de planeacién, zonificacion y
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autcrizacion de usos del suelo, siempre dentro del marco de congruencia con los
instrumentos superiores y con apego al principio de legalidad administrativa (arts. 16
CPEUMYy 72-79 LAHOTDU}.

b} Especialidad y temporalidad. Conforme al articule 14 constitucional, las normas no
tienen efecto retroactivo en perjuicio de persona alguna; por tanto, se aplicara la
norma especial y vigente al momente de la solicitud o tramite, sin afectar derechos
adquiridos. Este principio se refuerza con lo dispuesto en los articulos 38 y 79 de la
LAHOTDU, que cbligan aresolver con base en los instrumentos vigentes y plenamente
aprobados al momento de la autorizacion.

¢) CGongruencia interplanocs. Previsto en los articulos 22 y 23 de la LGAHOTDU y 38 de
la LAHOTDU, exige que toda decision urbanistica mantenga coherencia vertical entre
los instrumentos federal, estatal, metropolitano y municipal, asegurando la
correspondencia entre los objetivos de ocrdenamiente territorial y las determinaciones
locales del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Visién
2040, y del Reglamento de Desarrolle Urbano Sostenible (RDUS).

d}Seguridad juridicay no retroactividad. Fundado enlos articulos 14y 16 de la CPEUM,
todaresoluciénadministrativa debera estar debidamente fundada y motivada, emitida
por autoridad competente y conforme a la norma vigente al momente del acto.

La no retroactividad impide aplicar disposiciones posteriores que perjudiquen
derechos adquiridos, garantizando certeza a los particulares en materia de licencias,
dictdmenes y autcrizaciones.

Este principio es reforzado por le dispuesto enlos articulos 72, 73y 79de la LAHOTDU,
gue obligan a motivar técnhicamente toda resoluciéon sobre cambio de uso de suele
conforme a los planes aprobados.

e) Proporcionalidad y razonabilidad administrativa. De conformidad con los articules
16 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicancs y 38 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, las medidas de mitigacién o condicionantes que, en su caso, se impongan
deberan ser iddneas, necesarias y proporcionales al impacto real del usc de suele
solicitado, evitando cargas excesivas, injustificadas o ajenas al objeto de la
autorizacion, en atencién al deber constitucional de motivacién razonada de los actos
administrativos.
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f} Precaucién ambiental y gestion de riesgos. Con fundamento en los articulos 15,
fraccién IV, y 28 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccidn al Ambiente,
se aplica el principio de prevencién o precaucidn, conforme al cual las decisiones
administrativas deben orientarse a evitar 0 minimizar impactcs ambientales
potenciales, aun cuando no exista certeza cientifica absoluta scbre su magnitud.

En el ambito estatal, los articulos 2, 8y 15 de la Ley de Proteccién Civil del Estado de
Chihuahua establecen la obligacion de identificar, evaluar y gestionar los riesges
asociadeos aluso delsueloya la cperacicn de establecimientos, privilegiandec medidas
preventivas y de control.

Asimisme, la Ley Estatal de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, en sus
articulos 30 a 38, prevé instrumentos de licencia, verificacion y control ambiental,
aplicables cuando la naturaleza del giro o la escala de operacion lo ameriten, sin que
elloimplique, porsimismo, la exigencia automatica de estudios de impacto ambiental
no previstos en la normativa vigente.

g} Accesibilidad universal y movilidad segura. Previsto en los articules 8 y 11 de la
LAHOTDU, este principic orienta la planeacidn y gestion del desarrollo urbano hacia la
inclusion y accesibilidad universal, garantizando que las autorizacicnes urbanisticas
promuevan entornos segurcs, accesibles y resilientes.

ELPDU 2040y el RDUS (arts. 18, 22 y 120} incorporan estos parametros como criterios
obligatorios de disefio, movilidad y operacion de los proyectoes urbanos vy
edificaciones.

h} Coordinacion intergubernamental y participacion social. De confermidad con los
articules 19 a 21 de la LGAHOTDU vy 20 de la LAHOTDU, la planeacion urbana debe
desarrcllarse bajo un esquema de coordinacién entre érdenes de gobierno y con
participacion de la sociedad, mediante los Consejos y Comisiones de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

Ellc garantiza la transparencia, la coherencia institucional y la legitimidad de las
decisiones en materia de cambio de usc de suelo.

i} Sustentabilidad, resiliencia y desarrcllo urbano sostenible. Conforme a los articulos
3,8, 10y 11 de la LAHOTDU vy los Objetivos de Desarrolle Sostenible (ODS 11y 13)
incorporados por el PDU 2040, toda actuacién urbanistica debe orientarse al usc
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racional del suelo, la proteccion ambiental, la adaptacién al cambio climatico y la
reduccién de vulnerabilidades del enterno urbanc.

Este principio transversal articula las politicas de suelo, movilidad, infraestructura y
servicios urbanos bajo una vision integral de resiliencia territorial y sostenibilidad
ambiental.

Sintesis de aplicacidn

Los principios antericres constituyen el marco interpretativo obligatoric para el
presente estudio de planeacidn, garantizando que la propuesta de modificacién de
uso de suelo:

+« Sefunde en competenciay legalidad.

+« Seacongruente con los instrumentos jerarquicos de planeacion.

+ Respete los derechos adquiridos y la seguridad juridica.

« Aplique los criterios de proporcionalidad, prevencién y scostenibilidad
establecidos en la normativa federal, estatal y municipal vigente.
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3. ANTECEDENTES
3.1 Evolucion de la mancha urbana industrial en Chihuahua

La ciudad de Chihuahua ha consolidado histéricamente ejes industriales al norte y
norponiente, principalmente en torno a los corredores Nombre de Dios, Juan Escutia,
Venceremos y Hercico Colegio Militar, donde coexistieron parques fabriles
tradicionales y, en etapas recientes, naves ligeras, bodegas de distribuciény servicics
logisticos.

El Plan de Desarrollo Urbanec del Centro de Poblacién Chihuahua, Vision 2040 (728
Actualizacidn) reconoce estos sectores como zonas de consolidacién productiva con
infraestructura instalada, accesibilidad y compatibilidad funcional con la red primaria.

El patron de crecimiento reciente muestra procesos de reocupacién de lotes ociosos,
sustitucion de giros obsoletos y relocalizacion de microindustrias hacia corredores
con mejor conectividad vial, favoreciendo el aprovechamiento del suelo urbano
servido y reduciendo la presion sobre suelo periférico.

3.2 Tendencias de consolidacién y reconversién

Enla ultima década se ha generalizado la reconversién hacia usos de Industria de Bajo
Impacte (IBI) y logistica de ultima milla, entendida como la entrega final de bienes
dentro del tejido urbanc mediante vehiculos ligeros, radios operativos menores a 10
km y sin maniobras en via publica.

Esta tendencia responde a criterics de eficiencia logistica, reduccion de tiempos,
costos y emisiones, asi como al crecimientc del comercio electronico y la economia
de proximidad, impulsando la demanda de espacios industriales limpios y
multifuncionales dentro de la trama urbana consolidada.

3.3 Corredores industriales y logisticos norte-norponiente

Los principales corredores industriales de la ciudad mantienen continuidad funcional
sobre los ejes Juan Escutia, Heroice Colegio Militar, Guillermo Prieto Lujan vy
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Venceremos, articulando parques fabriles, naves de almacenamiento y servicios
asociados.

Estos tramos cuentan con conectividad directa al anillo vial y a las salidas hacia Cd.
Juarez, Cuauhtémoc, Delicias y Aldama, otorgando tiempos de acceso competitives
para el movimientc de mercancias y personal.

El PDU 2040 identifica este conjunto de ejes como parte del sistema industrial norte-
norponiente, con vocacién de consoclidacién productiva, transicion ordenada de giros
y control de externalidades mediante criterics de mitigacién ambiental y operacién
interna.

3.4 Relaciéncon ODS 8y ODS 11

La reconversion hacia usos de Industria de Bajo Impacto y logistica urbana sostenible
contribuye directamente a los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS):

ODS 8 (Trabajo decente y crecimiento economico): promueve empleo formal de
proximidad, fortaleciendo la econemia local y el aprovechamiento del capital humano
urbano.

ODS 11 (Ciudades y comunidades sostenibles}): fomenta un uso eficiente del suelc
servido, favorece una ciudad mas compacta, con menores desplazamientos y mejor
integracion funcional entre zonas habitacionales, de servicios y productivas.

En este contexto, el predio objete del presente estudic se ubica dentrc del corredor
industrial norte-norponiente (sector Nombre de Dios), lo gque acredita su
compatibilidad territorial con la vocacién productiva del entorne y justifica la solicitud
de modificacién de uso de suelo a Industria de Bajo Impacto (IBl}, en congruencia con
las directrices del PDU 2040 y la normativa estatal vigente.
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4. UBICACION DEL PREDIO
4.1 Localizacion geografica y referencias viales

El predio se ubica en el sector norte de la mancha urbana de Chihuahua, dentro de la
colonia Nombre de Dios, en la esquina de av. Venceremos y av. Juan Escutia, entre calle
6.2y privada de Aceros, a~350 m de av. Heroico Colegio Militar.

El ambito espacial de validez de la modificacién se inserta en un entorno consolidado
con corredores de industria, comercio y servicies, y con colenias habitacionales
contiguas: Nombre de Dios, Francisco Villa, Des de Junio, Qasis Revelucién, San
Patricio, San Patricio Il Etapa y Fraccicnamiento Grecia, entre otras. Estas areas
incluyen comercio de barrio, industria de bajo impacto, areas verdes y equipamientos
vecinales.

Colindancias segun PDU 2040 vigente:

+« Norte: habitacional H35, H45 y H60 e industria de bajo impacto; tejido
habitacional consolidado.

+ Sur:industria de alto y bajo impacto, ademas de Mixto Intenso con variedad de
giros comerciales.

+ Poniente: Mixto Intenso y habitacional H35.

+« Oriente: industria de bajo impacto y habitacional H35.

4.2 Plano catastral

Terrenc urbano en esquina, propiedad de Cementos de Chihuahua, S.A. de CV,,
identificado con la clave catastral estandar 08-001-019-37-0001-235-072-00001-00-
0000 (clave corta 235-072-001), con superficie de terreno de 85,369.04 m’ y superficie
construida de 220.48 mz, ubicado en la interseccién de av. Juan Escutia v aw
Venceremos, enla celonia Nembre de Dios, colindande al norte con privada de Aceros,
al este con calle 6.2, al sur con av. Juan Escutia y al ceste con av. Venceremaos; se
integra plano catastral.
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INGENIERIA MAPERJ S.A. DE C.V.

AV. JUAN ESCUTIA NO. 4101 235-072- 001

COLONIA NOMBRE DE DIOS L
FOLIO REAL 1741442 1:3.500

CLAVE CATASTRAL ESTANDAR 08-001-019-37-0001-235-072-00001-00-0000

85,369.04 m2

CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO COORDENADAS
cer Py RUMBO | DISTANCIA v g g
) T 317396727 | 393,7'6.30
_ A 12 STROTAYW | 133035 2 | 317352886 | 39358690
et bS 2 3 N22°0019"W 542447 3 317443159 | 393385.74
k 3 4 NT2°56'56"E 182795 4 3,17448519 | 393 560.50

~ ) 4 1 S16°44'32'E 540.846 1 3173,967.27 | 393,7°6.30
CROQUIS DE LOCALIZAGION SUPERFICIE = 85,359.04 m2

CHIHUAHUA, CHIHUAHUA.

Fuente propia
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4.3 Fotografias del sitio y entorno inmediato

Se anexan tomas actuales de vistas y esquinas principales en av. Juan Escutia y av.
Venceremos, asi como hacia av. Heroico Colegio Militar, para constatar el caracter
urbano consolidado y el patrén de usos productivos y de servicios. Referencia publica
de las avenidas disponible en plataformas de movilidad y mapas.

Nota: La cartografia y referencias de movilidad citadas son fuentes publicas con
actualizacién continua; el soporte de zonificacion es el PDU 2040 vigente y publicado
en Folleto Anexo No. 016/2024 del POE No. 24 de sdbado 23 de marzo de 2024.

-// ‘ e . 1 V’ “«

Localizacion del predio en la zona. Fuente Google Earth Pro
Fecha de imagenes: 5/8/2025
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Calle 6ta hacia el norte
Fuente: Google Earth 2025

Calle 6ta hacia el norte
Fuente: Google Earth 2025

Google Earth

Google Earth
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Google Earth

Calle 6ta hacia el sur
Fuente: Google Earth 2025

Avenida Juan Escutia y Avenida Venceremos, con vista hacia el norte.
Fuente: Google Earth 2025
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Privada de Aceros hacia el oriente
Fuente: Google Earth 2025

Google Earth

Avenida Venceremos hacia el sur
Fuente: Google Earth 2025
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Google Ea;fh

Avenida Venceremosy privada de Aceros hacia el sur
Fuente: Google Earth 2025

Avenida Juan Escutia y calle 62 hacia el norte
Fuente: Google Earth 2025
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5. AMBITO ESPACIAL DE VALIDEZ DE LA MODIFICACION
5.1 Delimitacidn del poligono.

El ambito espacial de validez de la modificacién comprende una superficie
aproximada de 104-01-33 has., y se configura como un poligono de traza rectangular
con punto de arrangue en la interseccion de Av. De Las Industrias y Av. Juan Escutia.
Desde ese punto se sigue por Av. De Las Industrias hacia el norte hasta interceptar con
la calle Topdgdrafos; de ahi se continta al oriente por la calle Topdgrafos hasta la Av.
Heroico Colegio Militar; luego al sur por Av. Heroico Colegio Militar hasta la Avenida
Juan Escutia y finalmente al poniente par Av. Juan Escutia hasta cerrar en el punto
inicial sobre la Av. De Las Industrias como punto de partida.

Ambito espacial de validez de la modificaciény predio en estudio.
Fuente: DENUE, INEGI. https://www.inegi.org. mx/app/mapa/denue/default.aspx
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El &mbito incluye total o parcialmente las AGEB 12700, 1272A, 12772, 12787 y 12791
(INEGI, Marce Geoestadistico del Censo de Poblacion y Vivienda 2020; actualizacién
MG 2024 y Norma Técnica 2025},

5.2 Identificacion de AGEB segun INEGI y entorno funcional conforme a DENUE.

El ambitc espacial de validez de la modificacion intersecta total o parcialmente las
AGEB 12700, 1272A, 12772, 12787 y 12791, identificadas con base en el Marco
Geoestadistico INEGI 2020 (actualizacién MG 2024).

El entorno funcional, segun DENUE, presenta industria de bajo impacto y
transformacién ligera en frentes de av. Venceremos y av. Juan Escutia, comercio y
servicios de escala barrial y zonal en gjes principales y calles colectoras, actividades
de transporte, almacenamiento y bodegas vinculadas a corredores primarios, y
equipamientos educativos, de salud y recreativos insertos en las colonias Nombre de
Dios, Francisco Villa, Dos de Junigc, Oasis Revolucicn, San Patricio, San Patricio |l Etapa
y Fraccionamiento Grecia.

En conjunto, predomina la IBl y el Mixto Intenso sobre ejes primarios y el uso
habitacional H35-H60 en el tejide interno, en congruencia con la reconversion
solicitada.

5.3 Usos de suelo circundantes y jerarquia vial de las avenidas Juan Escutia y
Venceremos.

El entorno inmediato combina industria de bajo impacto, mixto intensc sobre frentes a
ejes primarios, y habitacicnal H35-H&0 en eltejido interno, con presencia de comercio
y servicios de escala barrial y zonal y equipamientos vecinales.

La av. Juan Escutia cpera como corredor primario urbano que articula flujos este-oeste
y conecta con nodos logisticos y comerciales de la zona norte; concentra frentes con
mixtura intensa, bodegas ligeras y talleres compatibles.

La av. Venceremos funciona como corredor primario con vecacion productiva, paralelo
a la traza ferroviaria, facilitandc accesos a almacenes y naves ligeras y distribuyendo
transito hacia colectoras del sector.

Enla malla secundaria se integran calles colectceras como calle 6.2 y privada de Aceros,
gue sirven a las areas habitacionales consoclidadas y al micro comercio de soporte.
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La jerarquia vial resultante permite separar flujos de pasc en los gjes primarios y
mantener accesibilidad local en el interior, en congruencia con la reconversion
propuesta a IBI.

5.4 Integracion territorial, conectividad ecolégica e infraestructura verde.

La integracion territorial del ambito espacial de validez de la modificacion se apoya en
una malla urbana continua y en la presencia de corredores viales primarios y
colectores que articulan subcentros productives y areas residenciales del sector
norte, favoreciendo la accesibilidad vy la relacién funcional entre usos.

La conectividad ecolégica delentorno se sustenta en elementos lineales existentes del
espacio publico, tales como arbelado en alineacién, camellones yfranjas ajardinadas,
los cuales aportan continuidad ambiental a escala barrial, contribuyen al confort
térmico urbano y forman parte de la estructura verde ya consolidada del sector.

La referencia a infraestructura verde en el presente apartado tiene un caracter
exclusivamente descriptive y contextual, limitada a reconccer las condiciones
ambientales y urbanas existentes y los criterios generales de integracidn territorial
previstos en los instrumentos de planeacidn vigentes, sin que ello implique la
proposicién de obras, acciones especificas de urbanizacion, medidas de mitigacion
adicionales ni compromisos a cargo del propietaric o promovente.

Con lo anterior, se acredita que el uso de Industria de Bajo Impacte (IBI} resulta
territorialmente compatible con el tejido urbano y habitacional colindante, desde una
perspectiva de integracion urbana y funcionamiento del entorno, sin requerir
intervenciones fisicas ni condicicnantes extraordinarias asociadas a infraestructura
verde.
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6. DISPOSICIONES PARA EL PREDIO SEGUN PDU 2040 (72 ACTUALIZACION)
6.1 Clasificacion actual del predio y propuesta de uso de suelo {de M3/HE0+ a |BI).

El predio con clave 08-001-019-37-0007-235-072-00001-00-0000 (superficie de
85,369.04 m?; construccién existente de 220.48 m®) se ubica en el sector norte de la
ciudad, colonia Nombre de Dios. De conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacidon Chihuahua, Vision 2040 (Séptima Actualizacion), su clasificacion
vigente corresponde a Mixto Intenso {(M3) con densidad HE0+ para el componente
habitacional.

= 4

Clasificacién vigente Mixto Intenso (M3} con densidad HE0+ para el componente habitacicnal
Fuente: SIGMUN https://sigmunchih.mpicchih.gob.mx/portalfapps

Mediante el presente Estudio de Planeacion Urbana se solicita la modificacidn del uso
de suelo a Industria de Bajo Impacto {IBl}, con el objeto de armonizar la vocacion del
predio conel entorno productivo inmediato ylos corredores Juan Escutia-Venceremos,
en congruencia con el PDU 2040 y el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible
vigentes al momento del tramite.

La solicitud no incorpora proyecto arquitectonico ni obras, limitandose
exclusivamente a la adecuacién del uso de suelo. En consecuencia, cualquier



Miércoles 09 de septiembre de 2026.  ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

55

verificacién posterior se refiere Unicamente a las etapas subsecuentes del desarrollo
urbano, en caso de que el propietaric o promovente tramite licencias, permisos o
autcrizaciocnes adicionales (tales como licencia de construccién o funcionamiento},
las cuales deberan evaluarse conforme a la normativa aplicable vigente en ese
momento, particularmente en lo relativo a compatibilidad de uso, parametros
urbanisticos y disposiciones reglamentarias, sin que el presente estudio genere
obligacicnes adicionales ni condicionantes anticipadas.

6.2 Poligono Nombre de Dios

El predio se localiza dentro del Pcligeno Nombre de Dios del PDU 2040, El poligono
corresponde a una zona industrial histdrica con alto peso urbano y presencia de suelo
vacante. La estrategia definida prioriza la reutilizacién de suelo servido, la rencvacion
funcional y el aprovechamientc de capacidades de infraestructura, equipamientos y
accesibilidad, con orientacion a desarrollo econdmico local.

La zona posee identidad histérica previa a la ciudad {origenes como misién de San
Cristébal de Nombre de Dics, nombre que le fue conferido oficialmente en su
establecimientc en el afio de 1697- siglo XVII}, concentra patrimonio arquitecténico y
un legado industrial con implantaciones desde la década de 1940.

El tejido presenta grandes vacios y areas contiguas al rio Sacramento, identificadas
como oportunidades para mejorar el desempefio urbano e hidroldégico mediante
restauracién ambiental e integracién paisajistica.

El Poligene Nombre de Dics aparece listado entre los Poligonos de Actuacion del PDU
2040 en actualizaciones previas, como parte de la cartera de intervencian territorial
prioritaria.

Su légica de actuacion es la renovacién del suelo servido, el reuso de vacantes y la
integracion con la estructura vial primaria para detonar actividad productiva limpia y
servicios, con énfasis en la conectividad hacia H. Colegio Militar y los subcentros del
norte.

Siendo por tanto que, la solicitud de cambio a Industria de Bajo Impacto (IBl} se alinea
con lavocaciény estrategia del poligono: recuperacién de vocacién productiva limpia,
reactivacion de lotes cciosos, integracién con la estructura vial primaria y mejora
ambiental minima requerida por norma.
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6.3 Tabla de compatibilidad oficial del PDU 2040.

Para el uso Industria de Bajo Impacto (IBl), el PDU 2040 establece la siguiente
compatibilidad:

e Fabricacidn de prendas de vestir: P (permitido);

e |mpresion eindustrias conexas: P;

e Curtido y acabado de cuero y piel, y fabricacion de productos de cuero, piely
materiales sucedaneos: C1, C13;

e |ndustria del papel: C1, C13;

e Fabricacion de accesorios, aparatos eléctricos y equipo de generacion de
energia eléctrica: C1, C13.

Las condicionantes especificas son:

C1 = asegurar la proteccion de los usuarios en relacion con usos impactantes
colindantesy,

C13 =condicionado a evaluacion y mitigacion de los impactos ambientales.

En todos los casos rige la interpretacion y verificacion conforme a la tabla oficial del
PDU 2040 vigente.

ACTIVIDADES IMPATIBILID

GRUPO ] DESCRIPCION 1Bl ]

Industria de bajo impacto
INDUSTRIA

Fabricacién de prendas de vestir B
Curtido y acabado de cuero y piel, y fabricacion de productos de cuero, piel y materiales suceddaneo 113
Industria del papel 1.13
Impresién e industrias conexas 2
Fabricaciéon de accesorios, aparatos eléctricos y equipo de generocion de energio eléctrica 113

TABLA COMPATIBILIDAD USGS SUELG
Fuente PDU 2040 Séptima Actualizacion

6.4 Fundamentacion normativa especifica para la modificacion.

La modificacion del uso de suelo de Mixto Intenso (M3/H60+) a Industria de Bajo
Impacto (IBl) se funda y motiva en lo dispuesto por la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, articulo 115, que reconoce la competencia municipal para
la administracion del uso de suelo; en la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en materia de jerarquia y congruencia
entre instrumentos de planeacion; yv en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territarial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que regula la
distribucion de competencias y el procedimiento municipal aplicable.
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Asimismo, la solicitud se evalua conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Chihuahua, Visién 2040 (Séptima Actualizacion), particularmente en lo
relativo a la tabla de compatibilidad de uscs y parametros urbanisticos, y al
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipic de Chihuahua, en cuanto
a los procedimientos administrativos y verificacion de parametros aplicables al usc
solicitado.

Con base en lo antericr, se acredita la congruencia vertical federal-estatal-municipal y
la coherencia interna con el PDU 2040, al tratarse de un uso de Industria de Bajo
Impacto previstc como compatible en el Poligono Nombre de Dios.

La resclucién municipal que, en su caso, autorice el cambio de uso de suelo, emitida
mediante acuerdo del Ayuntamiento conforme al articulo 74 de la LAHOTDU, se
sujetara a los parametros urbanistices vigentes (CQOS, CUS, altura, alineamientos,
estacionamiento, accesibilidad, imagen urbana, arbolado y manejo de residuos no
peligrosos)yalas condicionantes oficiales previstas en la tabla de compatibilidad (C1,
C13) cuando resulten procedentes, sin exigir compromisos adicionales ni la
presentacién de anteproyecto.

Dicho acto administrative debera fundarse, motivarse y publicitarse conforme a la
normatividad municipal vigente, observando los principios de seguridad juridica,
congruencia normativa y no retroactividad.
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7. REGIMEN DE TENENCIA DE LA TIERRA
7.1 Situacién registral y fiscal actualizada.

Inscripcion ante la Direccidn del Registro Publico de la Propiedad y del Notariado del
Estado de Chihuahua, Distrito Judicial Morelos.

Propiedad de Cementos de Chihuahua, S.A. de CV. Representante legal: César Conde
Aguirre.

Folio real: 1741442, Inscripcion: 28. Libro 7489, Seccién l.
Fecha de registro: 09 de julio de 2025, en Chihuahua, Chihuahua.
Naturaleza: terreno urbano. Adquisicién del 100 % de los derechos de propiedad.

Clave catastral estandar: 08-001-019-37-0001-235-072-00001-00-0000 (clave corta
235-072-001).

Superficie de terreno: 85,369.04 m°.

Superficie construida: 220.48 m°.

mm-mu&m - 460 p S

CLAVEDEELEDTOR  ONAGCSHICOBETHIZ | IDMEXE?GGﬁ335?3<<075k0h6495&46

%‘i’mmw_ '1;%3 = | ggg::gf:ﬁi;i:::-ﬁftx<02<<-o‘9661<0
=3 ::E 980 TN s % K CESAR<<<<<4<¢2242

Identificacién oficial Sr. César Conde Aguirre. Fuente propia
7.2 Propiedad, superficie y antecedentes catastrales.

Clave catastral estdndar 08-001-019-37-0001-235-072-00001-00-0000 (clave corta
235-072-001).

Superficie catastral vigente: 85,369.04 m?;

Superficie construida registrada: 220.48 m°.

Antecedentes: continuidad de clave y superficie sin cambios en los Gltimos gjercicios;
cuenta predial activa y sin rezagos;

Croquis y plano catastral con frentes a av. Venceremos y av. Juan Escutia y
colindancias: privada de Aceros (N), calle 6.2 (E), av. Juan Escutia (5) y av. Venceremos
(@).
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7.3 Inexistencia de afectacionss, gravamenss o limitaciones de dominio.

A la fecha de corte del estudio, y con base en el certificado de libertad de gravamen y
la constancia de situacién registral del folio real 1741442 {Inscripcién 28, Libro 7489,
Seccion 1), no se registran hipotecas, embargos, usufructos, servidumbres,
arrendamientos inscritos, anotaciones preventivas, litigios, expropiaciones ni
limitaciones de dominic sobre el inmueble. Tampoco se identifican afectaciones por
zena federal hidraulica, derechos de via, areas naturales protegidas, inmuebles
catalogados por INAH, ni servidumbres de paso declaradas en el folio real del R.P.P.

Municiplo de Chihuahua

Calle Victaria No. 14 Quinte Piso
Zona Centro C.P. 31000,
Chihuahua, Chihuahua.

R.F.C. MCI&51010v22

Certificado de Pago

Fecha de Emision: 23 de Enero de 2026 Transaccion: 2028-173542

Nimero de Corte:  2026-1505 Namero de Caja: 50476

Clave del padron:  08-001-019-00-0001-235-072-00001-00-0000 Clave: 235-072-001
T T

CONTRIBUYENTE

Datos del contribuyente

Mombre: CEMENTOS DE CHIHUAHUASADEC YV RFC: GCOO011218CE8
Teléfono:  Sin leléfong
Direccion:  AVENIDA JUAN ESCUTIA 4101 COLONIA NOMBRE DE DIOS
C.P.31150 CHIHUAHUA CHIHUAHUA CHIHUAHLIA
Total pagado:  $608,035.00

Desglose de pago

Ramo Descripcion del concepto del pago Perlode Cantidad Importy
120101001 INGRESO IMPUESTO PREDIAL 202611 - 2096 6 1 SE62108.82
0103001 TASA ADICIONAL UNIWVERSITARIA 2026120286 1 §23306.22
0106000 CONTRIBUCION CRUZ ROJA 2026/ 1- 202616 1 Fi0

31010601 REDONDEQ CRUZ ROJA MEXICANA 2026 11 - 20261 6 1 5.81
310107001 CONTRIBUCION DE BOMBEROS PR 202871 - 202618 1 §22.63
FI0080H  INGRESO CONTRIBUCION IMPAS PR 2026/ 1- 2026/ 8 1 339.8

4110105 APDYOS FOR PRONTO PAGO PREDIAL DE ENERO 2026 ( 1- 20261 6 1 §-79453 .08

TOTAL: $606,035.00
{SEISCIENTOS SEIS MIL TREINTA ¥ CINCO PESOS 00f00 M.N.)
PAGO TOTAL DE PREDIAL A PARTIR DEL BIMESTRE 2026 / 1 HASTA 2026 / 6 TASA: 0.006 VALOR.CATASTRAL: $110,763,760.32
SUP. TERR: 85,369.04 m* SUP. CONS: 220.48 m* TIPQ PREDIO: URBANO GIRD: HABNACIONAL

Cadena Original
|002{2026-173542|CEMENTOS DE CHIHUAHUA 5 A DE G V|CA|23/01/2026 08.56:17|606035]|

Selio Digital
10260215008300a500BcEHEEER 800k 1 d0042de 3 T0ERe021 5005131 54 8L d8 dM CiidScticddebaci BB 34 5aT B

Aviso Importante

El prosenta necibo de page se expides de conformidad con (0 alspuesto en los sritwlos 1, 27, 31 fraceion IV, 36 fraccion 1y 715
fraccidn IV do la Constiucion Polilica de los Estados Unidos Medganos: 12 Iraceidn |1, 30, 126 numaral 18, 132 fracion | de la
Genslitucidn Polftica del Estado de Chihuahua: 1, 3. 4, 19, 24, 28, 37 y 36 fraccion | del Sodigo Fisca del Estado de
Chihuahuzz 1, 2, 8, 11 raccion XVill, 121 inciso a), 122, 123, 124, 125, 126, 127 freccién I, 145, 146, 147, 145 y 161 ded
Cédige Municipal para el Estado de Chihuahua; 1, 4, 6, 28 fraccidn | inciso o) 30, 37, 31 big, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 36, 41, moEIEI
3, 4d, 45, 45, 47 48, 49, 112, 115, 116 de |a Ley de Ingresos del Municipio de Chihuahua para el sjercio fiscal 202%; 1, 4, 6,
2B fracaitn | inciso @) 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 36, 39, 40, 42, 44, 46, 47,48, 4950, 116, 118 y 120 de ta Ley de Ingresos
el Municiplo de Chihuahua para el ejerciclo facal 2024; 1, 4, §, 28 fraccida | Incigo a), 30, 31, 32, 33, 34, 35, 38, 37, 33, 39,
£, 42, 44, 48, 47, 48, 40, 50, 118,121 y 122 de la Loy do Ingresos del Municipie de Chisaiue para e ejercicio flscal 2025; o
&N & cas @ Ley oe Ingresos correspondiante segln el pago ded ejarciclo flecal de que s& trate; 1, 2, 3 fraccionaes 1y 111, W, V)
WL, 1 2, X0 X0, D0, XN, N, MO, DOV VN, ORI, 0T, MO0y 200V 4 Frasceidnt 1 B, 10, 11, 13, 14, 15, 16, 17, 18,19, 21
22,23, 24, 25, 27, 28, 20, 30, 31 y 32 de |a Ley de Caigelro dal Eslado de Chinushua; las Tablas de Valores Unilanos de
Suelo y Construcciones del Mumicipio de Chihuahua para el ejercicio Niscal correspondiente a ios papos reslizados en el
prazents cedificaco; lo anterior, an corralacién con los lineamientas da el de fmetares dis inere y gomoriie,
publizacss an la gacata municipal no. 2711 de fecha 26 de diclembre del aho 2022,

SOLICITA CFDI EN WWW MUNICIFIOCHIHUAHUAG OB MX A MAS TARDAR EL DlA 4 DEL SIG MES,

Comprobante pago de impuesto predial del periodo 2026/1 - 2026/6. Fuente propia



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL  Miércoles 09 de septiembre de 2026.

FNEEE “-"" 2
o W.E,ED*‘ ,

2
S Lais Lentls
MNOTARID FUBLICO MUMERD CIMNCO
DISTRITC JUDMCIAL MORELOS CHIHUAHUA, CHIH

PROTOCOLOD

------ ~—WOLUMEN TRESCIENTOS SETENTA ¥ DOS
-—---— ESCRITURA DIEZ MIL NOVECIENTOS TREINTA ¥ SIETE reessssaees
- En la Ciudad de Chihuahua, a los 10 diez dias del mes de junio ded afo 2024
doa mil veinticuatro, ante mi, Licenciade LEOBARDO MEZA FOURZAN,
Motario Auxliar para este Distrite Judicial Morelos en funclones de Motario
Publico por separacion temporal de su thular @l Licencizdo LIS CARLOS
[MAGDALENO, comparece por una pare, la persona moral denominada
'INGEMIERIA MAPERJ" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE
jepresentada en este acto por €l sefior Ingeniero JOSE DE JESUS
MARROQUIN PEREZ, a quisn e o suvesive se le denomrara POf EU NOMDne
o como la “PARTE VENDEDORA"®, y por la ofra pare, la pefsona morsal
'CEMENTOS DE CHIHUAHUA®, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
MARIABLE representada en esle acto por el Licenciado CESAR GONMDE
WGUIRRE, a quien en ko sucesivo $o le danominar por si nombre o coma ka
'PARTE COMPRADORA", con el chieto de formalizar por medic de este
nstruments un CONTRATO DE COMPRAVENTA,, el cual estin conformes an
ujetar al tanor de las siguientes declaracionss y clSusUlES «———
DECLARACIONES:
= |.= Manifiesta la “PARTE VENDEDORA", que 32 encuenlra en posesion del
ote de terrenc wrbano, marcado con el numero 401 custrocientos g, u
ublcado en fa Avenida Juan Escutia (antes Avenida Juan de |a Barrera), de la
Colonia Mombre de Dios, con una superficie de con supadicie de 85,369.04
M2 (OCHENTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS SESENTA ¥ NUEVE METROS
ICUADRADOS]) y las siguientes madidas y colindancias: ——-———————weeeee
Cel punto 1 uno al 2 dos, 133.06 clento reinta y tres metros seis centimetros,
con Avenida Juan Escutia {antes Juan de la Bamera); ssss e
Del punto 2 dos al 3 tres, 542.447 quinienios cuarenta y dos melros
Cualrocienios cuarenta y skete milimetros, con Calle 41 (avanida venceramas);
el punio 3 tres 8l 4 cualro, 182.785 ciento ochemta y dos metros setecientos
noventa y cingo, con Calle Privada de Aceros, v,
el punto 4 cuatre al & eineo, 540,846, quiniantos cuarenta metros ochocientos
cuarenta y seis milimetros, con Calle Sexta,
(— Siguwa manifestando la *"PARTE VEMDEDORA" que sdquirié e inmueble |
[anteriorments descrito mediante contrate de compravesta otorgado en la
lescritura pdblica ndmero 1,099 mil noventa v nueve, en esta Cludad de
|Chihuahua, en fecha 5 cinco de octubre del 2013 dos mil trece, ante |a fe del
Licenciade CARLOS ALEJANDRO GARZA SAEMZ, Motario Poblice Nimero
[Dieciseis, en aciual ejercicio para este Distrite Judicial Morelos, Estado de
Chihuahua, cuye primer testimonio se encuenira registrade bajo la inscrpeltn
92 noventa y dos, del folio 94 noventa y cuatro y del [bro 5387 cinco mil
traecientos noventa y siste, correspondigndels al immueble antes descrito el
folio real 1741442 uno, siete, cuatro, uno, cuatro, cuatre, dos, del Registro
Publico de la Propsedad, Distrito Judicial Morelos, estade de Chihuahug—--—
- Para una mayor identificacion del inmuetle objeta de la presente operacian
fen o sucesivo gl "INMUEBLE", los comparecientes axhiben plano catastral del

'rzﬂ_la.ncl\-;_\_h

r]

Primera hojade laacreditacion de propiedad. Fuente propia.
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misma, el cual agrego, &l apéndice del protocolo de la presente escrifura en su
lagajo respaclivo.
== lll.- Sigue manifestando la “PARTE VENDEDORA" que el "INMUEBLE" no
sa ancuantra sujeto 3 contrato de arrandamienta alguno, haciéndole saber ala
"PARTE COMPRADORA", que no Benen conocimiento de que se encuenlre
contaminado o se hayan realizado aclividades que los hayan contaminado. —
== |V.- Expresa |a "PARTE VENDEDOQRA”, que ¢l “INMUEBLE" objelo de la
prasante opsracién se encuenira al coriente dal impussto predial ¥ sin adaudo

en @l servicio de agua en alencion a su especial naluraleza, como ko justifica
con el documento el cual oblenge copia cerificada ¥ que agrego al apéndice
dal volumen da este instruments, en su legajo respective. —m7H——-———
= V.- "PARTE VENDEDORA™ manlfiesta de gue dicho inmuekie se encusntra
libre da toda contaminacion de suelos ¥ del agua del subswalo, derrame,
accidente de naturaleza ecolbgica, fugas, recickamiento de cualquier material o
despardicio gue se considere nocivo o pefigreso y sin contaminantas anterrados
u oculles, y en general libre de cualquier otro vicko o defecto amblental que
pudiara impedir la ejecucion de cualquéer tipo de obras de urbanizacién v
construccidn de viviendas sobre dicho bien confarme a la Ley General de
Equilibrio Ecoldgico y Proteccien al Amblente, o demas disposiciones u
orcanamienios legales aplicables.
== V.- Sigue expresands la “PARTE VENDEDORA", que se practicd un avaiio
sobra & "INMUEBLE" en los wrinos de Ley, por perto debidamenie
acreditado ante e Departaments Estatal de Profesiones. Mismo gue en este
acto exhiben y el cusl agrego al apéndice del profocolo de |a presente escritura
51 S0 GO PEEPECLIND, —nees oo smmras s s s s e e
— V1.- Continda expresando |a "PARTE VENDEDORA", que solicild y obluve
&l usa del “INMUEBLE" & cual agrego al apéndice del protocolo de |a presente
escritura en su legajo respactivo.
— Dotumenios que doy fe de lener a la vista v agrego al apeéndica del voluman
de este instrumento en su legajo respectivo.
CLAUSULAS:
== PRIMERA.- La persona moral denominada “INGENIERLA MAPERJ™
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE represaniada en este acto por
el sefor Ingeniern JOSE DE JESUS MARROQUIN PEREZ, WEMEE, a la
pesgona moral dencminada “CEMENTOS DE CHIHUAHUA", SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE representada en este acto por &l
Lizenciade CESAR CONDE AGUIRRE, quien compra el inmueble deseriio en
la declaracion | de este inslrumento, &l cual se fiene por reproducide en la
presente clausula como sio s inserarse a 3 lelra, con 10d0s Sus usos,
costumbres y servidumbres y con todo o gue de hecho y por darecho e

comesponda o pudiens COMBSPONOEra. - s e ———seee e

== ZEGUNDA,.- El precio que pactaron las partes con relacian al inrmueble abjelo
da esta opsracion lo fue la cantidad de $196'0:00,000.00, (CIENTO NOVENTA
¥ SEIS MILLONES DE PESOS 00/100 MONEDA MACIONAL), precio que se
eafablece 8 razén de $2,295.91 (DOS MIL DOSCIENTOS NOVENTA ¥ CINCO

Segunda hoja de la acreditacion de propiedad. Fuente propia.
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PESOS NOVENTA Y UN CENTAVOS 91/100 MOMEDA NACIONAL
cuadrado, mésmo que la “PARTE VEMDEDORA"™ manifiesta haber recibido
medianta cheque de caja nimero 0004519 (caro, caro, cero, cuatre, Cinco, UNG,
nueve), de la cuenta 010B7419513 cero, uno, ¢=ro, ocho, siete, cuatro, ung,
nueve, cince, ung, tres, de ka cual es titular CEMENTOS DE CHIHUAHUA
SOCIEDAD AMONIMA DE CAPITAL VARIABLE, en la institugidn financiera
BANCO MACIONAL DE MEXICO, SOCIEDAD ANOMIMA INTEGRANTE DE
GRUPO FINANCIERO BAMAMEX, en fecha 10 diez de junic del 2024 dos mil
wainficuatno,

‘.____'.'-EJ;T(L-I'J?"J e =
N S Son ol g&&.ﬁﬁ%
%&%ﬁ'} NOTARIO PUBLICO NUMERD CINCO B f“a."‘?:r\'ﬁ
; % '3.) DISTRITC JUDICIAL MORELOS CHIHUAHUA, CHIHLI.&IEﬂJAE-" L m)
w0 PROTOCOLO EPLRE
Fred et ey
o / i ey ;ﬁf/

) por oo

- Otorgandole en consecuencia por medio de esta clausula, formal recibe de
Hlj cantidad antes citada.
- El precio pactado en la presents operacian se establece ad mesuram. por lo
[que da resultar 1 superficle diferente a la manifestad en la declaracion | del
\capitulo respectivo & precio deberd ajustarse @ razdn del precio por metro
pactado en esta clausula.
--- TERCERA.- Que &l Inmueble materia de este canfrato se encuentra libra de
toda responsabilidad y gravamen, al comiente del impuesto predial y sin adeuds
en el sarvicio de agua por no terar confratado dicho servicia, abligandose la
“PARTE VENDEDORA" al saneamiento para el caso de eviccidn en los
termings de Ley, a favor de la "PARTE COMPRADORA". — e ———
— CUARTA, - Por su parte manifiesta |2 "“PARTE COMPRADORA", que fom
v adguiene para sl a su entera satisfaccion la posesion dal “INMUEBLE” que
et enajena, obligandose a destinarlo conforme &l uso establecido en la
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territonal v Desamalio
Urbano y la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorigl y
Desarrofio Urbano del Estado de Chihuahua, sus reglamentos, reserpas,
decrelos y programas en ellas establecidas.
PEREONALIDAD
— El ingenierc JOSE DE JESUS MARROQUIN PEREZ v &l Licenciada CE
CONOE AGUIRRE acreditan sus personalldades v la Legal existencia desus
representadas mediante cerdificaciones notariales expedidas por el suserilo a
fin de acreditar dicha circunstancia. :
— Manifiestan El ingeniero JOSE DE JESUS MARROQUIN PEREZ y\al
Licenciado CESAR CONDE AGUIRRE, en términos dal Articule 109 o
nueve de ls Ley del Notariado del Estado de Chilwahua, que la personalida
con ka gue comparecen a este olorgamiento, no les ha sido revocada, limitada, /)'
ni ha concluido de farma alguna.
Y0, NOTARIO AUXILIAR - — s
A LA MOTARIA PUBLICA NUMERD CINCO,
- DOY FE Y CERTIFICD: e rrerremeees
=== = Que la Tong e gue se pagaron las obligaciones de log actos jurdicos
que se hacen consfar en el presente instruments, s& realied de la manera
desciila en la clausula segunda de cada wuno de los contratos de compraventa,
segln lo manifestado por los comparecienies bajo protesta de decir verdad, —

COTEJADO

Tercera hoja de la acreditacion de propiedad. Fuente propia.
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INGRESO:
REGISTRO:
DOCUMENTO:

DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL
NOTARIADO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

DISTRITO JUDICIAL MORELOS

03 DE JULIO DE 2025 11:05:44 AM. HNUMERO: 2025152004 FOLIO ELECTRONICO: 2025.249759
CHIHUAHLUA, CHIHUAHLUA, A 09 DE JULID DE 2035
INSTRUMENTC PUBLIGO NUMERD 10937, WOLUMEN 372, EL DA 10 DE JUNIO NF 9004

REGISTRADO BAJO EL FOLIO REAL QUE EN LA PRESENTE SE RELACIONAN

DISTRITO: WMORELOS

TRAMITE: COMPRAVENTA SIMPLE

VENDEDOR(ES) IMGENIERIA MAPERJ SOCIEDAD ANOMINA DE GCAPITAL VARIABLE, REPRESENTADO POR JOSE DE JESUS
MARROOUIN PEREZ

OBJETO MUMICIPHD: GHIHUAHUA,
LOCALIDAD: GHIHUAHLA
COLONIA; NOMBRE DE DIOS

COMPRADOR{ES) GEMENTOS DE CHIHUAHUA SOGIEDAD ANCNIMA DE CAPITAL VARIABLE | REPRESENTADA POR CESAR CONDE AGLIL
RRAE GUIEN ADGUIERE EL 104% DE DERECHDS DE PROPIEDAD .

CERTIFICADO DE RECIBO NO. 4500693, IMPORTE $19.458.00 M.N.

PAGO:

FOLIO REAL TIPD LOTE-MANZANA SUPERFICIE CLAVE CATASTRAL | INSC. | LIBRD SEC.

1741442 TERREND - 85,268 040 METROS 235072001 24 7488 1
URBANO CUADRADOS

41086 8aa0abed 16083085 E00a 3
MICOLAS VILLEGAS HINOJOS
REGISTRADOR
ST e 120
%w COMN FUNDAMENTO EN EL ART. 15 DE LA LEY DEL REGISTRO

PUBLICC DE LA PROPIEDAD DEL ESTADO DE CHIMLIAMLIA,

Bcleta de inscripcion ante el RPP

Fuente propis
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iR, & Lii snatvs daa dﬂfmﬁﬂﬁd“‘ﬁ ’Hihm'tqgu ‘L ri-‘}gq
Jtumﬂ.l:.-_ [T il o
N ¥l novecientos cuarenta ¥y uno, anTHim E‘ﬂr‘ Hg[ nﬂn._

IIIS OONZALEZ AMAYA, Fotario Pl.ﬂ.'llil:u Yiimeara quinoe, en -{:
sotual ejercicio,-de este Distrito.lorelos, Hatado de —=x
s Chihuahua, ¥ mi Adsorito.Iicenciado FRANCISCO CORIES MA-"

[ IPESDHF]:‘ VARRO, mayor de l;:la.l.I, ¥yu e eale veoindad; compeTecleron

el eelior mr_m_g_.‘m viudo, de sepenta ¥y dos allos de
ada.ﬂ, Ingeniero de Hiﬁna. domiciliade & n la Hacienda dels

if 1{;}& del Regiatro de Eztrun,jarna mimero 65781, axpa:lida- —
Jcn".‘-’- P

,-Laminiliu en la casa nimero dos mil cohocientos q:j:nnf
ce la Avenide Zarco, de este Ciudady 1s sefiora

[-— nn:':'éi-minmn dnrniailia gue el a.n‘teriur, mexioanag -T»
sefinr Ticenciade Q.% _m_% casado, atogal-
do, de cuarenta y daa a.ﬂnu de. udad, maxina.nn. gon domi--

i rilic en 1n case mimero mil dosetentes das de la Avend -
e da Independencim, de eate Cluded; y la sefora GUADALUDE-

| HERVANIRZ DE BUIZAR, casads, mayor de edad, sinp rnfé-'--: i

14é8, ¥ con el mismo domleilic y necionalided que el -

anteriary todes aptoe pare contratar y obligarse, a -k

ul gulenes doy § conccer, quiaheu declaran gue pegan 8l

Impuesto sobre lm Rentm los dos sefores Ryan y el Lioem.
| nipdn Oulter Oonrmnza ¥ ne esr cousantos Lag demdp ¥y

ZDUBLETON) = ==emsnammem- S —

] _ fue han convenido en constitulr uma Sociedad Andnims de-

Oapitel Varieble, de acuerdo com las disposiciones de ==

B s iy la Iay Genersl de Soaiedades E&i‘tra.ntilna yal afeotg ==

" - viepen & hacerlo por el prémente instrusento, A aﬂuﬂrd.u

Prirnera hoja del acta constitutiva de Cementos de Chihuahua. Fuente propia.



Miércoles 09 de septiembre de 2026.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

65

' plantas de fibricss que fueren negssarias, Con CHE =w—

in la sociedad podrd adquirir toda clase de blenes =

SOTARIO PUBLICIS Ma,
PR ;HE Ra\ « = Lon %ﬂgﬂ@#ﬁﬁ

-] JRNGRISE A A s R @Tﬂngﬁ%!?:?k% "m..iL.. :
BEGUNDA.- E objeto da ls Booiedad serfile ==e
La explotacidn’dd comeroio y la ipdustris en tézainope |
generales, espacislizfndose en la fabricacifn de cew--
mentos hidradlicos, piledra artifioisl, ladrille ¥ t-ndu

génera de ﬁuta:inhl de nunatruuuiﬁn; inatalands lae =

inmuebles permitidos por la lay, inoluss concesiones -1
|

storgadan por el podar pﬁblinn, pudiends e jeoutar nuaaa

tae u}puauinnﬂﬂ. ‘motos o contratos se relacionsn d!.---s'-'ﬁ

recte o mdi:eutamanta con loa cbjetos antes mencionas

dofg= T e P e

;1_: ERCERAMA « = la Sociedad es de nacfonalided mews

‘=
; xioane r tanﬁ.n 8q dun:ﬁc ilio eneste Cludsd de =e---m-e

Chihpehur, Estado de Gh_ihuahua, Repfiblica Mexicana, --
pero puede eatablece’r ﬂuquranlaa o Aaamlu.n a1 ouales=
guiar otro luger del pa:f.a o del Ex,trnl:,jeru e e ee————
BUARTA . - Ls duracifn de la Bocledad merd de oin
cusnta afios ycontados deade lm fauha. de esta esoritura,-
QUIXNTA. - Todo extranjero gue en el ‘sato de la- -tf_“;

uunnt-ituniun @ en cualqul'er tiempo ulterior gdguiera =

un interés o participeoifn ecoisl en 1a Sociedad, se ==
oonsidereTd por ese simple heche como me:u:iaqm reppect

de uno ¥ otra, y se entenderd que conviens en no fnvoe

ear la protecoidn de su Goblerno, bajo la pena, en ea

lowgar..
de faltar sl convenio de perdar dicho {nterds o pard= Warari

o
ticipacidn en beneficio de la Enu:lﬁn Hexioang, sswcee i

BEXTA, - m Capital soolal estd f ormada por la r.rau;"

Segunds hoja delacts constitutiva de Cementos de Chihuahua. Fuente propis.
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U CEA GARCIAER,
EL, L-..{:_?E;_. orate por la Asamblea Genergl Extraordinerias de dcoilo-
LA, IR, :

5{;{ H
ﬂ&&iﬁ

dienda constar ademfia del Capital Varisble que me de-=

aiotasyous es susceptible da gumento, diaminua:ﬁn Q=
ratiraj de mouerda con lo establecido en el Capftulo==

en’ aooiones nominatives de igusl walor ceda uns, nans'

tituyendo lgs diverses emisiecnen gue ssan deoTeta--3

das lga Serdes "E", "CY, 1%, eto.=-

SEPT IX A - las mooiones emitidas y no susor
Ry del Capital Varimble, oé- oenecrvardn eu puder dm 1

Sooieded para entregerme a los susgriptorea de ellﬁﬂ |
- a medida queae vaye verificando su veota.= Tanto ===
rara el oppital minimo coma para el variable podrinee-
emitirse certificndende acolones que ATpRrEn una o == 3

varing de eilnm, = emwcaa: : .

0CTAVA .- E Capital ¥nimo de la Booiedad hae=
t;_:;ﬂdndu totelmente sumorite ¥ pegado en la sigulento=-

+formel seflor Bdwin P, Ryan, cuarelntg_ ¥ una soolonss e
" cen valer de $41,000,00 Cuarenta y un mil pescsg (T =T
fior Licenoisdo Carlos Gufzar OComranze, veintidn acoic
nes, oon valor de §$21,000.00 veintiun mil pesosg se--

fiors Guadalupe Bernéndez de Oufzar, veinte mseiones,

— son valer de $20,000.00 veinte mil pesoss seflor Edw

rE:.'::.-:“]_ Jahu Byan, Trece acclones, con valor ds $13,0800.00 S
o Treca mil pesca, y b efiors Barths Erakauer de Rymn, ---
o g olmea eociomes, con wvalor ds $5,000,00 Gizao mid, pe==

Tercera hoja del acta constitutiva de Cementos de Chihuahua. Fuente prapia.
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Dacima novena hoja del acta consatitutiva de Cementos de Chihuahua. Fuente propia.
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NOTARIO PUBLICO NUMERO CINCO e .
DISTRITO JUDICIAL MORELOS CHIHUAHUA, DI-IIH!.f.g-.JHU%E“; .'
PROTOCOLO {Tay }
'-.\7;,%'1'1 o

s WOLUMEN CIENTO CUARENTA ¥ DOS —oonvee y

s ESCRITURA CUATRO MIL CIENTO OCHENTA ¥ SEIS -
—En la Ciudad de Chihuahua, 2 los 6 seis digs de! mas de maya de 2022 dos mil
veniidés, ante mi, Licenciado LEOBARDO MEZA FOURZAN, Notario Awxiliar de
13 Motaria Poblica Mimers Cinen, en achus! ejercicio para este Distile Judicial
Merelos, Estede de Chihuahua, en funciones de notafia publicy por licencia de su
tibulze af Lisgnciods LUKS CARLOS MAGDALEND, COMMAMEOR e —
- B sefior Lizenciade RAUL GOMEZ HEREDIA, en su carctar de Delegado de
la Sesién de Conssio de Administracisn de "CEMENTOS DE CHIHUAHUA",
SCCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE. personalidsd que mas HdEI?!{- \
S8 BCrEOHERE § ENPUSD -

— Que por meske del presente inslruments, en sy cariier indicade { de
conformidad con o que estsblece el Aficuln 10 disr de la Ley Genergl d
Sociedades Mercantiles, viene a solicitar del Suscrito, la PROTOCOLIZAC
PARCIAL dal Acta de la Sesin dal Consejo de Administrazién de la soc

derominada “CEMENTOS DE CHIHUAHUA®, SOCIEDAD ANON A
CAPITAL VARIABLE, celebrada sl 20 veintinueve de marze del 2022 il :
veslidds, en f cial, enlre ofros, se aprobé el PODER GENERAL PARA BLEITO =
¥ COBRANZAS, ACTOS DE ADMINISTRACION, PODER ECIA :“
CAMBIARIC ¥ ACTOS DE DOMINIO a faver def Licenciads CESAE CONDE o

AGUIRRE, de conformisad con ks siquisnies Declaracionas =TV —
DECLARACIONES: —.
= L= Manifiesta el Licenciade RAUL GOMEZ HEREDIA, con & cardcter Gl
comparecs, que su representada la sosiedad "CEMENTOS DE CHIHUAHUA",
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, calsbra Sesidn da Conseio da
Admintstracicn el 29 veintinueve de marzo del 2022 dos mil velntidas, v en este
acte exhibe el Libro de Actss del Conseie de Administracidn, constante de 300
frescientos follos, debidements auterizade por el Secrefaic can techa 27
weirtisiete de enero del 2015 dos ma quinc, v en ef cual obra regisirada & acta
qua a continuacion ransesibo en 1o conducente: .. -
— £t la Ciudad de Chihuahua, Chit, siendo lss 830 horas dil dig 29 de marzo
o5 032, s reunieron an of domiciic ubleade an Calle Vicante Sudmz v Calle
Egnia S de fa Colonia NMombre de Dins, en fa Sala ds Congeo de Cemenios da
Chiteabea, 84 de OV, cov o ulyely e CEISORAr Sasikn del Consafe da
Adminigiracion de CEMENTOS DF CHIHLIAMUA, A DEC V. Jos infegraniss el
Conagjo, quienes fueron citados mediante convecaionas privades, de conformidad
con fo establecide en los estitulos socisles de la Sociedad con of orden ol die
WRSERO, agragandose fa lista de ssistencia que o fimack oporLnaments pan ous
farme parte integrante de esta scle como Anexa 1.
EV Sseratano hire constar que asisliornn s seforgs Cansejerns, Dor Fedarico
Terrazas Becara, Prosidante dei Consgio de Administracidn, Dofla Mera Caroling
Mares Terazas, Don Enrgue & Terazas Torres, Dofa Matha Marquez o
Corral, Do Luis Mérquez Villalobos, Don Farnancio Angel Gomdlsz Oliviari, Don
Jose Anfonio Gondler Fiones, Don Ramiro Serarde Vilameal Morates, Don Juan
Romsro Torres, fodos eiios Conssjeras Propisfanos Don Albero Temazas
Seyfiert, Dofla Sivia Marquez Vilalobos, Don Mariie! Artonio Mitdn Reves, Dan
Luis Ennque Terrazas Seyffor, Dofa Ana Cecilia Marquez Villdobos, Don Héciar
Ennigue Escalante Cohoa, Don Ricardo Naya Barba, Don Luls Guillerme Franco

G

Frimera hoja del poderdel representante legal. Fuente propia.
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Camitn, Don Anfonio Diaz Garcia y Doa Rafsel Gare LoOIand, Consajans
Suplantes, f Lic. César Conde Aguireg, fgustmente participaron como imatados
especiales los sefores Lic, Luis Carlos Anag Laso, Dirsctor de Administracitin ¥
Fingnzas y C.P Ramdn Velaroo Unzvets, Coalralor Covporaliva, Tuncionaras de
GoC
Presidic i sesion el Lis, Fedenico Terrazas Becerra y fue asisido 3 saficiud d8 Jos
presenites por ei Lic. Cégar Conde Aguima como Secrefano de i SE2I0N, ——-ume-
Eor sxishit @ guarem de Ley se procedic & desabogo de la junia da conforrided
con o siguisnta;

ORDEN DEL DI
.. QUINTD.- OTORGAMIENTO ¥ REVOCACION DE PODERES.- En desshogo del
quinto punto del oroien del dia. el ing, Héctar Enrique Escalants Ochad I & sl
junts de Consejp que af Lic Segl Sdenz Guigmes, Direcior del Depto, Jurkhzo
prassntd su renuncls con efoctos al A e atel del sfo en curse al cargo que
scfuaiments dezempedis, por fo gus S¢ DIDDUSD COSETAF DOMO Dirgrclor Jurfdico
intenine & Lic César Conds Aguire En wirdud die 0 anfenon, se propons alorgar
poderes af Lic Céser Conde Aguire 3 efecto de dssempedar mejor & cargo en
reprosanfacion de la Socedad saaee - f_,-'
. Escuchads ls infarmaciin prasamntada, Jos Consejeros por unanimidad ds volos
lomanon Jos siguienlas; - -
ACUERDODS:
o = | S aprusbs otorgar &l Lis. César Conde Aguirre, un Poder General para
Preitaz y Cobranzas, Actas de Administrecitn, Poter Especial Caminario y Acles
de Dominio, con lodss fas faowisces genefales p adn a8 BEPECIHES QUE
roquierar cléusula espectal o expresa confarme a fa Ley, en log siguientes
A. Poder o andato Genera para Pleitos y Cobranzas.- Con lodas fas foullades
genmralas y especiales qui de acuerto con la Ley requisnan clawsula eapecial, ds
acwertlo con fas disposicionss del primsr parraly del Amicwle 2453 (dos il
cusmcientos cincueniz ¥ res) ¥ & articuio 2486 fdos mi cuatmsientos ochenta ¥
seis) del Codigo Gl wigenie pera & Estado de Chituahua y del prirar pédralo del
Arficuln 2554 fdos mil quimentos cincusnla ¥ cualtrel y & Asticodo 2587 (dos mi
guinievitos oohenta y shets) oel Codigo Civl Faderal, y los arflcuins comespondientes
da fos Codigos Civies pas lodos fos demds Estados de fos Eztados Unidos
MExicanas; por o que estard faculadd pard Cressnis queas, quevslias ¥ denuncias
panalas, olorgar perddn; pavd constivise on parie ofgndida i coadpuvame &0 o2
procesos penales; inicar, prosegul, dar idmine i desistise 08 las acciones que
intentare ¥ de fods clase de jwoins incluso el di MNP, FECUSTE arbilrajes J
procedimentos e genpral pare trankigir DEFA SOMmSterse 4 arbiirges. para ahsolvar
¥ Bicular posiciones en juicio y fuira de 8l oon i mavar amplifud; hacer cagion og
hignes, recUsEr v recihi DAGOS, DA FECUSIT USR0S DAra arpcilar (0005 o5 acfos
prpresaments defsrminacos por ia Ley, inclypendo i@ reprisenteciin da ja Socedad
anls foda clase de personas, suwiordades y (ibunales penales sdministaiivas, civies
y del rabajo, federsiss, estalales, municipakes ¥ i0caies en kg frminos oe fa Ley
Fedaral dal Trabajo. Pare representar a i sociedsd ants 3 Secrefana de Relacknes
Exfariores y pars colebrar cormenios con of Gobiemo Fedaral 6n s lirmnos de iaz
fraccionss | p IV dal Adiewo 27 (veintisiele) Constucional, su Ley Orgdnica ¥ /0§
Regiamenios de &sia. (PR

Segunda hoja del poder delrepresentante legal. Fuente propia.
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MOTARIO PUBLICO MUMERD CIMNCO
DISTRITO JUDKZIAL MORELOYS CHIHUAHLIA, CHIHUA

FROTOCOLOD

B, Fﬂdﬂrﬁ-ﬂiﬂrﬁmﬂcﬁsnﬁeﬂmh‘anﬁm Og confor
mmzmmmmmmmrmmcmmw
em&mﬂzwmmwmwnm;mmmmmw%'y
s comuiatvos en lodos ¥ cada e de fos Codgos Chilss de las demds entidedes
federativas $¢ kos Esfados Unidos Mexicanos, cuyo fexlo es simisn en @ ardsn
mnanvwhmwmmrmmmsmﬂauwammm
mmmymrmmwmaspwmmyymmwmwam
sociE de fa Sociedad mandanie, con fal g qie 00 esidn resanvedos en axclusiva
mmmmrmmm@ummrarammmrewm
dapmﬁmmﬁmammﬂmmmmypamwmmmdebh'rm
ym-smammgcmwmmdurmnhaum. sociedades
instilucionas poblcas o pnvadas, inicir segquir o Sniguisr cUBMSTUIRr S5

1f‘|£-'-"
‘W‘E‘

B BTHONESES o parficDackin estadal mapeniltans o mincdteds 3 nombee o
sociedad, mdanmmmadamfmmdaaemamman' i
PvB00S Necesarios para takes efecios.

Amm&mmmmmmmmmmmdﬁnﬁmmwﬂm
Secretany e Hecienda ¥ Credilo Fibico y ef Servicw de Administecidn T

nGhiysnds pagar IMDUBSIOS. proporionsr v recibie mformaeidn y docli
rekECiRa0os Con cumguar iamite fiscal solciun de devoiucion o eam

salins & favor p fa sfencidn p redpuasta de cuslquler fremite, avisn, nofificacion
requenmients smifido por cualquers de fzs dapendemasan!eammdasy
mmmmmdebmammmmmwmmm&HEmoﬂw
para lakes sfecios. .
C. Poder Especial Cambiario. Se facuita al mandataro para alorger garantias v
comparecer i slorgamienio de créditos en los Mrminns estallecides an ke Esfatuas
Socfales de la Sociedad mandanle, asi como para abrr ¥ cevrar a nombre de
Cemeitas de Chitushug, 54 ds OV, cuentes bancavias v lbrar chegues de las
mismas, facilndolc como frma fipo A" para que en fanma individual acie,
suscrba, snioss o avals tiwoe de eridife s represeniacidn de i Somedad wo 8
favor de bevceros, & MCHsive para auloniar & (25 personas que pusden mrar cheques
a-r.-aruuae-:r:aswearaa.enm;fé.mdnramwMuwmn‘aJaLeyGrmrda
Titwas y Coersciones de Crédtn o/l
S fe facilla 'ambén par celsbrar contratos da imansiin
mmwummmmmwmmmmmmm
bancanDs COMCINDS 2 13 Sokedad deberd acredifarse an cwentss de chegues a
mmﬂmdﬂanﬂmandusﬁnam&ammgarmmmmamwdem——~
o, —mwmnmmmmm-ﬁnmm@mmmtmm del Artisido
zsssdoammmmmwayrmdwmmmwmemmmwmap
Chifuatitia  del fercer pirafo dar Articui 2554 dos mil quinirtos chcuents ¥ cuata
ﬁrmmﬂwwysmmmm'mn‘aﬂnsCOd.@osﬂweaparaMdas
fas donds Ertidades Fedarativas de las Estados Unides Mexivancs, e io que mira a
BRCAr i fanitad de aclos de domim, dnizamente se ke cloan estas facultades
respectn de bignes musbiss e inmusbles gie hayan sido adquinidns por e compadiia
mamhnmathdmamﬁnmiumnbm,pormdsmmdmnnmpmm
cesin de derechos que cuyo valby no exceds del monto en muneds nacinal
equieee & i milin de LONS, (Unidates de nvarsiing, conforme a ia publcacidn
el Bavico de Mawsica en fa fecha de escrifuraciin, —-

COTEJLADAG

Tercera hoja delpaoder del representante legal. Fuente propia.
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8. DIAGNOSTICO

8.1 Aspectos soccioecondmicos

El estado de Chihuahua registré 3,741,869 habitantes en el Censo 2020; 50.5%
mujeres y 49.5% hombres. La edad mediana estatal es 29 afios. Chihuahua ocupa el
lugar 12 nacicnal por pchlacién.

La densidad estatal fue de ~15 hab/km? en 2020, lo que confirma baja ocupacién
relativa del territorio frente al promedio nacional.

Enelmunicipio de Chihuahuala pcblacionalcanz$ 937,674 personas en 2020, conalta
concentracion urbana en la cabecera municipal. Proyecciones recientes confirman
crecimiento sostenido 2021-2030, con envejecimiento paulatino de la estructura por
edad, a considerar en la planeacién de servicios y equipamientos.

La estructura econdmica estatal muestra un tejido de manufactura, comercic y
servicios con fuerte orientacién exportadora. Los Censos Econdémicos 2024 reportan
122,407 unidades econdmicas del sector privado y paraestatal en 2023 y 1,121,537
personas ocupadas; la tasa media anual de crecimientc de unidades 2018-2023 fue
2.8% y en personal 1.3%. La venta por internet pasé de 4.4% a 7.8% de las unidades
entre 2018 y 2023. En remuneraciones, manufacturas superaron el promedio estatal
(=209,236 vs 180,637 pesos anuales). Por contribuciéon municipal al valor agregado
censal bruto (VACB), Chihuahua concentrd 33.3% y 28.6% del personal ocupado
estatal, solo detras de Juarez.

En industria manufacturera, los subsectores con mayor apcrtacién al VACB estatal en
2023 fuercn equipo de transporte (37.1%), equipo de cemputacién, comunicaciéon y
accesorios electrénicos (17.0%) y otras industrias manufactureras (9.6%]}, lo que se
alinea con cadenas automotriz—electrénica-medica, demandantes de espacios de
industria de bajo impacto y servicios logisticos urbanos.

En condiciones scciodemograficas, el Censo 2020 muestra: tasa de participacion
econdmica de 62% en poblacion de 12+ afios (74.9% hombres, 50.0% mujeres),
escolaridad promedio de 10 afios, analfabetismo de 2.6%, y 84.4% de poblacién
afiliada a servicios de salud; el promedio de ccupantes por vivienda bajé a 3.2 y la
disponibilidad de agua entubada subi¢ a 93.6%. Estos indicadores describen una
poblacion urbana mayoritariamente activa, con mejoras sostenidas en capital humano
y condiciones habitacionales.



72

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 09 de septiembre de 2026.

En dinamica demaografica reciente, los estudios estatales basados en Censo 2020 y
proyecciones 2025 sefialan heterogeneidad municipal de envejecimiento y la
necesidad de ajustar oferta de empleo, movilidad y equipamientos. Para el municipio
de Chihuahua, la tendencia es de crecimiento moderado con aumento de cohortes
adultas, lo que refuerza la conveniencia de usos productivos limpios cerca de vivienda
y servicios para reducir desplazamientos.

Implicaciones para el cambio a IBI.

La combinacion de:

I} base manufacturera y de servicics con adopcién digital creciente;
I} masa critica de unidades econdmicas y empleoc en el municipic; y
11} envejecimiento gradual con alta urbanizacién,

Respalda la demanda de suelc servido para Industria de Bajo Impacto y servicics
asociados en el sector norte, en congruencia con la consolidacién funcional del
entornc Juan Escutia-Venceremos.

8.1.1 Caracterizacién productiva del area y su vocacién industrial.

El entorno Juan Escutia-Venceremos, en la colonia Nombre de Dios y adyacencias,
presenta un tejido productive consclidado de industria de bajo impacto y servicios
logisticos apoyado en corredores primarios y colectores con accesos eficientes a la
red metropolitana y carretera. Predominan naves ligeras de 600-5,000 m®, alturas
libres de 6-12 metros, patios de maniobra internos y frentes actives scbre egjes
principales; se combinan con bodegas, talleres especializados y centros de
distribucidon de escala urbana. Los subsectores mas frecuentes son: metal-mecanica
ligera, fabricacion de accesorios eléctricos y electronicos, impresién e industrias
conexas, textil-confeccidn, plasticos no peligrosos, madera y mueble, ademas de
reparaciény mantenimiento industrial, comercio mayorista, transportes yalmacenaje.
La mixtura con comercic de barric y servicios técnicos (proveeduria, renta de equipo,
inspeccidnyensayo, consultoria) configura encadenamientos cortos y abastecimiento
local.

La conectividad del area se estructura primero por las avenidas Juan Escutia y Hercico
Colegio Militar, corredor primario que articula el sector norte con el centrc urbano y
sirve de eje distribuider hacia las demas vias troncales. A partir de este gje, la conexién
principal se da por vialidad Sacramento. Hacia el norte, Sacramentc enlaza con
vialidad Los Nogales y de ahi con la autopista Chihuahua-Ciudad Juarez, asegurando
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enlace expedito con la franja fronteriza y corredores logisticos regionales. Hacia el sur,
Sacramento empalma con el Periférico Lombardo Toledano, que continua hacia el sur
del estado y el resto del pais; adicionalmente, el Boulevard Juan Pablo Il proyecta la
conectividad oriental hacia Qjinaga, Chihuahua, frontera con Presidio, Texas. Esta red
jerarquica sostiene flujos de insumos y mercancias con vehiculos ligeros y distribucion
urbana eficiente, reduciendo recorridos ytiempos de cruce entre subcentros del norte
y los corredores carreteros.

En la morfologia urbana se observan lotes medianos y grandes, frentes continuos
sobre avenidas, accesos controlados, areas duras predominantes y presencia
creciente de arbolado en alineaciéon y franjas permeables conforme a criterios
vigentes. El tejido habitacional colindante (H35-HE0) es consolidado y coexiste con
actividades productivas limpias sin procesos peligrosos, lo que histdricamente ha
favorecido transiciones graduales desde usos mixtos intensos hacia IBI.

La dinamica reciente muestra reocupacion de vacantes, reconversion de bodegas

subutilizadas y actualizacion de instalaciones para cumplir parametros de ruido,
emisiones y operacion interna de carga-descarga.

RN
MM AN AN NS

2
M

Localizacion del predio en estudio
Fuente SIGMUN
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La vocacidn industrial del drea se sustenta en:

I accesibilidad y jerarquia vial adecuadas, encabezadas por Heroico Colegio Militar y
los ejes Sacramento-Los Nogales-Autopista a Cd. Judrez y Sacramento—Periférico
Lombardo Toledano-Boulevard Juan Pablo Il;

I} disponibilidad de infraestructura urbana suficiente para procesos limpics;

I} base empresarial de manufacturay comercic maycrista que demanda espacios IBI;
¥y

IV} compatibilidad demostrada con el tejido residencial y de servicios, acreditada
mediante:

a) la clasificacién del area como poligono mixto-productivo en el PDU 2040, donde el
uso de Industria de Bajo Impacto se encuentra previsto como compatible;

b} la coexistencia regulada de actividades productivas de distinta intensidad, donde la
presencia de industrias preexistentes de mayor impacto no ha generado
incompatibilidades urbanas, y ha propiciado un entornc productive consclidado,
dentro del cual el uso de Industria de Bajc Impacto opera como uso intermedio y
amortiguador frente al tejido residencial y de servicios;

¢) la lecalizacién sobre corredores viales primarios y colectores, que permite resolver
accesos, carga y descarga al interior del predio, evitando externalidades sobre calles
residenciales; y

d} la existencia de transiciones funcionales entre usos productivos, de servicios y
habitacionales, propias del tejido urbanc consolidado del sector Nombre de Dios.

En conjunto, estos elementos demuestran la compatibilidad urbana del uso de
Industria de Bajo Impacto con el entorno residencial y de servicios inmediato,
confirmando la aptitud del corredor para su consolidacion conforme a la clasificacian,
criterios y pardmetros del PDU 2040 aplicables al Poligono Nombre de Dios.

8.1.2 Dinamica econdmica localy regional.

La eccnomia del municipio de Chihuahua se articula en tornc a tres mctores:
manufactura, comercio y servicios empresariales. La manufactura local opera como
extension del corredor estatal Chihuahua-Juarez, con encadenamientos hacia
automotriz, eléctrico-electrénico, dispositivos medicos, metal-mecanica ligera y
empaque. El comercio mayorista y la logistica urbana se concentran sobre ejes
primarios (Hercico Colegio Militar, Juan Escutia, Venceremos y Sacramento), mientras
gue los servicios empresariales (ingenieria, verificacion, mantenimiento, Tl y
consultoria) sostienen la modernizacién operativa de micro y pequefias industrias.
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A escala regional, la plataforma Chihuahua-Juarez-El Paso integra mercado laboral,
proveeduria y conectividad transfronteriza bajo el T-MEC, con efectos de nearshoring
gue incrementan la demanda de superficie industrial y de servicios auxiliares en la
capital. Chihuahua ciudad abscrbe funciones de administracion corperativa, servicios
técnicos, centros de distribucion urbanos y consolidacion de ultima milla para
abastecer submercados del norte y del centro del estado.

La logistica regional depende de la red Sacramento-Los Nogales—-Autopista a Ciudad
Jluarez y Sacramento-Periférico Lombarde Toledanc-Boulevard Juan Pablo |l
{proyeccion a Qjinaga-Presidic), lo gue facilita ciclos cortos de abastecimiento,
reduccién de inventarios y respuesta rapida a clientes B2B y Retail ( B2B = business to
business. Clientes que son empresas: plantas, mayoristas, distribuidcres, talleres,
constructoras. Compran para insumo u operacion. Retail = venta al detalle. Clientes
finales en tiendas o cadenas minoristas: supermercados, ferreterias, conveniencia, e-
commerce al consumidor. Enlogistica: B2B usa pedidos grandes, rutas programadasy
andenes; retail exige reposicion frecuente, volumenes chicos y ventanas horarias
estrictas en tienda) . Este patron favorece formatos inmobiliarios IBl: naves ligeras,
patios de maniobra internocs, operaciones sin tractocamidn en via publica y horarios
diurnos, con compatibilidad respecto del tejido habitacional consolidado.

En empleo, el municipio mantiene perfil urbanc-industrial con predominio de
ocupaciones en manufactura, comercio, transporte-almacenaje y servicics
profesionales. La digitalizacion comercialy la adopcion de soluciones de gestion (WMS
livianos- Warehouse Management System de baja complejidad, pedidos en linea,
facturacidn electronica, trazabilidad) amplian la demanda de espacios flexibles para
almacenaje, preparacion de pedidos y servicios de valor agregado (emplaye,
etiquetado, ensamble ligero, pruebas funcionales).

En inversion, la reconfiguracién de cadenas de suministro incentiva ampliaciones y
relocalizaciones de proveedores Tier-2/3 (proveedores de segundo ytercer nivelenuna
cadena industrial} y empresas de soporte (moldes, maquinado, componentes
eléctricos, impresién industrial), gue buscan localizaciones con suele servido, costos
operativos moderados, acceso vial jerarquico y normatividad clara. Este contexto
valida la reconversion a Industria de Bajo Impacto (IBI} en el entorno Juan Escutia—
Venceremos, al proveer oferta inmediata de suelo urbano regulade, reducir
desplazamientos intraurbanos y consolidar la base productiva local con impactes
ambientales y viales controlables.
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8.1.3 Insercién del predio en el corredor urbanc-industrial norte.

El predio se inserta en el corredor urbano-industrial del sector norte articulado por av.
Heroico Colegio Militar como eje distribuidor y por las troncales vialidad Sacramento-
Los Nogales-Autopista Chihuahua-Cd. Jluarez y vialidad Sacramentc—Periférico
Lombardo Toledano-Blvd. Juan Pablo Il. En su frente inmediato, av. Juan Escutia y av.
Venceremos operan como corredores primarios con acceso directo a colectoras
barriales (calle 6.2, privada de Aceros}, lo que permite separar flujos de pasc de los
movimientos locales y mantener accesibilidad al tejido habitacional consolidado
{H35-H60)} y con usos de suelo similares a la propuesta de Industria de bajo Impacto
(IBI}, Industria de Alto Impacte, Zoha de Amortiguamiento, etc.

Funcionalmente, el predic ocupa una posicién de bisagra entre subcentros
productives y areas residenciales, con radio de cobertura eficiente hacia nodos
logisticos, comercio mayorista y proveeduria técnica. La morfologia del entorno —
lotes mediancs y grandes, patios de maniobra internos, frentes activos a ejes
primarios— favorece operaciones de industria de bajo impacto con abastecimiento y
despacho internos, sin maniocbras en via publica. La proximidad a equipamientos y
servicios de soperte (mantenimiento, inspeccion, impresion industrial, componentes
eléctricos, almacenamiento} refuerza encadenamientos cortos y tiempos de
respuesta competitivos para clientes locales y regionales.

Desde el punto de vista normativo, la insercién en el corredor norte coincide con la
mixtura compatible prevista por el PDU 2040 para frentes a ejes primarics y con la
presencia histérica de naves ligeras y bodegas en la zona Nombre de Dios. La
reconversion a IBl aprovecha suelo urbanc servido, reduce desplazamientos
intraurbancs de insumos y personal, y mantiene condiciones de convivencia con el
tejido residencial mediante cumplimientc estricto de parametros de COS, CUS, altura,
alineamiento, estacionamiento, accesibilidad, imagen urbana, arbolado y manejo de
residuos no peligrosos. En conjunto, la localizacidon confirma la aptitud estratégica del
predio dentro del corredorurbano-industrial norte y su contribucién a la consolidacion
productiva del sector.

8.1.4Vinculacién con el cambio de uso de suelo propuesto.

La estructura productiva y logistica del sector norte, la concentracion de manufactura
ligera, comercio mayorista y servicios empresariales, asi como la jerarquia vial
encabezada por avenida Juan Escutia, avenida Venceremos, avenida Heroico Colegio
Military la vialidad Sacramentc (con vinculos a Los Nogales-Autopistaa Ciudad Juarez
y Periférico Lombardo Toledano-Boulevard Juan Pablo II}, justifican la conversion del
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uso Mixto Intensoc (M3/H60+) a Industria de Bajo Impacto (IBI} en el predio objeto del
presente estudioc.

La IBl se integra al patron existente de naves ligeras, bodegas y talleres especializados,
favorece encadenamientos cortos con proveeduria local y habilita operaciones de
abastecimiento y despacho al interior del predio, sin manicbras en via publica,
manteniendo la convivencia con el tejido H35-Mixto Intenso colindante. EL cambio
propuesto aprovecha suelo urbano servido, reduce desplazamientos intraurbanos de
personal e insumos y se alinea con la mixtura compatible en frentes a ejes primarios
prevista por el PDU 2040 para el Poligone Nombre de Dios.

Posterior a la autorizacion del cambio de uso de sueloy, en su caso, al momento de la
gestién de los tramites correspondientes ante la autoridad competente para
desarrollar la actividad compatible con el usc de Industria de Bajo Impacto, el predic
debera cumplir con los parametrcs normativos aplicables (COS, CUS, altura,
alineamientos, estacionamiento, accesibilidad, imagen urbana, arbolado y manejo de
residuos no peligrosos)y, cuando resulte procedente, con las condicionantes oficiales
previstas en la tabla de compatibilidad (por ejemplo, C1 y C13), conforme a la
normativa vigente en ese momento.

No se requieren compromisos adicionales ni la presentacién de anteproyecto en esta
etapa. El acto administrativo que, en su casog, autcrice el cambio de usc de suele
deberd fundarse y motivarse con base en la normativa vigente al momento del tramite,
garantizando los principios de seguridad juridica, congruencia normativa y no
retroactividad.

8.2 Medio natural

8.2.1 Descripcidn general del entornc fisicc-ambiental.

El ambito espacial de validez de la modificacién se ubica en el sector norte urbano de
Chihuahua, en un paisaje intraurbano consolidadc con cobertura predominante de
superficies duras (pavimento, techumbres y patios} y vegetacion crnamental en
alineacién de calle y camellones. El relieve es suave, con pendientes generales de 3-
5%, modeladas por la traza urbana y la microcuenca del arroyo Magallanes, cuyo
cauce se localiza fuera del predio, hacia el norte del mismo, y descarga al sistema del
ric Sacramento. En el predio y su entorno inmediato predomina la pendiente suave
hacia el norte, que dirige los escurrimientes pluviales conforme a la topografia
existente; el terrenc operativo es practicamente plano para fines urbanos.
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El clima regional es semidrido (BS1kw), con veranos calidos e inviernos frescos,
réegimen de lluvias de verano y precipitacion media anual ~427 mm registrada en
estaciones locales; estas condiciones favorecen alta radiacion, amplitud térmica
diaria y episodios de lluvia intensa de corta duracion que concentran escurrimientos
envialidades y cauces. La matriz urbana circundante integra usos industriales de bajo
impacto, mixto intenso y habitacional H35-H60, con equipamientos y areas verdes
barriales dispersas que actuan como micro parches y corredores de arbolado.

En sueloy subsuelo, el contexto es el tipico de la planicie urbana norte de Chihuahua:
estratos finos a medios con rellenos antrépices en lotes y frentes, capacidad portante
apta para edificaciones ligeras y sin procesos geodindmicos activos relevantes en
superficie; el comportamiento hidraulico es de escurrimiento superficial rapido hacia
la vialidad y cunetas, con infiltracion limitada fuera de areas permeables. No se
observan elementos bidticos de conservacidn especial dentro de los frentes urbanos;
la infraestructura verde existente se concentra en arbolado en banqueta y camellén,
con potencial de refuerzo mediante alineaciones y superficies permeables minimas
conforme a normativa urbana vigente.

8.2.2 Topografia, clima y drenaje natural.

La topografia es suave y predominantemente plana, con pendientes generales de 3-
5% gque descienden hacia el norte. La micro topegrafia del predio conduce
escurrimientes superficiales en lamina hacia la franja colindante con el arroyo
Magallanes, cuyc cauce se localiza fuera del predio, hacia el norte del mismo, y
descarga al sistema del ric Sacramento; no se identifican taludes activos ni procescs
de inestabilidad. Esta condicion es compatible con implantaciones ligeras y patios
operativos, siempre que se mantengan pendientes controladas y bordos perimetrales
internos para dirigir flujos hacia los puntos de captacién.

Elclima es semiarido (BS1kw): verano calido, invierno fresco, temperatura media anual
12-18 °C, lWluvias con régimen de verano y precipitacién media anual =427 mm.
Predominan episodios cortos de Wuvia intensa que generan escurrimientos rapidos en
vialidades y cauces, seguidos de periodos secos con alta radiacion y amplitud térmica
diaria.

El drenaje natural se organiza en la microcuenca del arroyo Magallanes, gue corre al
norte del predioc y descarga al sistema delric Sacramento. En el tramo urbano, el cauce
presenta secciones con y sin revestimiento y varios cruces de infraestructura. Para el
uso IBl, la cendicién topografica y de drenaje permite operaciéon segura si se
consideran:
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Iy conducciones internas de pluviales y rgjillas en accesos,

I} scbreancho o pendientes minimas hacia coladeras para evitar lamina sobre
banquetay arroyo vial, y

11} prehibicién de maniobras que cbstruyan escurrimientos en via publica.

Segun las condiciones actuales, el escurrimiento del arroyc Magallanes no constituye
riesge directo para la implantacién propuesta, sujeto a mantener libres los cauces,
respetar alineamientos oficiales y atender la normatividad hidraulica vigente.

8.2.3 Hidrologia superficial y subterranea.

Superficial. El predio drena enlamina hacia el norte, integrandose a la microcuencadel
arroyo Magallanes, afluente urbanoc del ric Sacramento. En su tramo urbanoc el arroyo
presenta secciones con y sin revestimiento y pasos de infraestructura. No hay lamina
permanente; los gastos son estacionales por tormentas convectivas. Para uso IBl se
prevé conduccién pluvial interna a coladeras y pozos de visita municipales, evitando
descarga directa a cauce, sedimentacion en accesos y obstruccion de rejillas en via
publica. Cumplimiento sujeto a alineamiento oficial, rasantes vigentes y mantener
libre el derecho de via hidraulico donde exista.

Subterranea. Contexto de planicie urbana norte, con rellencs antrépicos y suelos finos
a medios sobre materiales mas competentes. Infiltracion limitada fuera de areas
permeables. Sin surgencias ni humedales reportados en el predio. Recomendado: |)
verificar nivel freatico durante excavaciones, I} evitar conexiones ilicitas de pluviales
al sistema sanitario, lll} controlar sélidos finos en patics para prevenir arrastre a la red.

Riesgo hidrico y Drenaje Urbano Sostenible (DUS). Con topegrafia suave y localizacion
fuera del cauce activo, el riesgo por desbordamiento es bajo si se respetan rasantes,
alineamientos y capacidad de cruces. Cualquier aumento de superficie impermeable
se compensara con superficies permeables minimas y DUS (Drenaje Urbano
Sostenible): soluciones locales que retienen, infiltran, conducen vy tratan
escurrimientes en sitio para reducir caudal pico y arrastre de sedimentos. Ejemplos
aplicables: jardines de lluvia, zanjas o bordos de infiltracién, bandejas de detencién,
pavimentos permeables, bio-retencién en camellén, techos verdes y pozos de
infiltracién. Objetivos: laminares piccs, aumentar infiltracion, mejorar calidad del
escurrimiento y evitar cargas innecesarias ala red, priorizando soluciones simples y de
bajo mantenimientc fuera de areas operativas.
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8.2.4 Geologiay edafolegia.

El ambito se asienta scbre la planicie urbana norte de Chihuahua, con sustrato de
depdsites aluviales finos a medios (arenas limcsas y limos arenosos con gravas
dispersas} y presencia local de rellenos antrépices en frentes y patios. A profundidad
intermedia pueden aflorar horizontes calcareos con caliche discontinuo. La capacidad
portante tipica es suficiente para edificaciones ligeras y naves IBl con cimentaciones
superficiales convencicnales, sujeta a verificacion puntual de estratigrafiay humedad
en ohra. Los suelos dominantes son Aridiscles y Entisoles urbanos, de textura franco-
arenosa a franco-limosa, baja materia organica y permeabilidad moderada a baja
cuandoc estan compactados. Presentan susceptibilidad a polvo en seco y plasticidad
baja a media en finos; se recomienda control de finos, estabilizacion local en accesos
y manejo de pendientes para evitar lamina superficial.

Para excavacicnes y losas:

I} retiroc de rellenos sueltos y material coluvial blando hasta estrato competente;

I} compactacién a especificacion;

I} prever cortes y zanjas con taludes estables y bombeo temporal si se presenta
humedad confinada;

IV} usar sub-bases granulares en patios de manicbra para limitar bombeo bajo carga
repetida.

Todo lo anterior conforme a lo gque, en su momento, determine el estudio de mecanica
de suelos que se lleve a cabo de acuerdo con la actividad especifica a desarrollaren el
predio y que resulte compatible con el uso de Industria de Bajo Impacto (IBl}, sin que
el presente estudio implique la imposiciéon de scluciones constructivas anticipadas.

La presencia histérica de actividades industriales fue atendida por el programa de
remediacion referido en 8.2.7; no se preveén restricciones geotécnicas distintas a las
practicas de ingenieria usuales para suelecs aluviales urbanos.

8.2.5 Servicios ecosistémicos urbanos existentes.

En el ambito espacial de validez de la modificacién los servicios ecosistémicos son
mayoritariamente de tipo regulador y cultural:
¢ Regulacion microclimatica y confort térmico. Arbolado en alineacion y
camellones reduce temperatura superficial y radiacién en banquetas y
fachadas.
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¢ Regulacion hidrica. Areas permeables en camellones, banquetas ajardinadasy
lotes vacantes facilitan infiltracién puntual y laminan picos de lluvia hacia el
arrocyo Magallanes y la red pluvial.

s Calidad del aire y atenuacioén de polvo. Cobertura vegetal captura particulas
finas y amortigua polve resuspendide en vialidades y patios.

s Reduccion de ruido urbano. Barreras vegetales lineales en frentes a ejes
primarios atenudan ruido de trafice.

s Habitat y conectividad biolégica de baja escala. Alineaciones arboladas y
franjas verdes funcionan como micro corredores entre parches barriales y la
traza del arroyc Magallanes.

s Uso ypercepcién social. Plazuelas, parques vecinales y camellones arbolados
aportan recreacion cotidiana y valer paisajistico.

Condicion actual. Cobertura verde dispersa y discontinua, con parches pequefios y
franjas lineales; potencial de mejora en continuidad y mantenimiento.

Compatibilidad con IBl. Eluso Industria de Bajo Impacto es compatible sise preservan
y refuerzan los servicios reguladores con medidas simples:

Iy arbolado en alineacion en frentes,

I} superficies permeables minimas en patics no cperativos,

[I1) DUS bdsicos (zanjas y jardines de lluvia},

IV} barreras vegetales en colindancias habitacicnales, y

V) manejo de polvo en accesos.

Estas acciones mejoran confort, laminan escurrimientos y mantienen convivencia con
eltejido residencial adyacente sin requerir cbras mayores.

8.2.6 Consideraciones ambientales conforme a la LGEEPA y normativa municipal.

Aplicabilidad de la LGEEPA (articulo 28} y del Reglamento en materia de Evaluacidén de
Impactc Ambiental.

La actividad de Industria de Bajo Impacto (IBl} no requiere, en principic, Manifestacién
de Impacto Ambiental (MIA) de competencia federal, salvo que incorpcre obras ©
actividades expresamente listadas en el articulo 28 de la LGEEPA y en su Reglamento,
tales como manejo de residucs peligrosos, obras hidraulicas mayocres, instalaciones
encauces o zonas federales, vias generales de comunicacioén, cambio de uso de suelc
enterrenos forestales o descargas a cuerpos receptores de jurisdiccién federal.
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En términos de la LGEEPA y su Reglamento, la Evaluacién de Impacto Ambiental
constituye el procedimiento preventive para autarizar, regulary, en sucaso, mitigar los
impactos derivados de las obras ¢ actividades comprendidas en los supuestos del
articule 28, mediante la presentacion de una MIA en modalidad particular o regional y
la obtencién dela autorizacion correspondiente por parte de la autoridad competente.

Clave para el caso de IBl en suelo urbano:

« LaMlAfederal solo procede si el proyecto especifico se ubicaen alguno de los
supuestos del articulo 28 de la LGEEPA (por ejemplo, ocbras en cauces o zonas
federales, Areas Naturales Protegidas, terrenos forestales, ductos nuevos,
manejo de residuos peligrosos o descargas a cuerpos receptores federales).

+ No procede MIA federal cuando se trata de una reconversion en suelo urbano
servido, sin afectacion a zona federal, sin ANP, sin cambio de uso de suelo
forestal v sin manejo de sustancias o residucs peligrosos ni instalacicnes
expresamente listadas.

« Aun en ausencia de MIA federal, resultan aplicables las obligacicnes de
competencia estatal y municipal, conforme al Reglamentc de Ecologia
municipal, la normativa de ruido (NOM-081-SEMARNAT-1994), descargas de
aguas residuales (NOM-001-SEMARNAT-2021, cuando proceda), manejo de
residuos y las condicicnantes previstas en el PDU 2040y el RDUS.

+« La operacion del uso IBl se sujeta al control, inspeccién y verificacion de las
autoridades municipales y, en su caso, estatales, conforme a sus respectivas
competencias.

La verificacion de la aplicabilidad de los instrumentos y tramites ambientales se
llevara a cabo en su momento, de acuerdo con la actividad especifica que se pretenda
desarrollar en el predio, siempre que dicha actividad sea compatible con el uso de
Industria de Bajo Impacte (IBl) y conforme al catalogo y marce normativo vigentes al
momento del tramite correspondiente.

Temas y parametros de cumplimiento

1. Ruide ambiental. Cumplir Umites de emisién para fuentes fijas conforme a
NOM-081-SEMARNAT-1994 en colindancias; verificacion municipal.

2. Ruido ocupacional (interno). Gesticnar exposicion del perscnal segun NOM-
011-STPS-2001 (no sustituye los limites ambientales).

3. Emisiones a la atmosfera. IBl sin combustion significativa ni solventes volatiles
debe operar sin chimeneas 0 con emisiones £ umbrales locales; queda
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10.

11.

12.

prohibido el uso de hornos de pintura, galvanoplastia o procesos con COV de
alto impacto salvo que la compatibilidad lo permita y se acredite control.

Agua vy descargas. Solo descargas sanitarias a la red municipal; prohibidcs
vertidos industriales. Cuando aplique, trampa de grasas/lodes vy
mantenimiento documentado.

Residuos no peligrosos. Segregacion en sitio, contencién bajo techo y retiro por
servicio auterizado municipal; prehibido almacenamiento a cielc abierto.
Residuos peligrosos/sustancias peligrosas. No forman parte del giro
pretendido. De llegar a manejarse (p. ej., aceites usados), se requiere sujecion
a normatividad federal (registro como pequefic generador, bitacoras,
manifiestos y transporte autorizado}; su inclusién cambiaria la evaluacién de
compatibilidad.

Suelo yremediacion historica. EL predio cuenta con conclusion de remediacién
SEMARNAT (véase 8.2.7).

. Aire libre y polvo. Control de polvo en accesos y patios (riegos ligeros,

recubrimientos o estabilizacidn} para evitar resuspensién a la via publica.
Drenaje pluvial (DUS). Implementar medidas simples de Drenaje Urbano
Sostenible en dreas no operativas (zanjas/jardines de lluvia, superficies
permeables) para laminar picos y mejorar calidad del escurrimiento, sin invadir
banguetas ni cauces.

Proteccién civily riesgos. Programas internos y equipos conforme a normativa
estatal/municipal; rutas de evacuacién y sefializacién sin invadir la via publica.
Imagenurbana. Bardas, accesos yanuncios conforme a RDUS y Reglamento de
Ecologia (sin emisiones visuales o luminicas molestas a colindancias).
Biodiversidad urbana. No hay habitats prioritarios; conservar arbolado
existente en alineacién y reponer en casoc de retiro segun regla municipal.

Criterio de verificacién. Posterior a la autorizacién del cambio de uso de sueloy, en su

momento, al gestionar el tramite correspondiente ante la autoridad competente para

desarrollar la actividad compatible con el uso de Industria de Bajo Impacte (IBl}, se

debera cumplir con las tablas, pardametros y limites normativos vigentes al momento

deltramite, conforme al marco legal aplicable.

8.2.7 Antecedente de remediaciény conclusion SEMARNAT

El predio formd parte de la Antigua Planta de Aceros de Chihuahua, instalacidn

siderurgica y de manejo de chatarra ferrosa que operd con procescs asociados a la
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generacion de polvos y escorias con contenido de plomo (Pb). La presencia de Pb en
suelos urbanos vinculados histéricamente a acerias y patios de chatarra obedece,
tipicamente, a la manipulacion y fundicién de aleaciones con plomo, asi como a la
deposicidn histdrica de polvos en dreas operativas sin confinamiento.

En el sitio, la autoridad federal reconocid la existencia de contaminacién por plomo y
establecio un programa de remediacion, el cual fue ejecutado y evaluado conforme a
la normativa ambiental aplicable. Concluido dicho programa, la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, a través de la autoridad competente, emitio el oficio
SRA-DGGIMAR.618/002007 de fecha 16 de marzo de 2023, mediante el cual se declara
concluida la remediacién y cerrado administrativamente el pasivo ambiental, sin que
subsistan restricciones adicionales al uso del suelo derivadas de dicho antecedente.
Se anexa el oficio referido como evidencia documental.

Nota aclaratoria.

Este antecedente es distinto del caso de la Ex Fundidora Avalos al sur de la ciudad, gue
corresponde a otro pasivo histérico con metales pesados y cuenta con su propio
programa de remediacién. No confundir expedientes.

Implicaciones para el uso IBI.

Al estar el sitio remediado con conclusidn vigente, no existen restricciones adicionales

alas previstas por la normativa urbana y ambiental vigente.

Ubicacidn de celda de remediacién cerrado administrativamente conforme a la normativa aplicable
Fuente: Google Earth 2025
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Ciudad de Méxicoa, | § WAR 2023

“2023, Afo de Francisco Villo, El Revolucionario del Puebio™

LIC. OMAR MENDOZA RODRIGUEZ
APODERADO LEGAL DE LA SECRETARIA

DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
GCOBIERNC DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
Edificio "Héroes de |a Revolucién” {5° Piso)
Avenida Venustiano Carranza No. 803

Colonia Obrera

C P 31350 Chihuahua, Chihuahua

Teléfono: 814 429 33 00 ext. 14957

Correo electronico: eomarmendoza@chihuahug.aoo.

=)

20X
Visto para resolver la solicitud contenida errsu oficic SEDUE-DSI-1192/2022 i anexos, de fecha
04 de noyviembre de 2022, ingresados en ¢ Espacio de Contacto Ciudadano {(ECC) de esta
Direccion el mismo dia y ano, registrados con el numero de bitdcors 09/KM-0067/11/22
mediante el cual presenta el tramite de [a Conclusion del Programa de Remediacion del sitio
denominado como “Antigua planta de Aceros de Chihuahua®, ubicado en Avenida Juan
Escutia sin ndmerag, entre calles Juan dela Barrera (al sur), Privada de Aceros (2l norte], Viasds
Ferrocarril v Avenida Wenceremos {al oeste] v Calle 4® Retorno Lechardo Bravos{5?) v
Tipsgrafos {al este} en la Ciudad de Chihuahua, Clave INECH 0BO19; con coordenadas UTM:
X=393380.983, Y=3174428847, Zona 13 R, contaminads con Plorma, dal que previamente esta
Direccién General, aprebo  la ' Propuests” de Remediacidn” mediante el oficio
DGCIMAR.7I0/006914 cie fecha 28 de agosts de 2013 para tratar suelo contarninado a través
dz| proceso de estabilizacian solidificacion mediante |8 adicitn de cements Portland al 6% v
dapositandolo en una celda ubicada dentro del sitic, da un volumen de 10,120 m2en'un area
total de 30,328 m* perteneciente al expediente con numero de bitdcora 09/12-0735/07/13 al
respecto, hago de su conocimisnto lo siguiente:

ANTECEDENTES ’(

1 Que el 1& julio de 2013, | GOBIERNO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, ingress en el ECC
de esta Direccion General, con ndmere de bitdcora 09/12-0735/0713 |a Propuesta de
Remediacion para tratar suelo contaminado con Plomo, mediante una celda d=
estabilizacion, ce un volumen de 10,120 m*'en un drea total de 30,328 m? dal sitio

i

s 235 Cal. Mivihuac, Alcaldia Migus! Hidalgo,
Jad oe México, O 0 TIZ20
dfonc: {55 54200300

WL gok s fEa s at

fEging 1de iz

SEMARMNAT respuesta de remediacion oficio de conclusion SRA-DGEGIMAR.E18/002007, de 16 de marzo de 2023
ICiudad de Mexico), declarando concluido el programa de remediacion para el sitic.
Fuente propia. Paging 1 de 12
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SEMARNAT
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denominado comc "Antigua planta de Aceros de Chihuahus®, ubicado en Avenida Juan
Escutia sin ndmero, entre calles Juan de la Barrera(zl Sur), Privada de Aceres(al norte},
Vizg de Ferrocarril y Avenids Venceremos(al oceste) v Calle 4% Retorne Lecnardo
Brawvas{&") v Tipdgrafos(al Este] en la Cludad de Chihuahua, Clave INECI OB, con
coordenadas UTM: X=323380.983, Y=3174428.847, Zona 13 A

2. Que, de acuerdo con lo manifestado ante estg autoridad, el GOBIERNC DEL ESTADO
DE CHIHUAMUA, designo como RBesponsable Técnico de la remediacion a la empresa
INGENIERIA ¥ SERVICIOS EN CONTROL AMBIENTAL S.A. de C.V.(INSECAMI). Lo
anterior en cumplimiente de los articulos 137 fraccidn 1y 143 Fraceidn Il del Realémento
dg la Ley General para la Prevencidn y Gestion Integral de los Residuos (LGPGIR) para
llewar & cabo las acciones de remediacitn del sitio sefialado en el Antecedente 1

. 3 Que el 28 de agosto de 2013 esta Direccion GCerieral emitic el Oficic Ne.
DGGIMAR.TI0/006914, dirigids al GOBIERNO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, por
medic del cusl aprobé I Propuesta de Rermeadiacidn del sitio sefialado en e
antecedente 1, para llevar a cabo el proceso de estabilizacian solidificacion mediante |a
adicion de cemento Poertland sl 8% y depositandelo en uns celds para estabilizar un
volumen de 10,120 m?® de suelo contaminada con Plomo; mismios gue se encontraban
= un area de 30,328 m

4 Qe de eonformidad con el oficio DGOIMAR TIN/ONEDN4 cifadn en &l ANTECEDENTE T,
los limites de limpieza determinados pars el suelo contaminadoes la CRT pars Plomo
400 ma'kg mencionada en [a Tabla T de [ NOM-147-SEMARNATISSA-2004 pars suslo
de uso industrial.

w

Qe el 13 de noviembre de 2013, e| GOBIERNO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA ingreso
en el Espacio de Contacte Ciudadano (ECC) de esta DOGIMAR, - el tramite registrado
can nimero de bitdcora 08/KM-0264/11/19, mediante el cual se solicitd |8 Conclusian del
Prograrma de Remediacidn del sitio sefzlado en el Antecedente 1.

& Que mediante el oficia nomere DOOIMARTIOO00T730 de fecha 30 de enero de 2020,
esta DOGIMAR solicitd-diversos datos v docurmentos de informacion faltante,

7 Que al no obtener respuesta al oficio sefslade en el Antecedents anterior. esta
DGOIMAR emitid el oficio nGmero DOCIMARTID/000640 de fécha 22 de febrero de
2021, mediante el cual se DESECHA el tramite de solicitud de |3 Cenclusidn del
Programa de Remediacion, registrada con ndmero de bitdcora 09/KM-0264T118.

B Que el 16 de agosto de 2022 esta DGGIMAR emitid el oficie ndmero SRA-
DCCIMARTION04888, mediante el cual s& solicitd que an un plazo Ko mMaye: a 30 %y -

Ay Ejdreleo Macional Hoo 223 Col Andbuec, Alcafdia Migus! Hidalge,
Cuudad de M C.P T3z
Tal&lana |S5]54300800
www.gob. mxaamarnat

Prging 2212

0116856

SEMARMAT respuesta de remediacion oficio de conclusion SRA-DGGIMAR.G18/002007, de 16 de marzo de 2023
[Ciudad de México), declarando coneluido el programa deremediacion para el sitio.
Fuente propia. Pdgina 2de 12
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OFIciO No. srA-DaciMan.gis/ 002007

itreinta) dias naturales contados a partir de su notificacion, informara las causas por las
cuales no se concluyd el procegimiento de solicitud de su tramite para abtener |a
Conclusian del Programa de Remediacion, o anterior, de cenformidad con el
Prograrna Nacicnal de Remediacidn de Sitios Contaminados 2021-2024 (PNRSC 2021-
2024) publicado en & DOF &l 05 de noviembre de 202, particularmente al Objetivo
Prioritario 2, accién puntual 216 que senala;

*..2).6 Exhortar a los responsables de la remediacién de sitlos contaminados en
zonas rurales y urbanas registrades en el INSC s obtener la aprobacién de su
conclusion del programa de remediacion...”

Que en respuesta del oficio sefalado en sl Antecedente 8 de la presente Resoclucidn, el
04 de noviernbre de 2027, ¢l GOBIERNG DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, Ingress en el
E<C de esta Dirsccidn General, el inforrme de la Conclusidn del Programa de
Remed|acidn reglstrada con nlmero de Bitacora 08/KM-0067/11/22 del sitio ubicado v
sefalado enel Antecedente 1 del presente resalutive.

CONSIDERANDO

L Queesta Direccion General de Gestion Integral de Materiales y Actividades Riesgosas,
e= competente para evzluar las acciones de remediacitn de sitios contaminados gue
52 propongan en fos programas respectivos y determinar las acciones deéremediacian
gue progedan, de conformidad cen lo establecide en los Articulos 14,26 y 32 Bis
fracciomes |, 1. [v, X1V v XLl d& 13 Ley Organica-de la Administracion Piblica Federal; 16
fraccidn X de |3 Ley Fedaral de Procedimionto Sdministrative; 15T del Reglamento de
la Ley General para la Prevencidn y Gestion Integral de:los Residuos (LGRGIR) v 29
fraccion ¥VI del Reglamento Interior de la Sscretars de Medis Ambiente v Recursas
Maturales, vigente.

1. Qug gl COBIERMNC DEL ESTADOQ DE CHIHUAHUA, cuanta <an un pregrama <
remediacion aprobado por esta Direccian Ceneral mediante ef oficio Mo, DGGIMAR.
TI0/006914 de facha 28 de agosto de 2013, del sitio sefalado en el Antecedente 1.

. Quez de conformidad con la informacion gresentada por el GOBIERNGQ DEL ESTADO
DE CHIHUAHUA, of aroa y wolumen de suelo s remediar madiante el process de
estabilizacion solidificacion del suelo contaminado con Plormo mediante la adicidn de .
cemento Fortland al 6% y depositario en una celda dentro del sitio, 85 de 10,120 m* en
un drea de 30,328 m# de suelo contaminads con Plomo, del sitio raferido en al ¥
Antecadente ] de aste Resolutiva de canformidad con ls Figuraly Tabla 1:

A, Efército Nacional Hoc-Z3%, Col Andhuac, Alcaldis Wiguel Hidalop
Crudad de México, .8, TI220

Tedélono: (251549005

W gol mufiemarnat

Figinad de T2

SEMARMAT respuesta de remediacion oficio de conclusion SRA-DGGIMAR.G18/002007, de 16 de marzo de 2023
(Ciudad de Meaxico), declarando coneluido el programa de remediacidn para el sitio.
Fuente propia. Péging 3de 12
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SEMARMAT respuesta de remediacion oficio de conclusion SREA-DGGIMAR.B18/002007, de 18 de marzo de 2023
{Ciudad de Mexico], declarando concluido el programa de remediacion para el sitic.
Fuente propia. Pagina 4 de12
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Tabla 1. Area v volumen de suelo contaminado
o =

a1 137 050 685
02 10,602 020 2120
0% | 1,208 020 241
| b4 5172 050 2,586
05 2,791 0.20 556
06 A 050 | 1571
07 1 2= 020 428
e | 383 0.50 1916
Total 30328 | 10,120

Jue el GOBIERNO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, entregd copia de |2 bitdcora de
contral del proceso de remediacion del sitio contaminado, donde se describen las
actividades del proceso de estabilizacien solidificacidn en una celda del sito del suslo
contaminado, ubicado en el Antecedenta 1.

Que el tratarniento del suelo contaminado se lleva & cabo por |a empresa Ingeniaria v
Servicios en Cantrol Amiental industrial 5.4 de OV (INSECAMI de conformidad con
la fraccion |l del articule 137 v fraccidn | del articulo 143 el Reglamento de |2 LOGPGIR,
para ld cual dicha emprasa a traves de su representante legal acredits su experiencia
en fa remediacion de sitios contaminados con residucs pellgrosos

Quelas actividades de remediacicn se realizaron de acuerde g las slguientes etapas:

Excavacion en el ares de construccidn de la celda, en una superficie de 4800 m?
[E0xA0Mm), ubicada al noreste del predio, con una capacidad ot de 1020 m~
Tratamiento del suelo contaminadao con plomo con cemento Portland al 6% plp v
dispusste en la celda en capas de 20 ¢m de ecpesor compactadas 2] 30% Proctor.
Canfarmacién de la cublerta de clerre con material limpio el cual se homogenizd con
cermznto Portland a 1azén de 6 % compacténdose en una capa de 0.20 m hasta e 95%
de sy PVSh.

Coniormacion de la Sub-base de 020 m con materal limplo disgragadoy commpactado
hasta obtener el B0% de su FVSh.

Cublerta superficial de asfalto cofocandose en |a parte superior uns cublerts asfaltica
de 01 m de espesor.

Disefo del drenaje perimetral pluyial

Av. Ejgrcita Hational Na 223, Cal Affhuas, Alcaldia Migus! Hidelgo
Ciudao de Maxice & 320
Tetéfong! (S5I54500300
Wiy gob malsermarnat

Faguna 5aa12

SEMARMAT respuesta de remediacion oficio de conclusion SRA-DGGIMAR.B18/002007, de 16 demarzo de 2023

(Ciudad de México), declarando concluido el programa de remediacion para el sitio.

Fuente propia. Paging Sde 12
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WIL  Que para determinar las diferentes concentraciones de Plome presentes en el sitio, se
llevaran 3 cabo sgis eventos muestreo de avance en fos cuzles s analizaron fas
muestras mediante e método de Fluorescencia de Rayos X, Las maximas
coneentracionss identificadas en cada muegstres de avance se muestran én la Takla 2

Tabla 2. Concentraciones més altas identificadac en los muestreos de avance.

- Muestrea | Nimersde St ) ; L
de Mmilestras (PMERES | B iE anod| DRI AIRT
avance | recolectadas Shipase (=1 i
1 HS 23548 46 MAP3-O] 3 0.05
23 208 | 12894879 | MAPRT-048 1 | 020
3 | 1459768 MAPIZ | 1 | ©d0
4 35 B707.91 MABT-O1 i 0o
g 50 322806 D3] a 005
G 18 37.85 M08 2 0.05 3
Vill,  Que el GOBIERNO DEL ESTADC DE CHIHUAHUA, presentd a2 cadena de custodia sin T
ndmero de folio de fecha 08 de junio del 2015, asiognado a la orden de'trabajo 2015 1:' e
MEXC-002394, emilids por el laboratorio INTERTEK TESTING SERVICES, S.A. de CV., ’: Fey

correspondiente a la toma de custrg muestras recolectadas enel suelo tratado para la
determinacidn de las concentraciones de plomo soluble en cumplimianto de ia
Condicionante 5 y de a Condicionante T, del RESUELVE SEGUNDO dei oficio
DGGIMAR710/0065914 citado en el Antecedente 3 de |a presente Resolucién
considerando que la primer capa de suelo tratads carresponde a uf espesor de 20.em

Yy aunarea de la celda de 4800 rm®.

X, Queenelreporte de resultados en el cuai se determing plome soluble del suelotratado
se gbtuviercn concentraciones que se muestiin cn lasiguicnte Tabla 3. Fara el métade
de preparacidn de la muestra v su analisis se emplearon los métadas EPA 3010 y EPA
G010 respectivemente.

Tabla 3. Resultades de la determinacidén de Plome Soluble
e z T T T LTI G = e s Pl
Rl bdelan 0= ol e TR PSmin Sy

A, Eldselre Masional Moo 333 Cal
Ciude

Fegine 6de 12

0116860

SEMARMAT respuesta de remediacion oficio de conclusion SRA-DEGIMAR.S18/002007, de 18 de marzo de 2023
{Ciudad de Mexico], declarando concluido el programa de remediacion para el sitio.
Fuente propia. PaginaBde 12
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OFICIO No. SRA-DGGIMAR.E1B/) (2 (107

b Que adjunto al infarme de la conclusion se identifics el Informe de permeabilidades,
emitido por el LABORATORIO ¥ ASESORIA TECNICA, S.A. de C.V. emitido con fecha
18 de junio de 2015 en el cual se reportan los resultados de 04 muestras, cuyos
resultados se muestran eh la Tabla 4

Tabla 4. Resultados de Inr. anélms de permuhhdad del suelo tratado

- Gredode
parmeabilidad
i ; ﬁbs&'r\fadc
1 2, 000005?20 | Muy baja
. 2 0.000004807 Muy baja
3 0000006083 |  Muy baja
4 0.000006645 Muy baja

De confermidad con |a tabla anterior, s observa que |a permeabilidad se encuentra
entre el rango de IKI0F y 1¥10¥F establecido en |z Condicionante 5 del RESUELVE
SEGUND O del oficic DGGIMAR.710/006914.

Que mediante escrito con fecha 10 de marzo de 2016 ¢| GOBIERNO DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA, hace una atenta invitacién para gue el personal de la Dalegacion Federal
de |3 SEMARNAT en el Estado de Chihuahua, asists el dia 05 de abril de 2016 al muestres
final cornprobatoric para verificar el cumplimients de las concentraciones de plomo en
el suelo. Bl nivel de curmplimiento se basd en o establecido en la Tabla 1 de la NOM-147

SEMARNAT/SSA-2004,

X Que de conforrmidad con lo mianifestado por el GOBIERNO DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA, =| 05de abril de 2016, se efectud el Musstren Final Comprobataria (MFC),
contando con la presencia del C. Mark Oscar Cutiérrez Sudrez, inspector adserito a la
delegacion de la. PROFEPA en e| Estado de Chihuahua, comd consta en el Acta
Circunstanciada de fecha 05 de abril de 2016, adjunta al informe de la Conelusion del
Programa de Remediacidn.

21, Queen el Informe de la Canclusién del Programa de Remediacion, se sefala el nombre
de identificacitn de 41 (cuaranta y un) Musstrac Finales Camprobatoriag incluyenda 3 |
(tres} duplicados correspondientes al MFC, obtenidas de Tfondos y paredes de las ‘l‘.
excavaciones de donde fue extraido el suelo contaminado, asi como la ubicacidén en
coordenadas UTM v |a profundidad a la gue fueron obtenidas, datos gue se resumen
en {3 siguiente Takia 5. N

Ay, Ejército Macional No: 223, Col. Andhuac, Alcaldls Miguel Hidaiga,
Cludad da Maxico, & P 11320
Telefono: (55154500200
wWernedob mxisemanat
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__Tabla 5. Ubicacion y caracteristicas de las Muestras Finales Comprobatorias.

[ L. P kT e T
1 MFC-C1 | 333483 374454 | Superficia O5/042006
= MFC-02 323526 3174468 | Superficial CE/042016
E MFC-03 (5] 393555 374485 | Superficial 05/042016
4 MEC-03 V] 303555 | 3174465 | Superficial 05/04/2015
B WMEC-D4 393560 74470 Superficial | OE/G2016
[ MFC-05 393539 74389 | Superficial | 05/04/2016
| MFEC-0& [5) HIE7S 3174395 | Superficial O5/04/2016
B MEC-06 (V] TORETS | 3174395 | Superficial OE04/2016
] WFC-O7 393535 3174351 | Superficial 05/104/2016
) MFC-08 39357 3174356 | Supericial 05/i04/2016
i MEC-09 5] 303607 374362 | Supetficial G5M04/2016
2 MFC-03 (5] Dup 353607 374362 | Superficial 05/04/2016
3 MEE03 [v) 323607 74362 Skiperficial 05042016
T4 MFCI0 53554 317433 | Superficial 05/04/2016
MFC-15 393493 374346 | Superficial | 05/04/7016
MFC-T7 (S} LR 3174318 | Superficial 05104/ 2016
MHFC-ET {v) 3931484 3174318 Superficial 05/04/2016
MFC-16 393450 S1743508 Superficial 05042006
MIEC-1Z [5) 303497 374342 | Suparficial 05/042016
MIFC-TZ iv) 393427 3174342 O5/04%/2015
MEC-T] 3934728 2T43EL 05/04/206
MFC-14 [5) 393465 EITAS40. i 05/04/2018
MEC-T4 [v) 02483 74340 Superficial GS..'"DQED‘IE
MFC-13 335475 3174371 | Superficial 05/04/2015
MFC-13 Duip 3AF4T5 217430 Superficial 05042018
MFC-T8 393480 274274 | Superficial 05042018
MFCI9 ROTLES 3174282 | Superficial CEOS2018
MFC-201S) 393513 H74243 | Superficial Co/Q&2016
MFC-20 [v) 393513 3174243 | superficial 0504200
MEC 21 | 393548 274246 | Superficial 05042018
MEC-22 I93I536 74221 |, Superhicial DE/04/2016
HEC23 15) 393600 3174168 Superficial 05043016
MEC-23 V] 325800 3174168 Superficial CSf04/2015
MFC-24 FOEE3A 3174183 | Superficial Co04R0%6 I
MEC-25 | 303635 374162 | Superficial O5/04/2016 |
MFC-26 (5) 393653 3174653 | Superficial C5/04/2016 !
MFC-26 [5] Dup 393653 B11465% | Superficial £5/04/2016
MEC-26 (V) 303653 E174E55 | Superficlal C5M042006 “
MEC-28 {5) 333638 37404 | Superficial CE04/2015 g

A Ejgreito Nazionaj No. 223, Col Anshuac, Alcsldiz Miguel Hidalgo,
Cludad de Meéxico. TP 11370
Teléfong, (35500900
wangob, mEfsermarnan
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[ %0 | w™rczapg | 393638 | 374104 | Superical | 05/04/2E
& ] MFEC-Z7 | 392608 | 3ir410% ial | 05/D4/2016

XV Que, en referencia a las muestras recolectadas en el MFT, |2 empresa GOBIERNO DEL
ESTADO DE CHIHUAHUA. presentd la Cedens de Custodia sin ndmerc de folio,
confermada por cinco fojas y respaldada por Iz Oren de trabaje 2016-MEXC-001562 de
ias 41 (cuarenta y un) Muestras Finales Comprobatorias, incluyenda 3 [tres)
duplicades, emitidas por INTERTEK TESTING SERVICES DE MEXICO, 5.A. DE C.V.

Que INTERTEK TESTING SERVICES DE MEXICO, S.A. DE C.V., contd con la acreditacion
R-0044-003/T de fecha 23 de mayo de 201, vigente durante el analisis ¥ el muestreo,
emitida por la entidad mexicana de acreditacion a.c. (erma), con vigencia a partir de su
emision v sujeta a las evaluaciones que las dependsncias compelentes realicen.

Que INTERTEK TESTING SERVICES DE MEXICO, 5.A. DE C.V., can la aprobacian PFPA-
APR-LP-RS-0NOMS/ 2015 emitida mediante el oficio PERAZ1/251/00015-13 de fecha 02
de marzo de 2015 vigente durante gl muestreo final comprabatorioy con el certificado
de aprobacion PFPASNZS122B-1 durante - el andiisis de las muestras finales
camprobatorias.

WL Que el GOBIERNO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, presentd los repornes de resultados
de los andlisis guimicos realizados a 41 (cuarenta y un) muestras finales
comprobatorias incluyendo 3 (tres) duplicados correspondientes al MFC en las zonas
excavadas, vbleniéndose los resultsdos que se presentan en ka siguiente tabla:

‘Nao-
I. i
| 2
[ = MFC-0% 5] /0% 016 7,58
= MEC-03 (V) 220042016 1223
[57 7 "wrc04 | 2704708 15.56
8 MFC-05 22/04/2016 2592
7 MFC-05 [S) 2/0a/2018 1973
8 MFC06 (V) 22/042006 77.36 (]
9 MFC-GT 22/04/2016 1675 W
1C MFC-08 s 22/0472016 ~ - 1348 i '
1 MFC-03 (5] 22042006 4306
e MFC-02 (SjDup. |  22/0472016 3938 o
RS MFC-O2 0] 22{0aR2me i VN pS

A B

clte Hacional Ne. 223 Col. Andhuac. Alcaldlia Migusl Hidalgs,
Crjiad e Ml SRk

Teléfono; {SEES8080

werw gohmcisemarnat
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7 THGART
[ 15 22042008
| 18 220426 1
[ 220472016
[ 18 22042006
E _MFC12(5) 2HOL0E
| 20 MFC-12 iv) Z22/0412006
[= MFC-11 220452008
[ 22 MFC-14 [5] 22/0412006
3 MEC-14 (V) — 220hR0E =
24 MEC-13 204208
| =35 MFC-13 Dup PR042006
| 28 MEC-18 ZHOL0NE
27 MFCas 204006
28 MFC-20 [5) 22/042006
23 MFC-20 [v) 220472016 |
| 3o MFC-21 2204018
| 3 MEC-22 22/04/2016
| == _MFC-23 (5} 22042016
[T== MFC-23 (V) 3300 6/7016
D MFC-24 22/04/2016
|38 T MFE-25 2J0%F06
| 35 MFC-261{S] _Zosioie
|37 MFC-26 [5) Dup 22042016
| z8 _MFC-26 [V] 22/04,/2015
t [3m MFC-28 {5) ZZfoai20e
| 40 | WmeC-28[(V 22/062008 ]
& MEC-27 22/04130%6 |

En la informacién de iz Tabla 2. Se obsarva que la concentracidén mas aha de Plomo
identificada fue de 7977 ma/ka carrespondiente @ la muestra MFC=23 [V} por [a que
NO rebasan [z concentracién de 400 magfkg sstablecida como objetive de la
remediacién de conformidad con la NOM-1AT-SEMARNAT-SSAT-2004. Para su analisis
se aplicd ¢l método establecidoen' lacitads norma.

XA

u e ."tﬂ
0116864

Que en relscidn con el

&y, Ejercito Macional No. 225, Cal. Anahlac, Alcaldla Miguel Hidaioe,

material de retorno. el GOBIERND DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA manifiesta que se emplearon aproximadamente 2500 m? de susle, por
o gque en cumplimiento de |a Condicionante 10 del RESUELVE SEGUNDO del oficio
DGGIMAR.710/006914, se recolectaron 190 muestras en el suelo acopiado a ser devuelto
2 las excavaciones a una profundidad de 010 rm para su-analisis, con el objetivo de
verificar gue no presentabs concentracioness por encima de las concentraciones de ™

Cluded de Méxinca P, TR0
Teletong: {55155 00800
whw gob mx/samar nar
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OFICIO No. sRA-DeCIMAR.618/0 02007

referencia total indicados en la NOM-147:SEMARNAT/SSA1-2004. cbteniéndose tos
resultados gue =g muestran en la sigulente Tabla:

e Ploma tatal
Féeh;.lqel reporte lindilkal
| 22/04/2006 1857
T svoaioe | T7.4E
| i3 | 1693
1385 ]
, | 1534 |
' e | 1208 |
' 22/042076 1615
i 2/oa206 | 1&73
| 2/04F016 [ es
| 2210472006 . R

Quese encontré adjunteo alinforme de la conclusion copia de 1a inscripcion 13, folio libro
3740, seccion DG, en el Registro Publice de la Propiedad y del Netariade del Estado de
Chihuahua que a la letra dice:

...Se prohibe realizar cualquier edificacion en el lote descrito, quedandeo el mismo
exclusivamente para uso de estadia temporal, recreativo o para drea de
estacionamiente...”

Par lo anterior y con fundamento en 10s articulos 87 de la Constitucidn Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, 68 69. 7Oy 77 de la LGRGIR: 160 fraccien Il v 151 del Reglamento de la
LGPCIR, 21 fraccion XVl 81 del Reglamento Interier de esta Secretana, esta Direccion General:

RESUELVE

PRIMERO.- 52 APRUEBA |3 Conclusion del Programa de Bemediacion de un velumen de
10,120 m? de suelo contaminado con Plomo en un area de 30,328 m? por |35 razones axpueastas

en los Considerandas | 1L 1L IV, WAL S I 3 X0 3GT0 S 30, 300 VL S0, Vil y XIX de ta
presente Resolucion v de conformidad con la infermacién y documentos presentados por el
GOBIERNO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA. Freviamente se aprobd poresta Direccitn Censral

la Propuesta de. Remediacidn del sitio denominado como “Antigua planta de Aceros de
Chihuahua” ubicado en Avenida Juan Escutia sin numero entre calles Juan de |a Barrerajal i\
Sur] Privada de Aceros{al norte) Vias de Ferrocarril y Avenida Venceremosial ceste} y Calle 4%, [
Retorno Leonardo Bravos (5%) y Tipografos(al Este) en la Ciudad de Chihuahua, Clave INEGI
08019, mediante €l oficic No. DGGIMAR.7I0/006814 ds facha 28 de agesto de 2013,

Ay, Ejércite Macional Nou 223, Col Andhuac, Alcaldia Migus! Hidalga,
Cludfad de México, TP 11320
Taléfons, (5552900800
www.gekimixEemamest
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SEGUNDO.- Que en virtud de que se alcamzaron los objetivos del Programa de Remediacian,
el sitio se retirard del Inventario Nacional de Sitios Contaminados.

TERCERO.- Que la evaluacion tecnica de esta Unidad Administrativa para determinar la
Aprobacion de la Conclusion del Programa de Remediacidn registrade con nimero de
bitdcora 09/KM-0067/11/22 que aqul se resuslve v el retiro del sitic del Inventario Nacional de
Sitios Cohtaminados e realizd al amparo de la informacion proporcionada per el GOBIERNO
DEL ESTADO DE CHIHUAHUA por o gue esta Secretariz no sers responsable de |3 persistencia
de contaminantes en &l sitio como consecuencia de la falsedad o deficizncia an las muesstras
finales comprobatorias y su andlisis respactivo, de acuerdo a lo establecido en el articulo 151
Uitimo parrafo del Reglamento de la LGPUIR,

CUARTO., - Notifiguese la presente Resolucion al interesado por alguno de los medics legales
previstos en el artfculo 35 de la Ley Federal de Procedimients Administrativo.

QUINTO.-Ls presente infarmacion queda sujeta a la Ley Federal de Transparencia y Acceso a gageoglt
Iz Informacian Puablica, Ley General de Transparencia y Acceso a lz Informacién Publica y al iy
Acuerdo del Consejo Macional del Sistema Nacional de Transparencia, Accesea lz Informacién
Pablica y Proteecion de Datos Personales por el gue se aprueban los Lingeamientos generales £
en materia de clasificacidn y dasclasificaciaon de la informacién asi como para 1a elaboracién

de versiones publicas, vy demas dispasiciones aplicables,

ATENTAMENTE
EL DIRECTOR GENERAL

SUbsscrataiia de Regaiscion drbiantal, Srastnte
prasentacion de (a SEMARNAT 21 =l Estacio de ChiFus hus -Fresafie
idn de Proteccion Amblental de s PROFEPS =n el Estads de Chihushus-Oresante

.« Diiretar de Qestaurracion de Sithes Contaminssios - Presasile,

daigl Bzlinac - Subdirector de Cestidn oars Su Coptami nadas -Prasents A {
-*
L.
AGG/M BIDS/MUA
|

A, Ejercito Naclonal Mo 223, Col. Andhiiac, Alcaldla Migue| Hidaign,
Thudad de Méxice

Tablgfono: |55 54200200
wiww.goh mxfsemarnat
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8.3 Medio fisico y urbano

8.3.1 Tipolegia de usos circundantes (incluida vivienda) y estado de conservacion.

El entorno inmediato combina habitacional H35-H60, industria de bajo impactoc y
mixto intenso sobre frentes a av. luan Escutiay av. Venceremos, con colectoras como
calle 6.2 y privada de Aceros. Predomina vivienda unifamiliar en lote individual con
coexistencia de bodegas, talleres especializados y comercio de barrio. La edificacién
habitacional muestra muros de ladrillo y block con losas de concreto como sistema
dominante, y presencia menor de cubiertas ligeras. La zona cuenta con servicios
urbanos completos a escala barrial.

Poblacion y servicios (Ultimos datos oficiales). El municipio de Chihuahua registrd
937,674 habitantes en el Censo 2020; la ciudad de Chihuahua concentré 925,762
personas. La edad mediana estatal es 29 afios y la densidad en la entidad ronda 15
hab/km®. La cobertura de servicios basicos en areas urbanas de Chihuahua es alta:
agua entubada 93.6% de viviendas particulares habitadas, con electricidad y drenaje
tambien por encima de 95% a nivel estatal en 2020; la capital se ubica en estos rangcs
altos de dotacion.

Estado de conservacion. El parque habitacional es consolidado con mantenimiento
variable: frentes y bardas completas, banquetas operables y arbolado en alineacién
discontinue. Las edificaciones productivas inmediatas son naves ligeras y bodegas
con estructura metdlica o de concreto, patios de maniobra internos y accesos
controlados, en condicién funcional adecuada. Se observan lotes subutilizades y
areas duras con potencial de manejo de polvo y aumento de superficies permeables.

Implicacien para la compatibilidad. La mezcla H35 + Bl + Mixto Intenso es tipica de
corredores primarios. La operacion IBl resulta compatible si se cumplen los
parametros normativos de ruido, imagen urbana, accesibilidad y operacién interna de
carga—descarga.

El patron constructivo, la cobertura de servicics y el estado de conservacion soportan
la coexistencia ordenada de vivienda vy actividad productiva limpia en el entcrno
inmediato.
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Caracteristicas del entorno urbano

Caracleristicas del entorno urbano

Nombre del indicador En todas En alguna En ninguna No especificado No aplica

| I Recubrimiento de fa calle 67 51 6 1 0
L Rampa para silla de ruedas 4 25 95 1 0
A Paso peatonal 1 21 102 1 0
N Banqueta 58 59 7 1 0
M Guamicion 63 54 7 1 0
26 Ciclovia 0 a 124 1 0
%=, Ciclocarril 0 0 124 1 0
f’Alumbrado ptiblico 9 94 21 1 0
Letrero con nombre de la calle 14 66 44 1 0

%, Teléfone pablico 0 9 15 1 0
’ Arboles y palmeras 24 a8 12 1 0
E Semaforo para peaton 0 4 120 1 0
¥ Semaforo auditive 0 0 124 1 0
? Parada de transporte colectiva 0 7 17 1 0
#4 Estacion para bicicleta 0 1 123 1 0
=~ Alcantarilla de drenaje pluvial 0 2 122 1 0
+ Transporte colectivo 0 36 88 1 0
#! Sin restriccion del paso a peatones 0 1 123 1 0
P Sin restriccion del paso a automaviles 0 1 123 1 0
Puesto semifijo 0 T 17 1 0

z Puesto ambulante 0 5 19 1 0

Fecha de actualizacién: 2020

Fuente: INEGI. Espacio y datos. https://www.inegi.org. mx/app/ma pa‘espacioydatos

Viviendas

O Total de viviendas 2,153
O Total de viviendas particulares 2145
] Viviendas particulares habitadas 1,790
O Viviendas particulares no habitadas 305

Fecha de actualizacion: 2020

Caracteristicas de las viviendas particulares habitadas

- Con 3 o mas ocupantes por cuarto 0
] Con piso de material diferente de tierra 1,780
= Con energia eléctrica 1,785
] Con servicio sanitario 1,786
i Con drenaje 1,786

Fecha de actualizacion: 2020

Poblacién

# Poblacién total 5,687
§ Poblacitn femenina 2.871
§ Poblacién masculina 2,788
§ Poblacion de 0 a 14 afios 1,089
f Poblacitn de 15 a 29 afios 1327
§ Poblacion de 30 a 59 afios 2147
f Poblacion de B0 afios y mas 1,072
i Pablacin con discapacidad 344

Fecha de actualizacdn. 2020

Fuente: INEGI. Espacio y datos. https://www. inegi.ord. mx/app/ma palespacioydatos
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Tipologia de vivienda en c. Toribio Ortega
Fuente: Google Earth 2025

Tipologia de vivienda en c. Miguel Trillo
Fuente: Google Earth 2025

Google Earth

Google Earth
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Tipologia de vivienda en Privada de Aceros
Fuente: Google Earth 2025

Google Earth

Tipologia de vivienda en Calle 21 y calle 4ta.
Fuente: Google Earth 2025
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8.3.2 |dentificacion de predios industriales y comerciales adyacentes.

En el ambito espacial de validez de la modificacion, y entorno al frente del predio a av.
Juan Escutia y av. Venceremos, se localizan naves ligeras, bodegas de
almacenamiento, talleres especializados (metal-mecanica ligera, reparacidn eléctrica
y servicios de mantenimiento), asi como comercioy servicios de escala barrial y zonal
(refacciones, ferreteria, logistica local, insumos industriales).

Hacia la privada de Aceros (norte) predominan lotes con uso IBl y bodegas con patios
internos; sobre calle 6.2 (oriente) se observan frentes mixtos con comercio de barrio y
talleres compatibles.

Al poniente, sobre Venceremos, se alinean predios productivos con accesos
controlados y maniobra interna; al sur, sobre Juan Escutia, se combinan mixto intenso
y establecimientos comerciales de giros diversos. La disposicion de accesos y la
existencia de patios de maniobra dentro de predio confirma operacién interna sin
invasion de banqueta ni arroyo vial, patrén congruente con el uso Industria de Bajo
Impacto propuesto.

Google Earth

alt. ojo, 1.441kam)

Maquinados Industriales Meléndez ubicada en C. Sexta 7706, al oriente frente al predio en estudio
Fuente: Google Earth 2025
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. GoogleEarth

o 85k

Desarrollo en condominio de bodegas con gires diversos, edificado en la colindancia poniente del predio en
estudio, con frente a las avenidas Juan Escutia y Venceremos.
Fuente: Google Earth 2025

C .
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—Z— n

A2 27,
‘glj/m Am!/

Google Earth

Acceso principal al desarrollo en condeminio de bodegas con giros diversoes, edificado en la colindancia poniente
del predio en estudio, con frente a la avenida Juan Escutia.
Fuente: Google Earth 2025
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8.3.3 Condiciones de integracidn paisajistica y funcional.

Elfrente urbano sobre av. Juan Escutiay av. Venceremos exige fachada activa*, accesos
peatonales jerarquizados y control de accesos vehiculares dentro de predio. Laimagen
urbana debe mantener continuidad de alineamiento, alturas compatibles con la
cornisa del entorno y tratamiento homogéneo de materiales (muros opacos hacia
patios de servicio, canceleria y ritmos de vano hacia la calle). Los anuncios se sujetan
a dimensiones y colocacién permitidas por el RDUS; queda excluido el
deslumbramiento a colindancias.

En bordes con H35-HB0 se aplican transiciones: patios y andenes hacia el interior,
equipos ruidosos encapsulades, y barrera vegetal lineal en colindancias
habitacionales para atenuar ruidc y polvo. La iluminacién exterior sera dirigiday de baja
dispersién, evitando intrusion luminica a viviendas.

La movilidad pricriza recorridos peatonales continucs, rampas con pendientes
normativas, radios de giro contenidos y manicbra interna sin ocupacion de banqueta.
Estacicnamiento y carga-descarga quedan resueltos al intericr, con segregacién clara
de flujos peatonales yvehiculares.

La infraestructura verde refuerza arbolado en alineacién y camellon, con especies
urbanas resistentes; en areas no operativas se incorporan superficies permeables y
DUS simples (zanjas y jardines de Wluvia) para laminar escurrimientos hacia el arroyo
Magallanes sin afectar la via publica. El paisaje resultante integra naves ligeras y
frentes comerciales de barric con una lectura continua de calle, asegurando
compatibilidad entre IBl, Mixto Intenso y vivienda colindante, conforme a los
parametros de PDU 2040y RDUS vigentes.

*Nota técnica — Fachada activa. Se entiende por fachada activa aquella que mantiene
relacion directa con el espacio publico, mediante accesos peatonales jerarquizados,
transparencia visual y actividades arientadas a la calle. Evita muros ciegos o rejas
frontales y busca favorecer la integracién urbana, la seguridad y la continuidad
peatonal, conforme a los criterios del PDU 2040 vy los articulos 124, 145 vy 151 del
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua (Reforma
19/02/2025}.
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8.4 Comercio, servicios y equipamiento urbano

8.4.1 Dinamica comercial y de servicios del sector.

Dentro del ambito espacial de validez se registran 174 establecimientos (DENUE,
INEGI). Predomina el comercio al por menor con 62 unidades (35.6%), seguido de otros
servicios no gubernamentales con 46 (26.4%), industrias manufactureras con 20
(11.5%), alojamiento y alimentos con 15 (8.6%), comercio al por mayor y salud con 8
cada uno (4.6%), y participaciones menores en mineria (1, 0.6%), transportes—
almacenaje (3, 1.7%), financieros (4, 2.3%), profesionales (2, 1.1%), educativos (2,
1.1%) y esparcimiento (3, 1.7%).

La estructura confirma un tejido mixto dominado por micro y pequefnas unidades
orientadas al abasto cotidiano, soporte técnico y manufactura ligera. Los frentes sobre
av. Juan Escutia y av. Venceremos concentran comercio de barrio, talleres y bodegas
con accesos controlados y operacidn interna; las calles colectoras (p. gj., calle 6.8,
privada de Aceros) alojan servicios vecinales y microindustrias compatibles.

La demanda logistica es urbana y de bajo tonelaje, con picos diurnos y rotacién de
mercancia en patios internos, lo que se alinea con la Industria de Bajo Impacto (IBl)
propuesta y con la mixtura prevista en corredores primarios. Esta base econdémica
local favorece encadenamientos cortos con la manufactura y el comercio mayorista
cercanos, sostiene el empleo de proximidad y reduce traslados largos, manteniendo la
convivencia con el tejido habitacional H35-HG0 cuando se cumplen los pardmetros
normativos vigentes.

H 4 =l - s ®. y
- 'J 1‘,“ & ‘ - v‘/ L\ b *‘I [, ' ' il F o ' ﬁ’ . TE i

Establecimientos econdémicos dentro del ambito espacial de validez
Fuente: DENUE.INEGI, https:/f'www.inegi.org. mx/app/mapa/denue/default.aspx
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Establecimientos econdmicos
Actividad econdmica

Mineria

Industrias manufactureras

Comercio al por mayor

Comercio al por menor

Transportes, correcs y almacenamiento
Servicios financieros y de seguros

Servicios profesionales, cientificos y técnicos
Servicios educativos

Servicios de salud y de asistencia social
Servicios de esparcimiento culturales

y deportives, y otros servicios recreatives
Servicios de alojamiento temporaly de
preparacion de alimentos y bebidas

Otros servicios excepto actividades gubernamentales

46

MINERA RARAMURI

CONFECCIONES FER

PALETERIA PARADAIS DE MICHOACAN
PALETERIA WENDY

FPANADERIA BLANQUITA

PANADERIA SIN NOMBRE

TALLER DE BORDADO VINILY DTF MONSANT
TORTILLERIA LA SIRENITA

AMG CARPINTERIA

BAXTER

CARPINTERA IRVING

CARPINTERIA

CARPINTERIA

CARPINTERIA CHIHUAHUA

MR.ESPINC CABINETES

TALLER MADERA

CJWOOD WORKS

MAQUINADOS INDUSTRIALES
MECANISADOS SANDEL

SERGIO SANDOVAL

TALLER DE MAQUINADOS INDUSTRIALES
CHATARRA REUSA

EXPENDIO ZARAGOZA 17 DE JUNIO
MAYASY ALAMBRADOS DE CHIHUAHUA
OFIK

Total

174
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SHINECHI

TARIMAS

TECONICHIS PRODUCTOS Y SEMILLAS SECOS
USHISA

ABARROTES BEATRIZ

ABARROTES ANDY

ABARROTES CHAVEZ

ABARROTES DON NACHO
ABARROTES EL TERRUNO
ABARROTES ESQUIVEL

ABARROTES FARES

ABARROTES HERNANDEZ
ABARROTES JAQUEZ

ABARROTES LILY

ABARROTES MARYLU

ABARROTES OSCAR

ABARROTES PAMELA

ABARROTES SIN NOMBRE
ABARROTES SOF!|

ABARROTES SOTO

ABARROTES TANICHITO

ABARROTES TERRUNO

ABARROTES YANNI

ALMACEN DE CHILES

ARTICULCS DE LIMPIEZA LUCY
MINERA RARAMURI

CONFECCIONES FER

PALETERIA PARADAIS DE MICHOACAN
PALETERIA WENDY

PANADERIA BLANQUITA

PANADERIA SIN NOMBRE

TALLER DE BORDADO VINILY DTF MONSANT
TORTILLERIA LA SIRENITA

AMG CARPINTERIA

BAXTER

CARPINTERA IRVING

CARPINTERIA

CARPINTERIA

CARPINTERIA CHIHUAHUA

MR.ESPINO CABINETES

TALLER MADERA

CJWOOD WORKS

MAQUINADOS INDUSTRIALES
MECANISADCS SANDEL

SERGIO SANDOVAL

TALLER DE MAQUINADOS INDUSTRIALES
CHATARRA REUSA

EXPENDIO ZARAGOZA 17 DE JUNIO
MAYAS Y ALAMBRADOS DE CHIHUAHUA
OFIK

SHINECHI

TARIMAS

TECONICHIS PRODUCTOS Y SEMILLAS SECOS
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USHISA

ABARROTES BEATRIZ

ABARROTES ANDY

ABARROTES CHAVEZ

ABARROTES DON NACHO

ABARROTES EL TERRUNO

ABARROTES ESQUIVEL

ABARROTES FARES

ABARROTES HERNANDEZ

ABARROTES JAQUEZ

ABARROTES LILY

ABARROTES MARYLU

ABARROTES OSCAR

ABARROTES PAMELA

ABARROTES SIN NOMBRE

ABARROTES SOFI

ABARROTES SOTO

ABARROTES TANICHITO

ABARROTES TERRUNO

ABARROTES YANNI

ALMACEN DE CHILES

ARTICULOS DE LIMPIEZA LUCY

JARDIN DE NINOS GABRIELA MISTRAL 11 14
JARDIN DE NINOS JEAN PIAGET

CENTRO COMUNITARIO NOMBRE DE DIOS
CENTRO COMUNITARIO VILLA VIEJA
CONSULTORIO MEDICO FUNDACION BEST
CONSULTORIO MEDICO FUNDACION BEST
DENTAL SINAI

DENTISTA

ESTANCIA INFANTIL SUENOS Y SONRISAS
TALLER DE ADULTOS MAYORES
GIMNASIO FAMILIAR

PARQUE INDUSTRIAL PAINT BALL CHIHUAHUA
RINCN DE LA SUERTE

BURRITOS DOMINGUEZ

BURRITOS CK

COCOPERATIVA ESCOLAR VESPERTINA
COCPERATIVA ESCUELA PRIMARIA GENERAL MARTIN LOPEZ
GORDITAS DE HARINA DORIS

MENUDO DONA MARY

MOTEL CABANAS DEL REFUGIO

PAPAS FRITAS

PUESTO EL CHINOC

PUESTO ZURDITO

TORTAS JAVI

VENTA DE MENUDO

VENTA DE MENUDO

VENTA DE MENUDO

VENTA DE MENUDO

BARBERIA

BARBERIA ONE DAY

BERBER SHOP LA BEBA
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CARPINTERIA QUIKO

CORTE DE CABELLO

COSTURAS

CPS LLANTERA

DANY NAILS

DESPONCHADO 2 DE JUNIO

DESPONCHADO ARMANDO

DESPONCHADO EL RAPIDO

ELECTRICO MARTINEZ

ERIK MOLINA MASTER EN MECHAS

ESTETICA DE ROCIO

ESTETICA FAMILIAR

ESTILISTAS ANGELICA

IGLESIA APOSTOLICA LA FE EN CRISTO JESUS
IGLESIA CRISTIANA CALVARY MARIANATHA CHIHUAHUA
IGLESIA ROCA DE SALVACION

IGLESIA SAN FRANSISCO JAVIER

IGLESIA TORRE FUERTE

LSBEAUTY

MERAKI NAILS

REPARACION Y MANTENIMIENTO DE APARATOS ELECTRICOS
ROJOS PEDICURA

SERVICELL

SERVICIO BARREY

SERVICIO BRAYAN

SERVICIO CORRAL

SERVICIO ELECTRICO AUTOMOTRIZ

SERVICIO GUERRA

SERVICIOS BENAVIDES ALINEACION Y BALANCEO
SINDICATO NACIONAL DE TRABAJADORES HARINEROS PANIFICADORES DE
ALIMENTOS DEL TRANSPORTE Y COMERCIOS SIMILARES Y CONEXOS DE RM
TALLER DE CAMIONES

TALLER DE CORTE Y SOLDADURA

TALLER DE HOJALATERIA

TALLER DE SOLDADURA

TALLER MECANICO

TALLER MECANICO

TALLER MECANICO EL SHADDAI

TALLER MECANICO SERVICIO VENEGAS

TALLER MECANICO SIN NOMBRE

TALLER SIERRA MADRE

TAPICERIA

TAPICERIA RASCON

UNAS WENDY VALENZZ

Resultados encontrados: 174
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GGC México, frente al predio en estudio
Fuente: Google Earth 2025

Google Earth

47 1 k)

FANOSA ubicada en calle Topégrafos 804 y av. Venceremos (vias del ferrocarril), colonia Dos de Junio
Fuente: Google Earth 2025
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Google Earth

Complejo de bodegas de uso especulativo ubicadas en av. Heroico Colegio Militar
Fuente: Google Earth 2025

Google Earth

PRAXAIR ubicada en c. Sexta frente al predio en estudio
Fuente: Google Earth 2025
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8.4.2 Cobertura de servicios de emergencia, salud, educacién y asistencia.

El predio se encuentra con cobertura inmediata de seguridad ptblica y respuesta a
emergencias por la Comandancia Norte de la DSPM en Av. Homeroc 500, col.
Revolucién, con operacién 24/7, y por el Heroico Cuerpo de Bomberos con base en Av.
Teofilo Borunda Ortiz Norte; la red municipal opera miiltiples estaciones para reducir
tiempos de arribo en la mancha urbana.

Fuente: DENUE. INEGI. https:/Awww.inegi.org.mx/app/mapa/denue/default.aspx

Emergencias y seguridad. Respuesta por 9-1-1 con despacho de la unidad mas cercana
entre Policia Municipal, Bomberos/Proteccién Civil, URGE y Cruz Roja. Cobertura
directa desde base de Cruz Roja en av. Juan Escutia, casi esquina Miguel Barragan, que
atiende el sector norte. Tiempos de arribo urbanos tipicos: minutos, segln trafico y
franja horaria.

Salud. Primer nivel: UMF/Clinica 2 del IMSS en Nombre de Dics. Soporte
prehospitalario por URGE y Cruz Roja. Derivaciones a segundo y tercer nivel
disponibles en la zona norte y central, con hospitales piblicos y privados de alta
especialidad dentro de radio urbano.
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Clinica 2 del IMSS en Nombre de Dios
Fuente: Google Earth 2025

Educacién. Cobertura de educacion basica (preescolar, primaria y secundaria) en
colonias Nombre de Dios, Francisco Villa, Dos de Junio, Oasis Revolucién, San Patricio
y Grecia; accesos por Heroico Colegio Militar, Juan Escutia y Venceremos. Oferta de
media superior en radio cercano por ejes primarios.

(W ) || sov cestreetvew

v,

Escuela Salvador Allende. Fuente: Google Earth 2025
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Asistencia y equipamiento social. Presencia de centros comunitarios, templos,
espacios deportivos y parques barriales que brindan apoyo social y recreativo
cotidiano.

Implicacidn para IBl. La red de emergencia, salud y equipamientos permite tiempos de
respuesta cortos y respalda la operacién segura de la Industria de Bajo Impacto, sin
desplazamientos largos ni sobredemanda de servicios. Los tiempos de arribo varian
por transito y horario, pero la ubicacidn sobre ejes primarios habilita despachos y
accesos directos desde las bases cercanas, con respuestas tipicas en minutos bajo
condiciones normales.

8.4.3.Equipamiento deportivo, recreativo y cultural.

El equipamiento urbano sostiene la vida diaria y estructura el territorio junto con
vivienda, infraestructura y suelo.

—

Equipamiento de parque ubicado en la calle san Pedro. Fuente: Google Earth 2025

En el ambito espacial de validez de la modificacion la dotacién es barrial y dispersa:
pequefos parques de bolsillo, canchas en planteles escolares, templos con patios
comunitarios y un pufiado de plazas vecinales insertas en las colonias Nombre de
Dios, Francisco Villa, Dos de Junio, Oasis Revolucién, San Patricio y Grecia. No se
identifican parques de escala distrital ni centros culturales de aforo medio; los
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espacios de uso publico son fragmentados y con mantenimiento heterogéneo.
Predomina arbolado en alineacién y camellones como soporte recreativo ligero.

La cobertura a 1 km muestra déficit en areas verdes y equipamiento recreativo
estructurante frente a la densidad residencialy a la presencia de corredores primarios.
Los vacios y lotes subutilizados ofrecen oportunidad para micro intervenciones:
sombra y mobiliario, senderos seguros, y jardines de lluvia gque sumen drenaje urbano
sostenible. Sobre el arroyo Magallanes puede reforzarse un gje lineal verde con cruces
peatonales seguros y continuidad de arbolado. Compatibilidad con IBI: el uso
propuesto coexiste con el equipamiento barrial si:

[) mantiene fachadas activas y accesos peatonales claros,

II) concentra carga y descarga al interior,

[Il) controla ruido y polvo en colindancias, y

IV) se beneficia de la presencia de arbolado y areas ajardinadas existentes en el
entorno urbano inmediato y en frentes cercanos del corredor, como parte de la
estructura verde del sector, sin que ello impligue la existencia de arbolado en el frente
inmediato del predio ni la ejecucion de obras adicionales.

Estas condiciones contribuyen al confort térmico, la caminabilidad y la reduccidon de
externalidades, fortaleciendo la funcion social del corredor urbano, sin requerir
infraestructura mayor ni intervenciones directas en el predio en estudio.

% : Vs e
Equipamiento de parque ubicado en la calle Insurgentesy av. Venceremos
Fuente: Google Earth 2025
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8.4.4 Predios baldios

Se consideran baldios los predios sin construccion o con edificaciones en estado
ruinoso o de abandono. EL PDU 2040 mantiene como linea de politica la ocupacion de
vacios urbanos y predios subutilizados dentro de la zona urbana consolidada,
priorizando su reutilizacién antes de habilitar nuevas expansionesy articulandolos con
la estructura vial y de equipamientos existentes. Esta directriz aparece en
instrumentos previos y se refrenda en la Séptima Actualizacion publicada en 2024.

A escala ciudad, los baldios intraurbanos implican ineficiencias: dispersion, redes
infrautilizadas y mayores costos de dotacion de servicios. La politica vigente busca re-
densificacién y reconversién en suelo servido, con criterios de compatibilidad y
mitigacion en corredores primarios y tejidos consolidados.

Enelambito espacial de validez de la modificacién, el predio objeto de estudio destaca
como vacio de gran tamafo en un entorno mayormente consolidado. Su estado genera
externalidades urbanas tipicas de los baldios: depdsito informal de residuos, polvo,
intrusion peatonal no controlada y mala imagen urbana en frentes a ejes primarios.

La reutilizacién como IBl se alinea con el PDU 2040 al: |) cerrar el vacio sobre
corredores Juan Escutia-Venceremos; Il) aprovechar infraestructura existente; y lll)
reducir presiones de expansion periférica.

La regularizacién del predio mediante cambio de uso y su puesta en operacién con
maniobra interna, control de polvo/ruido y arbolado en alineacién atiende las
externalidades sin requerir obras mayores, en consonancia con los criterios del plan
vigente.

Amplia zona de predios baldios con vista desde la calle Retorno Leonardo Bravo. Fuente: Google Earth 2025.
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8.5 Estructura vial y movilidad

8.5.1 Descripcidn técnica de las vialidades primarias y secundarias.

El predio se ubica en la esquina de av. Venceremos y av. Juan Escutia. Juan Escutia
funciona como vialidad primaria con seccion =24 m, dos carriles por sentido, franjas
de estacionamiento discontinuoy banguetasvariables; enlaza de forma inmediatacon
av. Heroico Colegio Militar (primaria, seccién variable =26 m, dos sentidos, camellén
central y banquetas de 2.50-3.00 m}.

En el entorno opera también av. Juan de la Barrera como corredor primario 25 m de
seccidn, dos cuerpos sin separador central v banquetas de 2.00-3.00 m. La aw.
Venceremos es corredor productivo paralele a lavia férrea, con accesos controlados a
naves y patios interncs; su funcion es colectar flujes de cargaligeray conectarlos hacia
Juan Escutia y H. Colegic Militar.

La trama secundaria la integran calles colectoras y locales —calle 6.2, 4.8, 2.9,
Leonardo Bravo, privada de Aceros— con secciones tipicas ®#13 m, un cuerpo con dos
sentidos, anchos de carril regulares y banquetas variables por procesos de
autocconstruccién; sirven a las areas habitacionales H35-H60 y al micro comercio de
barrio. La jerarquia resultante separa transitos de pasoenlos ejes primarios y garantiza
accesibilidad local.

En operacién, los ejes primarios concentran el transporte publico y los giros de
distribucion urbana; los radios de giro y accesos a predios productivos se resuelven al
interior para evitar maniobras en via publica. Los cruces semaforizados en primariasy
los controles basicos en secundarias (alto, ceda} mantienen niveles de servicic
urbanos tipicos. Las banquetas y rampas existen de forma discontinua, con
oportunidad de mejora en continuidad y pendientes normativas.

Conclusion funcicnal: con la seccion y jerarquia descritas, la red vial satisface la
demanda de las zonas habitacionales circundantes y de los usos complementarios de
comercio y servicios, y resulta apta para la modificacién de uso a Industria de Bajo
Impacto (IBI) en el predio, siempre que la operacion de carga y descarga permanezca
interna, no se ccupen banquetas ni arroyo vial y se cumplan los parametros de
accesibilidad y seguridad vial vigentes.
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8.5.2 Capacidad y jerarquizacion vial.

La red se estructura por primarias (av. Heroico Colegio Militar, av. Juan Escutia, av. Juan

de la Barrera) y corredor productivo (av. Venceremos), apoyadas por colectoras/locales

(calle 6.2, 4.8, 2.8, Leonardo Brave, privada de Acercs, Ricardo Flores Magon, entre

otras mads). Esta jerarquia separa flujos de paso y distribuye el acceso barrial.

Capacidad efectiva.

Primarias: secciones 24-26 m, dos carriles por sentido. Admiten transito mixtec
con picos diurnecs; el control semafarico y la reserva de carrilmantienen niveles
de servicio urbanos tipicos si los accesos a predios se resuelven alinterior.
Venceremos (productiva}: recoge carga ligeray acceso a naves; radics y anchos
permiten giros de rigidez media dentro de predio.

Colectoras/locales: seccion =13 m, un cuerpo bidireccional. Sostienen trafico
residencialy micro comercio; su papel es alimentar a las primatrias y no admitir
maniobras de carga en arroyo vial.

Criterios de operacidn segura para IBI.

Accesos vehiculares alineados a sentido de circulacidn; prohibida la maniobra
envia publica.

Segregacion de flujos peatonales y de vehiculos en frentes; cruces peatonales
claros.

Radios intericres y patios que eviten invasidon de banqueta; sefialamiento
reglamentario en accesos.

Permanencia de banquetas continuas con pendientes normativas y rampas.

Gestién de horarios para evitar picos escolares y matutino-vespertino cuando
corresponda al giro.

Conclusion. La capacidad dispenible en primarias de av. Juan Escutia, Heroico Colegio

Militar, v el rol colector de Venceremos, mas la red de locales, son suficientes para

absorber la demanda del uso Industria de Bajo Impacto, manteniendo condiciones de

servicio si la operacion de carga/descarga se confina al interior y se cumplen los
parametros de accesibilidad y seguridad vial vigentes.
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8.5.3 Transporte publico, rutas de carga y accesibilidad.

Transporte publico. El corredor cuenta con cobertura del sistema Bowi (BRT) y rutas
convencicnales. La ruta troncal Bowiopera Norte-Sur con 42 estaciones, 2 terminales
y frecuencia objetivo =4 min; primeras salidas 05:30 y ultimas 21:30. La red
alimentadora y rutas convencionales complementan la cobertura schre av. Heroico
Colegio Militar, av. Juan Escutiay ejes cercanos, con paradas distribuidas para accesocs
peatonales.

Rutas de carga. La jerarquia vial admite carga ligera en frentes a Venceremaos y Juan
Escutia, con maniobra obligataria al interior del predio, sin ocupar banqueta ni arroyo
vial. Aplican las reglas municipales de carga y descarga del RDUS: accesos alineados
al sentido de circulacién, control de giros, sefializacién reglamentaria y prohibicién de
obstruccidon de la via publica. Cuando la autoridad lo requiera, se ajustaran ventanas
horarias para no interferir con picos de transito.

Accesibilidad. La urbanizacion debera garantizar circuitos peatonales continucs con
banquetas libres y rampas normativas. Lineamientos municipales: rampas
senalizadas con franja perimetralde 10 cm, radios y pendientes conforme a norma, sin
ubicar rampas sobre registros o coladeras; se permiten rampas paralelas cuando la
banqueta tenga 22.0 m de anchoe. Todc mobiliario u cbstaculos debe respetar 21.0 m
libre respecto de rampas y trayectos.

Implicacién para IBl. Con BRT y rutas convencionales en los ejes primarics, mas reglas
claras de carga interna y accesibilidad, el predio puede operar Industria de Bajo
Impacto con traslados cortos de personal y abastecimiento sin afectar la vialidad ni la
caminabilidad del entorno.

8.5.4 Movilidad activa (peatonal y ciclista).

La red local permite movilidad activa continua si se corrigen discontinuidades
puntuales. Enfrentes a Juan Escutia y Venceremaos se requiere banqueta libre 21.50 m,
nivel continuo en accescs vehiculares, rampas con pendientes ncormativas, huella
antideslizante y guias tactiles en esquinas. Cruces peatonales sobre ejes primarios:
marcado altc contraste, orejas de banqueta para acortar distancia, tiempos
semaforicos suficientesy refugios en camellén donde exista. Encalles locales (6.9, 4.9,
2.8, privada de Aceros) se prioriza transito calmado: velocidad objetivo =30 km/h,
estrechamientos, sefialamiento vertical y horizental.
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Para bicicleta, el correder admite ciclovia compartida en locales y carril preferente en
primarias cuandc el aforo lo permita, con tratamiento en intersecciones
(adelantamiento ciclista, cajas de espera)} y estacicnamiento para bicicletas en frentes
activos. En bordes habitacionales se recomiendan rutas seguras que conecten
planteles, parques y paradas del transporte publico, evitando pendientes criticas y
giros de gran radio.

Criterios de disefio: despeje lateral libre de obstaculos 20.50 m, radics peatonales
contenidos, iluminacién dirigida sin deslumbramiento, texturas diferenciadas en
accesosy prohibicion de maniobra en banqueta. La operacidn IBl se confina al interior,
manteniendo continuidad peatcnal y ciclista y reduciendo conflictos en frentes. Con
estas medidas, la red activa se integra al sistema vial sin afectar niveles de servicio y
mejora seguridad vial del entorno.

8.5.5 Evaluacion del impacto vial del nuevo usc y medidas de mitigacién.

Elcambio de uso a Industria de Bajo Impacto (IBl) se evalua por uso, sin anteproyecto,
conbase enlajerarquiavialdel entorno—vialidades primarias (Heroico Colegio Militar,
Juan Escutia y Juan de la Barrera), corredor productivo Venceremos, y vialidades
colectoras ylocales (6.9, 4.8, 2.2 y Privada de Aceros)— vy bajo la premisa de operacién
interna del predio y prohibicién de maniobra en via publica, conforme a los criterios del
PDU 2040 y el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible vigentes al momento del
tramite.

Dado que no se presenta proyecto argquitectonico, la evaluacion se limita a verificar la
capacidad disponible de la red vial para absorber la demanda propia del usc IBI,
considerando de manera general la generacion horaria de viajes, giros de acceso,
ocupacion de frente, continuidad peatonal, interaccion con transporte publico y
condiciones de operacion en intersecciones cercanas, sin modelaciones ni aforos
especificos.

Los criterios operativos asociados al uso contemplan: accesos vehiculares alineados
al sentido de circulacien y con radios resueltos al interior del predio; carga y descarga
interna, sin ocupacién de banqueta ni arroyo vial; estacionamiento alinterior conforme
al RDUS; resguarde de triangulos de visibilidad; y mantenimiento de la continuidad
peatonal en frentes, conforme a la normativa aplicable.

Cuando el giro compatible con IBl contemple operaciones de legistica de ultima milla,
la evaluacidn se sujeta a parametros generales de distribucion urbana con vehiculos
ligercs, tales como radios de servicio reducidos, ausencia de maniobra en via publica,
ventanas operativas fuera de horas pico cuando corresponda y tiempos acotados de
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carga y descarga, con el objetive de minimizar externalidades y mantener niveles de
servicio urbano, siempre conforme a la normativa vigente.

En su caso, podran aplicarse medidas de mitigacién asociadas al uso, unicamente
cuandc asi lo exija la norma, tales como sefialamiento bdsico en accesos, control de
polvo y gestion de accesos acorde a la longitud de frente y a la jerarquia vial.

Conclusion. Conlaoperacién principalresuelta alinterior del predio, frentes sobre gjes
primarios y cumplimiento de los parametros normatives aplicables, la red vial
existente es apta para absorber la demanda propia del uso Industria de Bajo Impacto,
manteniendo condiciones adecuadas de operacién urbana conforme al PDU 2040 y al
RDUS vigentes al momento del tramite.

8.6 Infraestructura urbana

8.6.1 Agua potable, alcantarillado y drenaje sanitario.

En el area norte urbana la red de agua potable esta instalada y en operacion. La
cobertura en la capital se ubica en rangos altos segun el Censo 2020; en la entidad el
porcentaje de viviendas con agua entubada alcanzé 93.6%, con dotaciones urbanas
superiores en la ciudad de Chihuahua. La cobertura de drenaje también se sitla por
arribade 95% a nivel estatal en 2020. Estas cifras confirman disponibilidad de servicios
basicos en el enterno inmediato del predio.

ELPDU 2040, Séptima Actualizacién (2024) refrenda la politica de aprovechamiento de
suelc servido y la pricridad de cerrar vacios urbanos donde existe infraestructura
hidraulica. Los anexos publicados en el Periddico Oficial y materiales del IMPLAN son
la referencia vigente para cartografia y criterios técnicos por corredor.

La JMAS Chihuahua reporta programas recientes de sectorizacién, gestion de
presiones y rehabilitacion/sustitucicn de lineas con vida util agotada, lo que atiende
pérdidas fisicas y mejora continuidad del suministro; en 2024 destind recursocs
especificos a ampliacién de red y alcantarillade, ademas de obras para agua tratada.

En el ambito de estudio, la distribucién se realiza por red primaria y secundaria con
diametros variables; en el entornc norte cperan ademas los sistemas de saneamiento
con descarga hacia la PTAR Norte, cuya capacidad es de 1,200 l/s (la PTAR Sur opera
con 2,500 U/s). La conduccion sanitaria en el sector se integra a la red municipal que
gravita hacia la PTAR Norte; cualquier conexién del predio debera ser sanitaria
doméstica, quedando prohibidos vertidos industriales.
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Conclusion para el predio: Existe disponibilidad de agua potable y drenaje sanitario en
el entorno inmediato, con soporte institucional para mantenimiento y sectorizacion.

Posterior a la autorizacién del cambio de usoc de suelo y, en su momento, al gestionar
el tramite correspondiente ante la autoridad competente para desarrollar la actividad
compatible con eluso de Industria de Bajo Impacto (IBl}, la conexion a la red potable y
al alcantarillado sanitario existentes se sujetara a lo siguiente:

I} factibilidad y dictamen de conexién emitidos por la Junta Municipal de Agua y
Saneamiento (IMAS);

II} descargas exclusivamente sanitarias, incorporando dispositivos de pretratamiento
cuandoc resulten aplicables (por gjemplo, trampas de grasas ¢ lodos), conforme a la
actividad especifica; y

[y cumplimiento de las prohibiciones y limites de vertido establecidos en la normativa
local aplicable y en el PDU 2040 vigente al momento del tramite.

8.6.2 Planta de Tratamiento de Aguas Residuales Zona Norte.

La PTAR Norte se localiza al ncreste del predio y el poligono cumple y excede el radio
de salvaguarda y area de amortiguamiento de 500 metros, de acuerdo con los
lineamientos en materia de equipamiento, infragstructura y vinculacion con el entorno
de la Ley de Vivienda usada por el municipio de Chihuahua en el PDU 72 actualizacién,
para compatibilidad de usos alrededor de plantas de tratamiente. La instalacién opera
con procesc convencional de lodos activados e incluye manejo y acondicicnamiento
de lodos residuales previo a su disposicion.

El efluente se redsa parcialmente para riego y usos urbanos y el excedente descarga al
ric Sacramento conforme a la normatividad vigente (NOM-001-SEMARNAT-2021 para
descargas en cuerpos receptores).

Referencia técnica histérica (JCAS/IMPLAN): la planta inici6é operacién a mediados de
los afios noventa (#1995}, Se documentd capacidad maxima cercana a 1,200-1,250
L/s, capacidad instalada en operacién de ~850 L/s y tratamiento efective de ~450 L/s,
con reuso aproximado de 300 L/s (35,000 m°/dia, de los gue ~40% se destina a riego
Y procesos}).

Estas cifras describen el orden de magnitud del sistema y su vocacién de redso; los
valores puntuales se sujetan a las condiciones operativas actuales de JMAS/JCAS.
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Radio de salvaguarday area de amortiguamiento de la PTAR Norte de 500 mts.
Fuente: Carta sintesis y 72 Actualizacion del PDU de la Ciudad de Chihuahua Visién 2040
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Implicacion para el uso IBl. Con la amortiguacién 2500 m, la localizacién fuera de la
franja de influencia de la PTAR Norte y la conexion del predio exclusivamente al
alcantarillado sanitario (sin vertidos industriales), no se identifican restriccicnes
urbanas c ambientales adicionales para el cambio de uso a Industria de Bajo Impacto.
Cualguier acometida requerira dictamenes de factibilidad y descarga sanitaria de la
IMAS vy el cumplimiento de las disposiciones municipales aplicables.

8.6.3 Electricidad, telecomunicaciones y manejo de residuos soélidos.

Electricidad. Cobertura urbana con red CFE de media tension (13.2-23 kV},
transformadores en poste y pedestal, apta para cargas IBl (servicios 220/127 V y
480/277 V). Entre 2005 y la fecha la cobertura eléctrica paso de 94% a 96% a escala
ciudad; persisten rezagos puntuales en zona sur y en el norte cercanc al rio
Sacramento. En el &mbito de estudio el suministro esta cubiertc al 100%. Al oeste del
poligono, sobre av. de las Industrias y en el frente del predio, existe una linea de
transmisién 115 kV; no afecta al predio al mantenerse fuera del derecho de via y sin
servidumbres internas. Nuevas acometidas y ampliaciones sujetas a factibilidad CFE,
memoria de carga, centro de carga interno y NOM-001-SEDE. Equipos dentro del
predio, sin invadir banqueta. Alumbrado exterior dirigido, sin deslumbramientc a
vivienda.

Telecomunicacicnes. Cobertura de fibra y cecaxial por multiples concesionarios.
Enlaces empresariales y redundancia disponibles. Canalizaciones subterraneas en
frente; ducteria y registrocs internos conforme a proveedor y Reglamento local,
manteniendo libre la franja peatonal.

Manejo de residuos sélidos.

Para IBI se prevé generacién de no peligrosos (cartén, plasticos, madera, embalajes,
asimilables). Obligaterio: segregacién en fuente, contenciéon bajo techo con piso
lavable, rutas internas y entrega a servicio autorizado. Prohibido almacenar a cielo
abierto o en banqueta. Material reciclable en acopic especifico. Si se generaran
peligrosos (p. ej., aceites usados), aplica regimen federal (registro de pequefio
generador, bitacoras, manifiestes, transporte autorizade) y se revalua la
compatibilidad. Control de polvo en patios y accesos y sin maniobra en via publica.
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8.6.4 Evaluacion de capacidad instalada frente al nuevo uso (IBI}.

La red de agua potable existe en el entornoc con sectorizacion y presiones urbanas
tipicas; el predio podra conectarse mediante acometida autorizada por JMAS.
Requisito: factibilidad y dictamen de conexidn; solo consumo sanitario y de servicios,
sin procesos que demanden agua de proceso.

El alcantarillado sanitaric esta dispcnible y gravita hacia la PTAR Norte; el predio
descargara exclusivamente aguas sanitarias. Quedan prohibidos vertidos industriales.
Cuando aplique, se instalara trampa de grasas/lodos y se acreditara mantenimiento.

El drenaje pluvial se resuelve pcr conduccion a la red municipal y control en sitic con
DUS simples (zanjas y jardines de lluvia)} en areas no operativas para laminar picos y
evitar escurrimientos a banqueta.

La electricidad cuenta con cobertura total en el ambitc; CFE dispone de media tensién
suficiente para cargas IBl. Las nuevas acometidas y ampliaciones se sujetan a
factibilidad CFE, memaoria de carga y NOM-001-SEDE. La linea de 115 kV en el frente
no impone servidumbres internas ni restricciones al uso.

Las telecomunicacicnes (fibra/coaxial} tienen cobertura empresarial con opcion de
redundancia; el predio podra canalizar ducteria subterranea sin invadir la franja
peatonal.

El manejo de residuos solidos sera de no peligrosos con segregacion en fuente,
almacenamientc bajo techo y retiro por servicic autorizado; si se generaran peligrosos
{p. €j., aceites), aplicard el régimen federal de pequefic generador y se revaluara la
compatibilidad.

En movilidad, la red jerarquizada (Juan Escutia, Venceremos y colectcras) admite la
demanda propia de IBl sila carga/descargay el estacionamiento se confinan al interior,
con accesos alineados, cola interna y pricridad peatconal. Para ultima milla, radios 10
km, vehiculos ligeros y ventanas fuera de punta mantienen niveles de servicio.

Conclusion: la capacidad instalada de agua, saneamiento, pluvial, energia, telecomy
vialidad es suficiente para el uso IBl propuesto, sin requerir cbras mayores,
condicionada adictamenes de factibilidad, conexiones normativasy operacidn interna
conforme a PDU 2040 y RDUS vigentes.
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8.6.5 Gas natural y Via de Ferrocarril

Al poniente del predio, sobre av. Venceremos, corre la traza ferroviaria de FERROMEX
Y, €n su corredor, ducteria de gas natural concesionada a ECOGAS (zona geografica
Chihuahua).

Google Earth

Via férrea de FERROMEX sobre la calle v arroyo Magallanes, localizado fuera del predic, hacia el narte del misma.
Fuente: Google Earth 2025

El derecho de via ferraviario es de jurisdiccion federal, por lo que cualquier abra o
intervencian dentro de dicho espacio requiere la autorizacidn previa de la Secretaria
de Infraestructura, Comunicaciones y Transpartes (SICT) y de la Agencia Reguladora
del Transporte Ferroviario (ARTF). En la practica operativa, FERROMEX establece un
franco minimo de seguridad de 15.25 metros por cada lado medidos desde el eje de la
via férrea, asi comao candicionantes especificas para cruces y accesos.

El predio en estudio no invade dicha franja de seguridad ni propone obras dentro del
derecho de via ferroviario. Como respaldo documental, en apartado posterior del
presente estudio se anexa el oficio emitido por FERROMEX - Grupo México, Region
Norte Infraestructura, mediante el cual se precisa y confirma el derecho de via
ferroviario aplicable.

Para el gas natural, ECOGAS publica Condiciones Generales para Chihuahua que
regulan construccidn, servidumbres, cruzamientos y resguardos sobre su red de
distribucion. Cualquier acomodo, cruce o cercania debe sujetarse a dichas
condiciones y a la ingenieria de la distribuidora. En el frente y costado poniente del
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poligono se reconoce la presencia de infraestructura de alta presion en el corredor
ferroviario; el futuro desarrollo industrial debera respetar la zona libre de
construcciones de 5.00 metros y no preve excavaciones o cimentaciones dentro de la
servidumbre del ducto.

Avenida Tecnologico No. 4505

Col. Granjas

3Ne0 Chihuahua, Chihuahua

Tel (614) 442-1818

WWW.eC0QaS.COmmMX
ECOGAS

Chihuahua, Chih., a 03 de Marzo de 2017
DG-0279/17

ARQ. ANA LAURA SANDOVAL LOPEZ
Coordinador de Proyecto / Representante Legal.
Ingenieria MAPERJ S.A. de C.V.

Av, Deza y Ulloa No 2123,

Col. San Felipe. Chihuahua, Chih.

Asunto: Respuesta a oficio MAPER] SA de CV.

Arq. Sandoval:

Por medio del presente me permito enviarle un cordial saludo y a la vez, en respuesta a sus oficio
recibido en el presente mes respecto a la factibilidad de desarrollo residencial sobre el predio ubicado en
la Calle Leonardo Bravo y Calle Sexta, esquina con privada de aceros, en [a colonia Nombre de Dios de la
Cd. de Chihuahua, propiedad de INGENIERIA MAPER] S.A. DE C.V. me permito hacer de su conocimiento
que ECOGAS cuenta con infraestructura importante por lo que es necesario seguir la siguientes
recomendaciones para evitar incidentes:

» Debera respetar la distancia recomendada entre infraestructuras. (Anexo 1)

e Solicitar a2 nuestro sistema de atencion telefonico 01-800-700-0000 con al menos 48 horas de
anticipacion, el marcaje correspondiente al tramo a ejecutar.

+ Todos los trabajos en los alrededores de la linea de gas natural, deberan realizarse con
herramienta manual.

* Se le dejard evidencia mediante un formato de los marcajes realizados en el sitio por nuestros
especialistas, el cual deberd ser firmado por el supervisor a cargo de la obra, atendiendo las
indicaciones segln sea el caso.

Asi como realizar la consulta de los criterios de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia respecto a
la distancia minima que una casa habitacién debe guardar con respecto a un ducto que transporte
Hidrocarburos.

Le agradezco de antemano la coordinacion lograda con esa importante dependencia, toda vez que se
trata del bienestar y seguridad de la ciudadania.

Sin mas por el momento, quedo a sus 6rdenes.

Ing. Sergio E. Bustamante
Gerente Técnico.

c.c.p. Ing. Alonso Garza Martinez [ Jefe de Operacidn y Mantenimiento.

Oficio de ECOGAS respecto de la distancia recomendada entre infraestructuras, vinculado al Anexo 1.
Fuente propia.
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Anexo 1, vinculado al oficio de ECOGAS, respecto de la distancia recomendada entre infraestructura s,

Fuente propia.
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Delimitacion establecida de franja libre de salvaguarda con FERROMEXy ECOGAS, al poniente del predio.
Fuente: Google Earth 2025

Implicacién para el uso [BI.

e Mantener integra la faja libre del ferrocarril y cumplir la normatividad de
cruzamientos y accesos dictada por FERROMEX/ARTF.

e Coordinar con ECOGAS cualquier obra cercana al ducto (vallados, portones,
cimentaciones, cruces de instalaciones) conforme a sus Condiciones
Generales.

¢ No se identifican restricciones adicionales para IBl mientras se eviten
construcciones y excavaciones en las servidumbres del ferrocarril y del
gasoducto y se mantenga la operacién interna sin maniobra en via publica.

e Lareferencia municipal previa al corredor “Gas natural y Via de Ferrocarril” en
av. Venceremos confirma la coexistencia de ambas infraestructuras y su
reconocimiento en la planeacién local.
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i:"': Ferromex REGION NORTE
GRUPO MEXICO INFRAESTRUCTURA

S —e——————— e

Chihuahua, Chih., a 23 de Febrero del 2017

ARQ. ANA LAURA SANDOVAL LOPEZ
Administracién de proyectos

Ingenieria MAPERJ
Presente,

En atencion a su escrito con fecha de Agosto del 2015 donde solicita se le informe la restriccién que ocupa
en derecho de via contiguo a su propiedad, al respecto le comunico lo siguiente:

Es de nuestro interés hacerle de su conocimiento el significado e importancia del Derecho de via de acuerdo a la
ley Reglamentaria del Servicio Ferroviario que en su parrafo | del articulo 2°,. Dice;

L Derecho de via: La franja de terreno que se requiere para la construccidn, conservacion,
mp&ndmpmwﬂn y en general para el uso adecuado de una via general de comunicacién
w,mdMymmmhm de Comunicaciones y

De acuerdo a lo anterior la informacién contenida en la carta de via, documento que forma parte del anexo 1 de la
concesién otorgada por el Gobierno Federal a Ferrocarril Mexicano, S.A. de C.V. , la amplitud del Derecho de via
concesionado en el tramo que nos ocupa es de 15.25 mis. Medidos del eje de la via hacia su propiedad.

Cabe aclarar que en virtud de que Ferrocarril Mexicano S.A. de C.V. es concesionario de la linea férrea “A"
Concesién que le fue otorgada por el Gobierno Federal a través de la Secretaria de Comunicaciones y transportes
es necesaro que la informacion de la amplitud del Derecho de via sea confirmada con dicha Dependencia Federal
con fin de que la informacién tenga la validez que amerita el caso.

Sin més por el momento quedo de usted.

fFerromex

73 FEB 200

IN TRUCTURA
REGION NORTE

Calle Méndez y 24 S/N, Colonia Pacifico, Chihuahua, Chih., C.P. 31030
Telmex y Fax (01-614) 439-72-00 ext 7231

E-Mail: mperez@ferromex.mx

Oficio emitido por FERROMEX — Grupo México, Regidn Narte Infraestructura.
Fuente propia.
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8.7 Riesgos y vulnerabilidad

El predio se ubica en una planicie urbana con pendientes generales del 3-5% y
escurrimiento superficial en lamina hacia el oriente. No se identifican taludes activos
ni procesos de inestabilidad geotécnica.

El arroyo Magallanes se localiza fuera del predio en estudio, mas al norte del mismo, y
descarga hacia el rio Sacramento; por su ubicacién, distancia y cota relativa, no
representa riesgo para el predio. No se identifican ldAminas permanentes de agua ni

humedales dentro del ambito del predio.

Trayecto del arroyo Magallanes en colindancia con calle Ricardo Flores Magon
Fuente: Google Earth 2025

La linea de transmision 115 kV mas préxima queda fuera del predio; la red inmediata
es de media/baja tension.

Al poniente corre la via férrea de FERROMEX y el gasoducto de ECOGAS; el desarrollo
respeta la faja ferroviaria (15.25 metros por lado desde el gje) y la servidumbre del
ducto (5.00 metros), sin construcciones ni excavaciones en esas franjas.

La PTAR Norte se localiza al Noreste; se cumple y excede un amortiguamiento 2100 m.
No hay instalaciones colindantes de almacenamiento masivo de sustancias
peligrosas; la gasolinera mas cercana estd a >500 m radiales.
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Riesgos relevantes por tipologia IBl y mitigacion

Hidrometeoroldgicos: luvias estivales con  escurrimientos rapidos en
vialidades. Mitigacién: pendientes controladas, captacién pluvial en sitioy DUS
simples en areas nc operativas.

Ferroviario y ductos: vibracién y accesos restringidos. Mitigacion: barrera fisica,
senalamiento, ccordinacién FERROMEX/ECOGAS para cualquier cruce;
prohibida la maniobra en via publica.

Incendio interno: propic de giros IBl. Mitigacién: programa internc de PC,
equipos contra incendio, senalizacién y rutas libres.

Ruido y polvo: patios y operacién. Mitigacidon: encapsulamiento de equipos,
control de polvo en accesos, arboladoe frontal y barrera vegetal en colindancias
sensibles.

Transito y seguridad vial: accesos y giros. Mitigacién: maniobra 100% interna,
triangulos de visibilidad, cruces peatcnales, velocidad interna €20 km/h.

Pasivos ambientales histéricos: sitic remediado con conclusién vigente (véase
8.7.2).

8.7.1 Consulta del Atlas de Riesgo Municipal

El Atlas Municipal 2022 es el instrumento oficial para planeacion y gestién del riesgo

{mandato LGPC y ley estatal). Hallazges aplicables:

Hidrologia y cuencas: integracién a subcuencas del ric Sacramento; los arroycs
urbanos concentran avenidas enepiscdios de lluvia. Referenciar esta condicion
en disefio pluvial y conexiones a infraestructura.

Inundaciones zona norte: registro de eventos con afectaciones en la zona norte
urbana; valida medidas preventivas para Nombre de Dios v ejes como la
avenida Juan Escutia.

Riesgo quimico-tecnolagico: transporte ferroviario y ductos catalogados come
peligros a considerar; incorporar servidumbres y protocolos de respuesta en el
expediente.
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Criterio de decisioén:

Sin interseccion con zonas de peligro alto/medio » aplicar medidas estandar.

Coninterseccion puntual » ajustar rasantes, reforzar drenaje en sitic y elevar
umbrales.

Con proximidad a peligros tecnolégicos » afiadir barreras, franjas de resguardo
y oficios sectoriales.

8.7.2 Identificacion de riesgos antropogénicos y ambientales

Condicion del predio.

Sitio

remediado con conclusion SEMARNAT vigente; se anexa oficio SRA-

DGGIMAR.618/002007 (16/03/2023). No se identifican restriccicnes adicionales a las
previstas por la noermativa urbanay ambiental aplicable alusc |IBl ala fecha del tramite.

Antropogenicos (tecnoclogices y urbanos):

Ferrocarril(FERROMEX): respetarfajalibre (15.25 metros/lado), sin maniobraen
via publica; sefialamiento y barrera fisica.

Gas natural (ECOGAS): no construir ni excavar en servidumbre (5.00 metros});
cualguier cruce convisto bueno del concesionario.

Vialidad primaria: accescs alineados, cola interna, cruces sefializados,
velocidad interna <20 km/h.

Instalaciones vecinas de bajo riesgo: talleres y bodegas. Operacion interna,
control de polve/ruido, horarios diurnos.

Linea de 115 kV fuera del predio: mantener distancias reglamentarias.

Ambientales (fisico-naturales):

Hidrometeorologice: DUS simples (zanjas vy jardines de lluvia), rasantes de
proteccidn.

Calidad del aire: polvo en superficies duras y accesocs;
estabilizacion/pavimento, limpieza, inhibicién del ralenti en espera fralenti =
motorencendido al minimo con el vehiculo detenido).

Ruide: encapsulamiento, barrera vegetal, cumplimientc NOM-081 en
perimetro.
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Conclusion: riesge bajo y controlable con disefio y operacién interna conforme a PDU
2040, RDUS y normativa ambiental.

8.7.3 Proximidad a instalaciones eléctricas, estaciones de servicio o ductos

Sin servidumbres internas de alta tensién. La linea de 115 kV mas cercana (av. de las
Industrias / frente a avenida Juan Escutia) esta fuera de la propiedad, sin restriccion al
uso |IBIl. Red local de media/baja tension para servicio urbano. Al poniente: via férreay
gasoducto ECOGAS; se respetan faja ferroviaria 15.25 m/lado) y servidumbre del ductc
de 5.00 metros. Cualquier obra cercana se gestiona con FERROMEX/ARTF y ECOGAS.
La estacién de servicio mas proxima esta a >500 m radiales. Con estas distancias y
resguardos no se identifican condicionantes adicicnales.

8.7.4 Consideraciones de cambio climéatico y resiliencia urbana

Riesgos: precipitaciones intensas de veranc con encharcamientos puntuales; clas de
calor e isla de calor; sequia con presion sobre la red; polvo por superficies duras.
Medidas de resiliencia:

+« Hidrolégicas: drenaje pluvial en sitio con DUS (jardines/zanjas de lluvia, pozos
de infiltracién donde proceda), desconexién parcial de areas duras, rasantes y
umbrales elevadcs en accesos.

+« Térmicas: arbolado en alineaciény sombra en frentes/patios; fachadas clarasy
cubiertas de alto albedo; menor supetrficie oscura continua.

+« Hidrica: dispositivos de ahcrro y medidores; pretratamiento sanitario cuando
aplique; cero vertidos industriales; preparacién para uso de agua tratada en
riego sila auteridad lo autoriza.

+« Energética: centro de carga preparado para eficiencia; luminarias exteriores
dirigidas y eficientes; pre-disposicion para fotovoltaico sin deslumbramiento a
colindancias.

+ Operativa: plan interno de PC para calor extremo, Uuvia intensa y fuga de
gas/ferrocarril; inhibicion del ralenti en espera; control de polvo en accesos.

+« Movilidad segura: continuidad peatonal, rampas normativas, maniobra 100%
interna; ventanas fuera de picos si hay ultima milla.
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Conclusion: con DUS, sombreado, eficiencia hidrica-energéticay operaciéninterna, el
predio alcanza resiliencia basica frente a lluvia intensa y calor, sin sobredemanda
sobre servicios urbanos, coherente con PDU 2040 y RDUS.

DUS (Drenaje Urbano Sostenible}): sistema de manejo pluvial en sitic que infiltra,
retiene o retrasa escurrimientos antes de su ingreso a la red. Elementos: zanjas y
jardines de lWluvia, pozos de infiltracion, pavimentes permeables, trinchera drenante,
bioceldas, azoteas verdes, aljibes. Objetivo: laminares picos, evitar descargas a la
calle, reducir encharcamientos y contribuir a recarga.
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9. MARCO NORMATIVO

9.1 Marco juridico aplicable al cambioc de usc de suelo industrial.

Rige la concurrencia de: CPEUM art. 115 (competencia municipal y facultad
reglamentaria), LGAHOTDU (coordinacidn y congruencia intergubernamental;
decisiones ajustadas a instrumentos vigentes), LGEEPA y su reglamentacion cuando
proceda (evaluacion de impacto ambiental y control de emisiones/ruido/residuocs),
LAHOTDU Chihuahua {facultades municipales, procedimientos y participacién), PDU
2040, 72 Actualizacion y RDUS (zonificacién, compatibilidad y parametros urbano-
ambientales), Reglamento de Ecclogia municipal y NOM aplicables {p. ej., NOM-001-
SEMARNAT descargas, NOM-081-SEMARNAT ruido ambiental, NOM-001-SEDE
instalaciones eléctricas).

Principios: competencia, fundamentacién y motivacién, congruencia vertical, no
retroactividad, especialidad y proporcionalidad.

9.2 Fundamentaciénen el PDU 2040 y la LAHOTDU.

La Ley de Asentamientos Humaneos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
otorga al municipio la administracién de la zonificacién y la resoluciéon de
modificaciones de uso de suelo con base en los instrumentos de planeacidn vigentes,
mediante procedimiento publico, fundado y motivade.

ElPlan de Desarrcllo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Vision 2040 (Séptima
Actualizacion) pricriza el reuso de suelo urbano servido, la consolidacion de
corredores productivos y la compatibilidad condicionada del uso de Industria de Bajo
Impacte (IBl) entejidos urbanos consolidados, siempre que la operacion se resuelva al
interior del predio y se apliquen, en su caso, medidas de mitigacién conforme a la
normativa vigente.

La solicitud se sustenta en:

I)la localizacién en suelc urbano con servicios;

II} la pertenencia al ambito de intervencién de Nombre de Dios;

11} la tabla de compatibilidad y los parametros aplicables previstos en el RDUS; y

IV} la sujecion, posterior a la autorizacion del cambio de uso de sueloy en su momento
al gestionar el tramite correspondiente ante la autoridad competente para desarrollar
la actividad compatible con el usc de Industria de Bajo Impacto (IBl), a los dictamenes
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de factibilidad y a las condicicnantes urbanc-ambientales que resulten procedentes,
conforme a la normativa vigente.

9.3 Politicas de desarrollo urbano sostenible vinculadas (ODS, ciudad compacta)

* Ciudad compactay reuso: ccupar vacios intraurbanos antes que expandir periferia.
* Movilidad segura: accesos alineados, carga/descarga 100% interna, prioridad
peatonal y ventanas fuera de punta si hay ultima milla.

* Gestion de riesgos: respeto a cauces, DUS en sitio, buffers a ferrocarrily ductes.

» Eficiencia de recursos: ahorro hidrico-energetico, cerc vertidos industriales,
pretratamientos cuando apliqguen, preparacién para reuso de agua tratada si la
autecridad lo autoriza.

* Calidad ambiental local: control de ruido (NOM-081), polvo y luminarias dirigidas;
arbolado y barreras vegetales en frentes y colindancias.

* Econcmia locallimpia: giros IBl que encadenan servicios sin generar externalidades
significativas.

9.3 bis Congruencia con PED 2022-2027 y PMD 2024-2027
Congruencia con instrumentos superiores
Plan Estatal de Desarrollo Chihuahua 2022-2027

« Eje 3. Ordenamiento Territorial Moderno y Sustentable. El cambic a IBI
aprovecha suelo servido, impulsa rehabilitacién del entorno y promueve
eficiencia energética en procesos y edificaciones.

+ Edificacionesyentorno:la propuesta reduce presion periférica al ocupar vacics
intraurbancs, mejora el entorno inmediate y habilita practicas de uso eficiente
del agua yla energia en un tejido urbanoc consolidado.

+« Desarrollo urbano regicnal sustentable. La lccalizacién en corredor productivo
existente y la operacién sin manicbra en via publica coadyuvan a la movilidad
segura y ala competitividad urbana sin expansion dispersa.

Plan Municipal de Desarrollo 2024-2027

« Eje 4. Ciudad mas funcional, infraestructura, medic ambiente vy
sustentabilidad. El proyecto se alinea con:

o Controlde expansiény ocupacidn de vacios urbancs en zona servida.
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o Mejora ambiental lecal: manejo de residuos no peligrosos bajo techo,
DUS en sitio, reduccién de polve y ruido, y preparacion para redso de
agua tratada si la autoridad lo autoriza.

o Movilidad y seguridad vial: accesos alineados, carga/descarga 100%
interna, prioridad peatonal y ventanas operativas fuera de picos.

o Problemas sefialados por el PMD (agua, areas verdes, dispersion}: la
propuesta no incrementa huella periférica, incorpora arbclado de
alineacién y scmbreados, y aplica dispositivos de ahorro de agua y
energia en predio servido.

Alineacidon con PDU 2040 (72 Act.)

Reuso de suelo urbano y consolidacién de corredores productivos en Poligonc
Nombre de Dios.

Compatibilidad 1Bl sujeta a condicicnantes ambientales y de vecindad, ya
integradas en el estudio (ruido NOM-081, iluminacion dirigida, barreras
vegetales, operacidn interna}.

Respeto de alineamientos, faja ferroviaria y servidumbre de gasoducto;
conectividad a Juan Escutia-Venceremos-Heroico Colegio Militar y red
secundaria.

Politicas de desarrollo urbano sostenible aplicables al caso

Ciudad compacta: ocupar predio vacante intraurbano antes que crecer en
periferia.

Eficiencia de recursos: ahorrc hidrico-energético, cero vertidos industriales,
pretratamientos sanitarios cuando apliquen.

Gestidn del riesgo: DUS en sitio, ho obstruccion de cauces, buffers a ferrocarril
y ductos.

Movilidad segura y ultima milla: radiocs =10 km con vehiculos ligeros, sin
ocupacion de via publica, ventanas fuera de punta.

Economia local: uso productivo limpio gque suma empleo y encadena servicics
sin agravar emisiones nitrafico de fondo.

Infraestructura y factibilidades (criterio)

Servicios existentes en el entorne (agua, drenaje sanitario hacia PTAR Norte,
electricidad, telecom).
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« Conexiongs sanitarias y eléctricas sujstas a dictamen; sin requerir obras
mavyores fuera del predio.

+ Manegjo de residuos no peligrosos con retiro autorizado; si surgieran peligrosos,
régimen de pequeno genarador yrevaluacion de compatibilidad.

9.4 Zonificacion, compatibilidady criterios de diseno urbano.

« Zonificacion y compatibilidad: transicion de M3/HB80+ a IBl conforme a PDU
2040. Latabla oficial admite giros |Bl permitidos o condicionados.

« Frentesyaccesos: accesos alineados al sentido, triangulos de visibilidad libres,
cola interna suficiente, sin maniobra en via publica.

« Alincamientos y restricciones: cumplimiento de alineamientos oficiales,
parametros por frente yrespeto a faja ferroviaria {(~15m por lado desde el gje) y
servidumbre de gasoducto.

« Parametros urbanos: alturas, CUS/CCS equivalentes, dotacion y dimensionss
de estacionamiento, imagen urbana y anuncios conforme PDU/RDUS vigentes.

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD USOS ESPECIALES Y NO HABITABLES

Cédigo | Tipe n':::o cos | cus 3:: m: ronink) Colindaneln. | Bwele:, || g sianio
(m2) i (m) (m) Minimo

1 300 050 | 200 15% 5 SR 12
CMR 2 300 075 | 300 10% SR SR 12
3 1800 | 075 | 400 35% SR SR 40
1 400 075 | 225 15% SR SR 15

EQM 2 1200 060 | 180 25% SR SR 20 BT 5 I P

3 500 075 | 300 15% SR SR 15 vigente del Reglamento

000 0 ] % R R de Construcciones y
] Ciudad Cercana.

MAI [ (.50 00 15% R R 1
1 120 060 | 240 60% SR SR 7
i 2 300 060 | 300 60% SR SR 12
A 1 600 060 | 240 80% SR SR R

Tabla de dosificacion de uso de suelo y normatividad usos especiales y no hakitables.
Fuente: Carta Urbana PDU 2040 Séptima Actualizacidn.

Adecuacion propia especificando el uso de Industria de Bajo Impacto (IBI).
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+ Colindancias sensibles: control de ruido, iluminacion dirigida, barreras
vegetales, horarios diurnos para operaciones ruidosas.

9.5 Ccnsideraciones complementarias de eficiencia energética y mitigacién
ambiental.

+ Agua: conexiones sanitarias a red; cero vertides industriales; pretratamientos
{p. ej., trampa de grasas) cuando apliquen; DUS en areas no cperativas (zanjas
y jardines de Wuvia, pavimentos permeables, trinchera drenante} para laminar
picos.

« Energia: disefio e instalacicnes conforme NOM-001-SEDE; luminarias
exteriores eficientes y dirigidas; preparacién del centro de carga para medidas
de eficiencia y eventual fotovoltaico sin deslumbramiento.

+ Clima térmico: arbolado de alineacidn, sombra en patios vy frentes, cubiertas y
fachadas de alto albedec.

+« Calidad del aire y ruido: estabilizacién/pavimento de accesos, limpieza
operativa, inhibicién del ralenti en espera; encapsulamiento de equipos
ruidosos y cumplimiento NOM-081 en perimetro.

+ Residuos: segregaciénenfuente y almacenamientc bajo techo de no peligrosos
con retirc por servicio autorizado; si se generan peligrosos, registro como
pequefic generador, bitdcoras y manifiestos.

Con este marco, el cambio de uso de suelo a Industria de Baje Impacto (IBl) resulta
procedente y compatible en suelo urbanc servido.

Posterior a la autorizacién del cambio de usoc de suelo y, en su momento, al gestionar
el tramite correspondiente ante la autoridad competente para desarrollar la actividad
compatible con el uso de Industria de Bajo Impacto (IBl}, se dara cumplimiento a lo
dispuestc por el PDU 2040, la LAHOTDU, el Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible y a los dictamenes técnicos que resulten aplicables, conferme a la
normativa vigente.
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10. ESTRATEGIA

10.71 Objetivo principal de la solicitud.

Obtenerla modificaciéon de uso de suelo a Industria de Bajo Impacto (IBl} para el predio
ubicado en Av. Juan Escutia— Av. Venceremos, a fin de reutilizar suelo urbano servido,
habilitar actividad productiva limpia, con operacion interna y mitigaciones que
aseguren compatibilidad con el entorno.

Competencia y congruencia. La solicitud se funda en CPEUM art. 115 y se motiva
conforme a LGAHOTDU, LAHOTDU y PDU 2040/RDUS vigentes, garantizando seguridad
juridica.

10.2 Estrategia de consolidacion de la vocacion industrial del sector.

Se consoclida la vocacion productiva de Nombre de Dios mediante el reuso de suelo
servido y la activacién de un predio vacante sobre ejes primarics (Juan Escutia y su
enlace con Heroico Colegio Militar). La operacidn sera interna: accesos alineados, cola
de espera dentro del predio, carga y descarga sin ccupar bangueta ni arroyo vial, y sin
maniobras en via publica. Se mitigan externalidades con control de ruide y polvo,
luminarias dirigidas y barreras vegetales en colindancias sensibles. Se respetan la faja
ferroviaria de FERROMEX y la servidumbre del gasoducto ECOGAS. La implantacién
prioriza flujos cortos y encadenamientos locales con comercio y servicios,
fortaleciendo el corredor productivo sin expansion periférica.

Compatibilidad conforme a Tabla oficial PDU 2040 para IBl y criterios RDUS de
vecindad. Operacidn interna = mitigacion suficiente.

10.3 Contribucion al modele de ciudad productiva y sustentable.

La actuacidn ocupa unvacioc intraurbano y reduce presién sobre la periferia. Mejora la
eficiencia modal por proximidad a ejes arteriales, habilita logistica de ultima milla con
vehiculos ligeros y ventanas fuera de punta, y disminuye recorridos innecesarios.
Integra medidas de ahorro hidrico-energgtico, cero vertidos industriales y manejo
responsable de residucs no peligrosos. Incrementa la resiliencia con Drenaje Urbano
Sostenible (jardines y zanjas de lluvia, pavimentos permeables), arbolado de
alineacién y plan internc de Proteccién Civil. El resultado es productividad limpia con
menor huella ambiental y mejor entorno urbano. Aplicacion de normas vigentes al
tramite; no retroactividad en perjuicio; prevalece nocrmaespecial urbana sobre general
en parametros
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10.4 Zonificacion primaria y secundaria propuestas.

Se solicita elcambio de zonificacion primaria de M3/H60+ a IBl conforme al PDU 2040.
La zonificacidn secundaria organiza el predio en franja operativa intericr para procescs
limpios y patios, faja verde de resguardo hacia frentes y colindancias, bolsas de
estacionamiento internas con control de accesos y radics normatives, vy corredores
peatonales seguros. Se fijan alineamientos oficiales, respeto a ~15 m por lado desde
el eje ferroviario y a la servidumbre del gasoducto, v cumplimiento de parametros
vigentes de altura, ocupaciény estacionamiento del RDUS.

Respeto a faja ferroviaria (15.25 m por lado desde eje, criteric FERROMEX} y a
servidumbre de gas (concesionario ECOGAS). queda prehibida cualquier construccién
o excavacion en dichas franjas.

10.5 Estrategia de infraestructura, conectividad y mitigacion ambiental.

El proyecto conecta a redes existentes de agua ydrenaje sanitario con pretratamientos
cuandoc apliquen y sin descargas industriales. Implementa DUS para laminar.

La instalacién eléctrica cumplira NOM-001-SEDE y prevé capacidad para eficiencia
futura y posible fotovoltaico sin deslumbramiento. Telecomunicacicnes con
redundancia basica. La conectividad vial se resuelve con accesos alineados,
sefialamiento, velocidad interna =20 km/h y giros contenidos. Las mitigaciones
incluyen encapsulamiento de fuentes ruidcsas, control de polvo en accesos,
iluminacion exterior dirigida, arbolado en frentes y la inhibicién del ralenti en espera.

Conforme a LGEEPA art. 28 y su Reglamente, la actuacién no actualiza supuestos de
competencia federal; por tanto, no requiere MIA federal. Permanecen obligaciones
municipales/estatales y cumplimiento de NOM aplicables.

10.6 Propuesta de modificaciéon de seccion vial en avenida Venceremos.

La presente propuesta de modificacion de seccidn vial se formula como actuacion
estratégica independiente del cambio de usc de suelo solicitado, sin constituir
condicidn, requisito ni determinante para su autcrizacion, y se sujeta al procedimiento,
analisis técnico y resoluciones que correspondan conforme a la normativa aplicable
en materia de planeacion urbana vy vialidad.

La propuesta consiste en la adecuacion de la seccion transversal de la avenida
Venceremos, vialidad de jerarquia primaria, mediante el ajuste del ancho del cuerpo
oriente, reduciéndose de una seccioén existente de 22.00 m a una seccioén propuesta
de 15.25 m, conforme ala Seccidn Transversal PP-020A del PSMAMS.
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El tramo objetc de analisis corresponde a la avenida Venceremos (C.41), en el
segmento comprendido entre la calle Topografos y la avenida Juan Escutia.

La adecuacion planteada se limita exclusivamente al cuerpo criente de la vialidad,
manteniéndose sin modificacidn el cuerpo poniente y la alineacién general de la
seccidnvial, sin afectacién a predios colindantes ni a la funciconalidad vial existente.

Desde el punto de vista técnico-funcional, la adecuacién de la seccion vial responde a
criterios de optimizacién del perfil urbano, seguridad vial, ordenamiento del espacic
publico y adecuacién al contexto inmediato, caracterizado por frentes consolidados
de actividad productiva y ausencia de requerimientos de ampliacion de capacidad
vehicular en el tramo especifico analizado. La propuesta no implica la cancelacién de
la vialidad ni la pérdida de su caracter primario, sinc un ajuste puntual de su ancho
para armonizar su seccién con las condiciones reales de cperacion y con el enterno
urbano existente.

La modificacion de seccion vial se plantea sin incorporacién de proyecto gjecutivo, sin
definicion de materiales, rasantes, obras inducidas ni compromiscs de ejecucidn por
parte del promovente, limitandose a establecer un criterio de planeacién urbana que,
en su caso, podra ser evaluado, desarrollado y autorizado por la autoridad competente
mediante el instrumento, tramite y temporalidad que correspendan.

En términos normatives, al tratarse de una vialidad de jerarquia primaria, la presente
propuesta y su eventual aprobacion debera sujetarse al procedimiento previsto para la
modificacién de los instrumentos de planeacién, conforme a lo dispuesto por la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, sin que ello tenga efectos automaticos nivinculantes sobre la autorizacién
delcambio de uso de suelo a Industria de Bajo Impacto (IBl} sclicitada en este estudio,
la cual se rige exclusivamente por el articulo 74 de la citada Ley.

La integracion de esta propuesta dentro del presente estudio tiene como finalidad
ofrecer a la autoridad municipal un analisis estratégico integral del ambito, facilitando
unavision coordinada entre uso de suelc y estructuravial, sinfusicnar procedimientos,
ni condicionar resoluciones, y preservando la autonomia juridica y administrativa de
cada actuacién.

La propuesta de modificacion de la secciénvial de la avenida Venceremos se sustenta
en ellevantamiento topografico del tramo de estudioy en el analisis comparativo entre
la seccidn vial existente y la seccidn propuesta sobre el cuerpo oriente con un ancho
total de 15.25 m, los cuales permiten verificar la factibilidad geométrica, funcicnal y
normativa de la adecuacién planteada, sin afectacién a predios colindantes ni a la
operacién vial existente. Dichos elementos graficos se integran a continuacién:
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Plano topografico del tramo de la avenida Venceremos
(levantamiento base, cotas, restricciones existentes)
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Detalle de plano topografico del tramo de la avenida Venceremos
{levantamiento basa, cotas, restricciones existantes)
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Fuente propia
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Seccidn Transversal PP-020A (Primaria Propuesta)
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Propuesta de secciénvial solicitada a medificacions 15.25m.
Seccion Transversal propuesta para la Seccion PP-0204 del PSMAMS.
C.41 (Av. Venceremos) - de C. Topografos a Av. Juan Escutia.
Fuente propia

La prepuesta ajusta sclamente el cuerpe criente de la vialidad
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Imagen con la delimitacién del ajuste propuesto al derecho de via de la avenida
Venceremaos, en su cuerpo ariente, y su relacién con las propiedades colindantes,
confarme a la seccion vial planteada.

Fuente: Google Earth 2025 con adecuacian prapia.
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Detalles graficos del ajuste propuesto al derecho de via de la avenida Venceremos,
circunscrite al cuerpe criente, sin modificacidn del alineamiento general ni afectacién

digtinta a la prevista en la seccidnvial propuesta.
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Fuente: Google Earth 2025 con adecuacian propia.
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Fuente: Google Earth 2025 con adecuacian propia
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Fuente: Google Earth 2025 con adecuacion propia.
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Contexto urbano del derecho de via en el cuerpo oriente de la avenida Venceremos

El cuerpo oriente de la avenida Venceremos se desarrolla sobre un derechc de via
histéricamente condicionado por un proceso de urbanizacién consolidada de larga
data. A lo largo de dicho costado se localizan edificaciones existentes con varias
decadas de antigliedad —vivienda, naves industriales, bodegas de uso productivo y
especulative, asi como equipamientos— que, en la practica, se encuentran parcial o
totalmente sobrepuestas al derecho de via criginalmente previsto, particularmente en
relacion con la franja asociada a la infraestructura ferroviaria.

Esta condicidn no es resultado de una ocupacidn reciente ni de actuaciones aisladas,
sino de una realidad urbana consclidada, telerada y absorbida por el crecimiento
histérico delentorno, que ha configurado una seccioén vial efectiva distinta a la tedrica.

En este contexto, la recuperacidn integra del derecho de via mediante la adquisicién,
desocupaciény demolicion de la totalidad de las propiedades colindantes implicaria
una intervenciéon urbana de altisimo impacte social, econdmico vy juridico,
materialmente inviable para la administracién municipal, tanto por los costos
asociados como por la afectacién masiva a usos habitacicnales y productives en
operacién.

Derivado de lo anterior, la propuesta de reduccién de la seccién vial de la avenida
Venceremos, circunscrita exclusivamente a su cuerpo oriente, se sustenta en el
reconocimiento técnico y realista de una situacién urbana preexistente e irreversible
en términos practicos.

La adecuacion planteada no genera nuevas afectaciones ni consclida invasiones
adicionales al derecho de via, sino que ajusta la seccién transversal a la condicién
efectiva del corredor, manteniendo el alineamientc general de la vialidad y su
funcionalidad, y alinedndose con los criterios de racicnalidad, proporcionalidad vy
viabilidad en la gestién del espacio publico.

Eneste sentido, la solicitud de reduccién dela seccidn vial nc responde a una decision
discrecional, sino a la necesidad de armonizar el marco normative y geométrico de la
vialidad con una estructura urbana consolidada, evitando escenarios de imposible
ejecucién y privilegiando una solucién técnica compatible con la realidad territorial
existente.
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10.7 Mecanismos de gestion socialy participacion ciudadana.

Se asumen compromiscs verificables de horarios de operacién ruidosa, limpieza de
frentes, mantenimiento de banquetas y arbolado, y cumplimientc de barreras
vegetales y luminosidad dirigida. Se coordina con autoridades municipales para
inspecciones de seguridad, ambiente y movilidad, y se incorporan ajustes cperativos
si la autoridad emite nuevas condicichantes durante la vida util del establecimiento.
Simulacro anual PC; reporte trimestral de indicadores.

10.8 Alcance normative (sin integracién de proyecto arquitectdnico).
El expediente no incorpora proyecto arquitectonico. Se limita a:

I} fundamentaciéon y motivacion del cambio a |BI,

I} verificacion de compatibilidad y parametros,

11} lineamientos operativos y de mitigacion,

IV} cumplimiente de PDU 2040, RDUS, LAHOTDU, LGEEPA y NOM aplicables al
momento del tramite.

Sin proyecto arquitecténico. Cualquier proyecto debera ajustarse a parametrcs
aprobados y condicionantes del dictamen.

10.9 Conclusion de la estrategia.

El cambio a IBl en Juan Escutia-Venceremaos es congruente con la planeacion vigente,
compatible con el entorno y viable técnica-ambientalmente mediante operacién
interna, respeto de fajas y servidumbres, y mitigacicnes explicitas. La actuacién
consolida el corredor productivo de Nombre de Dios, contribuye a la ciudad compacta
y resiliente y no requiere cbras mayores fuera del predic para su factibilidad.

Con base en el andlisis integral desarrcllado, el cambio de uso de suelo de Mixto
Intenso (M3} y Habitacicnal H60+ a Industria de Bajo Impactc (IBl} resulta técnica y
juridicamente procedente en suelo urbano servido, conforme a lo dispuesto por el
articulo 74 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua, el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Chihuahua, Visidn 2040 (Séptima Actualizacidn}, y la normativa municipal
aplicable.

De manera complementaria, la propuesta de modificacion de la seccion vial de la
avenida Venceremos, en el tramo colindante con el predio en estudioc, se considera
estratégica y técnicamente viable desde la perspectiva de la planeacién urbana y vial;
no obstante, su autcrizacion debera tramitarse yresolverse mediante el procedimiento
especifico que corresponda conforme a la legislacién vigente, de forma independiente
y sin constituir condicién para la aprobacién del cambio de use de suelo sclicitado.
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11. INSTRUMENTACION

11.1. Establecer ruta de implementacién clara, responsable y conforme a LAHOTDU y
reglamentos municipales, para la modificacién a IBly su puesta en operacion.

I. Etapas de implementacion

RESPONSABILIDAD
v
Q o 5 |2&
8 s E | <
=] (=] =9
Pazo | 2 | £ | 8 | L3
2|5 | 9 |58
2 & x® o
o
Autorizacion del cambio de Uso de Suelo ante el H. Ayuntamiento del CcP
Municipio de Chihuahua
Publicacion del cambio de Uso de Suelo en el Periddico Oficial del CcpP
Estado de Chihuahua
Inscripcion del cambio de Uso de Suelo en el Registro Publicc de la CcP
Propiedad
Desarrollo de Ingenierias para el Proyecto Inmobiliario MP
Emision de licencias y factibilidades para el Proyecto Inmobiliario MP
Permisos para llevar a cabo las Obras de Urbanizacion del Proyecto MP
Inmobiliario
Obras de Urbanizacion del Proyecto Inmobiliario LP
Comercializacién del Proyecto Inmobiliario LP
Monitoreo de indicadores y atencidn de prevenciones del Proyecto LP
Inmobiliario
Fuente propia
Nomenclatura

CP=Corto Plazo (hasta 1 afio): 2026
MP=M Mediano plazo (de 1 a 3 afios); 2027 a 2029
LP= Largo plazo (més de 3 afios): 2030 en adelante

Nota de alcance.

Este tramite no integra proyecto arquitecténico; cualquier proyecto futuro debera
ajustarse a los parametros aprobados y a las condicionantes establecidas por las
autcridades facultadas.
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12. ANEXO GRAFICO

Planos de diagnostico

D-01 Ambito espacial de validez de la modificacién
D-02 Poligone de actuacicén

D-03 Ubicacién del predio

D-04 Usos de suelo PDU 2040

D-05 Equipamiento urbano

D-06 Estructura vial

D-07 Secciones viales

D-08 Infraestructura: agua potable

D-09 Infraestructura: drenaje sanitario

D-10 Infraestructura: energia eléctrica

Plano de estrategia

E-01 Estrategia general

E-02 Estrategia vial
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ESTRATEGIA VIAL

AVENIDA VENCEREMOS PP-020A
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