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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccién XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 123/2026

ARTICULO PRIMERO. - Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesidn Ordinaria de fecha veintisiete de mayo del afio dos mil veintiséis, mediante el cual
se autorizd el Estudio de Planeacion Urbana denominado “De La Torre”, para la
modificaciéon menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua,
Vision 2040, en el predio ubicado en la Avenida Fedor Mijailovich Dostoievski No. 3741,
lote 18, manzana 68 del fraccionamiento Sergio de la Torre Hernédndez de esta ciudad, con
superficie de 126.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de

Habitacional H60 a Habitacional H60+ y aumento de COS a 0.91.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial del Estado.
D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los
cinco dias del mes de agosto del afio dos mil veintiséis.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 10/2026

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 27 de-mayo del afio
2026, dentro del punto numero siete del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés
Fuentes Rascén, otorga el uso de la palabra a la Regidora Maria Guadalupe Aragén
Castillo, a fin de que dé lectura al Dictamen que presenta la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por el C. Humberto Encinas Martinez,
en su caracter de propietario del predio, en el cual solicita la aprobacion del Estudio de
Planeacién Urbana denominado “De La Torre”, en el predio ubicado en la Avenida Fedor
Mijailovich Dostoievski No. 3741, lote 18, manzana 68 del fraccionamiento Sergio de la
Torre Hernandez en la ciudad de Chihuahua, con superficie de 126.00 metros cuadrados,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H60 a Habitacional H60+ y
aumento de COS a 0.91... Al concluir la presentacion del dictamen, el Secretario del
Ayuntamiento somete a votacion del pleno para su aprobacién el dictamen presentado, y
con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Codigo Municipal para el
Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del
H. Ayuntamiento del Mumc:plo de Chihuahua, se tomo por unanimidad de votos, el
siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. Humberto Encinas Martinez, en
su caracter de propietario del predio;

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacién Urbana denominado “De La Torre”, en
coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, para la modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua, Vision 2040, en el predio ubicado en la Avenida Fedor Mijailovich Dostoievski
No. 3741, lote 18, manzana 68 del fraccionamiento Sergio de la Torre Hernandez de la
ciudad de Chihuahua, con superficie de 126.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el
cambio de uso de suelo de Habitacional H60 a Habitacional H60+ y aumento de COS a
0.91.



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 12 de septiembre de 2026.

TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate,
ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro
de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacién, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los
veintinueve dias del mes de mayo del afio dos mil veintiséis.

El Secretario del H. Ayuntamiento

SECRETARIA
BEL
; AYUNTAMIENTO

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascdn.
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_DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“DE LA TORRE"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por el C. Humberto Encinas Martinez, en su
cardicter de propietario del predio, en el cual solicita la aprobacion del
Estudio de Planeacion Urbana denominado “De La Torre"”, en coordinacion
con el H. Ayuntamiento, a fravés de la Direccion de Desarrolio Urbano y
Ecologia, en el predio ubicado en la Avenida Fedor Mijailovich Dostoievski
No. 3741, lote 18, manzana 68 del fraccionamiento Sergio de la Torre
Herndndez la ciudad de Chihuahua, con superficie de 126.00 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional
H40 a Habitacional H60+ y aumento de COS a 0.91, de conformidad al Plan
de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040;

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito signado por el C. Humberto Encinas Martinez, en

su cardcter de propietario del predio, solicitd la aprobaciéon del Estudio de

Planeacién Urbana denominado “De La Torre", en coordinaciéon con el H.
Ayuntamiento, a fravés de la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, en

el predio ubicado en la Avenida Fedor Mijailovich Dostoievski No. 3741, lote

18, manzana 68 del fraccionamiento Sergio de la Torre Herndndez de la

ciudad de Chihuaghua, con superficie de 126.00 metros cuadrados, pard

llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H0 a Habitacional

H60+y aumento de COS a 0.91, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano

de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040.

SEGUNDO. La Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, informd al pUblico
del inicio del Estudio de Planeacién Urbana denominado “De La Torre", asi
como de la recepcion de opiniones, planteamientos y demandas de [a
comunidad, fijandose para tal efecto el inmueble que ocupa la Direccidn
de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle Camino a la Presa
Chuviscar nUmero 1108 de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud signada por el C. Humberto Encinas Martinez, en su cardcter de
propietario del predio;

2. Copia de la credencial para votar expedida por el Instituto Nacional
Electoral a nombre de Humberto Encinas Martinez;
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3. Copia cerfificada de Escritura Publica nimero 19,616 de fecha 20 de
mayo del 2022, ante el Lic. Luis Raul Flores S&enz, Notario PUblico nimero
4 del Distrito Judicial Morelos, comparece el Sefior Humberto Encinas
Martinez en su cardcter de Unico vy Universal Heredero y Albacea de la
Sucesion Intestamentaria o bienes del sefior Humberto Encinas Carballo,
con el objeto de protocolizar las constancias del Trdmite Extrajudicial de
la Sucesion Intestamentaria, gue en las declaraciones de este documento
manifiesta que mediante escritura publica 26,066 de fecha 17 de agosto
del 2020, otorgada ante el Lic. Sergio Granados Pineda, Notario PUblico
numero 3 del Distrito Judicial Morelos, Ias Sefioras Maria Cristina e Irma
Verdnica ambas de apellidos Encinas Martinez ceden todos los derechos
hereditarios al sefor Humberto Encinas Martinez y que mediante escritura
26,575 de fecha 11 de octubre del 2021, otorgada ante el Lic. Hiram
Quezada Anchondo, Notario Auxiliar de la Notaria PUblica nimero 3 del
Distrito  Judicial Morelos, donde se declara como Unico y Universal
Heredero de dichos bienes al sefior Humberto Encinas Martinez y que
dentro de la masa hereditaria se encuentra el bien inmueble identificado
como finca urbana marcada con el nimero 3741 de la Avenida Fedor
Mijailovich Dostoiesvki (antes Avenida Fedor Dostoyevsky), lote de terreno
sobre el cual obra construida identificado con el nUmero 18 de la
manzana 68 del fraccionamiento Sergio de la Torre Herndndez de Ia
ciudad de Chihuahua, con superficie 126.00 metros cuadrados, con
numero de Inscripcidn 28, Libro 6910, con Folio Real 1476086 de la Seccidn
Primera del Registro PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

4. Discos Compactos (Cd) certificados por la Direccion de Desarrollo Urbano
y Ecologia, que contienen el instrumento de planeacion;

5. Certificado de Pago del impuesto predial 2026-361099 expedido por
Tesoreria Municipal de fecha 23 de abril de 2026;

6. Oficio DASDDU/525/2025 de fecha de 24 de julio del 2025, emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita dl
Instituto de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen
técnico al estudio de planeacion urbana;

7. Oficio 554/2025 de fecha 14 de agosto del 2025, emitido por el Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cuadl el estudio se
determind PROCEDENTE CONDICIONADO a lo establecido en el mismo;

8. Oficio DASDDU/526/2025 de fecha 24 de julio del 2025, mediante el cual
la Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologia solicité a la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacion informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos en la zong;

.. Oficio DDHE/908/2025 de fecha é de agosto del 2025, emitido por la
Direcciéon de Desarrollo Humano y Educacion, en el que informa que no
se cuenta con comités de vecinos constituidos en la zong; -
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10. Oficio DASDDU/774/2026 en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la
publicaciéon de la notificacion del Estudio de Planeacion por un periodo
de diez dias hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal;

11. Oficlo SJ/DRPA/1122/2025 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que la notificaciéon del estudio fue publicada en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal de Chihnuahua;

12. Copia del Acta de la Décima Novena Sesion Extraordinaria de la Comisién
de Regidores de Desarrollo Urbano de fecha 7 de abril del 2026,
enconirdndose los Regidores Rosa Carmona Carmona, Addn lIsaias
Gallicia Chaparro, Joni Jacinta Barajas Gonzdlez, Omar Enrique Mdrquez
Estrada y Maria Guadalupe Aragdn Castillo, en el cual se autorizd el
estudio por unanimidad de votos;

13. Oficio DASDDU/176/2026 emitido por la Direccién de Desarrolio Urbano vy
Ecologia de fecha 7 de mayo de 2026, en el cual se dictamina
PROCEDENTE CONDICIONADO a desarrollar el proyecto conforme a los
arficulos 64 y 65 del Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas
para el Municipio de Chihuahua, verificar la densidad y planteamiento
para cumplir normativamente con la propuesta de dos departamentos,
el cambio de uso de suelo de Habitacional H60 a Habitacional H60+ y
aumento de potencial urbano a un COS de 0.91 de conformidad al Plan
de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahug, Vision 2040;

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/176/2026 de fecha 7 de mayo del 2026,
la Direccion de Desarrollo Urbano vy Ecologia, a fravés de la Subdireccion de
Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitid Dictamen donde declara gue la
propuesta fue analizada por esa Direccidn dictamindndola PROCEDENTE
CONDICIONADO a desarrollar el proyecto conforme a los articulos 64 y 65
del Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de
Chihuahua, verificar la densidad y planteamiento para  cumplir
normativamente con la propuesta de dos departamentos, el cambio de uso
de suelo de Habitacional H60 a Habitacional H60+ y aumento de potencidl
urbano a un COS de 0.91 de conformidad al Plan de Desarrolio Urbano de
la Ciudad de Chihuahuag, Vision 2040 y puesta a consideracion de Ia
Comisién de Regidores de Desarrollo Urbano en su Décima Novena Sesion
Extraordinaria celebrada el dia 7 de abril del 2026, en la cual se aprobd el
cambio de uso de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisidn, con fundamento en lo dispuesto por el arficulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
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Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se gjustan o fos preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene o
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacion
Urbdnha denomihado “De La Torre”, en coordinacion con el H. Ayuntamiento,
a través de la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio
ubicado en la Avenida Fedor Mijailovich Dostoievski No. 3741, lote 18,
manzana 68 del fraccionamiento Sergio de la Torre Herndndez de la ciudad
de Chihuahua, con superficie de 126.00 metros cuadrados, para lievar a
cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H60 a Habitacional H60+ y
aumento de COS a 0.91, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, Visidon 2040, por lo que, en vista de lo anteriormente
expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. Humberto Encinas
Martinez, en su cardicter de propietario del predio;

SEGUNDO. Esta Comision aprueba y somete a consideraciéon del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“De La Torre”, en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccidn de Desarrollo Urbano vy Ecologia, para la modificacién menor al
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Visidén 2040,
en el predio ubicado en la Avenida Fedor Mijailovich Dostoievski No. 3741,
lote 18, manzana 68 del fraccionamiento Sergio de la Torre Herndndez de la
ciudad de Chihuahua, con superficie de 126.00 metros cuadrados, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H40 a Habitacional
H40+ y aumento de COS a 0.91.

TERCERO. Una vez aprobado, tdrnese a la Secretaria General de Gobierno,
asf como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, gue
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las pdginas electrdnicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se frate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
ala fecha de su publicacion.
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Asi lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comisién de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Saldn de Cabildo de Palacio Municipal a los 27 dias del mes de
mayo del afo 2026
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HOJA DE FIRMA CORRESPONDJENIE ALE]CTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE D}S*ARBOLLO URBANO,EN EL CUAL EL C. HUMBERTO ENCINAS MARTINEZ, EN SU CARACTER DE
PROPIETARIO DEL PREDIC; SOHERGTA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO “DE LA
TORRE", EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y
ECOLOG[A, EN EL PREDIO UBICADO EN LA AVENIDA FEDOR MIJAILOVICH DOSTOIEVSKINO. 3741, LOTE 18, MANZANA
68 DEL FRACCIONAMIENTO SERGIO DE LA TORRE HERNANDEZ DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE
126.00 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL Hé0 A
HABITACIONAL H60+ Y AUMENTO DE COS A 0.91, DE CONFORMIDAD AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA
CIUDAD DE CHIHUAHUA, VISION 2040.
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/176/2026

Chihuahua, Chih 7 de mayo de 2026

MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de Humberto
Encinas Martinez en su caracter de propietario del predio ubicado en la Avenida Fedor
Mijailovich Dostoiesvski No. 3741, Lote 18, de la Manzana 68, del Fraccionamiento Sergio de la
Torre Hernandez, de esta ciudad; con superficie de 126.00m2, quien promueve y solicita la
aprobacién del estudio de planeacion urbana denominado, “De La Torre"” en coordinacién con
el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, con uso de suelo
Habitacional H60 de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Visidn 2040 Séptima actualizaciéon para llevar a cabo el cambio a Habitacional H60+ y
aumento de potencial urbano a un COS de 0.91.

Que el estudio de planeacién en mencién se envia al H. Ayuntamiento, en atencion a la persona
que lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio DASDDU/525/2025 de fecha 18 de noviembre de 2025, la Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia, envid la propuesta del estudio de planeacion urbana
denominado “De La Torre"” solicitando el dictamen técnico al Instituto de Planeacién Integral
del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarroilo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 554/2025 de fecha 14 de agosto del 2025, el Instituto de Planeacion
Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacion
urbana denominado “De La Torre".

Por medio de Oficio No. DASDDU/526/2025 de fecha 24 de julio de 2025 emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccidn de Desarrollo Humano y
Educacion los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona donde se encuentra
el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/908/2025 de fecha 06 de agosto de 2025 emitido por la
Direccion de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia gue no se cuenta con comité de vecinos constituido en la zona.

Que por medio de Oficio DASDDU/774/2025 de fecha 18 de noviembre de 2025, expedido
por la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la
Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacion del Aviso a fin de que fije en los
tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dias habiles,
notificando que la recepcién de opinionesy planteamientos y demandas de la comunidad serd
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de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dias habiles en el inmueble de la Direccién de Desarrollo
Urbanoy Ecologia, ubicadoen la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina
Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Con Oficio No. SJ/DRPA/1122/2025 de fecha 30 de noviembre del 2025 expedido por la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicacion en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacidn urbana denominado “De La Torre” fue presentado en la Décimo
Novena Sesién Extraordinaria de la Comisidon de Desarrollo Urbano el dia 07 de abril de 2026
en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de su
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, a través de la Subdireccién de Programacion Urbana, dictaminando PROCEDENTE
CONDICONADO a desarrollar el proyecto conforme a los articulos 64 y 65 del Reglamento
de Construcciones y Normas Técnicas, verificar la densidad y planteamiento para cumplir
normativamente con la propuesta de dos departamentos, el cambio a Habitacional H60+
y aumento de potencial urbano a un COS de 0.91 de conformidad al Plan de Desarroflo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Séptima actualizacion.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 77
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

Original de la solicitud firmada por los propietarios.

Copia simple de la identificacion con fotografia de los propietarios.

Copia certificada de la escritura del predio.

Oficio No. DASDDU/525/2025 de fecha 18 de noviembre de 2025, de la Direccién de

Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacién Integral del

Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacidn urbana.

5. Oficio No. 554/2025 de fecha 14 de agosto del 2025de| Instituto de Planeacién Integral
del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

6. Oficio No. DASDDU/526/2025 de fecha 24 de julio de 2025 emitido por la Direccién de

Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccion de Desarrollo Humano y

Educacién los Comités de Vecinos.

NN



12 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Séabado 12 de septiembre de 2026.

7. . Oficio No. DDHE/908/2025 de fecha 06 de agosto de 2025 emitido por la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la inexistencia de Comité de
Vecinos. ’

8. Oficio DASDDU/774/2025 de fecha 18 de noviémbre de 2025 de la Direccién de
Desarrollo Urbano vy Ecologifa, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita la
publicacion del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

9. Oficio No. SI/DRPA/1122/2025 de fecha 30 de noviembre del 2025 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacidén en el tablero de avisos
de la Presidencia Municipal.

10. Copia simple de la Décimo Novena Sesién Extraordinaria de la Comisién de
Desarrollo Urbano el dia 07 de abril de 2026 de ia Comisién de Desarrollo Urbano.

1. Copiasimple del comprobante de pago de predial.

12. Copia del comprobante de pago del tramite.

13. 2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana “De La Torre”, para
su publicacién en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado.

ATENTAMENTE

e a

* A QDRIANA DIAZ

DIREETORA DE DESARROLLO UREA’@@ : . BDIRECTOR DE PROGRAMACION URBANA
LS s .
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EL C. MAESTRO ROBERTO ANDRES FUBNTES RASCORN, SECRETARIO DEL M.
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIMUAMUA, CON FUNDAMENTO ENLO
PREVISTO EN: EL ARTICULD 63 FRACCION 1 DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL
ESTADO DE CHIHUAMUA, EL ARTICULO 25 FRACCION H DEL REGLAMENTO
INTERIOR DEL H. AYUNTAMIENTO, ¥V EL ARTICULO 29 FRACCKON Xit DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA, HACE CONSTAR Y
CERTIFICA

QUE (A PRESENTE ES COPIA FIEL Y EXACTA Y CORRESPONDE AL DOCUMENTO
ORIGINAL QUE TUVE A LA VISTA ¥ QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA
PRESIDENCIA MUNICIPAL, CONSTANDO DE =€)~ £0JAS UTILES,
DEBIDAMENTE SELLADAS Y RUBRICADAS. SE_AUORIZA Y FIRMA EN LA
CIUDAD DE CHIMUAHUA, CHIH., A LOS , DiAS DEL MES DE
n\{("s DEL ARO DOS Mt Ng vl isa 15 .

EL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHH{UAHUA

MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
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ESTUDIO TECNICO PARA AUMENTO DE DENSIDAD Y POTENCIAL
URBANO
“DE LA TORRE”

Habitacional H60+ con
incremento de COS y CUS

UBICACION:
Av. Fedor Dostoievski 3741
Fracc. Sergio de la Torre Herndndez

PROMOTOR:
Humberto Encinas Martinez

ELABORACION:

D.R.U. 018
MDU. Arg. Jaime Fortino San Vicente Goytia

Septiembre 2025
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l.-INTRODUCCION

El presente estudio de planeacién urbana tiene como objetivo el realizar una modificacion
a la estructura urbana del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua
Vision 2040 en su 72 actualizacion esto debido al aumento de potencial y ajuste del COS y
CUS del predio localizado en Av. Fedor Dostoievski 3741.

Dicho predio cuenta con uso de suelo habitacional H60, colinda inmediatamente en su
frente con el corredor Dostoievski, se pretende el mismo uso habitacional, pero con mayor
densidad para uso habitacional plurifamiliar en régimen condominal.

A continuacion, a través de un analisis de las condiciones técnicas, sociales, econémicas y
ambientales, se aportaran fundamentos técnicos para la propuesta de aumento de densidad
del predio en estudio, en donde se pretende desarrollar 2 departamentos. Para, de este
modo, sumar a las politicas de densificacién del Plan de Desarrollo Urbano vigente.

El andlisis urbano determinara las medidas necesarias para que la modificacion al Plan de
Desarrollo Urbano en su ultima actualizaciéon impacte de manera positiva en diversos
aspectos que refieren siempre a mejorar la calidad de vida de los habitantes de la zona.
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Il.- FUNDAMENTACION JURIDICA

Il.I. PROCESO DE APROBACION

IL.LLLI. Aprobacién y Consulta

Articulo 73 Los instrumentos de planeaciéon municipal a que se refiere el articulo 37 de esta
Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados controlados y evaluados por los
ayuntamientos y, en su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinién y asesoria del Gobierno del Estado,
a través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano y, en su caso, de la Federacion.

ILL. Il. Procedimiento para la formulaciéon y aprobacién

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacion municipal
previstos en el articulo 37 de eta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

l. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacién y de
recepcion de las opiniones, planteamientos y demandas de la comunicad, en cumplimiento
de las disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que senala esta ley.

Il. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran
ampliamente en al menos un diario de mayor circulacion en la zona, asi como en medios
fisicos y electronicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto
de Planeacién, este estard a cargo de la formulacion de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

II. El proyecto del Plan estara a consulta y opinion de la ciudadania, de las
organizaciones de la sociedad civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno
interesadas, durante un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratdndose de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de eta Ley, y no menor
de treinta dias naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto de
encuentre disponible. Asi mismo, ante de que inicie dicho plazo, se remitird copia del
proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la Secretaria, asi como el Consejo Municipal
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de
los instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de eta Ley ay al
menos una audiencia publica para los demas en las que se expondra el proyecto y se
recibiran las sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultaneamente,
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el area municipal encargada de la elaboracion del plan, llevara a cabo las reuniones que
sean necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta,
deberan ser respondidos por el area encargada de la elaboracion del documento en un
plazo no mayor a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

V1. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electronica a través de sus sitios
web, durante un plazo de quince dias habiles.

VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que
contendra las modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta que se refiere
este articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIIl.  Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no
mayor de noventa dias habiles, emitirda un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto
del Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, y, en su caso, con
otros planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para
su aprobacion, no obstante, ante la omision de la respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectué las
modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o limite de centro de poblacién
existente una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hara la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el limite
de Centro de Poblacién propuesto, en forma previa a la aprobacién del Plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo
remitiran al Ejecutivo Estatal para su publicaciéon en el Periédico Oficial del Estado dentro
de los diez dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse
en medios impresos y electrénicos para su difusion.

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacién a los planes municipales de desarrollo urbano
se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacion,
publicacion y registro. Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores
a los planes municipales de su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios
en la densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia
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vial o el cambio en la altura maxima de construccion permitida, siempre y cuando no sean
de impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de Poblacion, no se afecten
las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento, ni se altere la
delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se requerira
la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad
municipal encargada de la formulacion del plan correspondiente; este procedimiento se
regira por las normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos
de planeacion municipal. Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal
competente dara aviso publico del inicio del proceso de modificacion menor y establecera
un plazo de por lo menos diez dias habiles para que las personas interesadas o residentes
de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que consideren pertinentes. La
autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicion para su
consulta fisica o electronica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacion
de la modificacidon menor correspondiente.

ILIl. AMBITO FEDERAL

Il.IL.I. Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Articulo 25. Corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional para garantizar que
éste sea integral y sustentable, que fortalezca la Soberania de la Nacién y su régimen
democratico y que, mediante el fomento del crecimiento econdémico y el empleo y una mas
justa distribucién del ingreso y la riqueza, permita el pleno ejercicio de la libertad y la
dignidad de los individuos, grupos y clases sociales, cuya seguridad protege esta
Constitucion.

Articulo 26. Inciso A tercer parrafo. - La ley facultara al Ejecutivo para que establezca los
procedimientos de participacion y consulta popular en el sistema nacional de planeacién
democratica, y los criterios para la formulacion, instrumentacion, control y evaluacion del
plan y los programas de desarrollo. Asimismo, determinara los érganos responsables del
proceso de planeacion y las bases para que el Ejecutivo Federal coordine mediante
convenios con los gobiernos de las entidades federativas e induzca y concierte con los
particulares las acciones a realizar para su elaboracion y ejecucion.

Los principios de los articulos 27, 73 y 115 tienen por objeto primordial, establecer normas
para planear y regular el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, la
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién.

Articulo 27. Dispone que La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los
limites del territorio nacional, corresponde originariamente a la Nacién, la cual ha tenido y
tiene el derecho de transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la
propiedad privada.
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La nacién tendra en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las
modalidades que dicte el interés publico, asi como el de regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con objeto de
hacer una distribucién equitativa de la riqueza publica, cuidar de su conservacion, lograr el
desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion
rural y urbana. En consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para ordenar los
asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de
tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de planear y regular la
fundacion, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién; para
preservar y restaurar el equilibrio ecolégico; para el fraccionamiento de los latifundios; para
disponer, en los términos de la ley reglamentaria, la organizacion y explotacion colectiva de
los ejidos y comunidades; para el desarrollo de la pequena propiedad rural; para el fomento
de la agricultura, de la ganaderia, de la silvicultura y de las demas actividades econémicas
en el medio rural, y para evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafos que la
propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Articulo 73. El congreso tiene facultad:

XXIX-C. Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de
los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia
de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos en el parrafo tercero
del articulo 27 de esta Constitucion.

XXIX-D.- Para expedir leyes sobre planeacion nacional del desarrollo econémico y social,
asi como en materia de informacién estadistica y geografica de interés nacional.

Articulo 115. Los Estados adoptaran, para su régimen interior, la forma de gobierno
republicano, representativo, popular, teniendo como base de su divisién territorial y de su
organizacion politica y administrativa.

V. Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas, estaran
facultados para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;
b) Participar en la creacién y administracion de sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en
concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion o los Estados
elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la participacion de los
municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en
sus jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;

g) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecolégicas y en la
elaboracion y aplicaciéon de programas de ordenamiento en esta materia;
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h) Intervenir en la formulacién y aplicacion de programas de transporte publico de pasajeros
cuando aquellos afecten su ambito territorial;
i) Celebrar convenios para la administracién y custodia de las zonas federales.

En lo conducente y de conformidad a los fines sefialados en el parrafo tercero del Articulo
27 de esta Constitucion, expediran los reglamentos y disposiciones administrativas que
fueren necesarios;

ILIL. Il. Ley de Planeacioén

CAPITULO TERCERO
PARTICIPACION SOCIAL EN LA PLANEACION

Articulo 20. Para garantizar que los consejos estatales sean representativos conforme a un
sistema de planeacion democratica, en sus respectivos reglamentos internos se definira el
numero de miembros, con perspectiva de género, que estara formado por representantes
del sector social y gubernamental de los 6rdenes de gobierno correspondientes, colegios
de profesionistas, instituciones académicas, drganos empresariales del sector y expertos,
entre otros, para participar e interactuar en la formulacion, aplicacion, evaluacion y vigilancia
de las politicas de ordenamiento territorial y planeacion del Desarrollo Urbano y Desarrollo
Metropolitano.

Los miembros de los consejos actuaran a titulo honorifico, por lo que no podran cobrar o
recibir retribucion o emolumento alguno por su funcion, y contaran con el apoyo técnico
necesario para realizar su labor.

Para tal efecto, y conforme a la legislacion aplicable, en las disposiciones reglamentarias
deberan preverse la organizacién y funcionamiento, las formalidades, periodicidad y
términos a que se sujetaran la participacién y consulta para la planeacion nacional del
desarrollo.

ILILII. Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO PRIMERO
CONCURRENCIA

Articulo 1. La presente Ley es de orden publico e interés social y de observancia general
en todo el territorio nacional.

Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto:
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I. Fijar las normas basicas e instrumentos de gestién de observancia general, para ordenar
el uso del territorio y los Asentamientos Humanos en el pais, con pleno respeto a los
derechos humanos, asi como el cumplimiento de las obligaciones que tiene el Estado para
promoverlos, respetarlos, protegerlos y garantizarlos plenamente.

Il. Establecer la concurrencia de la Federacién, de las entidades federativas, los municipios
y las Demarcaciones Territoriales para la planeacion, ordenacion y regulaciéon de los
Asentamientos Humanos en el territorio nacional; consolidacién y Conservacién de los
Centros de Poblacion y Asentamientos Humanos, garantizando en todo momento la
proteccién y el acceso equitativo a los espacios publicos.

IV. Definir los principios para determinar las Provisiones, Reservas, Usos del suelo y
Destinos de areas y predios que regulan la propiedad en los Centros de Poblacion, y

V. Propiciar mecanismos que permitan la participacién ciudadana en particular para las
mujeres, jovenes y personas en situacion de vulnerabilidad, en los procesos de planeacion
y gestion del territorio con base en el acceso a informacion transparente, completa y
oportuna, asi como la creaciébn de espacios e instrumentos que garanticen la
corresponsabilidad del gobierno y la ciudadania en la formulacion, seguimiento y evaluacién
de la politica publica en la materia.

TITULO SEGUNDO
DE LA CONCURRENCIA ENTRE ORDENES DE GOBIERNO, COORDINACION Y
CONCERTACION.

CAPITULO TERCERO
ATRIBUCIONES DE LAS ENTIDADES FEDERATIVAS

Articulo 10. Corresponde a las entidades federativas:

V. Formular, aprobar y administrar su programa estatal de ordenamiento territorial y
desarrollo urbano, asi como vigilar y evaluar su cumplimiento con la participacion de los
municipios y la sociedad.

VII. Analizar y calificar la congruencia y vinculacion con la planeacion estatal, que deberan
observar los distintos programas municipales de Desarrollo Urbano, incluyendo los de
conurbaciones o zonas metropolitanas, a través de dictimenes de congruencia estatal.
XIl. Emitir y, en su caso, modificar la legislacion local en materia de Desarrollo Urbano que
permita contribuir al financiamiento e instrumentacién del ordenamiento territorial y el
Desarrollo Urbano y Desarrollo Metropolitano en condiciones de equidad, asi como para la
recuperacion de las inversiones publicas y del incremento de valor de la propiedad
inmobiliaria generado por la consolidacion y el crecimiento urbano.

XXV. Establecer en las leyes y reglamentos de la materia, los lineamientos a los que habran
de sujetarse las autorizaciones, licencias o permisos relacionados con las diferentes
acciones urbanisticas, en las cuales se debe prever por lo menos las formalidades y
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requisitos, procedimientos, causas de improcedencia, tiempos de respuesta, medios de
impugnacion, medidas de seguridad y sanciones, causas de revocacion y efectos para la
aplicacion de afirmativas o negativas fictas, tendientes a garantizar la seguridad juridica y
la maxima transparencia en los actos de autoridad en la materia.

XXVI. Atender las consultas que realicen los municipios sobre la apropiada congruencia,
coordinacién y ajuste de sus planes y programas municipales en materia de Desarrollo
Urbano.

CAPITULO CUARTO
ATRIBUCIONES DE LOS MUNICIPIOS.

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de
Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven, adoptando
normas o criterios de congruencia, coordinacién y ajuste con otros niveles superiores de
planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento.

Il. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios,
asi como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblaciéon que se encuentren dentro
del municipio.

Ill. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacion que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven.

XI. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas,
con estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano
y sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios.

Xll. Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa, sobre la apropiada
congruencia, coordinacién y ajuste de sus planes y programas municipales en materia de
Desarrollo Urbano, lo anterior en los términos previstos en el articulo 115, fraccion V de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

TiTULO TERCERO
ORGANOS DELIBERATIVOS Y AUXILIARES

CAPITULO SEGUNDO
CONSEJOS LOCALES Y MUNICIPALES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL,
DESARROLLO URBANO Y METROPOLITANO

Articulo 19. Para asegurar la consulta, opinién y deliberacién de las politicas de
ordenamiento territorial y planeacion del Desarrollo Urbano y Desarrollo Metropolitano,
conforme al sistema de planeacién democratica del desarrollo nacional previsto en el
articulo 26 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, las entidades
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federativas y los municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, conformaran
los siguientes érganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacion plural:

lll. Los consejos municipales de Desarrollo Urbano y vivienda de ser necesarios.

TITULO CUARTO
SISTEMA DE PLANEACION DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL, DESARROLLO
URBANO Y METROPOLITANO

CAPITULO PRIMERO
SISTEMA GENERAL DE PLANEACION TERRITORIAL

Articulo 22. La planeacion, regulacién y evaluacion del Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacién forman parte
del Sistema Nacional de Planeacion Democratica, como una politica de caracter global,
sectorial y regional que coadyuva al logro de los objetivos del Plan Nacional de Desarrollo,
de los programas federales y planes estatales y municipales.

La planeacién del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y del Desarrollo

Urbano y de los Centros de Poblacion estara a cargo, de manera concurrente, de la
Federacion, las entidades federativas, los municipios y las Demarcaciones Territoriales, de
acuerdo a la competencia que les determina la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y esta Ley.

Articulo 23. La planeacion y regulaciéon del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacion, se llevaran a cabo
sujetandose al Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, a
través de:

I. La estrategia nacional de ordenamiento territorial.

Il. Los programas estatales de ordenamiento territorial y Desarrollo Urbano.

Ill. Los programas de zonas metropolitanas o conurbaciones.

IV. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano.

V. Los planes o programas de Desarrollo Urbano derivados de los sefialados en las
fracciones anteriores y que determinen esta Ley y la legislacién estatal de Desarrollo
Urbano, tales como los de Centros de Poblacion, parciales, sectoriales, esquemas de
planeacion simplificada y de centros de servicios rurales.

Los planes o programas a que se refiere este articulo, se regiran por las disposiciones de
esta Ley y, en su caso, por la legislacion estatal de Desarrollo Urbano y por los reglamentos
y normas administrativas federales, estatales y municipales aplicables. Son de caracter
obligatorio, y deberan incorporarse al sistema de informacion territorial y urbano.

La Federacion y las entidades federativas podran convenir mecanismos de planeacion de
las zonas metropolitanas para coordinar acciones e inversiones que propicien el desarrollo
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y regulacion de los asentamientos humanos, con la participacién que corresponda a los
municipios de acuerdo con la legislacion local.

Los instrumentos de planeacion referidos, deberan guardar congruencia entre si,
sujetandose al orden jerarquico que establece su ambito territorial, y contando con los
dictamenes de validacién y congruencia que para ese fin seran solicitados y emitidos por
los diferentes drdenes de gobierno, para su aplicacion y cumplimiento.

CAPITULO CUARTO
PROGRAMAS ESTATALES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO

Articulo 30. La legislacion estatal de Desarrollo Urbano determinara la forma y
procedimientos para que los sectores social y privado participen en la formulacion,
modificacion, evaluacion y vigilancia de los planes o programas de Desarrollo Urbano.

En la aprobacion y modificacion de los planes o programas se debera contemplar el
siguiente procedimiento:

I. La autoridad estatal o municipal competente dara aviso publico del inicio del proceso de
planeacion y formulara el proyecto de plan o programa de Desarrollo Urbano o sus
modificaciones, difundiéndolo ampliamente;

Il. Se establecera un plazo y un calendario de audiencias publicas para que los interesados
presenten en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus sitios web, a
las autoridades competentes, los planteamientos que consideren respecto del proyecto del
plan o programa de Desarrollo Urbano o de sus modificaciones.

lll. Las respuestas a los planteamientos improcedentes y las modificaciones del proyecto
deberan fundamentarse y estaran a consulta publica en las oficinas de la autoridad estatal
o municipal correspondiente, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de
sus sitios web, durante el plazo que establezca la legislacién estatal, previamente a la
aprobacién del plan o programa de Desarrollo Urbano o de sus modificaciones.

IV. Cumplidas las formalidades para su aprobacion, el plan o programa respectivo o sus
modificaciones podran ser expedidos por la autoridad competente y para su validez y
obligatoriedad deberan ser publicados en el érgano de difusién oficial del gobierno del
estado correspondiente. Ademas, la autoridad que lo expide procurara su amplia difusién
publica a través de los medios que estime convenientes.
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CAPITULO SEPTIMO
PLANES Y PROGRAMAS MUNICIPALES DE DESARROLLO URBANO

Articulo 40. Los planes y programas municipales de Desarrollo Urbano senalaran las
acciones especificas necesarias para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los
Centros de Poblacion, asimismo estableceran la Zonificacion correspondiente. En caso de
que el ayuntamiento expida el programa de Desarrollo Urbano del centro de poblacién
respectivo, dichas acciones especificas y la Zonificacién aplicable se contendran en este
programa.

Articulo 41. Las entidades federativas y los municipios promoveran la elaboracion de
programas parciales y poligonos de actuacion que permitan llevar a cabo acciones
especificas para el Crecimiento, Mejoramiento y Conservacién de los Centros de Poblacion,
para la formacién de conjuntos urbanos y barrios integrales.

Dichos programas parciales seran regulados por la legislacion estatal y podran integrar los
planteamientos sectoriales del Desarrollo Urbano, en materias tales como: centros
histéricos, Movilidad, medio ambiente, vivienda, agua y saneamiento, entre otras.

Articulo 44. El ayuntamiento, una vez que apruebe el plan o programa de Desarrollo Urbano,
y como requisito previo a su inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad, debera
consultar a la autoridad competente de la entidad federativa de que se trate, sobre la
apropiada congruencia, coordinacion y ajuste de dicho instrumento con la planeacién
estatal y federal. La autoridad estatal tiene un plazo de noventa dias habiles para dar
respuesta, contados a partir de que sea presentada la solicitud sefalara con precision si
existe o no la congruencia y ajuste. Ante la omision de respuesta opera la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que considere pertinentes para que el ayuntamiento efectie las
modificaciones correspondientes.

TITULO QUINTO
DE LAS REGULACIONES DE LA PROPIEDAD EN LOS CENTROS DE POBLACION

CAPITULO UNICO
DE LAS REGULACIONES DE LA PROPIEDAD EN LOS CENTROS DE POBLACION

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefialaran las
acciones especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion y estableceran la Zonificacion correspondiente. Igualmente deberan especificar
los mecanismos que permitan la instrumentacién de sus principales proyectos, tales como
constitucién de Reservas territoriales, creacion de infraestructura, equipamiento, servicios,
suelo servido, vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento
expida el programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién respectivo, dichas
acciones especificas y la Zonificacion aplicable se contendran en este programa.
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Articulo 52. La legislacion estatal en la materia senalara los requisitos y alcances de las
acciones de Fundacién, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion, y establecera las disposiciones para:

I. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos
del suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de
trabajo, impidiendo la expansién fisica desordenada de los centros de poblacién y la
adecuada estructura vial.

Il. La formulacién, aprobacion y ejecucion de los planes o programas de Desarrollo Urbano.;

Articulo 53. Para la ejecucion de acciones de Mejoramiento y Conservacion de los Centros
de Poblacién, ademas de las previsiones sefialadas en el articulo anterior, la legislacion
estatal en la materia establecera las disposiciones para:

Il. La formulacion, aprobacion y ejecucion de programas parciales de Desarrollo Urbano.

V. La preservacion del Patrimonio Natural y Cultural, asi como de la imagen urbana de los
Centros de Poblacion.

Articulo 59. Correspondera a los municipios formular, aprobar y administrar la Zonificacién
de los Centros de Poblacién ubicados en su territorio.

La Zonificacion Secundaria se establecera en los planes o programas municipales de
Desarrollo Urbano de acuerdo a los criterios siguientes:
I. En las Zonas de Conservacion se regulara la mezcla de Usos del suelo y sus actividades.
Il. En las zonas que no se determinen de Conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacion entre
los Usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando éstos
no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la capacidad
de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la Movilidad;

b) Se debera permitir la Densificacion en las edificaciones, siempre y cuando no se rebase
la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la Movilidad.

Articulo 60. La legislacion local, en las materias objeto de esta Ley, establecera los
requisitos para las autorizaciones, licencias o permisos de uso del suelo, construccion,
fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, re-lotificaciones, condominios y para cualquier
otra accion urbanistica, en los siguientes términos:

I. Los municipios deberan hacer publicos todos los requisitos en forma escrita y, cuando
sea posible a través de tecnologias de la informacion.

Il. Debera establecer el tiempo de respuesta maximo por parte de las autoridades a las
diferentes solicitudes.
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lll. Las respuestas a las solicitudes deben ser mediante acuerdo por escrito.
IV. En los casos en que no proceda la autorizacion se debera motivar y fundamentar en
derecho las causas de la improcedencia en el acuerdo respectivo.

ILII. IV. Ley General de Equilibrio Ecolégico y Protecciéon al Ambiente

Articulo 10.- La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la preservacion y restauracion
del equilibrio ecoldgico, asi como a la proteccion al ambiente, en el territorio nacional y las
zonas sobre las que la nacion ejerce su soberania y jurisdiccion. Sus disposiciones son de
orden publico e interés social y tienen por objeto propiciar el desarrollo sustentable y
establecer las bases para:

|.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su
desarrollo, salud y bienestar.

.- Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacion.

lll.- La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente.

IV.- La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asi como el establecimiento y
administracion de las areas naturales protegidas.

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la restauracion del suelo,
el agua y los demas recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencion de
beneficios econdmicos y las actividades de la sociedad con la preservacion de los
ecosistemas.

VI.- La prevencion y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo.

VIl.- Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en forma individual o
colectiva, en la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al
ambiente.

VIII.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacién,
las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de
México, bajo el principio de concurrencia previsto en el Articulo 73 fraccion

IX.- El establecimiento de los mecanismos de coordinacién, induccién y concertacion entre
autoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asi como con personas y grupos
sociales, en materia ambiental.

X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el cumplimiento
y la aplicacion de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven, asi como para la
imposicion de las sanciones administrativas y penales que correspondan.

En todo lo no previsto en la presente Ley, se aplicaran las disposiciones contenidas en otras
leyes relacionadas con las materias que regula este ordenamiento.
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TITULO SEGUNDO

DE LA CONCURRENCIA DEL ESTADO Y LOS MUNICIPIOS Y DE LA GESTION
AMBIENTAL

CAPITULO I

DISTRIBUCION DE COMPETENCIAS Y COORDINACION

Articulo 6. Las atribuciones que esta Ley otorga a la Federacion seran ejercidas por el Poder
Ejecutivo Federal a través de la Secretaria y, en su caso, podran colaborar con ésta las
Secretarias de Defensa Nacional y de Marina cuando por la naturaleza y gravedad del
problema asi lo determine, salvo las que directamente corresponden al presidente de la
Republica por disposicién expresa de la Ley. Parrafo reformado DOF 23-05-2006 Cuando,
por razon de la materia y de conformidad con la Ley Organica de la Administracion Publica
Federal u otras disposiciones legales aplicables, se requiera de la intervencion de otras
dependencias, la Secretaria ejercera sus atribuciones en coordinacion con las mismas. Las
dependencias y entidades de la Administracién Publica Federal que ejerzan atribuciones
que les confieren otros ordenamientos cuyas disposiciones se relacionen con el objeto de
la presente Ley, ajustaran su ejercicio a los criterios para preservar el equilibrio ecologico,
aprovechar sustentablemente los recursos naturales y proteger el ambiente en ella
incluidos, asi como a las disposiciones de los reglamentos, normas oficiales mexicanas,
programas de ordenamiento ecoldgico y demas normatividad que de la misma se derive.
Articulo reformado DOF 13-12-1996.

Articulo 7.- Corresponden a los Estados, de conformidad con lo dispuesto en esta Ley y las
leyes locales en la materia, las siguientes facultades:

.- La formulacion, conduccién y evaluacion de la politica ambiental estatal.

Il.- La aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en las leyes locales en
la materia, asi como la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion
al ambiente que se realice en bienes y zonas de jurisdiccion estatal, en las materias que no
estén expresamente atribuidas a la Federacion.

lll.- La prevencion y control de la contaminacion atmosférica generada por fuentes fijas que
funcionen como establecimientos industriales, asi como por fuentes moéviles, que conforme
a lo establecido en esta Ley no sean de competencia Federal.

IV.- La regulacion de actividades que no sean consideradas altamente riesgosas para el
ambiente, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 149 de la presente Ley.

V.- El establecimiento, regulacion, administracion y vigilancia de las areas naturales
protegidas previstas en la legislacion local, con la participacion de los gobiernos
municipales.

VI.- La regulacion de los sistemas de recoleccion, transporte, almacenamiento, manejo,
tratamiento y disposicion final de los residuos solidos e industriales que no estén
considerados como peligrosos de conformidad con lo dispuesto por el articulo 137 de la
presente Ley.

VIl.- La prevencion y el control de la contaminacion generada por la emision de ruido,
vibraciones, energia térmica, luminica, radiaciones electromagnéticas y olores perjudiciales
al equilibrio ecoldgico o al ambiente, proveniente de fuentes fijas que funcionen como
establecimientos industriales, asi como, en su caso, de fuentes moviles que conforme a lo
establecido en esta Ley no sean de competencia Federal.
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VIIl.- La regulacion del aprovechamiento sustentable y la prevencion y control de la
contaminacion de las aguas de jurisdicciéon estatal; asi como de las aguas nacionales que
tengan asignadas.

IX.- La formulacion, expedicién y ejecucion de los programas de ordenamiento ecolégico
del territorio a que se refiere el articulo 20 BIS 2 de esta Ley, con la participacién de los
municipios respectivos.

X.- La prevencion y el control de la contaminacion generada por el aprovechamiento de las
sustancias no reservadas a la Federacion, que constituyan depdsitos de naturaleza similar
a los componentes de los terrenos, tales como rocas o productos de su descomposicion
que solo puedan utilizarse para la fabricacién de materiales para la construccion u
ornamento de obras.

Xl.- La atencion de los asuntos que afecten el equilibrio ecolégico o el ambiente de dos o
mas municipios.

XIl.- La participacidon en emergencias y contingencias ambientales, conforme a las politicas
y programas de proteccion civil que al efecto se establezcan.

XIlll.- La vigilancia del cumplimiento de las normas oficiales mexicanas expedidas por la
Federacion, en las materias y supuestos a que se refieren las fracciones lll, VI 'y VIl de este
articulo.

XIV.- La conduccion de la politica estatal de informacion y difusion en materia ambiental.
XV.- La promocién de la participacion de la sociedad en materia ambiental, de conformidad
con lo dispuesto en esta Ley.

XVI.- La evaluacién del impacto ambiental de las obras o actividades que no se encuentren
expresamente reservadas a la Federacion, por la presente Ley y, en su caso, la expedicion
de las autorizaciones correspondientes, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35
BIS 2 de la presente Ley.

XVII.- El ejercicio de las funciones que en materia de preservacion del equilibrio ecologico
y proteccién al ambiente les transfiera la Federacion, conforme a lo dispuesto en el articulo
11 de este ordenamiento.

XVIII.- La formulacién, ejecucion y evaluacion del programa estatal de proteccion al
ambiente.

XIX.- La emision de recomendaciones a las autoridades competentes en materia ambiental,
con el propésito de promover el cumplimiento de la legislacién ambiental.

XX.- La atencion coordinada con la Federacion de asuntos que afecten el equilibrio
ecoldgico de dos 0 mas Entidades Federativas, cuando asi lo consideren conveniente las
Entidades Federativas respectivas; Fraccion reformada DOF 28-01-2011.

XXI.- La formulacién y ejecucion de acciones de mitigacién y adaptacion al cambio
climatico, y Fraccion adicionada DOF 28-01-2011.

XXIl.- La atencion de los demas asuntos que en materia de preservacion del equilibrio
ecoldgico y proteccion al ambiente les conceda esta Ley u otros ordenamientos en
concordancia con ella y que no estén otorgados expresamente a la Federacién. Fraccion
recorrida DOF 28-01-2011 Articulo reformado DOF 13-12-1996.

Articulo 8.- Corresponden a los Municipios, de conformidad con lo dispuesto en esta Ley y
las leyes locales en la materia, las siguientes facultades:
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I.- La formulacion, conduccion y evaluacién de la politica ambiental municipal.

Il.- La aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos en las leyes locales en
la materia y la preservaciéon y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al
ambiente en bienes y zonas de jurisdiccion municipal, en las materias que no estén
expresamente atribuidas a la Federacion o a los Estados.

lll.- La aplicacién de las disposiciones juridicas en materia de prevencién y control de la
contaminacion atmosférica generada por fuentes fijas que funcionen como establecimientos
mercantiles o de servicios, asi como de emisiones de contaminantes a la atmodsfera
provenientes de fuentes méviles que no sean consideradas de jurisdiccién federal, con la
participacion que de acuerdo con la legislacién estatal corresponda al gobierno del estado.
IV.- La aplicacién de las disposiciones juridicas relativas a la prevencion y control de los
efectos sobre el ambiente ocasionados por la generacion, transporte, almacenamiento,
manejo, tratamiento y disposicién final de los residuos sélidos e industriales que no estén
considerados como peligrosos, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 137 de la
presente Ley.

V.- La creacién y administracion de zonas de preservacion ecoldgica de los centros de
poblacion, parques urbanos, jardines publicos y demas areas analogas previstas por la
legislacion local.

VI.- La aplicacion de las disposiciones juridicas relativas a la prevencion y control de la
contaminacion por ruido, vibraciones, energia térmica, radiaciones electromagnéticas y
luminica y olores perjudiciales para el equilibrio ecoldgico y el ambiente, proveniente de
fuentes fijas que funcionen como establecimientos mercantiles o de servicios, asi como la
vigilancia del cumplimiento de las disposiciones que, en su caso, resulten aplicables a las
fuentes moviles excepto las que conforme a esta Ley sean consideradas de jurisdicciéon
federal.

VII.- La aplicacion de las disposiciones juridicas en materia de prevencién y control de la
contaminacion de las aguas que se descarguen en los sistemas de drenaje y alcantarillado
de los centros de poblacion, asi como de las aguas nacionales que tengan asignadas, con
la participacion que conforme a la legislacion local en la materia corresponda a los
gobiernos de los estados.

VIIl.- La formulacién y expedicion de los programas de ordenamiento ecoldgico local del
territorio a que se refiere el articulo 20 BIS 4 de esta Ley, en los términos en ella previstos,
asi como el control y la vigilancia del uso y cambio de uso del suelo, establecidos en dichos
programas.

IX.- La preservacioén y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente en
los centros de poblacién, en relacion con los efectos derivados de los servicios de
alcantarillado, limpia, mercados, centrales de abasto, panteones, rastros, transito y
transporte locales, siempre y cuando no se trate de facultades otorgadas a la Federacion o
a los Estados en la presente Ley.

X.- La participacion en la atencion de los asuntos que afecten el equilibrio ecoldgico de dos
0 mas municipios y que generen efectos ambientales en su circunscripcioén territorial.

XI.- La participacion en emergencias y contingencias ambientales conforme a las politicas
y programas de proteccion civil que al efecto se establezcan.
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XIl.- La vigilancia del cumplimiento de las normas oficiales mexicanas expedidas por la
Federacion, en las materias y supuestos a que se refieren las fracciones I, IV, VI y VIl de
este articulo.

XIll.- La formulacién y conduccién de la politica municipal de informacion y difusiéon en
materia ambiental.

XIV.- La participaciéon en la evaluacion del impacto ambiental de obras o actividades de
competencia estatal, cuando las mismas se realicen en el ambito de su circunscripcion
territorial.

XV.- La formulacion, ejecucion y evaluacion del programa municipal de proteccién al
ambiente; Fraccion reformada DOF 28-01-2011.

XVI.- La formulacién y ejecucion de acciones de mitigacién y adaptacion al cambio
climatico, y Fraccion adicionada DOF 28-01-2011.

XVIl.- La atencion de los demas asuntos que en materia de preservacion del equilibrio
ecoldégico y proteccion al ambiente les conceda esta Ley u otros ordenamientos en
concordancia con ella y que no estén otorgados expresamente a la Federacion o a los
Estados.

Articulo 9.- Corresponden al Gobierno de la Ciudad de México, en materia de preservacion
del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente, conforme a las disposiciones legales
que expida la Legislatura local, las facultades a que se refiere el articulo 70. y demas que
esta Ley distribuya competencias a los Estados, mientras que correspondera las aplicables
del articulo 8o. y demas que esta Ley distribuya a los municipios para las demarcaciones
territoriales de la Ciudad de México. Articulo reformado DOF 13-12-1996, 19-01-2018.

SECCION VIl , ,
INVESTIGACION Y EDUCACION ECOLOGICAS

Articulo 39. Las autoridades competentes promoveran la incorporacion de contenidos
ecoldgicos, desarrollo sustentable, mitigacion, adaptacion y reduccion de la vulnerabilidad
ante el cambio climatico, proteccion del ambiente, conocimientos, valores y competencias,
en los diversos ciclos educativos, especialmente en el nivel basico, asi como en la
formacion cultural de la nifiez y la juventud.

Parrafo reformado DOF 07-01-2000, 13-05-2016.

Asimismo, propiciaran la participacion comprometida de los medios de comunicacién
masiva en el fortalecimiento de la conciencia ecoldgica, y la socializacion de proyectos de
desarrollo sustentable.

Parrafo reformado DOF 07-01-2000.

La Secretaria, con la participacion de la Secretaria de Educacion Publica, promovera que
las instituciones de Educacién Superior y los organismos dedicados a la investigacion
cientifica y tecnoldgica, desarrollen planes y programas para la formacion de especialistas
en la materia en todo el territorio nacional y para la investigacion de las causas y efectos de
los fendbmenos ambientales.

La Secretaria mediante diversas acciones promovera la generacién de conocimientos
estratégicos acerca de la naturaleza, la interaccién entre los elementos de los ecosistemas,
incluido el ser humano, la evolucion y transformacion de los mismos, a fin de contar con
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informacién para la elaboracion de programas que fomenten la prevencién, restauracion,
conservacion y proteccion del ambiente.
Parrafo adicionado DOF 07-01-2000

ILIIl. AMBITO ESTATAL

ILIII. 1. Constitucion Politica del Estado de Chihuahua.

TITULO PRIMERO
DEL ESTADO Y SU TERRITORIO.

Titulo Primero
Del estado y su territorio.

Articulo 1. El Estado de Chihuahua es parte integrante de los Estados Unidos Mexicanos.
Articulo 2. El Estado es libre y soberano en lo que concierne a su régimen interior.

Articulo 138. La ley en materia municipal determinara los ramos que sean de la competencia
del gobierno municipal, la que sera ejercida por los ayuntamientos en forma exclusiva:
XI. En materia de desarrollo urbano:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;
b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en
concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion o el Estado
elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la participacion de los
municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en
sus jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos de construcciones;

g) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecologicas y en la
elaboracion y aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacién y aplicacion de programas de transporte publico de pasajeros
cuando aquellos afecten su ambito territorial, y

i) Celebrar convenios para la administracién y custodia de las zonas federales. En lo
conducente y de conformidad con los fines sefalados en el parrafo tercero del articulo 27
de la Constitucidon Federal, los municipios expediran los reglamentos y disposiciones que
fueren necesarios. [Articulo reformado y adicionado mediante Decreto No. 850-01 1l P.O.
publicado en el P.O.E. No. 38 del 12 de mayo del 2001].
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ILIIL. 1I. Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua.

CAPITULO PRIMERO.
DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 2. La planeacion debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempeno de
la responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el
desarrollo integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos,
sociales, culturales y econémicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacioén del desarrollo, la
ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno
con la participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad
socioecondmica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacién.

Mediante la planeacion se fijaran prioridades, objetivos, estrategias, indicadores y metas en
los ambitos politico, social, econémico, cultural y ambiental; se asignaran recursos,
responsabilidades, tiempos de ejecucion y se evaluaran resultados.

Articulo 7. El Sistema Estatal de Planeacion Democratica se plasmara en los siguientes
documentos:

I. A Nivel Estatal:

a) El Plan Estatal de Desarrollo.

a) BIS El Plan Estatal de Seguridad Publica.

b) Los Programas de Mediano Plazo:

- Sectoriales

- Regionales

- Especiales

- Institucionales

c) Los Programas Operativos Anuales.

d) El Convenio Unico de Desarrollo.

e) El Presupuesto de Egresos del Estado.

f) Los Convenios de Coordinacion entre el Sector Publico y de concertacion con los
Sectores Social y Privado.

Il. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

b) Los Programas Operativos Anuales.

c¢) El Presupuesto de Egresos del Municipio.

d) Los Convenios de Coordinacion entre el Sector Publico, y de concertacion con los
Sectores Social y Privado.
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CAPITULO TERCERO.
PARTICIPACION SOCIAL EN LA PLANEACION DEMOCRATICA.

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion Democratica, tendra lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de que la poblacion
exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacion, ejecucion, control y evaluacion
del Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas
programas a que se refiere esta Ley.

CAPITULO SEPTIMO.
CONCERTACION E INDUCCION.

Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Publica Paraestatal y
los Ayuntamientos, podran concertar la realizacion de las acciones previstas en el Plan y
los programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o
con los particulares e interesados.

ILILIII Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

TITULO CUARTO

DEL SISTEMA DE PLANEACION DEL ORDENAMEINTO TERRITORIAL, DESARROLLO
URBNAO Y METROPOLITANO

CAPITULO PRIMERO

DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO

Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

l. El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Il. Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
II. Los Planes de Zona Metropolitanas y Areas Conurbadas.

V. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion

VI. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano

VILI. Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano

VIIl.  Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano

IX. Los Esquemas de Planeaciéon Simplificada y de centro de servicios rurales.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados,
ejecutados, controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las
formalidades previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinién del publico en las
dependencias que los apliquen.
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Asi mismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley
y otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

CAPITULO UNDECIMO
DE LOS PROCEDIMIENTOS PARA FORMULAR Y APROBAR LOS PLANES
MUNICIPALES DE DESARROLLO URBANO

Articulo 73 Los instrumentos de planeaciéon municipal a que se refiere el articulo 37 de esta
Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados controlados y evaluados por los
ayuntamientos y, en su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinion y asesoria del Gobierno del Estado,
a través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano y, en su caso, de la Federacion.

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacion municipal
previstos en el articulo 37 de eta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

I.- Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcion
de las opiniones, planteamientos y demandas de la comunicad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que sefiala esta ley.

Il.- Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran
ampliamente en al menos un diario de mayor circulacion en la zona, asi como en medios
fisicos y electrénicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto
de Planeacion, este estara a cargo de la formulacion de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

lll.- El proyecto del Plan estara a consulta y opinion de la ciudadania, de las organizaciones
de la sociedad civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesadas,
durante un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratandose de los instrumentos a que
se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de eta Ley, y no menor de treinta dias
naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto de encuentre disponible.
Asi mismo, ante de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado, a través de la Secretaria, asi como el Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

IV.- Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de eta Ley ay al menos
una audiencia publica para los demas en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultaneamente, el area
municipal encargada de la elaboracion del plan, llevara a cabo las reuniones que sean
necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V.- Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta,
deberan ser respondidos por el area encargada de la elaboracion del documento en un
plazo no mayor a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.
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Vl.-Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus sitios
web, durante un plazo de quince dias habiles.

VIl.- Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que
contendra las modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta que se refiere
este articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIIl.- Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no
mayor de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto
del Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, y, en su caso, con
otros planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para
su aprobacion, no obstante, ante la omision de la respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectué las
modificaciones correspondientes.

IX.- Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro de poblacion
existente una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hara la adecuacioén respectiva a efecto de que coincida con el limite
de Centro de Poblaciéon propuesto, en forma previa a la aprobacién del Plan.

X.- Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo
remitirdan al Ejecutivo Estatal para su publicacién en el Periddico Oficial del Estado dentro
de los diez dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse
en medios impresos y electronicos para su difusién.

CAPITULO DUOCEDIMO
DE LA MODIFICACION DE LOS PLANES MUNICIPALES DE DESARROLLO URBANO

Articulo 76.- La modificacion o actualizacion de los planes municipales de desarrollo urbano,
podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

I.- EI Municipio de que se trate

Il. El Poder Ejecutivo del Estado

Ill. La Secretaria

IV. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacién a los planes municipales de desarrollo urbano
se sujetaran al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacion,
publicacion y registro.
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Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes
municipales de su competencia, tales como cambio de uso de suelo, cambios en la
densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial
o el cambio en la altura maxima de construcciones permitida, siempre y cuando no sea de
impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de Poblacion, no se afecten las
caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacion
entre las areas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion
del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad municipal
encargada de la formulacion del plan correspondiente; este procedimiento se regira por las
normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeaciéon
municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico
del inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez
dias habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona e que se trate,
presenten los planteamientos que consideren pertinentes, La autoridad dara respuesta a
dichos planteamientos y los pondra a disposicién para su consulta fisica o electrénica,
durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la modificacion menor
correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacién menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad de
jerarquia primaria.

Articulo 89. La Zonificacion determinara:

I.- Las areas que integran y delimitan los centros de poblacion, previendo las secuencias y
condiciones del crecimiento de la ciudad, incluyendo, en su caso, los Poligonos de
Desarrollo y Construccion Prioritarios.

Il.- Las areas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables, localizadas en los centros
de poblacion,

lll.- La red de vialidades que estructure la conectividad, la movilidad integral y la
accesibilidad universal, asi como la estructuracion compositiva de los espacios publicos y
el equipamiento estratégico de mayor jerarquia.

IV.- Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion
V.- La identificacion y las medidas necesarias para la densificacion de los centros de

poblacién y sus equipamientos, la creacion, custodia, rescate y ampliaciéon del espacio
publico, asi como para la proteccion de los derechos de via.
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VI.- Las reservas territoriales, priorizando las areas urbanizables y su progresividad de
ocupacion en los centros de poblacion.

VIl.- Las normas y disposiciones técnicas aplicables para el disefio o adecuacién de
destinos especificos, tales como para vialidades, parques, plazas, areas verdes o
equipamientos que garanticen las condiciones materiales de la vida comunicativa, la
dignidad del ser humano, el bien comun y la movilidad.

VIII.- La identificacion y medidas para la proteccion de las zonas de salvaguarda y derechos
de via, especialmente en area de instalaciones de riesgo o sean consideradas de seguridad
nacional.

IX.- La identificacion y medidas para la proteccion del patrimonio cultural urbano y en su
caso, los poligonos de salvaguarda por razones de seguridad.

Articulo 90.- La Zonificacion Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano
de centros de poblacion, de acuerdo con los criterios siguientes:

I.- En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos de suelo y sus actividades.
Il.- En la zona que no se determinen de conservacion:

a) Se consideran compatibles y, por lo tanto, no se podran establecer una separacion
entre los usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de
trabajo, siempre y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de
las personas, o rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electrizada
o la movilidad.,

b) Se debera permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas,
promoviéndose las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer
los servicios de agua, drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de
colaboracion con otros érdenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se debera implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversion
incremental en las edificaciones y zonas a las que se requiere el inciso anterior, a
fin de promover la inversion privada en poligonos de desarrollo y construccion
prioritarios y un mayor aprovechamiento del potencial urbano, Estos poligonos
deberan estar previamente establecidos en los planes de desarrollo urbano de los
centros de poblacién correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y
secundarias, dotacién de espacios publicos y equipamientos suficientes y de
calidad, que priorice el acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los
principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promovera la asignacién de usos mixtos y compatibles,
procurando la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centro de trabajo,
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siempre y cuando estos ho amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas,
0 se rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.,
Los planes municipales de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para
interpretar la zonificacion , cuando los limites o demarcacion de las zonas afecten
parcialmente a los predios o se les apliquen dos 0 mas usos de suelo a una sola propiedad.

ILIILIV Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado
de Chihuahua.

CAPITULO I
INSTRUMENTOS DE LA POLITICA AMBIENTAL

SECCION Il
ORDENAMIENTO ECOLOGICO

Articulo 30. El ordenamiento ecoldgico es un instrumento de politica ambiental que tiene
por objeto definir y regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los recursos naturales
y las actividades productivas, para que sea compatible la conservacién de la biodiversidad
con el desarrollo regional, para lo cual se consideraran:

VI.

VII.

Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

La fundacién de nuevos centros de poblacion, tomando en cuenta la vocacion
natural de cada zona o regidén, en funcion de sus recursos naturales, la
distribucién de la poblacién y las actividades econdmicas predominantes; el
abastecimiento de agua potable; las condiciones climaticas; vias de acceso,
entre otros.

La creacién de reservas territoriales y la determinacion de los usos, provisiones
y destinos del suelo.

Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de
manera directa o indirecta, sean de naturaleza crediticia, técnica o de inversion;
los que promoveran progresivamente los usos del suelo que sean compatibles
con el ordenamiento local.

El impacto ambiental en la realizacion de obras publicas y privadas, que
impliquen el aprovechamiento de los recursos naturales o que pueden influir en
la localizacién de las actividades productivas.

Las autorizaciones para la construccion y operacién de plantas o
establecimientos industriales, comerciales o de servicios, cuando esta no sea de
competencia federal.

Los demas casos previstos en esta Ley y otras disposiciones legales relativas.

Articulo 31. Para el ordenamiento ecoldégico regional se consideraran los siguientes

criterios:

Cada ecosistema dentro de la Entidad tiene sus propias caracteristicas y
funciones que deben ser respetadas.
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Il. Las areas o zonas dentro de los asentamientos tienen una vocacién en funcién
de sus recursos naturales, de la distribucion de la poblacion y de las actividades
econdmicas predominantes.

1. Los asentamientos humanos, las actividades humanas y los fenédmenos
naturales causan y pueden causar desequilibrio en los ecosistemas.

SECCION Il |
INSTRUMENTOS ECONOMICOS

Articulo 34. El Estado y los Municipios, en el ambito de sus respectivas competencias,
disefaran, desarrollaran y aplicaran instrumentos econdmicos que incentiven el
cumplimiento de la politica ambiental, mediante los cuales se buscara:

l. Modificar la conducta de las personas fisicas y morales del sector publico y
privado, que realizan actividades industriales, comerciales, de servicios y
agropecuarias en la Entidad, de tal manera que sus intereses sean compatibles
con los intereses colectivos de proteccion ambiental y de desarrollo sustentable.

Il. Fomentar la incorporacion de informacion confiable y suficiente sobre las
consecuencias, beneficios y costos ambientales al sistema de precios de la
economia.

Il. Otorgar incentivos a quien realice acciones para la proteccion, preservacion o
restauracion del equilibrio ecolégico.

V. Promover una mayor equidad social en la distribucion de costos y beneficios
asociados al uso de los recursos naturales.
V. Procurar su utilizacioén conjunta con otros instrumentos de politica ambiental, en

especial cuando se trate de observar umbrales o limites en la utilizacién de
ecosistemas, de tal manera que se garantice su integridad y equilibrio, la salud
y el bienestar de la poblacion.

VI. Con el proposito de lograr los objetivos de este articulo, las acciones y
lineamientos especificos de los programas que lleve a cabo la Secretaria, seran
publicados en el Periddico Oficial del Estado.

SECCION IV
REGULACION AMBIENTAL DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS

Articulo 36. La regulacion ambiental de los asentamientos humanos consiste en el conjunto
de normas, disposiciones y medidas de desarrollo urbano y vivienda que llevan a cabo los
Gobierno Estatal y Municipales, para mantener, mejorar o restaurar el equilibrio de los
asentamientos humanos con los elementos naturales y asegurar el mejoramiento de la
calidad de vida de la poblacion.

Articulo 38. Los criterios especificos de regulacion ambiental de los asentamientos
humanos seran considerados en:

I. La formulacién y aplicacion de las politicas locales de desarrollo urbano y vivienda.
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Il. Los programas sectoriales de desarrollo urbano y vivienda que realice el Gobierno
Estatal.
lll. Las normas de disefo, tecnologia de construccién, uso y aprovechamiento de vivienda
y en las de desarrollo urbano que expida la Secretaria.

V. La delimitacién del crecimiento urbano mediante la creacion de areas verdes.

I.IV. AMBITO MUNICIPAL

ILIV. I. Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Chihuahua

SECCION SEGUNDA
DE LOS ORGANOS AUXILIARES

CAPITULO TERCERO
DE LOS PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

Articulo 5. La Ley de Desarrollo Urbano Sostenible, el Cédigo Municipal, la Ley de Equilibrio
Ecoldgico y Proteccion al Ambiente, la Ley de Planeacion, la Ley de Proteccién Civil, la Ley
de Catastro, todos del Estado de Chihuahua, y los reglamentos que de ellos deriven, seran
de aplicacion supletoria del presente Reglamento, en los casos no previstos en el mismo.

Articulo 6. En lo no previsto en el presente ordenamiento se estara a lo que acuerde el
Ayuntamiento y, en su caso, para las cuestiones operativas, a lo que establezca la
Direccién.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los
articulos 24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito
dirigida a la direccion, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacion y adjuntar
un documento técnico que justifique la accién solicitada y la informacién grafica que permita
la correcta interpretacion del tramite solicitado.

Para efecto de conocer publicamente la propuesta de modificacién al programa, en los
Términos del Titulo Octavo de la Participacion Social de la Ley, el Municipio notificara y
requerira un dictamen técnico al IMPLAN. En este procedimiento, escuchara las opiniones
de las organizaciones de los vecinos del area de que se trate, en un plazo de sesenta dias
naturales contados a partir del requerimiento del dictamen técnico del IMPLAN. Asi mismo
notificara a través del tablero de avisos de la Presidencia Municipal y, cuando sea posible,
de manera personal a Presidente de cada uno de los comités de vecinos que pudieran
resultar afectados, para que en un plazo de 30 dias naturales emitan su opinion.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entendera que fueron emitidas en
sentido positivo.
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Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan ser remitidas a la
Secretaria General de Gobierno para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado, y al
Registro Publico de la Propiedad para su inscripcion.

Articulo 65. La Direcciéon tendra disponible el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion Chihuahua de usos, reservas y destinos, asi como el documento de divulgacién
del mismo, documentos que podran ser solicitados por todo el que asi lo requiera con fines
de consulta, en los formatos disponibles, ya sea digital o impreso.

Articulo 66. Para el desarrollo de los predios deberan observarse las siguientes
consideraciones:

I. Un predio podra alojar todos los usos de suelo permitido o condicionado que le sefiale la
zonificacion correspondiente, siempre y cuando cumpla con COS, CUS, altura, areas para
servicio, vialidad y lo sefialado en este Reglamento. En el caso de ser usos condicionados,
deberan cumplir con el tramite de licencia de uso del suelo;

IV. Dependiendo de la zonificaciébn secundaria donde se ubique, el proyecto debera
ajustarse a los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion Chihuahua;

V. Los corredores urbanos son las areas de influencia al lado de las vias regionales, de
primer orden y primarias, donde se presenta la concentracion de usos comerciales,
viviendas, servicios y oficinas, y seran los siguientes, mismos que se enlistan de manera
enunciativa y no limitativa

SECCION SEGUNDA
DE LA ZONIFICACION

Articulo 75. Las zonificaciones son areas homogéneas en las que se ha subdividido la
ciudad, de acuerdo al plano de la propuesta general del Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion. Existen usos permitidos, condicionados y prohibidos, lote minimo,
COS, CUS, y alturas diferentes para cada una de ellas. En este capitulo se sefialaran las
normas complementarias a ellas, que por la ubicaciéon y naturaleza de los usos deben
cumplir con condiciones especiales.
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Il ANTECEDENTES

lll.I. ALCANCES DEL PLAN

El objetivo del presente documento es la modificacion de los componentes urbanos del
predio localizado en Av. Fedor Dostoievski 3741 en el Fracc. Sergio de la Torre Hernandez
con uso de suelo habitacional unifamiliar H60, con un coeficiente de Ocupacién de Suelo
C.0.S. de 0.60 y un Coeficiente de Utilizacién del Suelo C.U.S de 2.0 establecido por el
Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion Chihuahua 72 actualizacion,
consta de una superficie de terreno de 126.00 m2 para desarrollar departamentos con uso
habitacional.

lil.LI. Definicion del Area de Estudio

El area de estudio en donde se localiza el predio en cuestién se identifica mayormente el
uso habitacional H60 casi en un 75% de superficie a analizar, seguido de un 15% en uso
comercio y servicios, 5% de equipamiento y otro 5% de areas verdes.

En el area se encuentran ubicados los fraccionamientos: José Maria Ponce de Ledn y
Sergio de la torre Hernandez | Etapa.
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lILL II. Definicién del Area de Aplicacién.

El Area de Aplicacién corresponde a 126.00 m2, con
una geometria regular en un rectangulo de 7.00m x
18.00m como se muestra en grafica.

IMAGEN 2.- Area de Aplicacion Fuente: Elaboracién propia.

Presenta las siguientes colindancias:

Al Norte con Lote 11

Al Este con el Lote 17

Al sur con Av. Fedor Dostoyevski
Al Oeste con Lote 19

El uso de suelo del area de aplicacion establecido
en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién  Chihuahua  Visiébn 2040, 7@
actualizacién es Habitacional H60. Ver plano
Diagnostico 01

Usa no urbane

[ R pR— A Mo o

B osotvoons
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DIAGNOSTICO

lILIl. CONTEXTO DE PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO
SOCIAL Y ECONOMICO DEL MUNICIPIO.

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua vision 2040 contempla
dos lineas de accién importantes, una es la consolidacién de la mancha urbana actual,
mediante las politicas de densificacién con la ocupacion de grandes y pequenos lotes
baldios y la segunda es la preparacion de la expansion de la ciudad a zonas aptas para el
desarrollo esto mediante las propuestas de infraestructuras, estructura vial, distritos de
equipamiento, servicios, comercio y principalmente vivienda.

lILIL.I. Ambito Regional

El estado de Chihuahua representa el 12.6% del territorio nacional lo que lo ubica en el
estado mas grande del pais. Y es una de las 32 entidades federativas de los Estados Unidos
Mexicanos y se encuentra dividido por 67 municipios. El estado de Chihuahua colinda al
norte con Estados Unidos de América (EE.UU.), al este con Coahuila de Zaragoza y
Durango; al sur con Durango y Sinaloa y al oeste con Sinaloa, Sonora y EE.UU.

En casi la totalidad de los estados del Norte de México, en frontera con los Estados Unidos,
se observa un proceso de crecimiento y desarrollo econdmico y urbano.

En el Estado de Chihuahua se ubican claramente tres modelos de produccion,
localizandose el primero en Ciudad Juarez orientado fundamentalmente a las maquiladoras,
siendo el sector manufacturero el que concentro el 50% del valor de la produccion total de
la entidad y 9 de cada 100 establecimientos en el estado se dedican a las manufacturas.

El Sistema Urbano de Soporte a la produccién agricola y procesamiento de alimentos lo
conforma el sistema Chihuahua, Delicias, Camargo y Jiménez los cuales tiene una alta
competitividad en granos, agropecuarios y forestal.

La vinculacion de la region en cuanto a productos y mercancias ha sido histéricamente
importante considerando la ubicacion estratégica de la zona en el corredor comercial hacia
los Estados Unidos de América y su relacion al sur con la ciudad de Durando donde
confluyen los ejes carreteros de los corredores comerciales norte-sur y este-oeste y al
oriente con la costa del Pacifico.
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ILIL 1. Ambito Urbano

El Municipio de Chihuahua se encuentra ubicado en las coordenadas geograficas 28° 38’
de latitud norte y 106° 4’ de longitud oeste a una altura sobre el nivel del mar de 1,440
metros. Ocupa un area de 9,219.3 km2 que representa aproximadamente el 3.73% de la
superficie total del Estado. (Plan de Desarrollo Municipal 2016-2018, 2016)

Dentro del sistema urbano a la ciudad de Chihuahua se le considera como un polo de
desarrollo de cobertura regional por su ubicacién geografica y por concentrar las principales
actividades industriales, comerciales y de servicios, ademas de ser el asiento politico y
contener la mayor capacidad de servicios especializados en educacién salud, financieros y
administrativos del estado.

En la capital del estado la economia depende principalmente de dos sectores; manufacturas
y servicios que en conjunto generan el 63% del valor agregado y el 68% de los empleos
En anos recientes la ciudad se ha promocionado para la instalacion de empresas dedicadas
a componentes electrénicos y la aeronautica.

La ciudad de Chihuahua cuenta con 4 accesos regionales: al norte, la carretera No 45
ciudad Juarez- Chihuahua, al noreste la carretera No 16 Cd. Ojinaga-Chihuahua, al sureste,
carretera No 45, Cd. Delicias-Chihuahua, y al suroeste la carretera No 16 Cd. Cuauhtémoc-
Chihuahua, estas vialidades regionales permiten la comunicacion y la instalacion de las
actividades econémicas.

HLILIIL. Ambito de Influencia

El poniente de la ciudad ha tenido un auge principalmente en vivienda por la construccion
de fraccionamientos con acceso por medio de la Av. Cantera, lo que ha generado el
habilitado de infraestructura a dicha zona. Asi mismo se el proceso de consolidacion de un
corredor comercial y de servicios con importantes plazas comerciales sobre esta vialidad.
Asi como la existencia de centros educativos tanto de nivel basico como profesional.

lILII REGIMEN DE TENENCIA DE LA TIERRA.

lILIIL I. Descripcién de propietarios y régimen de propiedad.

El area de aplicacion es propiedad privada a nombre de Humberto Encinas Martinez, la
acreditaciéon de la propiedad se describe en la escritura No.19,616 Vol. 786 Setecientos
ochentay seis. Folio real 1476086 con fecha de registro 07 de Julio del 2022.Clave catastral
419 068 018.
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lILIV. ESTRUCTURA URBANA

La Ciudad de Chihuahua, ha cambiado su estructura a un incipiente esquema de nucleos
multiples, el centro histérico, muestra una reduccién en su jerarquia urbana producto de la
aparicion de sub-centros cuya funcion reside en descentralizar actividades, reducir tiempos
de traslado, ofrecer equipamientos, espacios recreativos, servicios de jerarquia urbana y
destinar suelo para incentivo del empleo, consolidar servicios, oferta de empleo, elementos
de identidad, suelo desarrollable, accesibilidad, intensidad de uso y variedad (vivienda,
comercio, servicios, hospitalidad, industria), legibilidad, fortalecimiento del espacio publico.

El Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua Visién 2040, entre las principales
caracteristicas de la propuesta de estructura urbana destaca el fortalecimiento la legibilidad
y el funcionamiento de la ciudad a partir de concentradores de actividad de jerarquia urbana,
en los cuales se disponen usos mixtos, intensos, equipamiento, comercio y servicios,
aprovechando el radio de influencia que estos presentan para ofrecer conjuntamente
cobertura a casi la totalidad de la red urbana actual.

El modelo metropolitano de Chihuahua es un modelo urbano poli-céntrico con ciudades
compactas conviviendo con el paisaje y el ecosistema regional. La conformacién de nuevos
“sub-centros o centros comunitarios” deberan actuar como nucleos de equipamientos
urbanos para la cobertura social y

ESTADO DE LA PLANEACION

A !:_:'Znnas de Integracidn al Desamollo terrltorlal de Ias nUevaS
| comunidades y zonas urbanas
B e ok precarias.

Eatads de plancatisn (
0 Estudios terminadas

Estudios en proceso

HILIV.l. Estructura Primaria

ZEID Drienie

El Plan de Desarrollo Urbano de la
ciudad de Chihuahua: Visiéon 2040
plantea la estrategia en integrar el
centro urbano y tres subcentros
como concentradores de actividad
para descentralizar actividades,

: X reducir tiempos de traslado, ofrecer
_ q‘_‘_ o equipamientos, espacios
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HILIV.II. Estructura Secundaria

Simbologia

Planeacion Especifica Zonificacién Secundaria
Area Natural Protegida Habitacional A Mixio Suburbano Preservacion Ecolégica
243 cento Ubano Habitacional Campestre de 1-4¥ivha il wipen Suburbano i - Vivienda, Comercio y Servicios
Viviend, idad
G Garmedor de Movilidad Habitacional de 5 - 12 vivha Industria a Densidad Baja
e Habitacional de 13 - 25 viviha AR industria Alto impacto Vivienda Densidad Alta
Subcentro Urbana
T mos A Habitacional de 26 - 35 vivha W industria Bajo Impacto Vivienda Servicios Profesionales

Vias de Comunicacion bealre sooava o I—_'EE i docald S mS i 5'.,".,'.‘ e D e
_ v:.,.“n:“:::ﬂmm 5] ————— - J mmmun-;ummm ‘I p R
-0 1,* Remediacion del RS c y Servicios * Recreacitn y Deporte Cormredor Impacio Medio
Unidades de Gobierno e O 0 ek et Comerdo y Sevickos . Comercio Servicios Generalas

Gentra de Pabtacion Condicionantes para usos i "
G Zona de conurbacin Z Avea do Borde v Ty

## Condicionado Pluvial A Mixto Moderado - R
Nodo Emblematico
Area ge Amortiguamiento At MidtoBaio *
Nedo Urbano

3a

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD HABITACIONAL UNIFAMILIAR

2.00 X I 45/SR/ 15

2.00 | 45/ SR /L5 | Remitirse a la normativa

2.00 7 30/SR/ 10 vigente del Reglamento
200 R de Construcciones y

60 20 X J 30% sp SP 600 15.00 SR Ciudad Cercana.
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El uso actual H60 en el PDU 2040 se define como: Es aquel que permite una densidad de
hasta 60 viviendas por hectarea. En este uso la vivienda puede ser tanto unifamiliar como
plurifamiliar, permitiéndose la mezcla de usos de suelo habitacionales con otros no
habitacionales, segun la tabla de compatibilidades.

El disefo urbano debe garantizar la caminabilidad y la movilidad activa, asi como el acceso
al transporte publico, facilitar la cercania accesibilidad a los equipamientos y servicios. Las
actividades econdmicas y comerciales deben ser intensas y suficientes para satisfacer las
necesidades de sus habitantes y de su entorno inmediato.

lILIV. lll. Zonas Homogéneas

Las zonas homogéneas son zonas que comparten caracteristicas similares, dentro del area
de estudio existen las siguientes zonas las cuales se describen a continuacion:

Zona Habitacional.- Las zonas habitacionales que existen en el area de estudio no son
viviendas de reciente creacién, es decir menor a diez anos de construccion, las viviendas
ya sufrieron algunas adecuaciones por la necesidad de crecimiento de las familias, incluso
se ven modificadas por necesidades de comercio y servicios.

Como ejemplo de este tipo de vivienda se encuentran fraccionamientos como Chihuahua
Siglo XXI y Alamedas colindantes con la zona de estudio, misma que contiene
fraccionamientos como José Maria Ponce de Ledn y Sergio de la Torre Hernandez | Etapa.

IMAGEN 6.- Habitacional

Zona Comercio y Servicios. - Las zonas mas importantes de este uso se encuentran
ubicadas en el centro de la ciudad a partir de este se despliegan una serie de corredores
urbanos de comercio y servicios asociados con vialidades primarias y algunas secundarias.

La Av. Fedor Dostoievski, se reconoce como un corredor comercial dentro de la zona de
estudio, acoge comercio de grandes cadenas, asi como bodegas y diversidad de
establecimientos de comercio y servicios, sobre todo con la interseccion de Av. de las
Industrias.
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IMAGEN 7.-Comercio y Servicios

Equipamiento. - El equipamiento tiende a ser recreativo y educativo, se suman algunos
parques publicos y se localizan algunas escuelas de nivel primaria y secundaria de orden
publico.

ESCUELS BENEFICIADA

La ESCUELA
£s NUESTRA

Ceg—

IMAGEN 8.-Equipamiento educativo

Recreacion y Deporte. — No se cuenta con grandes extensiones, sin embargo, se localizan

algunos parques equipados con juegos infantiles y otras areas destinadas a deportes como
el futbol soccer.
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Industrial. - Las zonas industriales en la ciudad se han desarrollado principalmente en la
zona norte por la creacion del Complejo Industrial Chihuahua y al oriente por la planta de
Grupo Cementos de Chihuahua y actualmente con los parques localizados al sur de la
ciudad (parque Intermex Aeropuerto, Parque Industrial Chihuahua Sur, etc.).

Entre las empresas que se encuentran en el Parque Industrial y que colindan con el area
de estudio delimitada en el presente documento se encuentra Jabil e Impulsora.

IMAGEN 10.-Equipamiento Industrial.

II.V. ORGANIZACION ESPACIAL

lIL.V.l. Atractores

Las ciudades como nodo de las redes de transporte y comunicacion funcionan como
atractores de la actividad econémica regional, proveedores de servicios especializados,
centros de intercambio de bienes y centros de difusion de las innovaciones hacia el entorno
urbano.

Los principales atractores comerciales se encuentran sobre el corredor comercial de la Av.
Fedor Dostoyevski, asi como el generado en Av. de las Industrias.

Los atractores de empleo-industrial, se encuentran a escasos metros del area de aplicacion,
en el Complejo Industrial.

Los atractores de recreacion y deporte se encuentran dentro del area de estudio con
diversos parques publicos, sobre todo equipados para una poblacion infantil, asi como
espacios equipados con porterias para juegos de futbol soccer.
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IILV.IIl. NGcleos de Actividades

En la zona existe una concentracion de actividad comercial y de servicio sobre todo sobre
Av. Industrias y Av. Fedor Dostoyevski, la plaza comercial Sendero y supermercados como
Smart y Al Super son un referente de esta actividad.

El nucleo de actividades industrial, completamente desarrollado dentro del Complejo
Industrial colindante inmediato con la zona de estudio hacia el sur.

Empleo: Total de unidades econémicas 716, indice de desarrollo econémico 0.4,
Composicioén del sector:

Comercio44.55%

Servicios:47.91%

Industria :7.54%

Las actividades predominantes son:

Salones y clinicas de belleza y peluquerias (total 51)

Comercio al por menoren tiendas de abarrotes, ultramarinos y miscelaneos (total 36)
Banca multiple (total 27)

Dentro del radio de influencia de 1000m se localizaron:

1 centro comunitario

20 espacios de recreacion y deporte
7 centros de religion

5 preescolares

4 primarias

1 preparatoria

12 guarderias

Fuente: OVIE Chihuahua, datos del Censo de poblacién y vivienda 2020 y DENUE actualizado a marzo del
2023

lILLV. IV. Corredores Urbanos

Los corredores urbanos son elementos que se constituyen como concentradores y
atractores por las actividades que se desarrollan en ellos.

La funcion de los corredores urbanos es la de permitir la conectividad y movilidad de los
barrios con los sectores vecinos y posteriormente con el resto de la ciudad.

Al existir diversos modos de movilidad, el enfoque urbano que se les dé a cada uno de ellos,
en tratamiento de los usos de suelo, el espacio publico, la infraestructura urbana y las
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banquetas mismas deben ser especialmente enfocados a la escala del corredor donde se
planteen.

Corredor Las Industrias

Av. de las Industrias, es una de las vialidades mas importantes en la zona de estudio ya
gue conecta de norte a sur y viceversa al resto de la mancha urbana, esta alberga algunas
plazas comerciales, destinadas a muy diversos usos.

Corredor Dostoievski

La Av. Fedor Dostoievski cuenta con una diversidad importante y consolidada area
comercial sobre todo al poniente del area de estudio a partir de la Av. de las Industrias. Este
corredor alberga algunas plazas comerciales de marcas reconocidas, asi como algunos
locales con estacionamiento a pie de banqueta.

lI.VI. ANALISIS SOCIAL Y ECONOMICO

Los momentos actuales son de una gran transformacion y las modalidades actuales del
desarrollo requieren una gran participacion tanto de los gobiernos en sus tres niveles
(federal, estatal y municipal) asi como de los sectores sociales y privado para la planeacién
y solucion a los problemas locales.

Aunque por la iniciativa privada existe bastante intencion de consolidar la zona, el apoyo
hacia los inversionistas en esta zona de la ciudad es muy pobre.

VL. I. Valor del Suelo

Existen distintos valores del suelo en el area urbana, se puede distinguir que los predios
con mas valor se concentran en la parte centro-poniente de la ciudad.

En el area urbana existen varios valores catastrales, las zonas de mas bajo valor catastral
se encuentran ubicadas al sur, oriente y norte de la ciudad.

Entre los valores que podemos encontrar son de entre 11.62 pesos y 250 pesos por m2, la
zona se distingue en estos valores.
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Valor del s_u_elo (catastral) por m2

: 11.62 - 250.0
I A .. 250.0 - 500.0
‘ 500.0 - 750.0
I 750.1- 1000

;._,f_ Bl 1000-9167

VL. 1l. Analisis Demografico

El Municipio de Chihuahua es el segundo mas poblado del Estado después del Municipio
de Juarez, entre los dos concentran mas del 63% de la poblacién del estado. De acuerdo a
la informacion del Censo de Poblacién y Viviendas realizada por el INEGI en el afio 2020 el
municipio de chihuahua cuenta con una poblacion de 937,674 personas.

La relacion hombres-mujeres es del 11.4 esto quiere decir que hay 111 hombres por cada

100 mujeres. La poblacién cuenta con una edad media de 22 afios y por cada 100 personas

en edad productiva (15 a 64 anos) hay 70 en edad de dependencia (menores de 15 afios 0
mayores de 64).

Chihuahua, Chihuahua

85 y mas | 85y mas
Boas h B IMAGEN 13.- Estructura de la poblacion 2000, 2010 y 2020.
70274 | ] 70a74 Fuente: INEGI 2020.
65 a 69 || 65 a 69
602 64 ] 60 a 64
ne — R Se observa en un radio de influencia de 1000m que
452 49 I 45249 existe:
40244 ] 402 44 v : .
B — e Poblacion total:21,614 habitantes
i = e Distribucion por sexo :10486 hombres y 11075
15219 ] 15219 mujeres
10a14 ] 10a14 oo

529 — 529 Viviendas totales 7,272

0at E— 0as A

o an am o am an ox Densidad bruta: 68.877136

Fuente: OVIE Chihuahua. DENUE actualizado a Marzo 2023

Hombres @ Mujeres

Estructura por edad y sexo @
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Dentro del area de estudio se reconoce un Area Geoestadistica Basica establecida por el
INEGI. con el numero 15813.

POBLACION |POBLACION |POBLACION [ECONOMICAMENTE |VIVIENDA VIVIENDA PERSONAS CON SERVICIOS DE
ID AGEB | TOTAL MASCULINA [FEMENINA |ACTIVA TOTAL OCUPADA |DISCAPACIDAD |SALUD

15813 3942 1927 2015 2312 1419 1253 161 3563

Segun datos estadisticos del INEGI la poblacion dentro de este AGEB es de 3,492
habitantes de los cuales 2015 son mujeres y 1927 son hombres.

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA POBLACION

Poblacion
masculina
33%

Poblacion
economicamente

activa
37%

Poblacion
Femenina
67%

Apenas 161 cuentan con alguna discapacidad y la poblacion afiliada a algun servicio médico
es de 3,563.

Lo que respecta a la vivienda, existen 1,253 viviendas habitadas de un total de 1,419, el
promedio de ocupantes por vivienda particular ocupada es de 2.5 habitantes por vivienda.
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VLI Analisis Econémico

El estado de Chihuahua es uno de los tres estados que mayor concentracion de empleos y
empresas tienen en el pais. Para el cierre de 2017 el municipio de Chihuahua concentré el
2.1% del total de plantas IMMEX en el pais y el 2.5% del empleo nacional en esta misma
categoria.

La manufactura presenta operaciones grandes con un mayor numero de empleos con
industria de tipo automotriz y auto partes, electronica y telecomunicaciones, metalmecanica,
aeroespacial.

El comercio al igual que los servicios, esta conformado por un mayor nimero de empresas
con menos personal. La capital tiene mas acentuado el sector de servicios y comercio que
el promedio estatal.

En cuanto al producto interno bruto generado en el municipio el sector de servicios aporta
el 59% del PIB. Mientras que la manufactura representa el 40% este porcentaje esta por
encima de la media nacional (33%) por lo que se puede decir que Chihuahua tiene una
concentracion relativa y una amplia base manufacturera. En comparacion el sector primario
es muy pequefio con solo el 0.3% del PIB.

En la ciudad de Chihuahua, el tipo de establecimiento con mayor personal ocupado es la
industria manufacturera con 45 empleadas y empleados por Unidad Econdémica (UE),
servicios con 5 empleadas y empleados por UE y comercio con 6 empleadas y empleados
por UE.

Total de personal ocupado: 13,037

Remuneracion promedio:10,708.584
Fuente: OVIE Chihuahua, datos del Censo de poblacién y vivienda 2020 y DENUE actualizado a marzo del 2023

lILVIl. ANALISIS DEL MEDIO NATURAL

El municipio de Chihuahua se encuentra exactamente en el centro del estado, en el fin de
la region denominada como la Meseta y el principio de la llamada sierra, limita al norte con
el municipio de Ahumada, al noroeste con el municipio de Buenaventura, al oeste con el
municipio de Namiquipa y con el de Riva Palacio, al suroeste con el municipio de Santa
Isabel y con el municipio de Satevd, al sur con el municipio de Rosales y al este con el
municipio de Aquiles Serdan y con el municipio de Aldama.

Su altura sobre el nivel del mar es de 1,455 metros. Se cuenta con elementos naturales de
alto valor ambiental, considerando su sistema hidrico y zonas cerriles que conforman
medios ecolégicos con diversidad de flora y fauna y condiciones paisajisticas.

El municipio de Chihuahua, ocupa un area de 9,219.3 km2, que representa
aproximadamente el 3.73% de la superficie total del Estado.
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El predio en estudio se localiza a una altitud de 1502m sobre el nivel del mar, su topografia
no representa una limitante para el desarrollo del condominio habitacional, ya que tampoco
agrede alguna fauna existente y la vegetacion existente es silvestre y pobre.

lLVIL 1. Clima

La ciudad de Chihuahua esta ubicada dentro de una region climatica considerara como
semiarida y se clasifica como BSohw (w), que se interpreta como clima muy seco semi
calido con invierno fresco. De manera que sus regimenes térmicos son dramaticos e
impredecibles.

La temperatura media anual es de 16.95°C, las temperaturas mas bajas se presentan entre
los meses de noviembre a febrero, con valores promedio de hasta 8.2°C, la temperatura
mas alta que se tenga registro se produjo en el afio 2008 con 47.5°C y la mas baja en el
ano 2011 con -27°C.

F p de chil (Datos: 1951 a 2010)
Mes Ago Sep

Temperatura maxima
registrada (°C)

Temperatura diaria
maxima (°C)

Temperatura diaria
minima (°C)

Temperatura minima
registrada (°C)

Precipitacion total (mm) | 12.5 a7 6.0 12.7 211 45.4

Dias de lluvias (> 1 mm) 30 17 17 2.0 30 5.6

Dias de nevadas ( 1mm)  0.30 0.18 0.09 0.09 0 ] 0 0 0 0 0.50 088 2.04

Horas de sol 2237 | 2450 | 2636 2828 3049 | 2995 | 2724 | 2487 | 2204 2591 | 2440 | 2168 30809

Fuente N21: Servicio Meteoroldgico Nacional

IMAGEN 15.- Parametros climaticos. Fuente: Servicio Meteoroldgico Nacional.

Los vientos dominantes son del suroeste, su velocidad varia de 2 a 3 m/s, presentandose
durante la temporada de marzo y abril en esta época los frentes frios que entran a la region
generan fuertes vientos y tolvaneras.

El periodo de lluvias es principalmente de julio a septiembre dandose ocasiones de
importantes precipitaciones pluviales la media anual de precipitaciéon pluvial es de
387.5mm., siendo la estacién de lluvias de verano. En estas fechas la precipitacion oscila
en un rango de 500 a 600mm, con una precipitacion en invierno que oscila con un
porcentaje de entre el 5y el 10.2%.
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HLVIL Il. Topografia

Pendien
Pendiente plana (0- 2 %)

Pendiente muy suave (2 - 5 %)
Pendiente (5 - 12 %)

Pendiente Moderada (12 - 18 %)
Pendiente Fuerte (18 - 30 %)

Pendiente muy Fuerte (30 % y mayor)

Como se observa en grafica de referencia y

reporte fotografico, el area de estudio en su
totalidad, incluyendo area especifica, no se
ve afectado por la topografia existente,
debido a que sus curvas de nivel no son
pronunciadas, mas bien tienden hacia lo
nulo. En un porcentaje de 0 a 2%

. -

IMAGEN 16.- Topografia.

———————

IMAGEN 18.- Topografia del area de aplicacion. Fuente: Elaboracién propia
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La conformacién topografica es condicionante primordial para el desarrollo urbano, en el
perfil mostrado, se logra observar que las pendientes del predio no son limitantes para el
desarrollo puesto que se encuentran en un promedio de 0 a 2 %. Los escurrimientos
pluviales se dirigen hacia la Av. Fedor Dostoievski.

lLVILIIL. Hidrologia

Chihuahua se localiza dentro de la zona
desértica donde las lluvias son escasas y
se caracterizan por ser torrenciales, de tal
forma, que en un solo evento de lluvia
puede precipitar el equivalente a mas de la
tercera parte de la precipitacion anual,
provocando graves problemas de
inundacion, permaneciendo el agua
almacenada superficialmente por largo

tiempo en la zona, provocando retrasos a

las obras que se realizan, asi como grandes

Imagen 19. Escurrimientos pluviales molestias y riesgos a los habitantes.

lLVIL IV. Aguas subterraneas

La Ciudad de Chihuahua se abastece en un 99% de agua subterranea, agua que proviene
o se extrae de 6 acuiferos aledafios a la misma, acuiferos que también son aprovechados
para la agricultura. Los cuales sefialo a continuacion:

Acuifero Sauz-Encinillas

Acuifero Laguna del Diablo

Acuifero Laguna de Hormigas

Acuifero Chihuahua-Sacramento

Acuifero Tabalaopa-Aldama

Acuifero Aldama-San Diego
En la Ciudad se encuentran ubicados tres acuiferos, el Chihuahua-Sacramento, Tabalaopa-
Aldama y Aldama-San Diego. El acuifero reservado para suministro de agua potable al
centro urbano de Chihuahua es el denominado El Sauz-Encinillas

El Sauz-Encinillas. - Esta zona se ubica en la porcién central, dentro el Municipio de
Chihuahua. El acuifero se desarrolla esencialmente en depdsitos aluviales del Cuaternario
que consisten en gravas, arenas, limos y arcillas; los cuales presenta permeabilidad media

y baja. Este acuifero tiene un balance de sobrexplotacion. (Estudio Hidrologico del Estado de
Chihuahua, 2003)
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ACUIFERO RECARG EXTRACC  ABAT SITUACION
A Millones  Metros/a
Millones m3/ano no
m3/ano
(807) acuifero | 1065 1182 1.4 So
el Sauz explotado
Encinillas
(815) acuifero | 43 022 00
Laguna del
Diablo
(824) acuifero | 64.0 16.0 0.0
laguna  de
Hormigas
(830) acuifero | 658 1205 10 Sobre
Chihuahua- explotado
Sacramento
(835) acuifero | 55.1 66.1 1.2 Sobre
Tabalaopa- explotado
Aldama
(B36) acuifero | 35.2 211 06
Aldama-San
Diego

IMAGEN 21.- Situacion de los 6 acuiferos aledarios a la ciudad de Chihuahua. Fuente: PDU 2040
de la ciudad de Chihuahua: Vision 2040 32 actualizacion.

El abastecimiento de agua para consumo humano de la ciudad de Chihuahua presenta
serios problemas ya que es mayor el volumen de agua que se extrae que el volumen de
agua que se recarga en los acuiferos. Por lo que estos tres acuiferos estan en situacion de
sobre explotacion. EI consumo de agua en uso habitacional es menor comparado con el
uso agricola, por lo que es necesario realizar planteamientos y analisis de las cuencas para
optimizar su uso.

En el Municipio de Chihuahua se reportd un derecho de extraccién total del recurso hidrico
de 300.27 HM? al ano, de los cuales el 92% proviene de fuentes subterrdneas y el resto de
fuentes superficiales. El agua utilizada de las fuentes superficiales para la zona urbana
representa solamente el 1.2% del volumen total suministrado (CONAGUA, 2023).

Titulos de explotacion de agua subterranea

i

m Agricola = Industrial = Publico-urbano = Domeéstico = Diversos

Porcentaje del titulo de concesiones de agua subterranea en el Municipio de Chihuahua.
Fuente: PMH con informacién del REPDA (2024)
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“P0Z0 RIEGO + +H:
Simbologia

== Direccion de Flujo del Agua Subterranea

Relieve UEidades de Gobierno
Curvas de nivel '-E Limite del Centro de Poblacién
i_.1 Limite del Area Urbana

Area de Concentracion de Pozos
Unidades Geohidrolégicas

Hidrografia Material consolidado con posibilidades bajas

Arroyos Material no consolidado con posibilidades altas
Material no consolidado con posibilidades bajas
Material no consclidado con posibilidades medias

Vias de comunicacién
Cuerpo de agua intermitente

Numero de Carretera
Carretera Principal

—+— Ferrocarril

IMAGEN 19.- Carta hidrolégica. PDU

lILVIIL. V. Composicién del suelo

1+ 4+

Infraesructura
@®  Pozo (sin datos)
®  Areadeveda
Aprovechamientos Muestreados
® Manantial
¥V Noria
@® Pozo
Aprovechamientos Ubicados y no Muestreados
® Manantial
%/ Noria

Pozo

Los tipos de suelos predominantes en la ciudad son rocas sedimentarias, caliza,
volcanoclastico, lutita aresisca, caliza yeso,caliza lutita,arenisca toba intermedia,arenisca

conglomerado, lutita,arenisca y coglomerado.
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Simbologia

Relieve Medio Ambiente Unidades da Roca 8  Basaiy " Luws
Carvas de nivel Clase de Roca - " Tobia desea w

Hidragrafia

Vias de Comunicacion s
"3 Nimem de Caneiers Estructuras Goolégieas
E Garretara Principal * L rﬁ“ structural

=222 Fractura

Unidades de Goblerno Entidades Puntuslos

o
F e pacsmED

IMAGEN 20. Carta Geolégica. Plan de Desarrollo Urbano 2040

La clase de roca que se encuentra en sitio es ignea extrusiva, segun lo descrito por el Plan
de Desarrollo Urbano se localiza riolota, riolota toba acida, andecita, basalto, toba acida y
toba intermedia.

HLVILVI. Vegetacién

La vegetacion juega un papel importante para el medio ambiente, como es la conservacion
de suelo y agua; es importante preservar las comunidades vegetales a fin de evitar la
pérdida de suelo y del balance hidrologico.

En el area de estudio, la vegetacion esta representada por arboles en sitios publicos como
iglesias y parques, fuera de estos sitios se considera muy pobre ya que el area urbanizada
no considero espacios para césped o arbustos de otro tipo. En el camellén frente al predio
en estudio se localizan algunos huizaches y mesquites.

En el suelo solo se observa terreno natural o tratamiento con piedra para permitir filtracion
de agua.



Sabado 12 de septiembre de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

67

IMAGEN 21.- Vegetacion del sitio. Fuente: Elaboracién propia

lL.VIIl. ANALISIS DEL MEDIO FiSICO

El Area de estudio presenta diferentes usos de suelo, en cuanto a habitacional son
densidades entre H-45 y H 60, los usos comerciales se encuentran ubicado en las avenidas

: PDU 72 Actualizacion.

IMAGEN 22- Usos de suelo dentro del area de estudio. Fuente

lLVIILL Vivienda

La vivienda es un satisfactor basico para el bienestar de la poblacion. Se constituyen como
un elemento primordial para facilitar las mejores condicionantes de vida, es el centro de la
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convivencia y del desarrollo social, conforma la base del patrimonio familiar y es un
indicador clave de los niveles de bienestar de la poblacion.

La vivienda conforma aproximadamente el 60 % del &rea urbana y es el principal factor de
estructuracion de la ciudad, junto con la vialidad y el transporte.

El uso de suelo descrito en carta sintesis ultima actualizaciéon describe densidades de entre
45 y 60 viviendas por hectarea. La tipologia de vivienda que se observa en area de estudio
es diversa, muchas de estas viviendas han sufrido modificaciones por adaptarse a un
servicio o comercios modificando sus fachadas, otras son de un nivel, se detecta mucha
autoconstruccion, y dos niveles, en muchos de los casos viviendas inconclusas sin llegar a
acabados finos. Otras calles mantienen prototipos tal como se entregé en la compra venta
del inmueble.

IMAGEN 23.- Viviendas en el area de estudio. Fuente: Elaboracion propia

lHLLVIIL. 1. Comercio y Servicios

En lo referente a comercio y servicios existe un corredor comercial a lo largo de Validad
Nogales, Av. Fedor Dostoyevski y Av. de las Industrias principalmente.
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IMAGEN 24.- Comercio sobre Av. de las Industrias, Av. Nogales y Av. Fedor Dostoyevski .
Fuente: Elaboracion propia.

LVIILII. Uso Industrial

La base industrial se sustenta tanto en industrias tradicionales como de mediana y alta
tecnologia. Entre las industrias tradicionales mas importantes se encuentran el cluster de
industria textil y confeccion; la industria forestal del mueble y el de materiales de
construccion y la industria automotriz y de autopartes.
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El area de estudio colinda inmediatamente con el Complejo Industrial Chihuahua, misma
que le da auge al sector maquilero en la zona norte de la ciudad.

== = | K i

BT T e

*' I

IMAGEN 25.- Industria sobre Av. de las Industrias. Complejo Industrial Chihuahua.

HLVIIL IV. Equipamiento

La cobertura en general en cuanto a los diversos usos de equipamiento en la ciudad es
aceptable, sobre la zona de estudio descrita con anterioridad se localizan diversos
equipamientos de caracter publico.

Dentro del radio de influencia de 1000m se localizaron:

1 centro comunitario

20 espacios de recreacion y deporte
7 centros de religion

5 preescolares

4 primarias

1 preparatoria

12 guarderias

EQUIPAMIENTO EDUCATIVO

Como equipamiento educativo se localiza en Av. de las Industrias representado por CECYT
6 en donde se imparten diferentes oficios, se localizan algunas escuelas nivel primaria y
jardin de nifos.
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IMAGEN 26.- Escuelas publicas en area de estudio. Fuente Elaboracién propia.
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EQUIPAMIENTO DE SALUD

El area de estudio se reconoce escasa de equipamiento de salud, al poniente se encuentra
la clinica privada mas cercana reconocida como Clinica del Norte, que da servicio de
ginecologia, nutriologia, laboratorio, pediatria, psicologia, rayos x, dentista, medico general
y Optica.

Y a mas de 3 kildbmetros al norte se localiza la Clinica 69, del Instituto Mexicano del Seguro
Social, localizada en el Fracc. Los Portales.

\

IMAGEN 27 .- Clinica del Norte, cercano al area de estudio.

EQUIPAMIENTO DE SEGURIDAD

En aproximadamente 2 kildmetros al sur, se localiza la comandancia Norte sobre la Av.
Homero. Por su ubicacion, tiene una respuesta rapida a alguna emergencia en la zona.

/// i _

———

IMAGEN 28.- Comandancia Norte. Av. Homero
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EQUIPAMIENTO DE RECREACION

En el area de estudios existen diferentes lotes destinados a equipamiento de areas verdes,
entre los que destacan parques deportivos, en general se observan con buen
mantenimiento, contienen juegos infantiles, canchas diversas y mobiliario en buen estado.

IMAGEN 29.-Equipamiento Recreacion y Deporte. Fuente: Elaboracién propia

EQUIPAMIENTO RELIGIOSO

El equipamiento religioso se hace presente con la localizacién de iglesia catdlica, sobre la
calle Fernando Calderdn , dentro del area de estudio.

IMAGEN 30.-Equipamiento religioso. Fuente: Elaboracion propia
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ILLVIIL.V PREDIOS BALDIOS.

Se considera predios baldios aquellos en que no hubiera ninguna construccion o aquellas
donde la construccion existiere en estado ruinoso o de abandono.

La existencia de predios baldios genera una costosa expansién de la ciudad y por
consecuencia necesidades de infraestructura, de servicios y de equipamiento, asi como el
desaprovechamiento de lo existente, impidiendo la utilizacién racional y eficiente del suelo
e impactando las inversiones y el gasto publico.

La ciudad de Chihuahua tiene un 11% del area urbana total con espacios vacios, la mayor
parte de este porcentaje son terrenos de pocas dimensiones, lotes pulverizados y
diseminados en la mancha urbana.

Dentro de la zona de estudio se localizan 3 lotes baldios, en general se observa densificado
predominantemente por casa habitacion, comercios e industria.

l

s

IMAGEN 31.-Lotes baldios en area de estudio
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HLVIILVI. Estructura Vial

En promedio los habitantes de la ciudad se trasladan 1.2 personas por unidad lo que esta
generando que existan horas en donde el sistema vial se vea rebasado y se tengan que
estar realizando adecuaciones a los puntos mas conflictivos de la ciudad.

Las vialidades que cobijan el area de estudio son: Vialidad Los Nogales al norte, Av. de
Las Industrias al poniente, y Av. Venceremos al oriente, y la vialidad que da acceso al area
de aplicacion Av. Fedor Dostoievski, mismas que se describen a continuacion:

* AREA DE,

.

ESTUDIO

W

IMAGEN 32.-Estructura vial en zona de estudio. Fuente: PDU 2040 Séptima Actualizacion
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Seccion AA-012A, Av. Los Nogales (Arterial)

Av. Los Nogales. De jerarquia arterial, se localiza al norte del area de estudio y contiene
en ella 6 carriles centrales de 3.50m, 2 sentidos viales y una seccion de 67.00m. Fuente:
PDU 2040 Séptima Actualizacion.

Estado actual Vialidad Los Nogales
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Seccion PA-076C, Av. Fedor Dostoievski (primaria)

" !'Eﬁi = r=4‘ & A - mm A= ﬁii,-gia T?
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Av. Fedor Dostoievski. De jerarquia primaria, se localiza al norte del area de estudio y
contiene en ella 6 carriles centrales de 3.50m,4 carriles laterales, 2 sentidos viales y una
seccion de 52.00m. Fuente: PDU 2040 Séptima Actualizacion.

=

Estado actual Av. Fedor Dostoievski
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Seccion PA-066G, Av. De las Industrias/Av. Alejandro Dumas (primaria)
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i3

Seccidn PA-066F, Av. de las Industrias/Av. Alejandre Dumas (primaria).

2 mile
B )

4m 35m 35m 35m am 35m 35m 35m am
BANQUETA TRANS. PUBLICO VEHICULAR VEHICULAR CFE VEHICULAR VEHICULAR TRANS. PUBLICO BANQUETA

Av. de Las Industrias. De jerarquia primaria, se localiza al poniente del area de estudio y
contiene en ella 8 carriles centrales de 3.50m, 2 sentidos viales y una seccion de 35.00 a
65.00m. Fuente: PDU 2040 Séptima Actualizacion.

Estado actual Av. de las Industrias
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Seccion PP-020A, C. 41 (Av. Venceremos) (Primaria propuesta

asm 35m 35m 25m 2m am am am 2m 25m asm 35m 45m
BANOUETA VEHIGULAR VEHICULAR cicLOviA DERECHD DE Via FFCG DERECHO DE ViA CICLOVIA VEHIGULAR WEHICULAR BANDUETA

Seccion PP-020B, C.41 (Av. Venceremos) (Primaria Propuesta)

am 2m 25m 35m 35m 45m
DEREGHO DE Via CIGLOVIA VEHIGULAR VEHIGULAR BANQUETA

Av. Venceremos. Con jerarquia primaria propuesta. La seccién de esta avenida cuenta
con un ancho de 44.00m. 6 carriles centrales de 3.50 m. banqueta en ambos sentidos.
Fuente: PDU 2040 Séptima Actualizacion.

Seccidén SA-247, Av. Victor Hugo (Secundaria)

el
e ]

=B =E=8L

i i . . - .

am 35m 35m 35m 15m 3m 15m 35m 35m 35m 4m
BANQUETA VEHICULAR VEHICULAR VEHICULAR CFE CFE VEHICULAR VEHICULAR VEHICULAR BANQUETA

Av. Victor Hugo. Con jerarquia secundaria. La seccion de esta avenida cuenta con un
ancho de 35.00m. 6 carriles centrales de 3.50 m. dos sentidos viales, banqueta en ambos
sentidos. Fuente: PDU 2040 Séptima Actualizacion.
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HLVILVIIL. Transporte Publico

La red de transporte publico en la ciudad, cubre una longitud total de 1,910 km, actualmente
el Sistema de Transporte Publico funciona unicamente una ruta troncal de las 13 planteadas
en el PSMUS lo cual ha implicado el reordenamiento de rutas convencionales en diversas
ocasiones.

Cuenta con dos terminales ubicadas al norte en la Av. Homero y al sur en el Boulevard Juan
Pablo IlI, la troncal se compone de 20.4 kildbmetros de construcciéon de Norte a Sur
generando un corredor con estaciones que lo integran, asi mismo se han integrado 59 rutas
alimentadoras que trasladaran desde las diferentes latitudes de la ciudad, a las terminales
Sur y Norte de la ruta troncal.

En general las rutas que se desplazan cercanas al area de estudio observan en buen estado
y se enlistan a continuacion:

IMAGEN 33.-Transporte publico. Fuente: Elaboracion propia

Circunvalacion 2.

Baja Mirador

Baja Salle

Sube Salle

Sube Mirador

Nombre de Dios Ojo Directo e inverso
Tec 2 Colon

Tec 2 industrial

Ruta gimnasio adaptado los dias Lunes, Martes, Miercoles y Jueves.
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HLVIIL VIII. Infraestructura Agua Potable

La cobertura de esta infraestructura se considera al 100 %. Existe una linea de 14 “por Av.
Venceremos, una linea de 12 “sigue una trayectoria por Av. Fedor Dostoyevski, una linea
de 8” por Av. de las Industrias, se localizan 3 pozos cercanos, pero fuera del area de estudio
reconocidos como Sacramento Viejo 5, Sacramento viejo 4 y Complejo Industrial. El predio
de estudio cuenta con contrato No. 4855949000007 Medidor 10217.Se anexa factibilidad.

= SACRAME NTO‘IEJO 3
Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Infraestructura Geoestadistica
Curvas de nivel {1 Limite del Area Urbana [] Area de Influencia Red de agua potable Cobertura de Agua
i _} Limite del Centro de Poblacién Tanques, Pozos y Rebombeos Didmetro (pulgadas) fhidentro/dellawivienda
- Categoria e SIN 0% - 20%
Hidrografia ®  Pozo 8-10 21% - 40%
Arroyos
’—‘ e e Catastro B Pozoy Rebombeo — 12-14 41% - 60%
Traza Urbana B Rebombeo — 16-18 61% - 80%
® Tanque —_— 20-42 81% - 100%
. - :z ® Tanque elevado
Vias de comunicacién 9
1 Namero de Carretera @ Tanquey Rebombeo

Carretera Principal

——+ Ferrocarril

IMAGEN 35.-Infraestructura de Agua Potable en area de estudio. Fuente: PDU del Centro
de Poblacién Chihuahua Vision 2040
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HLVIIL IX. Infraestructura de Drenaje Sanitario

La red de drenaje y alcantarillado sanitario de Chihuahua, se conduce hacia la Planta de
Tratamiento Sur localizada al suroriente de la ciudad, siguiendo el trayecto del rio Chuviscar
y posteriormente el del rio Sacramento.

La cobertura de esta infraestructura se considera al 100 %, en la zona existen lineas de 10
y 12 “de diametro haciendo un recorrido por vialidad Los Nogales, Av. Venceremos y C.
Gabriel Garcia Marquez.

Se presentaran proyectos ejecutivos para autorizacion de la autoridad correspondiente para
asignar punto preciso de conexién. El predio de estudio cuenta con contrato No.
4855949000007 Medidor 10217.Se anexa factibilidad.

Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Infraestructura Geoestadistica
Curvas de nivel 77} Limite del Area Urbana Colectores de Alcantarillado Sanitario Disponibilidad de Drenaje
E:] Limite del Centro de Poblacion Bl Fianta Tratamiento % dant(;;,dﬂ;;ln/\"\'lﬂﬂdﬂ
[] cuencas Hidraulicas °
A - 26% - 50%
Hidrografia Catastro D“
Arroyos Traza Urbana 51% - 75%
| cuerpos de agua 76% - 100%

Vias de comunicacion
. Numero de Carretera
——— Carretera Principal
—+—+ Ferrocarril

IMAGEN 36.- Infraestructura Drenaje Sanitario. Fuente: PDU del Centro de Poblacién
Chihuahua Visién 2040.
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HLVIILX. Infraestructura de Agua Tratada.

La distribucién del agua tratada no trabaja a su entera capacidad debido a la falta de mayor
cobertura de la “Red Morada”, se cuenta con una extensién aproximada de 143 Km.
(Consejo Consultivo del Agua, A.C.)

En el area de estudio no existe instalacion de linea morada, sin embargo, al oriente y
poniente de la zona delimitada, se localizan algunas lineas de 2 ,3, 6 y 8 “. También se
localizan lineas dentro del complejo industrial colindante.

Simbolog ia

Relieve Unidades de Gobierno Infraestructura
q 1 =
Curvas de nivel Limite del Area Urbana

et ™  Garza de Agua potable
1__J Limite del Centro de Poblacion

B  Garza de Agua recuperada

Hidrografia I rianta Tratamiento
AIToyos Catastro Red de agua recuperada
Cuerpos de agua e U Diémet(;'cz ;pulg.}

Usos de Suelo — 3-6
Industria — 7 - 10

Vias de comunicacion
£ Numero de Carretera — 11-16
Carretera Principal Recreacion y Deporte — 1724
——+ Ferrocarril Parques y Jardines
Plazas

IMAGEN 37.- Infraestructura de agua tratada. Fuente: PDU del Centro de Poblacién
Chihuahua Visién 2040.
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HLVIIL XI. Infraestructura de Energia Eléctrica.

La planta generadora mas cercana a Chihuahua es la planta de ciclo combinado “Planta
Generadora Chihuahua Il, El Encino”, que cuenta con una capacidad de 619 MW que se
encuentra a 20 kildbmetros de la Ciudad sobre la carretera a Ciudad Delicias.

Las lineas de conduccion de electricidad de la planta generadora El Encino llegan a la
subestacion eléctrica ubicada en el predio Avalos, del cual se desprenden varias lineas de
transmision de 230 kva y115 kva, a diferentes subestaciones de la ciudad. La cobertura es
del 100% en zona de estudio. El predio cuenta con contrato de servicio y se anexa
factibilidad.

3 \

Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Servicios Urbanos
Curvas de nivel 5-'"; Limite del Area Urbana s
e Electricidad
1 _J Limite del Centro de Poblacion . gy gato
Hidrografia = 115 Kva
Arroyos Catastro — 230 Kva
Cuerpos de agua Traza Urbana

I subestacion Eléctrica

IMAGEN 38.- Infraestructura Eléctrica. Fuente: PDU del Centro de Poblacién Chihuahua
Vision 2040.
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En base en la Ley de la Industria Eléctrica y su Reglamento de la Ley de Servicio Publico
de Energia, las obras necesarias para suministrar el servicio, deben ser con cargo al
solicitante y solo podran determinarse una vez que se cuenta con el proyecto especifico.

El alumbrado publico en la ciudad de Chihuahua tiene una cobertura en la mancha urbana
Optima considerando un 86% de las manzanas que cuentan con cobertura total o parcial de
alumbrado, existen 74,857 luminarias instaladas en viabilidades y espacios publicos.

En la ciudad el mayor porcentaje de luminarias instaladas son de Vapor de Sodio, sin
embargo, en los nuevos desarrollos habitacionales que se estan autorizando y
construyendo se esta solicitando por parte de Alumbrado Publico Municipal, que las
luminarias sean tipo led, esto por el tema de ahorro de energia eléctrica.

HLVII. XII. Infraestructura de Gas

Con respecto a la infraestructura de gas, en la ciudad se cuenta con el servicio de gas L.P.
el cual se adquiere en los establecimientos denominadas gaseras y el gas natural, la cual
tiene una cobertura de un 29.83%.

El uso de gas natural es muy comun el dia de hoy debido a que el gas natural es mas ligero
que el aire, por lo que lo hace mas seguro ya que no se acumula, sino que se eleva y disipa
reduciendo considerablemente las posibilidades de cualquier incidente. El gas natural evita
las emisiones de dioxido de azufre y oxido de nitrdgeno reduciendo drasticamente la
emision de particulas al medio ambiente. (ECOGAS, 2015)

Se generaran contratos de manera particular para este servicio dentro del area de
aplicacion.

lILLIX. RIESGOS Y VULNERABILIDAD

Existe una clasificacion de riesgos; riesgos naturales en donde se encuentran ubicados los
riesgos hidrometeorologicos y riesgos geologicos y los riesgos antropogénicos los cuales
se distinguen por tener su origen en acciones humanas.

lILIX.I. Riesgos Naturales

Los riesgos naturales se clasifican en riesgos hidrometeorolégicos y riesgos geologicos
como: erosién, sismos, deslizamiento, hundimiento, derrumbes y flujos de lodo los cuales
son fendmenos naturales que se producen con tal magnitud que son capaces de afectar las
condiciones de normalidad de las comunidades humanas y en casos extremos llegan a
producir catastrofes.

De acuerdo al mapa de Regionalizacion Sismica de México del Servicio Sismolégico
Nacional de la UNAM, el municipio de Chihuahua esta localizado en la regién A.
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El registro de sismicidad reportado del 2008 al 2013, se considera que el municipio de
Chihuahua tiene un rango de sismicidad media-baja, esto debido a que el municipio se
encuentra en la region A segun el Servicio Sismolégico Nacional de la UNAM, la cual es
una zona donde no se tiene registros histéricos de sismos importantes. (Universidad
Nacional Autonoma de México, 2017)

Las fallas y fracturas son los rasgos estructurales mas sobresalientes dentro del area de la
ciudad de Chihuahua, la orientacion de las estructuras corresponde a los cuatro sistemas
de fallas de tipo normal, con orientacién bien definida.

El area de aplicacion no se ve afectada por este riesgo.

La mecanica de suelos y sus recomendaciones deberan ser mandatorios en la toma de
decisiones para la estructura de la edificacién, asi como para cualquier accion urbana.

Asi mismo las medidas correspondientes para la mitigacion para los riesgos tanto naturales
como antropogeénicos, se encuentran dentro del Reglamento de Construcciones y Normas
Técnicas del Municipio de Chihuahua. Cumpliendo con los requisitos establecidos en el
reglamento se puede considerar que las amenazas de riesgo de deslizamiento se mitigan
y en algunos casos se compensan. De manera que cumplir con el Reglamento de
Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua es una alternativa para la
prevencion de los procesos de deslizamiento.

Los riesgos hidrometeorolégicos, son procesos o fendmenos naturales que pueden
causar lesiones o pérdida de vidas, danos a la propiedad, la interrupcién social y econémica
o la degradacion ambiental, tales como inundaciones, tormentas, fuertes lluvias y vientos,
fuertes nevadas y otras tormentas

Chihuahua ha sido escenario de diversos fendmenos naturales hidrometeoroldgicos,
asociados en su mayoria a proceso de saturacion del suelo y lluvias intensas, cuando las
lluvias y la humedad se intensifican en el territorio municipal, los cauces secos se convierten
en rios caudalosos de rapida respuesta.

Las lluvias extraordinarias o lluvias atipicas son aquellas precipitaciones abundantes que
superan la media histérica mas una desviacion estandar de precipitacién en un punto
determinado, cuya ocurrencia puede darse dentro o fuera del periodo correspondiente a la
estacién climatica de lluvias. Cuando la lluvia es abundante y supera ciertos limites, que
para el caso de la zona donde se ubica el municipio de Chihuahua es de 117 mm/dia, se
considera que se trata de lluvias extremas.

El area de aplicacion no se ve afectada por este riesgo,
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Sectores criticos
de inundaciones

Sectores criticos
de deslizamientos

IMAGEN 39.- Localizacion en la ciudad de Chihuahua de factores de riesgo.
Fuente: Atlas de Riesgos 2022.

lILIX. ll. Riesgos Antropogénicos

Los riesgos antropogénicos se distinguen por tener su origen en acciones humanas;
principalmente son causados por circunstancias artificiales, aunque las situaciones
naturales pueden condicionar su gravedad.

En cuanto a riesgo quimico - tecnoldgicos lo cuales el mismo nombre lo describe son
riesgos inherentes a la tecnologia creada por el hombre, en este caso son el establecimiento
de gaseras, gasolineras, subestaciones, transporte de material peligroso etc.
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Simbologia
Actividades con Potencial de Riesgo
Relieve Unidades de Gobierno Industria y Servicios Urbanos Comercio Transporte
Curva de nivel f__j Limite del Area Urbana Nivel de Riesgo 1 Taller de Pintura —— T.de Materiales Peligrosos
Hidrograﬁa E:} Limite del Centro de Poblacién — Balo. %  Manejo de Materiales Peligrosos
Rio 0 Arayo 4 Medio [] Disposicién de Residuos (A) Lineamientos en Materia de
Concentradores de Personas - equipamisnto, Infracetructura y
\ Cuerpo de agua :  Educacion Alto Vinculacion con el Entomo,
Resoit Industria y Servicios Urbanos Sa|vaguardas y Areas de LR
~ q n d eligion i 3 1
Vias de comunicacién 3 'g. - Amortiguamiento / InflL {:lDlem e ‘mpapcg
+
» ervicio de Salu Almacenamiento y. I salvaguarda (50 m) y Riesgo Ambiental de la
Numero de Carretera Espacios y Recreativos y Abiertos  Venta de Combustibles SEMARNAT, para el proyecto
Carretera Principal . Guarderia L Gasolinera SLE L IR siljra*"éa '.’egéalé'm‘fr""'ﬁ m.a‘Agua
: ) i [ Radio de Amortiguamiento @ 1a Cd. de Chihuahua.
—— Ferrocarril &  Centro Comunitario ®  Gaseras i
e e Relleno Sanitario, Planta de {féﬁg:ggﬁ;ﬁm'?ﬂ%‘;mm
Catastro  aa 9 Tratamiento de a MEEL T se asienta la Terminal de
5 S0 i Planta de Tratamiento Sur, 1183 m. | Almacenamiento y Distribucién
Traza Urbana Aguas Residuales do PEMEX Refinackin, 2001,
W#  Planta de Tratamiento PEMEX, 400 m PEMEX Refinacion

IMAGEN 40 - Riesgos Antropogénicos. Fuente: PDU del Centro de Poblacion Chihuahua
Visién 2040

Existen 2 gasolineras en el limite del area de estudio sobre la Av. Las Industrias, estas
deben cumplir con un Plan de Contingencias, asi como el Programa Interno de Proteccién

Civil. Este tipo de servicios son regulados por instancias Federales.

Se localiza al sur, colindando con area de estudio el complejo industrial.
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lII.X. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

Se establece uso de suelo y las condicionantes para el predio localizado en Av. Fedor
Dostoievski 3741 Fracc. Sergio de la Torre Hernandez.

Habitacional H60. Es aquél que permite una densidad de 46 a 60 viviendas por hectarea.
En este uso de suelo la vivienda puede ser tanto unifamiliar como plurifamiliar,
permitiéndose la mezcla de usos de suelos habitacionales con otros no habitacionales,
segun la Tabla de Compatibilidades. El disefio urbano debe garantizar la caminabilidad y la
movilidad activa, asi como el acceso al transporte publico, para facilitar la cercania y la
accesibilidad a los equipamientos y servicios. Las actividades econdmicas y comerciales
deben ser intensas y suficientes para satisfacer las necesidades de sus habitantes y de su
entorno inmediato.

Este uso de suelo indica un COS de 0.60 y CUS de 2.00, 26% de area permeable, altura
maxima en metros y niveles segun proyecto, frente minimo de 6.00m, fondo minimo de
15.00m y cajones de estacionamiento segun lo indique el Reglamento de Construcciones
de Chihuahua.

Analisis Social y Econémico

POBLACION |POBLACION POBLACION [ECONOMICAMENTE VIVIENDA |VIVIENDA PERSONAS CON |SERVICIOS DE
ID AGEB | TOTAL MASCULINA |[FEMENINA |ACTIVA TOTAL OCUPADA |DISCAPACIDAD |SALUD

15813 3942 1927 2015 2312 1419 1253 161 3563

Empleo: Total de unidades econdmicas: 716 indice de Desarrollo Econémico: 0.04
Total de personal ocupado :13037

Composicién por sector:

Comercio :44.55%

Servicios:47.91%

Industria:7.54%

Medio Fisico

Dentro del area de estudio se encuentran ubicadas zonas habitacionales con densidad H60.
La tipologia de vivienda localizada dentro del area de estudio es de interés social.

Infraestructura

El predio cuenta con una cobertura de 100% en servicios de servicio de Junta Municipal de
Agua y Saneamiento y Comisién Federal de Electricidad, por lo que al desarrollar este
predio se suma a las politicas de aprovechamiento de la infraestructura existe planteadas
en el Plan de Desarrollo Urbano ultima actualizacién.
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Riesgos y Vulnerabilidad

Dentro de la zona de estudio no hay riegos hidrometereoldgicos o geoldgicos, se localizan
2 gasolineras y 1 area industrial a considerar en riegos antropogénicos.

NORMATIVIDAD

IV.1. CONDICIONANTES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE
CHIHUAHUA

IV.LI. Politicas de Desarrollo.

Las guias que encausan la estrategia del Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de
Chihuahua: Visién 2040, se fundamentan en las politicas de desarrollo urbano las cuales
fueron producto de los talleres de planeacion participativa.

El crecimiento integral y continuo de la ciudad tiene como fin atender las demandas de
crecimiento territorial en los préximos afios se planea la incorporacion de superficies al
desarrollo urbano y crecimiento al interior de la mancha urbana, esto mediante la utilizacién
de vacios urbanos haciendo congruente el crecimiento y planear adecuadamente
infraestructura, equipamiento y demas servicios. Para el crecimiento de la ciudad se

promueve un modelo de ciudad compacta y mas densa aprovechando la infraestructura ya

existente, evitar la movilidad de grandes distancias y dotar de suelo y vivienda en

localizaciones accesibles a empleo y los equipamientos sociales.

Homogenizar la estructura urbana y promover la equidad de oportunidades evitando el
crecimiento discontinuo y disperso.

Por lo que la politica de desarrollo econdmico y la competitividad han de llevarse a la
practica en conjunto con iniciaticas que a través de un ejercicio de planeacion participativa
con los principales grupos organizados de la sociedad Chihuahuense.

El crecimiento econdmico debe de basarse en las politicas del desarrollo sostenible
incorporando la tradicién y el potencial productivo y la iniciativa de la propia gente que es el
mejor capital con que se cuenta.

IV.L. ll. Usos de Suelo

En la zonificacion secundaria se identifica el uso propuesto con un color y la intensidad del
mismo con la cual es factible a desarrollar dicho uso, por lo que se debera de consultar en
el PDU en su mapa de Zonificacion Secundaria 72 actualizacion.
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El area de aplicacion cuenta con uso de suelo Habitacional H60, esto como lo establece el
PDU en su ultima actualizacion.

Las compatibilidades de los usos de suelo propuestos deberan sujetarse a lo dispuesto por
las “Tablas de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo” del Plan de Desarrollo Urbano
de la ciudad de Chihuahua: Vision 2040, 72 actualizacion.

IV.LIII. Vialidad

El objetivo de la movilidad urbana es mejorar la accesibilidad y la conectividad desde las
periferias hacia el centro y viceversa. Se han desinado cuantiosos recursos publicos a la
construccion de infraestructura vial en beneficio del transporte en automavil privado.

IV.Il. OBJETIVOS GENERALES

Los objetivos del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua: Vision 2040 es
que se establezcan la congruencia entre los planes y programas y la accion institucional, lo
que aunado a una normatividad y legislacion en materia de urbanismo que operen en base
a una homologacion de los instrumentos locales.

IV.IIl. OBJETIVOS PARTICULARES

IV.1Il. I. Estructura Urbana y Usos de Suelo

El objetivo general del presente documento es presentar los fundamentos para la
autorizaciéon de la modificacion al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua;
Visién 2040 y aumentar la densidad y componentes urbanos COS y CUS.

IV.1IL. lll. Vivienda

Crear las condiciones necesarias para garantizar a la poblacién el acceso a una vivienda a
través de promover un mayor flujo de recursos hacia la produccion y financiamiento de
viviendas.

IV.1Il. V. Aspectos sociales
Realizar estrategias que incluyan territorio, empleo y servicios sociales de mejoramiento y
dignificacién.

IV.IIL. IV. Infraestructura

La consolidacion y mantenimiento de la infraestructura existente.
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Implementacion de energias alternativas y seguras para reducir el gasto ecolégico y
econdmico en el consumo de agua y energéticos. Construir la infraestructura necesaria para
el eficiente aprovechamiento del agua pluvial en la ciudad.

IV.IIL.VII. Medio Ambiente

Regular la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, se debera de planear y
gestionar los recursos naturales con la corresponsabilidad de los tres 6rdenes de gobierno
y sociedad.

Promocionar una cultura de salud ambiental, respeto hacia el medio ambiente y la
proteccién al agua aire y suelo.

IV.1Il. VIII. Administracion y Gestién

Constituir un marco normativo congruente en sus diferentes niveles que incentiven el
cumplimento de la estrategia del Plan y facilite la administracion del mismo.

Establecer como eje rector de la normatividad la sostenibilidad urbana y la calidad de vida
para que el marco juridico adquiera caracter humano y responsable.

Promover una planeacion urbana participativa propositiva e informada entre la poblacion y
los diferentes actores del desarrollo urbano.

V.IV. PLAN DE DESARROLLO UBANO DE LA CIUDAD DE
CHIHUAHUA: VISION 2040

El Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua: Vision 2040 propone incrementar
la disponibilidad de suelo apto para el desarrollo econédmico y para la construccién de
vivienda. Y el reaprovechamiento de la infraestructura urbana y su equipamiento existente,
reduciendo, por un lado, presiones en las finanzas publicas de los estados y municipios vy,
por el otro, el impacto que la ubicacion de los proyectos de construccion y de vivienda
pudiese tener en la calidad y costo de vida de sus habitantes.

IV.IV.l. Distribucién y dosificacion de suelo

El Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua: Visién 2040, establece los usos
y destinos de predios en las areas de crecimiento propuestas en la zonificacidon primaria;
reconoce y asigna usos y destinos en la mancha urbana actual y aplica politicas de
mejoramiento. En las zonas de preservacion, asi como algunos usos de desarrollo
controlado.
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La combinacién de los usos de suelo en donde conviven en un mismo espacio urbano lo
comercial, residencial, recreativo, escolar y demas con la vivienda, genera la posibilidad de
que las necesidades de sus habitantes puedan ser cubiertas en cortas distancias que son
accesibles a pie o en bicicleta, lo cual genera comunidades llenas de vida y diversidad.

En la zona urbana actual, se plantea la consolidaciéon de la mancha urbana mediante una
politica de densificacidon, ocupando grandes y pequeios baldios.

IV.V. SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL (SEDESOL, AHORA
SECRETARIA DE BIENESTAR DE MEXICO)

IV.V.l. Equipamiento Urbano

Los elementos que constituyen el equipamiento se han organizado en subsistemas que
facilitan el analisis, comprension y manejo de los lineamientos y criterios que respaldan y
regulan su dotacion.

Para facilitar su manejo y comprension el equipamiento urbano se ha clasificado en grupos
homogéneos por tipo de actividad o servicio, mismos que se complementan y apoyan entre
si para contribuir al desarrollo integral individual, familiar y comunal.

IV.VI. LEY ESTATAL DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION
AL AMBIENTE DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

IV.VI. I. Gestion ambiental

Articulo 10.- El Ejecutivo Estatal podra celebrar convenios o acuerdos con la Federacion,
con otros Estados y con los municipios, en las materias de esta Ley, con el propdsito de
establecer acciones y actividades para lograr un desarrollo ambiental armonico y
equilibrado.

Asi mismo, los municipios podran celebrar convenios entre si, cuando esto implique
medidas de beneficio ecoldgico.

Articulo 11.- Los municipios, con la intervencion que corresponda al Ejecutivo Estatal,
podran celebrar convenios o acuerdos con la Federacion en las materias de esta Ley.

Articulo 12.- El Ejecutivo del Estado, por conducto de la Secretaria, procurara que en los
acuerdos y convenios que celebre con la Federaciéon o los municipios, se establezcan
condiciones que faciliten la descentralizacion de facultades y recursos financieros para el
mejor cumplimiento de esta Ley.
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Articulo 13.- En los mecanismos de coordinacion, induccidon y concertaciéon entre
autoridades y sectores social y privado, asi como con personas y grupos sociales.

Articulo 14.- Las diversas dependencias del Ejecutivo Estatal ejerceran las atribuciones que
les otorguen otras Leyes, en materias relacionadas con el objeto de este ordenamiento,
observando siempre las disposiciones de esta Ley.

IV.VL Il. Politica ambiental

Articulo 26.- Para la formulacion y conduccion de la politica ambiental y la expedicién de
los instrumentos previstos en esta Ley, en materia de preservacién y restauracion del
equilibrio ecolégico y proteccién al ambiente, el Estado y los municipios observaran y
cumpliran los siguientes principios:

I. Los ecosistemas son patrimonio comun de la sociedad; de su equilibrio dependen la vida
y las posibilidades productivas del Estado;

Il. Los ecosistemas y sus elementos deben ser aprovechados de manera que se asegure
una productividad optima y sostenida, compatible con su equilibrio e integridad;

Ill. Las autoridades y los particulares deben asumir la responsabilidad de la preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente;

IV. La responsabilidad respecto al equilibrio ecolégico comprende tanto las condiciones
presentes como las que determinaran la calidad de vida de las futuras generaciones;

V. La prevencion y el control son los medios mas eficaces para evitar los desequilibrios
ecologicos;

VI. Los recursos naturales renovables deben utilizarse de manera que se asegure su 6ptimo
aprovechamiento y el mantenimiento de su diversidad y renovabilidad;

VII. Los recursos naturales no renovables deben utilizarse de modo que se evite el peligro
de su agotamiento y la generacion de efectos ecolégicos adversos;

VIII. La coordinacion entre distintos niveles de Gobierno y la concertacion con la sociedad,
son indispensables para la eficacia de las acciones ecoldgicas;

IX. Los sujetos principales de la concertacion ecoldgica son los individuos, los grupos y
organizaciones sociales. El propésito de la concertacion de acciones ecoldgicas es
reorientar la relacion entre las actividades del desarrollo, la sociedad y la naturaleza;

X. En el ejercicio de las atribuciones que las Leyes confieren al Estado y a los municipios
para regular, promover, restringir, prohibir, orientar y en general, inducir las acciones de los
particulares en los campos econdmico y social, se consideraran los criterios de
preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico;

XlI. Toda persona tiene derecho a disfrutar de un ambiente sano. Las autoridades, en los
términos de ésta y otras Leyes, tomaran las medidas para preservar ese derecho;

XII. El control y la prevencién de la contaminacion ambiental, el adecuado aprovechamiento
de los elementos naturales y el mejoramiento del entorno natural de los asentamientos
humanos, son elementos fundamentales para elevar la calidad de la vida de la poblacion;
XIIl. Es interés del Estado que las actividades que se lleven a cabo dentro de su territorio y
en aquellas zonas de su jurisdiccion, no afecten el equilibrio ecolégico internacional o
nacional;
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XIV. Las autoridades competentes, en igualdad de circunstancias ante los demas Estados,
promoveran la preservacion y restauracion del equilibrio de los ecosistemas regionales.
Articulo 27.- La Politica Ambiental del Estado sera elaborada y ejecutada, tomando en
consideracion los siguientes instrumentos:

|. Planeacion ambiental;

Il. Ordenamiento ecoldgico;

lll. Criterios ambientales en la promocién del desarrollo;

IV. Regulacion ambiental de los asentamientos humanos;

V. Evaluacion del impacto ambiental;

VI. Normas Técnicas Ecoldgicas Estatales;

VII. Investigacion y educacion ambientales; e

VII. Informacion y vigilancia

IV.VLIII. Planeacion ambiental

Articulo 28.- En la planeacién del desarrollo econdmico sustentable del Estado, debera ser
considerar la politica ambiental general y el ordenamiento ecoldgico que se establezcan de
conformidad con esta Ley y las demas disposiciones en la materia.

Articulo 29.- En la planeacion del desarrollo econdémico, industrial y urbano y de
conformidad con la politica ambiental, deberan incluirse estudios y la evaluacién del impacto
ambiental de aquellas obras, acciones o servicios que se realizan en el Estado.

Articulo 30.- De conformidad con lo establecido en esta Ley, en la Planeacion del Estado
de Chihuahua y en las demas disposiciones legales sobre la materia, la Secretaria
formulara el Programa Estatal de Ecologia.

La Secretaria vigilara su aplicacién y su actualizacion se realizara a través de foros de
consulta, en coordinacion con el Consejo Estatal para la Proteccién del Ambiente y el
Desarrollo Sustentable.

IV.VI. IV. Ordenamiento Ecolégico

Articulo 31.- El ordenamiento ecolégico es un instrumento de politica ambiental que tiene
por objeto definir y regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los recursos naturales
y las actividades productivas, para que sea compatible la conservacién de la biodiversidad
con el desarrollo regional, para lo cual se consideraran:

I. Los planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal;

Il. La fundacién de nuevos centros de poblacién, tomando en cuenta la vocacion natural de
cada zona o region, en funcion de sus recursos naturales, la distribucion de la poblacion y
las actividades econdmicas predominantes; el abastecimiento de agua potable; las
condiciones climaticas; vias de acceso, entre otros.

lll. La creacion de reservas territoriales y la determinacién de los usos, provisiones y
destinos del suelo;
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IV. La ordenacién urbana del territorio y los programas de Gobierno Estatal para
infraestructura, equipamiento urbano y vivienda, asi como las obras del sector privado;

V. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de manera
directa o indirecta, sean de naturaleza crediticia, técnica o de inversién; los que promoveran
progresivamente los usos del suelo que sean compatibles con el ordenamiento local;

VI. El impacto ambiental en la realizacién de obras publicas y privadas, que impliquen el
aprovechamiento de los recursos naturales o que pueden influir en la localizacion de las
actividades productivas;

VII. Las autorizaciones para la construcciéon y operacion de plantas o establecimientos
industriales, comerciales o de servicios, cuando ésta no sea de competencia federal,

VIIl. Los demas casos previstos en esta Ley y demas disposiciones legales relativas.
Articulo 32.- Para el ordenamiento ecoldgico regional se consideraran los siguientes
criterios:

I. Cada ecosistema dentro de la Entidad tiene sus propias caracteristicas y funciones que
deben ser respetadas;

Il. Las areas o zonas dentro de los asentamientos tienen una vocacién en funcion de sus
recursos naturales, de la distribucion de la poblacion y de las actividades econdmicas
predominantes; y

lll. Los asentamientos humanos, las actividades humanas y los fendmenos naturales
causan y pueden causar desequilibrio en los ecosistemas.

Articulo 33.- El ordenamiento ecolégico regional se formulara en congruencia con el
ordenamiento ecoldgico que establezca la Federacion, y hara énfasis en aquellos aspectos
que contribuyen a restablecer y preservar el equilibrio ecologico en el territorio de la Entidad.

IV.VIL. V. Criterios Ecolégicos

Articulo 34.- En la planeacion y realizacion de acciones a cargo de las dependencias y
entidades de la administracion publica estatal, conforme a sus respectivas esferas de
competencia, que se relacionen con la promocion del desarrollo sustentable de la Entidad,
se observaran los criterios ecoldgicos que establezcan esta Ley y demas disposiciones que
de ella emanen.

Articulo 35.- Para efectos de la promocién del desarrollo, y a fin de orientar e inducir con un
sentido ecoldgico la accidon de los particulares y grupos sociales de la Entidad, se
consideraran los siguientes criterios:

I. Pasar de lo esencialmente correctivo a la busqueda del origen del problema;

Il. Tomar en cuenta, para hacer efectiva su aplicacion, las relaciones existentes entre la
ecologia, la economia, la condicién natural de los ecosistemas y el desarrollo;

lll. Incorporar a los casos de produccidn de bienes y servicios, los relativos a la restauracion
de los ecosistemas;

IV. Rechazar el crecimiento econémico que no respete ni promueva el equilibrio ecolégico
y la calidad de la vida;



98

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 12 de septiembre de 2026.

V. Incorporar variables o parametros ecoloégicos en la planeacion y promocién del
desarrollo, para que éste sea equilibrado y sostenido; y

VI. Promover el concepto de zonas o reservas ecoldgicas productivas y de areas naturales
protegidas al servicio del desarrollo.

IV.VLVIL. Impacto Ambiental

Articulo 41.- La realizacion de obras o actividades publicas o privadas, que puedan causar
desequilibrios ecologicos o rebasar los limites y condiciones sefialados en las disposiciones
aplicables, deberan sujetarse a la autorizacion previa de la Secretaria, con la intervencion
de los gobiernos municipales correspondientes, asi como al cumplimiento de los requisitos
que se les impongan una vez evaluado el impacto ambiental que pudieran ocasionar. Lo
anterior, no tendra aplicacién cuando se trate de obras o actividades que corresponda
regular a la Federacion.

Articulo 42.- Correspondera a la Secretaria, evaluar el impacto ambiental a que se refiere
el articulo anterior, particularmente tratandose de las siguientes materias:

I. Obra publica estatal;

Il. Caminos rurales;

Ill. Zonas y parques industriales;

IV. Exploracién, extraccion y procesamiento de minerales o sustancias no reservados a la
Federacion, que constituyan depésitos de naturaleza semejante a las componentes de los
terrenos;

V. Desarrollos turisticos estatales y privados;

VI. Instalacidon de tratamiento, confinamiento o eliminacién de aguas residuales y de
residuos solidos no peligrosos;

VII. Las obras y actividades de caracter publico o privado, destinadas a la prestacién de un
servicio publico o para el aprovechamiento de recursos naturales no reservados a la
Federacion;

VIIl. La instalacién y funcionamiento de industrias, salvo en los casos de competencia
federal conforme a la Ley General u otras disposiciones legales aplicables;

IX. Fraccionamientos, unidades habitacionales y nuevos centros de poblacion;

X. Hospitales y establecimientos donde se realicen actividades riesgosas;

XI. Hoteles, restaurantes y centros comerciales que no se encuentren en zonas de
jurisdiccién federal;

XIl. Las demas obras y actividades senaladas en el reglamento respectivo, en donde se
estipule que habran de requerir evaluacién de impacto ambiental.

La Secretaria comunicara sus resultados a las autoridades municipales que corresponda,
en los supuestos de las fracciones anteriores, para que las apliquen en el desempefio de
sus funciones propias.

Articulo 43.- Corresponde a los municipios, bajo convenio o acuerdo con el Gobierno del
Estado, a través de la Secretaria, sin que ello implique la pérdida de las facultades que le
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confiere esta Ley y que podra ser revocado en cualquier momento, evaluar el impacto
ambiental, particularmente tratdndose de las siguientes materias:

I. Zonas y parques industriales;

Il. Fraccionamientos, unidades habitacionales y nuevos centros de poblacion;

Ill. Las demas a que se refiera esta Ley.

Articulo 44.- Para la evaluacion del impacto ambiental, se requerira la siguiente informacion
minima en cada obra o actividad:

I. Su naturaleza, magnitud y ubicacién;

Il. Su alcance en el contexto social, cultural, econédmico y ambiental;

lll. Sus efectos directos o indirectos en el corto, mediano o largo plazos, asi como la
acumulacion y naturaleza de los mismos; y

IV. Las medidas de contingencia para evitar o mitigar los efectos adversos.

Articulo 45.- Para la obtencion de la autorizacion a que se refiere el articulo 41 de esta Ley,
los interesados deberan presentar una manifestacion de impacto ambiental con un resumen
ejecutivo de la misma, la cual en su caso y a juicio de la Secretaria, debera ir acompafiada,
en los formatos establecidos, de un estudio de riesgo de la obra, de sus modificaciones o
de las actividades previstas, consistentes en las medidas técnicas preventivas o correctivas
para mitigar los efectos adversos al equilibrio ecoldgico durante su ejecucion, operacion
normal y en caso de accidente.

No se requiere la presentacion de dicha manifestacion cuando se acredite haber presentado
la manifestacion en materia federal a que se refiere la Ley General, que contenga la
informacion anterior.

No se autorizaran obras o actividades que se contrapongan a lo establecido en el
ordenamiento ecoldgico local y en los programas de desarrollo urbano, ni de aquéllas que
carezcan de carta de zonificacion expedida por el municipio.

Articulo 46.- Una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental y satisfechos los
requerimientos formulados por la autoridad competente, estara disponible a la sociedad, de
tal forma que cualquier persona pueda solicitar informacién o consultar el resumen
ejecutivo, acreditando desde luego, el interés correspondiente.

Los interesados en mantener alguna parte de la informacion en forma privada deberan
sefalar claramente a la autoridad competente, a través de un apartado dentro del
documento, aquella informacion que constituya un secreto tecnoldgico, y que de hacerse
publico pudiera afectar derechos de propiedad industrial o intereses licitos de indole
mercantil. En tal caso, la informacion debera ser presentada con su resumen ejecutivo de
manera que lo que tenga trascendencia para el medio ambiente o la salud publica pueda
ser examinado sin perjuicio para el interesado.
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En el caso de que la Secretaria requiera de informacion adicional al interesado para poder
evaluar la manifestacién de impacto ambiental, y ésta no la proporcione en el término
indicado por la Dependencia, se tendra por no interpuesta su solicitud de autorizacién de
impacto ambiental, sin que se emita la evaluacién de la misma

Articulo 47.- Una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria dictara
la resolucion correspondiente, considerando la opinién de los Gobiernos Municipales
involucrados. En dicha resolucién podra:

I. Otorgar la autorizacion para la ejecucion de la obra o la realizacién de la actividad de que
se trate, en los términos solicitados;

Il. Negar dicha autorizacion;

Ill. Otorgarla condicionada a la modificacion del proyecto de obra o actividad, a fin de
garantizar que se eviten o atenuen los impactos ambientales adversos, susceptibles de ser
producidos en la operacién normal y aun en caso de accidente.

Cuando se trate de autorizaciones condicionadas, la Secretaria sefialara los requerimientos
que deban observarse para la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad prevista,
debiendo el interesado acreditar su cumplimiento en los plazos establecidos. Cuando no se
acaten en sus términos las condiciones, como medida de seguridad, podra la Secretaria
aplicar las sanciones establecidas en el Capitulo VI, Titulo XI, de la presente ley.

La Secretaria, con el auxilio de los Gobiernos Municipales que correspondan, supervisara
durante la regularizacion y operacion de las obras autorizadas, ya sea condicionada o no
condicionadas, el cumplimiento de las medidas de mitigacion contenidas en la
manifestacion de impacto ambiental o de los requerimientos que deban observarse.

Articulo 48.- En caso de suspension de la obra o actividad, o cierre de operaciones, se
debera notificar por escrito a la Secretaria con treinta dias naturales de anticipacion, y
presentar la solicitud de certificacion de abandono de sitio anexando el estudio respectivo,
e informar la fecha exacta del desalojo de las instalaciones.

Articulo 49.- La Secretaria establecera un Registro Estatal de Prestadores de Servicio, en
el que deberan inscribirse todos aquellos interesados en realizar evaluaciones del riesgo
ambiental, presentando una solicitud con la informacién y los documentos que acrediten el
nivel técnico y académico, en los términos que el reglamento respectivo establezca.

Para verificar la capacidad y aptitud de los prestadores de servicios para realizar las
manifestaciones de impacto ambiental y los estudios de analisis de riesgo, la Secretaria
podra practicar las investigaciones necesarias.

Articulo 50.- La resolucién a que se refiere el articulo 47, fracciones | y lll, sera requisito
para la expedicién del certificado de uso de suelo y permiso de construccion.
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Articulo 58.- Con arreglo a las disposiciones de este Titulo, cada ayuntamiento, con el apoyo
del Comité Municipal de Ecologia, formulara y aprobara los principios, medios y fines de su
politica ecoldgica municipal.

Articulo 59.- Una vez aprobada, el Presidente Municipal difundira ampliamente la politica
ambiental entre los habitantes del municipio.

IV.VI. REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

IV.VIIL. I. Usos Reservas y Destinos

Articulo 65. La Direccién tendra disponible el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblaciéon Chihuahua de usos, reservas y destinos, asi como el documento de divulgacion
del mismo, documentos que podran ser solicitados por todo el que asi lo requiera con fines
de consulta, en los formatos disponibles, ya sea digital o impreso.

Articulo 66. Para el desarrollo de los predios deberan observarse las siguientes
consideraciones:

I.-Un predio podra alojar todos los usos de suelos permitidos o condicionados que le sefiale
la zonificacion correspondiente, siempre y cuando cumpla con COS, CUS, altura, areas
para servicio, vialidad y lo sefialado en este Reglamento. En el caso de ser usos
condicionados, deberan cumplir con el tramite de licencia de uso del suelo;

Il.-Si en un predio con zonificacién de usos mixtos se pretende alojar vivienda y usos no
habitacionales, el numero maximo de viviendas y el niUmero maximo de metros cuadrados
a construir, sera el que se obtenga de respetar el COS, el CUS, la altura y la misma
zonificacion;

lll.-En las colonias no se permitirdn subdivisiones de terrenos para una vivienda, sin el
tramite de condominio o fraccionamiento, si por la superficie del predio original se puede
construir mas de una y se cumple con las medidas minimas del lote de acuerdo al Plan;
IV.-Dependiendo de la zonificacion secundaria donde se ubique, el proyecto debera
ajustarse a los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblaciéon Chihuahua;

V.-Los corredores urbanos son las areas de influencia de las vias regionales, de primer
orden y primarias, donde se presenta la concentracion de usos comerciales, viviendas,
servicios y oficinas, y seran los siguientes, mismos que se enlistan de manera enunciativa
y no limitativa:

IV.VILIIL. Infraestructura

Articulo 89. Tratandose de infraestructura:

I. EI Municipio sera la autoridad competente para recibir los bienes inmuebles e
instalaciones destinados a los servicios publicos y las obras de urbanizacién de un
fraccionamiento, por lo que cualquier acto, contrato o convenio que se celebre por parte del
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fraccionador con la asociacion de colonos o vecinos, u otra persona fisica o moral que
contravengan esta disposicion, sera nulo de pleno derecho;

IV.VII. V. Condominio

Articulo 93. Los condominios se dividen en areas privativas, areas comunes y areas
comunes de uso restringido.

I. Las areas privativas son aquellas de propiedad exclusiva del condémino;

Il. Las areas comunes son aquellas cuya propiedad es comun al conjunto de condéminos y
gue debe permanecer indivisa, y de uso general para los mismos, y

lll. Las areas comunes de uso restringido son aquellas cuya propiedad es comun a
solamente una parte de los condéminos, conforme a las disposiciones establecidas al
momento de la creacion del condominio o modificadas por la asamblea de condéminos.

IV.VILVL. Via Publica

Articulo 102.- Todo inmueble que aparezca como via publica en los planos de la ciudad de
Chihuahua, en los planes de desarrollo urbano, en los planos existentes en el archivo de la
Direccion, Catastro Municipal, Registro Publico de la Propiedad o en cualquier otro archivo,
museo o biblioteca, se presumira que tiene esa calidad, salvo prueba en contrario, que
debera rendir quien afirme que el terreno en cuestion es de propiedad particular o pretenda
tener algun derecho para su uso exclusivo.

Mientras no se pronuncie sentencia ejecutoria que asi lo declare, nadie podra impedir o
estorbar el uso publico del inmueble de que se trata.

IV.VIIl. PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2022-2027

El Plan Estatal de Desarrollo se encuentra estructu4rado para dar cumplimiento a la vision
del gobierno y del tipo de estado deseado.

Dentro del Plan Estatal de Desarrollo para el Estado de Chihuahua 2022-2027 el eje rector
que se aplicaria a la presente propuesta de modificacion de trazo de la Av. Hacienda De
Los Morales es la de eje 3 Ordenamiento Territorial Moderno y Sustentable.

EJE 3 ORDENAMIENTO TERRITORIAL MODERNO Y SUSTENTABLE.

Objetivo Estratégico del Eje: Implicar y modernizar la infraestructura publica del estado
como detonador del desarrollo para mejorar la calidad de vida de los chihuahuenses en
todas las regiones del estado, con respecto a la biodiversidad y la conservacién de los
servicios ecosistematicos para las proximas generaciones.

VIAS DE COMUNICACION E INFRAESTRUCTURA EROPORTUARIA
Infraestructura de vias de comunicacion de calidad, eficientes y seguras.
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Objetivo especifico:
Contar con vias de comunicacién suficientes adecuadas de calidad y seguras
Estrategias:

1.- Mejorar y modernizar la infraestructura de las vias de comunicacién en el estado.
2.- Ampliar la infraestructura de las vias de comunicacion en el Estado.

MOVILIDAD Y TRANSPORTE
Transporte y movilidad urbana sustentable

Objetivo especifico:

Implementar un modelo integral de movilidad urbana conectada, intermodal, moderna,
segura y accesible en los principales centros urbanos del estado.

Estrategias:

1.- Fortalecer y ampliar los sistemas de transporte publico en los principales centros
urbanos del estado.

2.-Mejorar y modernizar la oferta y calidad del transporte publico en los principales centros
urbanos del estado.

3.- Impulsar politicas de movilidad y de desarrollo urbano sustentable.

IV.IX. PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO 2021-2024

El Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024 se diseii6 sobre siete ejes rectores los cuales el
que sefala las acciones que se plantean en el presente estudio es el siguiente:

Eje 4 GOBIERNO EFICIENTE

Establece el ser un gobierno abierto, digital, visionario, transparente, con finanzas sanas y
prestador de servicios publicos de calidad mediante la aplicacién de metodologias de
administracion y evaluacion de vanguardia que conlleven al aprovechamiento maximo de
los recursos publicos.

Programa 4.10 CHIHUAHUA, CIUDAD VISIONARIA

Propdsito

El municipio de Chihuahua cuenta con una visién de largo plazo para el desarrollo ordenado
y sustentable de su crecimiento.

Componentes 4.10.1 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DE LA CIUDAD
ACTUALIZADOS.
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Actividades
4.10.1.2 Actualizar el Plan d Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua

4.10.1.3 Actualizar el Plan Municipal de Desarrollo Urbano y Territorial del Municipio de
Chihuahua.

4.10.1.5. Elaboracion del programa sectorial de accesibilidad y movilidad urbana
sustentable, PSAMUS version 2.0.

V ESTRATEGIA

V.l. Estrategia Uso de Suelo

Normativa COS .65 Propuesta H60 + COS .91 CUS Segun proyecto

El objetivo principal del presente estudio de planeacion es lograr el aumento de densidad y
la modificacion a los componentes urbanos COS y CUS propuesta por el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua Vision 2040 en su 72 actualizaciéon. En un uso
de suelo Habitacional H60 +..

PROPUESTA DE PROYECTO | NORMATIVA PDU
ANALIZADO
POLIGONO GENERAL | 126.00m2
SUPERCIE OCUPADA | 114.80m2

SUPERFICIE DE | 351.75m2

PROYECTO

COEFICIENTE DE | 0.91 0.65
OCUPACION DE

SUELO (COS)
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COEFICIENTE DE | Segun proyecto Segun proyecto
UTILIZACION DE
SUELO (CUS)

NO. DE CAJONES |4
PLANTA BAJA
DEPARTAMENTOS 2
ALTURA MAXIMA | 3 niveles (estacionamiento, | Segun proyecto
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V.l. Estrategia Vial

Las calles son la base de cualquier sistema de movilidad urbana, asi como pilares para el
desarrollo econémico de las ciudades, en virtud de que las vialidades que cobijan el area
de estudio, tales como: Vialidad Los Nogales al norte, Av. de Las Industrias al poniente,
Av. Venceremos al oriente, y la vialidad que da acceso al area de aplicacion Av. Fedor
Dostoievski no se veran afectadas por aumento de automdviles o cambio de tipologia de
trasporte por operacion como por ejemplo camiones o traileres que pudieran causar caos
vial en dichas avenidas. La estrategia vial establece que no hay modificaciones en las calles
inmersas dentro de zona de estudio.

V.l. Estrategia Infraestructura

Se anexa factibilidad de Junta Municipal de Agua y Saneamiento y Comisién Federal de
Electricidad en virtud de que el aumento de la densidad del predio en cuestion, requerira en
su momento presentar proyectos ejecutivos de departamentos para que sean analizados,
revisados y aprobados por estas dependencias.

Dichas factibidades , nos permiten conocer la viabilidad del proyecto mismo que se emitié
como positivo para el proyecto en estudio.

Ademas, se considera que en la infraestructura de cabecera no se generaran
modificaciones puesto que la demanda de los servicios no es critica, no genera conflicto
con el resto de los lotes habitacionales ya que permanece en el mismo uso y no demanda
mayor flujo de agua ni capacidad eléctrica.

V.l. ESTRATEGIA GENERAL

El Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua: Visién 2040 ha establecido los
lineamentos para la ciudad para la aprobacion de planes parciales, proyectos maestros,
proyectos urbanos, asi como edificaciones, los cuales deben de cumplir con los elementos
cuantitativos basados en criterios sefialados principalmente en el Reglamento de Desarrollo
Urbano de la ciudad de Chihuahua (altura maxima, COS, CUS, uso de suelo, etc.).

La propuesta que plantea el presente instrumento esta basada en las disposiciones que la
ciudad ha venido implementando en cuanto a la densificacién de la ciudad, se plantea la
necesidad de modificar la densidad y componentes urbanos COS y CUS.

En virtud de, que, actualmente cuenta con una restriccion de lote minimo de 90m2, COS de
0.60, CUS 2.00 altura maxima segun proyecto frente minimo de 6.00m y sin restriccion
frontal.
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TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD HABITACIONAL UNIFAMILIAR

45/SR/15

45/ SR /15 Remitirse a la normativa

30/5R/ 10 vigente del Reglamento
R de Construcciones y
R Ciudad Cercana.

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD HABITACIONAL PLURIFAMILIAR

12 18 45 0.60 35% 85 200 45/ SR /15
25 375 45 075 150 42% 85 200 30/SR/10
35 525 45 075 150 37% 85 200 20/SR
45 675 45 075 220 30% SP SP 10/SR
60 90 45 0.65 SP SP SP SP

SP
| > | x| s [ oee [ o [ o [ o> | o> | x|

irse a la normativa vigente
del Reglamento de
Construcciones y Ciudad
Cercana. (Nota 2)

Se solicita la modificacion a los componentes para considerar habitacional plurifamiliar, la
normativa indica para esta condicion: Densidad bruta segun proyecto, superficie privativa
de 45 m2, COS 0.65 CUS segun proyecto altura maxima segun proyecto y la restriccion
frontal /lateral segun proyecto.

La estrategia sugiere modificacién en sus componentes COS y CUS.

ot

Uso actual (COS .60 CUS 2) Uso propuesto H60 + (COS 0.91 CUS segun
proyecto)
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Se plantea la proyeccion de 2 departamentos, en la planta baja se propone cochera para 4
autos y un medio bafo, en el primer piso se localiza departamento 1, en el piso 2
departamento 2, y azotea.

("5 "\ FACHADA PPL

8 I ONGITUDINAI

Propuesta de Fachada principal y corte.
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El modelo arquitectonico propone 1y 2 recamaras, sala cocina, lavanderia y area de juegos

Propuesta de plantas arquitectonicas
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Propuesta de plantas arquitectonicas
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V.Il. ESTRATEGIA DE USO DE SUELO

La estrategia sugiere cambio de uso de suelo, para modificacién en sus componentes COS
y CUS.

ot

Uso actual (COS 0 .60 CUS 2) Uso propuesto H60 + (COS 0.91 CUS Segun proyecto)

V.Il. ESTRATEGIA DE INFRAESTRUCTURA

La infraestructura de agua potable y drenaje sanitario es facultad de la Junta Municipal de
Agua y Saneamiento, se generaran los proyectos ejecutivos correspondientes.

En cuanto a la infraestructura de energia eléctrica, esta sera dotada por parte de la
Comision Federal de Electricidad se generaran los proyectos ejecutivos correspondientes.

V.VI. ESTRATEGIA DE ESTRUCTURA VIAL

La estructura vial actual no se modificara en su seccion existente, la Vialidad Dostoievski
se conserva segun lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano 72 Actualizacion.
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V.VI. ESTRATEGIA DE INFRAESTRUCTURA

El proyecto de 2 departamentos realizara la revisidn necesaria en tiempo y forma frente a
Junta Municipal de Agua y Saneamiento, al presentar proyectos ejecutivos y pago de
derechos que se detonen segun proyecto, asi mismo ante la Comisién Federal de
Electricidad se presentaran los proyectos de media y baja tensién para aprobacién de la
dependencia misma que recibira por concepto de revisidon/o aprobacién los pagos de
derechos correspondientes.

Si el desarrollador requiriera servicios de gas este se generara a través de un contrato
privado y se seguiran los lineamientos de seguridad correspondientes para su suministro.
Igualmente, para servicios de internet.

La infraestructura de cabecera no demanda modificacion en su red existente, puesto que la
demanda de servicios no es critica por el proyecto de 2 departamentos en el predio de
estudio.

V.IIl. POLITICAS DE DESARROLLO

V.IL.I. Mejoramiento

Acciones de mejoramiento para ordenar la transformacion urbana sobre el corredor de Av.
Fedor Dostoievski, generando desarrollo y nuevas zonas habitacionales para provocar el
mejoramiento de la imagen urbana, asi como la inversion y densidad en la ciudad.

V.II. Il. Consolidacion

Propiciar la conservacion urbana de la zona, al aprovechar la infraestructura y el
equipamiento instalado, el cual es un equipamiento regional de gran importancia a la zona,
por lo que este estudio se suma a promover la ocupacion de los predios baldios y
subutilizados.

V.IV. ZONIFICACION SECUNDARIA

El uso de suelo del area de aplicaciéon establecido por el Plan de Desarrollo Urbano de la
ciudad de Chihuahua. Vision 2040 es un uso de suelo Habitacional H60.

El presente documento tiene la finalidad de realizar la modificacion a la densidad y
componentes urbanos COS y CUS.

El proyecto es congruente con las politicas del Plan de Desarrollo Urbano vigente en
cuestién del crecimiento integral y continuo de la ciudad.
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V.V. ESTRATEGIA DE INFRAESTRUCTURA

La infraestructura de agua potable y drenaje sanitario es facultad de la Junta Municipal de

Agua y Saneamiento, actualmente se cuenta con contrato.

En cuanto a la infraestructura de energia eléctrica, esta sera dotada por parte de la

Comision Federal de Electricidad y se cuenta con contrato.

Se realizara el tramite para la obtencién de aprobacion de proyecto ejecutivo ante los
organismos operadores, debiendo de cumplir con las condicionantes y las especificaciones

senaladas.

V.VL. INSTRUMENTACION

V.VLI Instrumentos Financieros

El desarrollo se fomentard Gnicamente por promotores privados.

V.VIILII Corresponsabilidad

ACCIONES A Federal | Estatal | Municipal | CORTO MEDIANO | LARGO
REALIZAR PLAZO PLAZO PLAZO
Revisién y aprobacién del /

estudio de planeacién.

Tramite de licencia de uso
de suelo especifica.

Elaboracién de proyecto
ejecutivo.

AN

Factibilidad de servicios
de agua potable y
alcantarillado sanitario.

NN XN X
AN

AN

V. VIII. SINTESIS DE LA PROPUESTA

Usos de suelo

La propuesta general de modificacion a los componentes urbanos (COS y CUS) del predio
localizado en Av. Fedor Dostoievski 3741 Fracc. Sergio de la Torre Hernandez con uso
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Habitacional H60+, se observa congruente, en virtud de que no trasgrede ninguna
disposicion del Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacién Chihuahua.

Infraestructura

Se cuenta con contratos de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento, asi como de la
Comision Federal de Electricidad. Una vez aprobado la modificacion se presentara el
proyecto ejecutivo ante los departamentos correspondientes para lograr la autorizacién del
proyecto y de este modo, estar en condiciones de generar contrato de servicios.

Se suma en esta accion, a las politicas de aprovechamiento de infraestructura existente y
densificacion de espacios vacios de la ciudad.

Vialidad
No es necesaria ninguna accion urbana al respecto, se hara uso de la estructura vial
existente.

Seccion PA-076C, Av. Fedor Dostoievski (primaria)

i!‘\l i'.i i'-'i fi - [l ‘

BANDU: ..-urm VEWICULAR VENGULAR mmu,w::wu L CAMELLON LATERAL VENICULAR ANUETA
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