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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cddigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 125/2026
ARTICULO PRIMERO. - Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado

por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha veintisiete de mayo del afio dos mil veintiséis, mediante el cual
se autorizd el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Oficinas Republica
Dominicana No. 212, Colonia Panamericana”, para la modificacién menor al Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Vision 2040, en el predio
identificado como lotes 7 y 8 de la cuadra M-25 ubicado en la calle RepUblica Dominicana
No. 212 de la colonia Panamericana de esta ciudad, con superficie de 1,050.00 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a

Comercio y Servicios |.
ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién
en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

cinco dias del mes de agosto del afio dos mil veintiséis.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 10/2026

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Munioipio de
Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 27 de mayo del afio
2026, dentro del punto niimero ocho del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés
Fuentes Rascon, otorga el uso de la palabra al Regidor Omar Enrique Marquez Estrada, a
fin de que dé lectura al Dictamen que presenta la Comision de Regidores de Desarrollo
Urbano, respecto del escrito presentado por la C. Damaris Villalobos Pérez, en su caracter
de propietaria del predio, en el cual solicita la aprobacién del Estudio de Planeacion Urbana
denominado “Oficinas Republica Dominicana No. 212, Colonia Panamericana”, en el predio
identificado como lotes 7 y 8 de la cuadra M-25 ubicado en la calle Republica Dominicana
No. 212 de la colonia Panamericana de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 1,050.00
metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso-de suelo de Habitacional H25 a
Comercio y Servicios ... Al concluir la presentacion del dictamen, el Secretario del
Ayuntamiento somete a votacidn del pleno para su aprobacion el dictamen presentado, y
con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para el
Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del
H. Ayuntamiento del Mumclplo de Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos, el
siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por [a C. Damaris Villalobos Pérez, en su
caracter de propietaria del predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Oficinas
Republica Dominicana No. 212, Colonia Panamericana”, en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccibn de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la
modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn Chihuahua,
Vision 2040, en el predio identificado como lotes 7 y 8 de la cuadra M-25 ubicado en la calle
Republica Dominicana No. 212 de la colonia Panamericana de la ciudad de Chihuahua, con
superficie de 1,050.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional H25 a Comercio y Servicios |.
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TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate,
ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Plblico de la Propiedad, dentro
de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacién.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los
veintinueve dias del mes de mayo del afio dos mil veintiséis.

El Secretario del H. Ayuntamiento

SECRETARIA
‘ DEL
AWH‘E’&MEENTQ

—

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén.
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_DICTAMEN
: ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“OFICINAS REPUBLICA DOMINICANA No. 212, COLONIA PANAMERICANA”

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por la C. Damaris Villalobos Pérez, en su
cardcter de propietaria del predio, en el cual solicita la aprobacién del
Estudio de Planeacidén Urbana denominado  “Oficinas RepuUblica
Dominicana No. 212, Colonia Panamericana”, en coordinacion con el H.
Ayuntamiento, a fravés de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio identificado como lotes 7 y 8 de la cuadra M-25 ubicado enla calle
Republica Dominicana No. 212 de la colonia Panamericana de la ciudad
de Chihuahua, con superficie de 1,050.00 metros cuadrados, para llevar o
cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Comercio y Servicios
I, de conformidad al Plan de Desarrolio Urbano de la Ciudad de Chihuahug,
Visién 2040;

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito signado por la C. Damaris Villalobos Pérez, en su
caracter de propietaria del predio, solicité la aprobacion del Estudio de
Planeacién Urbana denominado “Oficinas RepUblica Dominicana No. 212,
Colonia Panamericana”, en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a fravés
de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado
como lotes 7 vy 8 de la cuadra M-25 ubicado en la calle RepuUblica
Dominicana No. 212 de la colonia Panamericana de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 1,050.00 metros cuadrados, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Comercio y Servicios I, de
conformidad al Plan de Desarrolio Urbano de la Ciudad de Chihuahuag,
Visién 2040.

SEGUNDO. La Direccidn de Desarrollo-Urbano y Ecologia, informd al publico
del inicio del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Oficinas
RepUblica Dominicana No. 212, Colonia Panamericana”, asi como de la
recepcion de opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad,
fidndose para tal efecto el inmueble que ocupa la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle Camino ala Presa Chuwscqr numero
1108 de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO. En fal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud signada por la C. Damaris Villalobos Pérez, en su cardcter de
propietaria del predio;
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10.

. Copia de la credencial para votar expedida por el Instituto Nacional

Electoral a nombre de Damaris Villalobos Pérez;

. Copia certificada de Escritura Publica nimero 11,978 de fecha 13 de

septiembre del 2024, oforgada ante la Lic. Cynthia Margarita Aguilar
Caballero, aspirante al ejercicio del notariado, en funciones de Notaria
Auxiliar de la Notaria Publica nUmero 10 del Distrito Judicial Morelos, hace
constar el confrato de compraventa que celebran por una parte Ila
sucesion a bienes de la sefiora Ofiia Ramos Baeza de Maring,
representada por la sefora Ofilia Zonia Mariné Ramos en su cardcter de
legatarla y albacea, a quien se le denominard como la parte vendedora,
misma que fue framitada en el expediente 622/2019 del Juzgado Cuarto
Civil por Audiencias del Distrito Judicial Morelos, y de la otfra parte la
sefora Damaris Villalobos Pérez a quien se le denominard como la parte
compradora, sobre la finca urbana marcada con el numero 212 de la
calle RepUblica Dominicana de la Colonia Panamericana y terreno sobre
el cual se encuentra construida marcado como lotes 7 y 8 de la cuadra
M-25 de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 1,050.00 metros
cuadrados, con nimero de Inscripcidon 79, Libro 7388, Seccidén Primera,
con folio real 1184932 del Registro Publico de la Propiedad del Distrito
Judicial Morelos;

. Discos Compactos (Cd) certificados por la Direccion de Desarrollo Urbano

y Ecologia, gue contienen el instrumento de planeacién;

. Certificado de Pago del impuesto predial 2026-350894 expedldo por

Tesoreria Municipal de fecha 13 de abril de 2026;

. Oficio DASDDU/051/2025 de fecha de 23 de enero del 2026, emitido por

la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen
técnico al estudio de planeacion urbana;

. Oficio 132/2026 de fecha 13 de febrero del 2026, emitido por el Instituto

de Planeacién Integral del Municipio de Chlhuohua en el cudl el estudio
se determind PROCEDENTE;

. Oficio DASDDU/053/2026 de fecha 23 de enero del 2026, mediante el cual

la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia solicité a la Direccidon de

Desarrollo Humano y Educacién informe respecto de la existencia de

comités de vecinos constifuidos en la zong;

. Oficio DDHE/0120/2026 de fecha 4 de febrero del 2026, emitido por la

Direccién de Desarrollo Humano y Educacién, en el que informa que no
se cuenta con comités de vecinos constituidos en la zona;

Oficio DASDDU/088/2024 en el cudl solicita a la Subsecretaria Juridica la
publicacion de la nofificacion del Estudio de Planeacion por un periodo
de diez dias hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal;
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11. Oficio SJ/DRPA/0132/2026 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que la notificacién del estudio fue publicada en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal de Chihuahua;

12. Copia del Acta de la Décima Novena Sesién Extraordinaria de la Comision
de Regidores de Desarrollo Urbano de fecha 7 de abril del 2026,
enconfrdndose los Regidores Rosa Carmona Carmona, Addan lIsaias
Galicia Chaparro, Joni Jacinta Barajas Gonzdlez, Omar Enrique Mdrquez
Estrada y Maria Guadalupe Aragdn Castillo, en la cual se autorizd el
cambio de uso de suelo por unanimidad de votos;

13. Oficio DASDDU/214/2026 emitido por la Direccidon de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 15 de marzo de 2026, en el cual se dictamina
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Comercio
y Servicios | de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, Vision 2040;

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/214/2026 de fecha 15 de marzo del 2026,
la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccion de
Programacion Urbana vy el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde declara que la
propuesta fue analizada por esa Direccion dictaminando PROCEDENTE el
cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Comercio y Servicios | de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahug,
Vision 2040 y puesta a consideracion de la Comision de Regidores de
Desarrollo Urbano en su Décima Novena Sesion Extraordinaria celebrada el
dia 7 de abril del 2026, en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo por
unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisidn, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se ajustan alos preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se fiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacion
Urbana denominado “Oficinas RepuUblica Dominicana No. 212, Colonia
Panamericana”, en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como
lotes 7 y 8 de la cuadra M-25 ubicado en la calle Republica Dominicana No.
212 de la colonia Panamericana de la ciudad de Chihuahua, con superficie
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de 1,050.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
dé Habitacional H25 a Comercio y Servicios |, de conformidad al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040 por lo que, en
vista de lo anteriormente expuesto y fundado, se tiene o bien emitir el
siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por la C. Damaris Villalobos
Pérez, en su cardcter de propietaria del predio.

- SEGUNDO. Esta Comision aprueba y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Oficinas RepuUblica Dominicana No. 212, Colonia Panameticana”, en
coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia, para la modificacidon menor al Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacion Chihuahua, Vision 2040, en el predio identificado
como lotes 7 y 8 de la cuadra M-25 ubicado en la calle RepuUblica
Dominicana No. 212 de la colonia Panamericana de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 1,050.00 metros cuadrados, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Comercio y Servicios I.

TERCERO. Una vez aprobado, tUrnese ala Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento o
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las pdginas electronicas instifucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se frate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacién.

Asi lo acordaron y firman las y los infegrantes de la Comision de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Salén de Cabildo de Palacio Municipal a los 27 dias del mes de
mayo del aho 2026.
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ATENTAMENTE ,
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
P REGIDORES DE DESARROLLO URBANO
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\“ﬁé‘ﬁ CARMONA CARMONA ADAN ISATAS GALICIA CHAPARRO
REGIDORA PRESIDENTA REGIDOR SECRETARIO
ISSAC DIAZ GURROLA  JONI JACINTA BARAJAS GONZALEZ
. | '

,,,«MREGTDORAL\CAL REGIDORA VOCAL
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k TRADA MARIAG ADALUPEA GON CASTILLO
AL REGlDTORA VOCAL

HOJA DE FIRM‘KS“QQEB@PQ Qﬁl‘ﬁg AL DIC\MEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN EL CUAL LA C. DAMARIS VILLALOBOS PEREZ, EN SU CARACTER DE
PROPIETARIA DEL PREDIO, SOUCHTO LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO

“OFICINAS REPUBLICA DOMINICANA NO. 212, COLONIA PANAMERICANA"; EN. COORDINACION CON EL H,
AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOG{A EN EL PREDIO IDENTIFICADO
COMO LOTES 7 Y 8 DE LA CUADRA M-25 UBICADO EN LA CALLE REPUBLICA DOMINICANA No. 212 DE LA COLONIA
PANAMERICANA DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 1,050.00: METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR
A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H25 A COMERCIO Y SERVICIOS I, DE CONFORMIDAD AL
PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, VISION 2040,



10 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 12 de septiembre de 2026.

DIRECCION DE DESARROLLO URBANOY ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS ¥ SEGUIMIENTO DE LAS

Clgi?gafn%a T Gricio No. DASDDU/21472026
capital de trabajo
‘yresultados

S gnhieron Munlelpal 203X 3027 4

MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de Damaris
Villalobos Pérez, en su caracter de propietaria de los lotes 7 y 8, de la Cuadra M-25 en la Calle
Republica Dominicana No. 212, Colonia Panamericana, de esta ciudad; con superficie de
1,050.00 m2, guien promueve y solicita la aprobacién del estudic de planeacién urbana
denominado, *Oficinas Republica Dominicana No. 212, Colonia Panamericana” en
coordinacidon con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccidén de Desarrolio Urbano y Ecologia,
con uso de suelo Habitacional H25 de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad
de Chihuahua, Visién 2040 Séptima actualizacién para llevar a cabo el cambio a Comercio y
servicios .

Que el estudio de planeacién en mencion se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la persona
que lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/051/2026 de fecha 23 de enero de 2026, I3 Direccion
de Desarrollo Urbano y Ecologia, envid la propuesta del estudio de planeacién urbana
denominado “Oficinas Republica Dominicana No. 212, Colonia Panamericana” solicitando el
dictamen técnico al Instituto de Planeacién Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo
77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 132/2026 de fecha 13 de febrero del 2026, el Instituto de Planeacién
Integral del Municipic de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacion

urbana denominado “Oficinas Republica Dominicana No. 212, Colonia Panamericana”.

Por medio de Oficio No. DASDDU/053/2026 de fecha 23 de enero de 2026 emitido por la
Direccioén de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo Humano y
Educacion los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen-en la zona donde se encuentra
el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/0120/2026 de fecha 04 de febrero de 2026 emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacion informa a la Direccidén de Desarrollo Urbano y
Ecologia de la inexistencia de comité de vecinos constituido en la zona.

Que por medio de Oficio DASDDU/088/2026 de fecha 23 de febrero de 2026, expedido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la Secretaria
del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en los tableros de avisbs
de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dias habiles, notificando que
la recepcidn de opiniones y planteamientos y demandas de la comunidad serd de 8:00 a 14:00
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horas durante 10 dias habiles en el inmueble de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia,
ubicado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en
cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Con Oficio No. SJ/DRPA/0132/2026 de fecha 26 de febrero del 2026 expedido por la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de ia publicaciéon en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Oficinas Republica Dominicana No. 212,
Colonia Panamericana” fue presentado en la Décima Novena Sesién Extraordinaria de la
Comision de Desarrollo Urbano el dia 7 de abril de 2026 en donde fue aprobado por
Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de su
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccidén de Desarrollo Urbano y

Ecologia, a través de la Subdireccién de Programacién Urbana, dictaminando PROCEDENTE

el cambio a Comercio y Servicios | de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad
de Chihuahua, Visidn 2040 Séptima actualizacion.

Por lo que turnamos a Usted, [a propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 77
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

Original de la solicitud firmada por la propietaria.

Copia simple de |a identificacion con fotografia de la propietaria.

Copia certificada de la escritura del predio.

Oficio No. DASDDU/051/2026 de fecha 23 de enero de 2026, de la Direcciéon de

Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacién Integral del

Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana.

5. Oficio No.132/2026 de fecha 13 de febrero del 2026 del Instituto de Planeacién Integral
del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

6. Oficio No. DASDDU/053/2026 de fecha 23 de enero de 2026 emitido por la Direccion
de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccién de Desarrollo Humano y
Educacion los Comités de Vecinos.

7. Oficio No. DDHE/0120/2026 de fecha 04 de febrero de 2026 emitido por la Direccién

de Desarrollo Humano y Educacion donde informa de la inexistencia de Comité de

Vecinos.

~ON
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10.

1.

12
13.

A @:NA DIAZ NEGRET

Oficio DASDDU/088/2026 de fecha 23 de febrero de 2026, de la Direccidon de
Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita Ia
publicacion del Aviso en el tablero de aviso de la Rresidencia Municipal. .

Oficio No. S1/DRPA/0132/2026 de fecha 26 de febrero del 2026 expedldo por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de ia publicacién en el tablero de avisos
de la Presidencia Municipal.

Copia simple de la Décima Novena Sesiéon Extraordinaria de la Comisiéon de
Desarrollo Urbano el dia 7 de abril de 2026 de la Comisidn de Desarrollo Urbano.
Copia simple del comprobante de pago de predial.

Copia del comprobante de pago del tramite.

2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana “Oficinas Republica
Dominicana No. 212, Colonia Panamericana” su publicacién en el Periddico Oficial de
Gobierno del Estado.

ATENTAM;NTE

a,\\

ORA DE DESARROLLO URBANO 'Y SUPF
ECOLOGIA /
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EL €. MAESTRO ROBERTO ANDRES FUBVTES RASCON, SECRETARIO DEL M.

AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIMUAMUA, CON FUNDAMENTO ENLE
PREVISTO EN: EL ARTICULO 63 FRACCION |l DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL
ESTADO DE CHIHUAKHUA, EL ARTICULD 25 FRACCISN B DEL REGLAMEMTO

INTERIOR DEL H. AYUNTAMIENTO, Y EL ARTICULO 29 FRACCHOM Xi DEL

REGLAMENTO INTERIOR DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA, HACE CONSTAR Y
CERTIFICA

QUE LA PRESENTE £5 COPIA FIEL Y EXACTA Y CORRESPONDE AL DOCUMENTO
ORIGINAL QUE TUVE A LA VISTA ¥ QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA
PRESIDENCIA MUNICIPAL, CONSTANDO DE ~=¢> 5= FOJAS UTILES,
DEBIDAMENTE SELLADAS Y RUBRICADAS. SE ATORIZA Y FIRMA EN LA
CIUDA DE CHIHUAHUA CHIH., A LOS ZEX iAS DEL WMES DE
DEL ARO DOS MIL__ N\ Yo crveiSe ey R

EL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIMUAHUA

AMITRE, ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
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CAMBIO DE USO DE SUELO DE
ACUERDO A LOS ARTICULOS 76 Y
77 DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS

HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA.

ESTUDIO PARA CAMBIO DE USO DE SUELO

OFICINAS REPUBLICA DOMINICANA NO. 212

COLONIA PANAMERICANA UBICACION:

C. REPUBLICA DOMINICANA No. 212,

COLONIA PANAMERICANA, LOTES 7Y 8,
CUADRA M-25.

CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, JUNIO 2025 /\L/’

DR. FERNANDO!RAFAEL ASTORGA BUSTILLOS
D.R.U. 30
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1 - INTRODUCCION -

El presente estudio de planeacidn destaca aquellos elementos técnicos y urbanos que fundamentan
la presente modificacién, permitiendo asi obtener la autorizaciéon para el cambio de uso de suelo
solicitado para el predio.

La Ciudad de Chihuahua estd viviendo una profunda y acelerada trasformacién urbana espacial y
demogrdfica, como consecuencia del nuevo orden econdmico conocido como globalizacién, efecto
ha generado un paisaje de ciudades modernas, de potencialidades econdmicas fuertes y de Ultima
generacion.

Una oficina es un espacio, fisico o virtual, donde se llevan a cabo actividades de frabajo,
principalmente administrativas, de gestion, comerciales y profesionales. Su principal funcién es
proporcionar un entorno para el trabajo, promover la interaccién y la colaboracién entre empleados,
y reflejar la cultura organizacional de una empresa.

El propdsito de una oficina es:

e Proporcionar un lugar para el trabajo: Oficinas fradicionales, abiertas, flexibles, de coworking o
virtuales ofrecen diferentes opciones para adaptarse a las necesidades especificas de cada
empresa y tipo de frabajo.

e Fomentar la colaboracién y la productividad: Los espacios de oficina estdn disenados para
promover la interaccién entre empleados, lo que puede impulsar la creatividad, la innovacion
y el desarrollo de mejores productos o servicios.

e Reflejar la cultura organizacional: El disefio vy la disposicidn de una oficina pueden comunicar la
identidad de una empresa, sus valores y su cultura.

e Afraer y retener falentos: Un espacio de tfrabajo atractivo y bien disenado puede atraer
profesionales de calidad y mejorar la satisfaccion y el compromiso de los empleados.

e Apoyar la gestion y el control de operaciones: Las oficinas son el lugar donde se toman
decisiones estratégicas, se supervisa el trabajo y se realizan las tareas administrativas necesarias
para el buen funcionamiento de una empresa.

e Proporcionar un entorno de trabajo saludable y cémodo: El disefio de una oficina debe tener
en cuenta la ergonomia, la iluminacién natural, los espacios verdes y otros elementos que
contribuyan al bienestar de los empleados.

e Ofrecer servicios y comodidades: Las oficinas pueden incluir dreas de descanso, salas de
reuniones, cocinas, dreas de juegos y ofros servicios que faciliten el frabajo y la vida de los
empleados.

En resumen, una oficina es el corazdn de una empresa, el lugar donde se llevan a cabo las actividades
esenciales para su funcionamiento y crecimiento.

El presente estudio de planeacidn, pretende llevar a cabo el cambio de uso de suelo para un predio
ubicado en calle RepUblica Dominicana No. 212, en la colonia Panamericana, lotes 7 y 8, cuadra M-
25, de esta ciudad. Este predio, actualmente ocupa un uso de suelo de Habitacional 13-25 viv/ha (H25)
y se propone el cambio a Comercio y Servicios Tipo1 (CMR).

Elinmueble, se ha utilizado por afilos como Casa-Habitacién, pero actualmente esta construccién, estd
en proceso de demolicién. Ahora, se desarrolla un proyecto de Oficinas de acuerdo a la normatividad
actual, considerando una superficie no mayor a 300 m2.

Este andlisis técnico estd formulado para promover el cambio de uso de suelo a Comercio y Servicios
Tipol (CMR) y se fundamenta en los Articulos 37, 75 y 77 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.
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2 - FUNDAMENTACION JURIDICA -

Proceso de aprobacion

A. Ambito Federal

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

La fundamentacién juridica de la planeacién en México, emana de su Constitucién Politica.

El Articulo 25, dispone que corresponda al Estado la rectoria del desarrollo nacional, la planeacion,
conduccién, coordinacién y orientacién de la actividad econdmica nacional; que al desarrollo
nacional concurrirdn con responsabilidad social, los sectores pUblico, social y privado y que, el sector
publico tendrd a su cargo las dreas estratégicas que se sefalan en el Articulo 28, pdrrafo cuarto.

El Articulo 26, establece la responsabilidad del Estado para organizar un sistema de planeacion
democrdtica del desarrollo nacional, que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al
crecimiento de la economia. La planeacién serd democrdtica, mediante la participaciéon de los
diversos sectores sociales, recogerd las demandas y aspiraciones de la sociedad para incorporarlas al
Plan y los programas de desarrollo.

El Articulo 27, dispone que: “La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del
territorio nacional, corresponde originalmente a la Nacién, la cual ha tenido vy tiene el derecho de
fransmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada. La Nacién tendrd
en todo el tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades que dicte el interés
publico. En consecuencia, se dictardn las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos
y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de fierras, aguas y bosques a efecto de
ejecutar obras puUblicas y de planear y regular la fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento
de los centros de poblacién.”

El Articulo 73, en su fraccidn XXIX-C faculta al Congreso de la Unidn para expedir las leyes que
establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el dmbito de
sus respectivas competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines
previstos en el pdrrafo tercero del Articulo 27 de esta Constitucién.

El Articulo 115, fraccién V, faculta a los Municipios a: formular, aprobar y administrar la zonificacion y
planes de desarrollo urbano municipal y a participar en la creacién y administracion de sus reservas
territoriales. Dispone que, deba asegurarse la participacion de los municipios en la formulacién de
planes de desarrollo regional. Los autoriza para controlar y vigilar la utilizacién del suelo en sus
jurisdicciones territoriales y, para, en lo conducente y de conformidad a los fines sefalados en el parrafo
tercero del Articulo 27 de la Constitucién, expedir los reglamentos y disposiciones administrativas que
fuesen necesarios.

Ley de Planeacién

La Ley de Planeacion tiene por objeto establecer las normas y principios bdsicos conforme a los cuales
se llevard a cabo la Planeacion Nacional del Desarrollo y las bases de integracién y funcionamiento
del Sistema Nacional de Planeacién Democrdtica.

Dispone el segundo pdrrafo de su Articulo 3°, que: “Mediante la planeacion se fijardn objetivos, metas,
estrategias y prioridades; se asignardn recursos, responsabilidades y tiempos de ejecucion, se
coordinardn acciones y se evaluardn resultados”.
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Dentro del dmbito del Sistema Nacional de Planeaciéon Democrdtica, tiene lugar la participacion y
consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacién exprese sus opiniones
para la elaboraciéon, actualizaciéon y ejecucion del plan y los programas a que se refiere esta Ley.

Ley General De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

La presente Ley es de orden publico e interés social y de observancia general en todo el territorio
nacional. Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto:

l. Fijar las normas bdsicas e instrumentos de gestidon de observancia general, para ordenar el
uso del territorio y los Asentamientos Humanos en el pais, con pleno respeto a los derechos
humanos, asi como el cumplimiento de las obligaciones que tiene el Estado para
promoverlos, respetarlos, protegerlos y garantizarlos plenamente.

Il. Establecer la concurrencia de la Federacidn, de las entidades federativas, los municipios y
las Demarcaciones Territoriales para la planeacién, ordenacién y regulacién de los
Asentamientos Humanos en el territorio nacional.

M. Fijar los criterios para que, en el dmbito de sus respectivas competencias exista una efectiva
congruencia, coordinaciéon y participacion entre la Federacion, las entidades federativas,
los municipios y las Demarcaciones Territoriales para la planeacion de la Fundacién,
Crecimiento, Mejoramiento, consolidacién y Conservacién de los Centros de Poblacién y
Asentamientos Humanos, garantizando en todo momento la proteccién y el acceso
equitativo a los espacios publicos.

V. Definir los principios para determinar las Provisiones, Reservas, Usos del suelo y Destinos de
dreas y predios que regulan la propiedad en los Centros de Poblacién.
V. Propiciar mecanismos que permitan la participacidén ciudadana en particular para las

mujeres, jbvenes y personas en situacion de vulnerabilidad, en los procesos de planeacién y
gestién del territorio con base en el acceso a informacion transparente, completa vy
oportuna, asi como la creacidn de espacios e instrumentos que garanticen la
corresponsabilidad del gobierno y la ciudadania en la formulacién, seguimiento vy
evaluacién de la politica publica en la materia.

Articulo 11. De las atfribuciones de los municipios, dictamina que a estos les corresponde:

v

Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano,
de centros de poblacion y los demds que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de
congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacién, las normas oficiales
mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento.

Formular, aprobar y administrar la zonificacién de los centros de poblacidn que se encuentren
dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas municipales y en los demds
gue de éstos deriven.

Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con estricto
apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano vy sus
correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dreas y predios.

Solicitar la incorporacién de los planes y programas de Desarrollo Urbano y sus modificaciones en el
sistema de informacién territorial y urbana a cargo de la Secretaria.

Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la formulacién, modificaciéon y evaluacién de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano y los que de ellos emanen de conformidad
con lo dispuesto por esta Ley, entre otros.
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Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente

Las disposiciones de esta Ley fienen por objeto, propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases
para lograr los fines relacionados en las diez fracciones de su Articulo 1°, que son:

|.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su desarrollo,
salud y bienestar.

Il.- Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacion.

lll.- La preservacion, la restauracién y el mejoramiento del ambiente.

IV.- La preservacion y proteccién de la biodiversidad, asi como el establecimiento vy
administracién de las dreas naturales protegidas.

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacién y, en su caso, la restauraciéon del suelo, el
agua y los demds recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtenciéon de
beneficios econdmicos y las actividades de la sociedad con la preservacion de los ecosistemars;
V.- La prevencién y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo.

VIl.- Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en forma individual o colectiva,
en la preservacion y restauraciéon del equilibrio ecoldgico vy la proteccion del ambiente.

VIII.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacion, los
Estados, el Distrito Federal y los Municipios, bajo el principio de concurrencia previsto en el
Articulo 73 fraccién XXIX-G de la Constituciéon; que habla de la concurrencia del Gobierno
Federal, de los Gobiernos de los Estados y de los Municipios en el dmbito de sus competencias
respectivas para la proteccion, preservacioén y restauracion del ambiente.

IX.- El establecimiento de los mecanismos de coordinacidén, induccidén y concertacion entre
autoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asi como con personas y grupos sociales,
en materia ambiental.

X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el cumplimiento y
la aplicacion de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven, asi como para la
imposicién de las sanciones administrativas y penales que correspondan®.

En su Articulo 23, establece los criterios que deben considerarse en materia de asentamientos humanos,
para los planes o programas de desarrollo urbano. Lo anterior con objeto de contribuir al logro de los
objetivos de la politica ambiental, la planeacion del desarrollo urbano vy la vivienda, ademds de cumplir
con lo dispuesto en el Articulo 27 constitucional en materia de asentamientos humanos.

B. Ambito Estatal

Constitucion Politica del Estado De Chihuahua

La Constitucidn Politica del Estado de Chihuahua, en su Articulo 1° define al Estado de Chihuahua como
parte integrante de los Estados Unidos Mexicanos y poseedor de una composicion pluricultural,
pluriétnica y multilingUistica.

El Articulo 2° destaca la libertad y soberania del Estado en lo que concierne a su régimen interior.
En su Articulo 64, establece las facultades de su Congreso, la que, entre otras, serd: de Legislar en todo
lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar, derogar, reformar y adicionar las leyes y

decretos.

El Articulo 93, establece las facultades y obligaciones del Gobernador del Estado.
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Ley de Planeacién del Estado De Chihuahua

Las disposiciones de esta Ley en su Articulo 1° tienen por objeto establecer:
l. Las normas, y principios bdsicos conforme a los cuales se llevard a cabo la planeacién del
desarrollo en el Estado de Chihuahua;
Il. las bases para: el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democrdtica,
lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacién con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado
IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democrdatica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracién de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y
V. Las bases para la concertacidon de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 20. La planeacion deberd llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo integral de
la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales y econdmicos
contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3o. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion del desarrollo, la ordenacion
racional y sistemdtica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la participacién de los
sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioecondmica de la entidad, y elevar la
calidad de vida de su poblacién.

Mediante la planeaciéon se fijardn objetivos, metas, estrategias y prioridades; se asignardn recursos,
responsabilidades, tiempos de ejecucién y se evaluardn resultados.

Articulo 70. El Sistema Estatal de Planeacion Democrdtica se plasmard en los siguientes documentos:
l. A Nivel Estatal:
a) El Plan Estatal de Desarrollo.
b) Los Programas de Mediano Plazo:
- Sectoriales
- Regionales
- Especiales
- Institucionales
c) Los Programas Operativos Anuales.
d) El Convenio Unico de Desarrollo.
e) El Presupuesto de Egresos del Estado.
f) Los Convenios de Coordinacién entre el Sector PUblico y de concertacién con los Sectores
Social y Privado.
Il. A Nivel Municipal:
a) Los Planes Municipales de Desarrollo.
b) Los Programas Operativos Anuales.
c) El Presupuesto de Egresos del Municipio.
d) Los Convenios de Coordinacion entre el Sector PUblico, y de concertacién con los Sectores
Social y Privado”.

Articulo 80. Para la operacion del Sistema Estatal de Planeaciéon Democrdtica, las funciones de
Planeacién se distribuyen de la siguiente manera:
l. A Nivel Estatal:

a) Al Gobernador del Estado le compete:

1. Presidir el Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado.

2. Aprobar y publicar el Plan Estatal de Desarrollo.

3. Remitir el Plan Estatal de Desarrollo al Congreso del Estado, para su examen y opinion.
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4. Convenir con el Ejecutivo Federal, los Ayuntamientos y los Sectores Social y Privado su
participacion, en el proceso de planeacion del desarrollo del Estado de Chihuahua.

b) A la Coordinacién de Planeaciéon y Evaluacion le compete:

1. Coordinar el Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado.

2. Coordinar la formulacién del Plan Estatal de Desarrollo y la congruencia de los programas que
de él se deriven, con apoyo de las dependencias y entidades de la Administracion Publica
Federal, Estatal y Municipal, integradas en el Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado
de Chihuahua.

3. Verificar periddicamente, la relacidn que guarden los programas y presupuestos de las
diversas dependencias y entidades de la Administracion PUblica Estatal, asi como los resultados
de su ejecucion, con los objetivos del Plan Estatal.

4. Readlizar las tareas de control y seguimiento fisico-financiero de la inversién estatal vy
concertada con otros érdenes de Gobierno.

5. Coordinar las actividades, que, en materia de investigacién y asesoria para la planeacion,
realicen las dependencias y entidades de la Administracién PUblica Estatal.

c) A la Secretaria de Economia le compete:

1. Apoyar al Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado de Chihuahua, en el
establecimiento de los mecanismos de concertacién con los sectores social y privado, para la
instrumentacién del Plan y sus Programas.

2. Participar en la definicién de la politica industrial, turistica y comercial de la Entidad.

d) A la Secretaria de Hacienda le compete:

1. Participar en la definicién de las politicas financiera y crediticia, que contendrd el Plan Estatal
de Desarrollo en su Programa Operativo Anual.

2. Proyectary calcularlos ingresos del Gobierno del Estado, tomando en cuenta las necesidades
de recursos vy la utilizacién del crédito publico del Estado y los Municipios, para la ejecucion del
Plan Estatal y sus Programas.

e) A la Direccion General de Desarrollo Municipal le compete:

Coordinar la formulacién de los planes municipales de desarrollo, con apoyo de las
dependencias y entidades de la Administracién PUblica Federal, Estatal y Municipal integradas
en los Comités Regionales, del Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado de
Chihuahua.

f) A'las Dependencias de la Administracion Publica Estatal les compete:

1. Intervenir respecto de las materias propias de su funcidn, en la elaboracién del Plan Estatal
de Desarrollo.

2. Elaborar, en el seno del Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado, los programas
sectoriales, tomando en cuenta las propuestas que presenten las entidades del sector y los
gobiernos municipales, asi como las opiniones de los grupos sociales interesados.

3. Asegurar la congruencia de los programas sectoriales e institucionales con el Plan Estatal de
Desarrollo, asi como de los programas regionales y especiales que determine el Gobernador del
Estado.

4. Vigilar que las enfidades del sector que coordinen, conduzcan sus actividades conforme al
Plan Estatal de Desarrollo, y al programa sectorial correspondiente.

5. Elaborar los Programas Operativos Anuales, para la ejecucion de los programas sectoriales.
6. Verificar periddicamente, la relacién que guarden los programas y presupuestos de las
entidades paraestatales del sector que coordinen, asi como los resultados de su ejecucién, con
los objetivos y prioridades de los programas sectoriales, a fin de adoptar las medidas necesarias
para corregir las desviaciones detectadas y reformar, en su caso, los programas respectivos.

g) A las enfidades de la Administracién PUblica Paraestatal les compete:

1. Participar en la elaboracién de los programas sectoriales, presentando las propuestas que
procedan en relacién a sus funciones y objetivos.

2. Elaborar su respectivo programa insfitucional, asegurando la congruencia con el programa
sectorial correspondiente.

3. Elaborar los programas operativos anuales, para la ejecucion de los programas institucionales.
4. Verificar periédicamente la relacion que guarden sus actividades, asi como los resultados de
su ejecucidn con los objetivos y prioridades del programa institucional.
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h) Al Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado de Chihuahua le compete:

1. Coordinar las actividades de la Planeacién Estatal de Desarrollo.

2. La formulacién, actualizacion, instrumentacién, control y evaluacién del Plan Estatal de
Desarrollo y de los Programas Especiales, fomando en cuenta las propuestas de las
dependencias y entidades de la Administracidon Publica Estatal y Federal, de los Gobiernos
Municipales, asi como los planteamientos y propuestas de los sectores social y privado,
buscando su congruencia con el Plan Nacional de Desarrollo y los programas de mediano
plazo.

3. Definir, dentro del proceso de programacidn- presupuestacion, la orientacién de los recursos
del Convenio Unico de Desarrollo, hacia la consecucién de los objetivos plasmados en el Plan
Estatal y Municipales de Desarrollo, asi como de los programas que de ellos se deriven.

4. La elaboracién de los Programas Operativos Anuales, del Plan Estatal de Desarrollo.

5. Las demds que le senalen las Leyes, Reglamentos y Convenios.

ll. A Nivel Municipal:
a) A los Ayuntamientos del Estado, compete:
1. Aprobar y publicar el Plan Municipal de Desarrollo.
2. Participar en los Comités Regionales del Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado,
por conducto del Presidente Municipal y demds autoridades requeridas.
3. Elaborar los Programas Operativos Anuales, para la ejecucion de los programas municipales.
4, Convenir con el Ejecutivo del Estado su participacion en el proceso de planeacion del
desarrollo, de acuerdo con lo establecido en esta Ley.
b) A la Administracién PUblica Municipal, le compete:
1. Formular el Plan Municipal de Desarrollo, por conducto de los Comités Regionales del Comité
de Planeacion para el Desarrollo del Estado.
2. Asegurar la congruencia de sus programas con los Planes Municipal, Estatal y Nacional de
Desarrollo.
3. Participar en la elaboracion de los programas que les corresponden, presentando las
propuestas que procedan en relacién a sus funciones y objetivos.
4, Verificar periddicamente la relacién que guarden sus actividades, asi como los resultados de
su ejecucion con los objetivos y prioridades de su programa.
c) A los Comités Regionales, del Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado de
Chihuahua, les compete:
1. Coadyuvar en la formulacién, actualizacion, instrumentacion, control y evaluacion del Plan
Municipal de Desarrollo, tomando en cuenta las propuestas de la Administracién Publica
Municipal, Estatal y Federal, asi como los planteamientos y propuestas de los sectores social y
privado, buscando su congruencia con los Planes Nacional y Estatal de Desarrollo.
2. Coadyuvar en la formulacién del Programa Operativo Anual, del Plan Municipal de Desarrollo
y formular el correspondiente a nivel regional.
3. Las demds que le senalen las Leyes, Reglamentos y convenios.

Articulo 90. En el dmbito del Sistema Estatal de Planeacién Democrdtica, tendrd lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacién
exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacién, ejecucidén, control y evaluacion del Plan
Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demds programas a que se
refiere esta Ley.

Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracién PUblica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podrdn concertar la realizacién de las acciones previstas en el Plan y los programas
que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los particulares e
inferesados.
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Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de

Chihuahvua (Decreto No. LXVI / EXLEY / 1048 / 2021 XIII P.E.)

Articulo 1. Las disposiciones de esta ley son de orden puUblico e interés social y de observancia general
en todo el Estado y tienen por objeto:

- Establecer las disposiciones bdsicas y los instrumentos para ordenar el uso del territorio
y la planeacién y regulacién de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano
en la entidad, asi como para determinar las atribuciones de las autoridades
competentes para la aplicacién de esta Ley, con pleno respeto a los derechos
humanos y a los principios definidos en la misma, entre otros.

I- Determinar las acciones vy fijar las normas y criterios para impulsar un modelo de
gobernanza territorial que promueva una efectiva participacion, congruencia y
coordinacién entre gobierno y sociedad para la ordenacion del territorio, asi como
para la fundacion, crecimiento, mejoramiento y conservacion de los centros de
poblacién en la Entidad, garantizando en todo momento el fomento, la proteccion
y el acceso equitativo a los espacios publicos, los equipamientos, la vivienda digna
y los centros de frabajo.

Articulo 4. La planeacién, regulacién, gestion y evaluacion de los asentamientos humanos, el
ordenamiento territorial y el desarrollo urbano en la Enfidad, se orientard a generar un nuevo modelo
de gobernanza territorial, con apego a los siguientes principios de politica puUblica:

Derecho a la ciudad. - Garantfizar a todas las personas habitantes de un asentamiento
humano o centros de poblacién, el acceso a la vivienda, infraestructura, equipamiento y
servicios bdsicos, a partir de los derechos reconocidos por la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, los tratados internacionales en la materia de los que México sea
parte y la Constitucién Politica del Estado de Chihuahua.

Equidad e inclusién. - Garantizar el ejercicio pleno de derechos en condiciones de igualdad,
promoviendo la cohesidon social a través de medidas que impidan la discriminacién,
segregacién o marginacion de las personas o grupos. Promover el respeto de los derechos
de los grupos vulnerables, la perspectiva de género y que todas las personas puedan decidir
entre una oferta diversa de suelo, viviendas, servicios, equipamientos, infraestructura vy
actividades econémicas de acuerdo con sus preferencias, necesidades y capacidades.

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, en el dmbito de sus respectivas competencias, las siguientes atribuciones:

Il - Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del desarrollo
urbano en la Entidad, se llevard a cabo a través de:

l.

Il.
Il
V.
V.
VI.
VILI.

El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.

Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacioén.

Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.
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VIII.
IX.

Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.
Los Esquemas de Planeacion Simplificada y de centros de servicios rurales.

Los planes y programas a que se refiere este articulo serdn elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades previstas
en esta Ley, y estardn a consulta y opinidon del publico en las dependencias que los apliquen.

Asimismo, deberdn expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y ofras
disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

Articulo 74. Para formular y aprobar cualguiera de los instrumentos de planeacién municipal previstos
en el articulo 37 de esta Ley, se seguird el procedimiento siguiente:

VI.

VII.

VIII.

Los municipios dardn aviso publico del inicio del proceso de planeacidén y de recepcién de
las opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacién social y ciudadana que seiala esta Ley.

Los municipios formulardn el proyecto del Plan de que se trate y lo difundirdn ampliamente
en al menos un diario de mayor circulacién en la zona, asi como en medios fisicos y
electrénicos de comunicacién de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacién, este estard a cargo de la formulacidon de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

El proyecto del Plan estard a consulta y opinidn de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres érdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tfratdndose de los instrumentos a que se refieren
las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias naturales para los
demds, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible. Asimismo, antes
de que inicie dicho plazo, se remitird copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de
la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Los municipios organizardn al menos dos audiencias publicas, cuando se frate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demds, en las que se expondrd el proyecto y se recibirdn las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultdneamente, el drea
municipal encargada de la elaboracién del plan, llevard a cabo las reuniones que sean
necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberdn
ser respondidos por el drea encargada de la elaboracidon del documento en un plazo no
mayor a diez dias hdbiles a partir del cierre del periodo de consulta.

Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberdn
fundamentarse y estardn a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus sitios
web, durante un plazo de quince dias hdbiles.

Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborard el documento final, que contendrd
las modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este
articulo y lo remitird a la Secretaria.

Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor de
noventa dias hdbiles, emitird un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
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Articulo 75.

Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano vy, en su caso, con otros
planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen serd requisito indispensable para su
aprobacion, no obstante, ante la omisidn de respuesta operard la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen deberd justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectle las
modificaciones correspondientes.

Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o limite de centro de poblacién
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hard la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el
Limite de Centro de Poblacidon propuesto, en forma previa a la aprobacién del plan.

Cumplidas las anteriores formalidades, los Ayuntamientos aprobardn el Plan y lo remitirdn al
Ejecutivo Estatal para su publicacién en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez dias
hdbiles siguientes a su recepcidn.

Una vez publicado, el Plan deberd inscribirse en Registro PUblico de la Propiedad y editarse
en medios impresos y electrénicos para su difusion.

Los instrumentos de planeacidén municipal a que se refiere el articulo 37 de esta Ley, serdn

de vigencia indefinida y podrdn modificarse cuando:

V.

Exista una variacion sustancial de las condiciones o circunstancias que les dieron origen.
Surjan técnicas diferentes que permitan una ejecucion mads eficiente.

Cuando sobrevengan circunstancias que impidan su ejecucién o existan cambios en los
aspectos financieros y sociales que los vuelva irrealizables.

Sobrevenga otra causa de orden o de interés general que haga recomendable adoptar
alguna de esas medidas.

La autoridad municipal, al menos cada cinco anos, deberd llevar a cabo un ejercicio de revisidon de los
Planes Municipales de Desarrollo Urbano sefalados en las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley,
para ratificarlos o, en su caso, realizar las adecuaciones correspondientes.

La modificacion de los planes municipales de desarrollo urbano que pretendan incorporar reservas
forestales o consideradas de preservacion, proteccidbn o conservacidon ecoldgica, deberdn
previomente contar con las autorizaciones, permisos, licencias, certificaciones o constancias que
emitan las autoridades competentes en materia ambiental, asi como la autorizaciéon de ampliacién de
los limites del centro de poblacion.

En ningUn caso podrd abrogarse un plan o esquema simplificado de planeacién de desarrollo urbano,
sin que en la resolucién correspondiente se declare la vigencia de uno nuevo.

Articulo 76.

La modificacién o actualizacion de los planes municipales de desarrollo urbano, podrd ser

solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

l.
I.
M.
V.
V.
VL.

El municipio de que se trate.

El Poder Ejecutivo del Estado.

La Secretaria.

El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estard facultada para determinar la procedencia de las solicitudes
gue reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion deberd estar
justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacién y demds disposiciones legales

aplicables.
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Articulo 77. Toda actualizacién o modificacién a los planes municipales de desarrollo urbano se sujetard
al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacion, publicacion y registro.

Los municipios del Estado podrdn aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su
competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura méxima de
construccion permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el limite del
Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento,
ni se altere la delimitacién entre las dreas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se requerird
la aprobacién del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad municipal
encargada de la formulacién del plan correspondiente; este procedimiento se regird por las normas
que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeaciéon municipal.

Para los efectos del pdrrafo anterior, la autoridad municipal competente dard aviso publico del inicio
del proceso de modificacién menor y establecerd un plazo de por lo menos diez dias hdbiles para que
las personas inferesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que
consideren pertinentes. La autoridad dard respuesta a dichos planteamientos y los pondrd a disposicidon
para su consulta fisica o electronica, durante al menos cinco dias hdbiles previos a la aprobacion de la
modificacion menor correspondiente.

En ningun caso se considerard modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa, cuando se
trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia primaria.

Articulo 82. Las dreas y predios urbanos o rurales, cualquiera que sea su régimen juridico, estdn sujetos a
las disposiciones que, en materia de ordenamiento territorial, ecoldgico y de desarrollo urbano dicten
las autoridades conforme a esta Ley y demds disposiciones juridicas aplicables.

Las zonas que se determinen como de riesgo grave en los Atlas de Riesgo, planes de desarrollo urbano
y demds instrumentos de planeacién aplicables, solo podrdn tener un uso, destino o aprovechamiento
compatible y conforme a los estudios de riesgo correspondientes y las acciones de mitigacion
autorizadas y ejecutadas; en ningun caso se permitird alojar o construir infraestructura o equipamientos
estratégicos que representen algun riesgo para si o para las personas, asi como tampoco vivienda de
cualquier tipo.

Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacion de los centros
de poblacion ubicados en su territorio.

La Zonificacién Primaria y Secundaria deberd establecerse en los planes de desarrollo urbano de centros
de poblacion, en congruencia con los niveles superiores de planeacién que establece el articulo 37 de
esta Ley.

Articulo 89. La Zonificacidon determinard:

l. Las dreas que integran y delimitan los centros de poblacién, previendo las secuencias y
condicionantes del crecimiento de la ciudad, incluyendo, en su caso, los Poligonos de
Desarrollo y Construccion Prioritarios.

Il. Las dreas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables, localizadas en los centros de
poblacién.

M. La red de vialidades que estructure la conectividad, la movilidad integral y la accesibilidad
universal, asi como la estructuracidon compositiva de los espacios pUblicos y el equipamiento
estratégico de mayor jerarquia.

\A Las zonas de conservaciéon, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

V. La identificaciéon y las medidas necesarias para la densificacion de los centros de poblacion
y sus equipamientos, la creacioén, custodia, rescate y ampliacién del espacio publico, asi
como para la proteccidn de los derechos de via.

VL. Las reservas territoriales, priorizando las dreas urbanizables y su progresividad de ocupacién
en los centros de poblacién.
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VII. Las normas y disposiciones técnicas aplicables para el diseno o adecuacion de destinos
especificos, tales como para vialidades, parques, plazas, dreas verdes o equipamientos que
garanticen las condiciones materiales de la vida comunitaria, la dignidad del ser humano,
el bien comun y la movilidad.

VIIL. La identificaciéon y medidas para la proteccion de las zonas de salvaguarda y derechos de
via, especialmente en dreas de instalaciones de riesgo o sean consideradas de seguridad
nacional.

IX. La identificacion y medidas para la proteccion del patrimonio cultural urbano vy, en su caso,

los poligonos de salvaguarda por razones de seguridad.

Articulo 90. La Zonificacién Secundaria se establecerd en los planes de desarrollo urbano de centros de
poblacién, de acuerdo con los criterios siguientes:

I. Enlas zonas de conservacion se regulard la mezcla de usos del suelo y sus actividades.
Il. Enlas zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se considerardn compatibles y, por lo tanto, no se podrd establecer una separacién
entre los usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de
frabajo, siempre y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de
las personas, o rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad
o la movilidad.

b) Se deberd permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas,
promoviéndose las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer
los servicios de agua, drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de
colaboracién con otros érdenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberdn implementar mecanismos que incentiven la densificacion vy la inversion
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversidon privada en poligonos de desarrollo y construccidon prioritarios y
un mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberdn estar
previamente establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de
poblacién correspondientes.

d) Se garantizard la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y
secundarias, dotacién de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad,
que priorice el acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de
esta Ley.

La zonificacién secundaria promoverd la asignacion de usos mixtos y compatibles, procurando la
mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando estos no
amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la capacidad de los servicios
de agua, drenagje y electricidad o la movilidad. Los planes municipales de desarrollo urbano deberdn
incluir las reglas o criterios para interpretar la zonificacion, cuando los limites o demarcacién de las zonas
afecten parcialmente a los predios o se les apliquen dos o mds usos del suelo a una sola propiedad.

Articulo 124. Toda persona tiene derecho a la movilidad en condiciones de seguridad vial, accesibilidad,
eficiencia, sostenibilidad, calidad, inclusién e igualdad.

Las politicas de movilidad deberdn asegurar que las personas puedan elegir lioremente la forma de
frasladarse, a fin de acceder a los bienes, infraestructura, servicios y oportunidades que ofrecen sus
centros de poblacién, estableciendo condiciones para la circulacién segura y accesible de todas las
personas.

Los estudios y diagndsticos, asi como las politicas y programas para la movilidad serdn parte del proceso
de planeacidén de los asentamientos humanos.

La Secretaria, en coordinacién con la dependencia competente en materia de movilidad en el Estado,
promoverd los programas, acciones e instrumentos que propicien una cultura para la accesibilidad vy
movilidad segura y sostenible.
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Articulo 149. El Gobierno del Estado y los municipios impulsardn una politica de suelo, que asegure la
funcion social de la propiedad, bajo los siguientes principios:

IV. Prioridad de acceso al suelo y la reserva territorial para resolver las necesidades de la poblacion
en situacién de pobreza, riesgo y vulnerabilidad.

VI. Acceso equitativo e inclusivo a toda la poblacion a los servicios, equipamiento, espacios
publicos y, en general, a los diversos satisfactores que debe ofrecer la ciudad.

X. Disenar y aplicar instrumentos fiscales o financieros que permitan apoyar los procesos de
produccidn social del hdbitat y la vivienda, asi como reducir la especulacién de inmuebles
adecuados para acciones urbanisticas.

Articulo 322. Las autoridades administrativas estatales y municipales, en el dmbito de su competencia,
conforme a las disposiciones de esta Ley, tendrdn a su cargo la inspeccién, vigilancia y verificacion,
para comprobar el cumplimiento de esta Ley, su reglamentacién, los planes de desarrollo urbano,
acuerdos o demds disposiciones de cardcter general en materia de desarrollo urbano; para en su caso,
aplicar las medidas de seguridad y sanciones que correspondan.

Las visitas de inspeccién podrdn ser ordinarias y extraordinarias, las primeras se efectuardn en dias y
horas hdbiles, y las segundas en cualquier tiempo.

En todo tiempo se tendrd la facultad de supervisar, mediante inspeccidon técnica, la ejecucion de las
obras, vigilando el debido cumplimiento de Ias normas de calidad, de las especificaciones del proyecto
autorizado y demds disposiciones de la normatividad aplicable.

Ley De Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente del Estado de Chihuahua

Articulo 26. Para le regulacion ecoldgica de los asentamientos humanos, las dependencias y entidades
de la administracién publica estatal y los municipios considerardn los siguientes criterios especificos:

|- La politica ecoldgica en los asentamientos humanos requiere, para ser eficaz, de una estrecha
vinculacion con la planeacion urbana y con el disefio y construccion de la vivienda.

Il.- La politica ecolégica debe buscar la correccién de aquellos desequilibrios que deterioren la calidad
de vida de la poblacién, y a la vez prever las tendencias de crecimiento del asentamiento humano
orientdndolo hacia zonas aptas para este uso, para mantener una relaciéon suficiente entre la base de
recursos y la poblacién y cuidar de los factores ecoldgicos y ambientales que son parte integrante de
la calidad de vida.

lll.- En el proceso de creacién, modificacién y mejoramiento del ambiente construido por el hombre es
indispensable fortalecer las previsiones de cardcter ecolégico y ambiental para proteger y mejorar la
calidad de vida.

Articulo 30. El ordenamiento ecoldgico es un instrumento de politica ambiental que tiene por objeto
definir y regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los recursos naturales y las actividades
productivas, para que sea compatible la conservacion de la biodiversidad con el desarrollo regional,
para lo cual se considerardn:

|. Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

Il. La fundacién de nuevos centros de poblacién, tomando en cuenta la vocacion natural de cada
zona o region, en funcién de sus recursos naturales, la distribucidn de la poblacion vy las actividades
econdmicas predominantes; el abastecimiento de agua potable; las condiciones climdticas; vias de
acceso, entre otros.

lIl. La creacién de reservas territoriales y la determinacién de los usos, provisiones y destinos del suelo.
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IV. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de manera directa o
indirecta, sean de naturaleza crediticia, técnica o de inversién; los que promoverdn progresivamente
los usos del suelo que sean compatibles con el ordenamiento local.

V. El impacto ambiental en la redlizacién de obras publicas y privadas, que impliquen el
aprovechamiento de los recursos naturales o que pueden influir en la localizacidon de las actividades
productivas.

VI. Las autorizaciones para la construccidon y operacidén de plantas o establecimientos industriales,
comerciales o de servicios, cuando esta no sea de competencia federal.

VII. Los demds casos previstos en esta Ley y otras disposiciones legales relativas.

Cédigo Municipal Para el Estado De Chihuahua

Este Cddigo, contiene las normas a que se sujetard la organizaciéon interior del Ayuntamiento y el
funcionamiento de la Administracion PUblica Municipal en el Estado de Chihuahua, reglamentando las
disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y en la Constitucién Politica del Estado. Entre otfras disposiciones se encuentran:

Articulo 28. Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos:
XXV. Concurrir con los Gobiernos Estatal y Federal en:
A). El proceso de planeacién del desarrollo estatal y nacional, de acuerdo con lo que
establezcan las leyes;
B). El desarrollo de programas de vivienda y urbanismo;
C). La previsidn de necesidades de tierra para vivienda y desarrollo urbano;
D). La ejecucidén de programas de regularizacién de tenencia del suelo urbano;
E). La aplicacién de normas y programas que se establezcan para la preservaciéon vy
restauracién del equilibrio ecoldgico y proteccion al ambiente;
XXXIV. Expedir reglamentos para administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal;
participar en la creacion y administracién de sus reservas territoriales; controlar y vigilar la utilizacién del
suelo en sus jurisdicciones territoriales; intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana.

Articulo 72. Son aftribuciones del Director de Desarrollo Urbano Municipal, las siguientes:

|. Proponer, coordinary ejecutar las politicas del Municipio en materia de planeaciéon y desarrollo
urbano y realizar las acciones necesarias para el cumplimiento de las disposiciones legales relativas a
los asentamientos humanos;

Il. Controlar las reservas, usos y destinos de dreas y predios en los centros de poblacidn, asicomo
vigilar que las acciones de urbanizacién se ajusten a las disposiciones previstas en los planes de
desarrollo urbano;

lll. Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccion territorial;

IV. Promover y realizar acciones para la conservacion, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacion ubicados en el territorio municipal, de conformidad con los planes o programas
de desarrollo urbano;

V. Participar, en la ordenacién y regulacién de las zonas conurbadas que abarguen todo o
parte de su territorio;

VI. Derogada;

VIl. Revisar y dar trédmite a las solicitudes de fusion, subdivisién, relotificacion o fraccionamiento
de terrenos y toda accidn urbana en los centros de poblacién;

VIIl. Fomentar la organizacién y participacién ciudadana en la formulacién, ejecucién,
evaluacién y actualizacién de los planes o programas de desarrollo urbano;

IX. Conceder las licencias correspondientes para el funcionamiento e instalacion de industrias,
comercios y ofros establecimientos cuando interesen a la seguridad, salubridad y urbanismo publicos
municipales;
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X. Proponer al Ayuntamiento la expedicion de los reglamentos en materia de desarrollo urbano
gue sean necesarios para regular los procesos de mejoramiento, crecimiento y conservacion de los
centros de poblacién ubicados en su territorio.

Xl. Las demds que le otorguen las leyes, reglamentos y manuales de organizacion.

Articulo 85. Cada municipio podrd contar con un Consejo de Planeacién Urbana Municipal, que se
integrard con representantes de los sectores publico, social y privado de la comunidad vy servird de
auxiliar al Municipio en la planeacion urbana. En los municipios de mds de setenta y cinco mil habitantes
serd obligatoria la existencia de este Consejo.

Articulo 86. La directiva del Consejo se infegrard por un Presidente que serd nombrado por el propio
Consejo de entre los representantes de los sectores social o privado de la comunidad, durard en el
cargo cinco anos, pudiendo ser reelecto; deberd ser experto en la materia, tendrd las atribuciones que
este ordenamiento y demds le concedan, y un Secretario Técnico que serd nombrado por el Presidente
Municipal.

El Presidente tendrd voto de calidad; el Secretario serd el encargado de citar a las sesiones, levantar y
autorizar, en unidn del Presidente, en el libro destinado para el efecto, las actas de aquéllas y hacerse
cargo de la correspondencia y el archivo.

Articulo 87. El Presidente Municipal convocard a los grupos organizados de la comunidad para que
integren el Consejo de Planeacion Urbana Municipal, pudiendo estar integrado, si los hubiere en el
municipio, por:

a) Un representante del Gobierno del Estado;

b) Un representante del Gobierno Federal;

c) Dos representantes de la Administracion Municipal;

d) Dos Regidores;

e) Un representante de la Cdmara Nacional de la Industria de la Transformacion;

f) Un representante del Centro Empresarial de Chihuahua;

g) Un representante de la C&dmara Nacional de Comercio;

h) Un representante de la Cdmara Nacional de la Industria de la Construccién;

i) Un representante de la Cdmara de Propietarios de Bienes Raices; y

j) Los demds que el propio Consejo determine.

Articulo 91. El Consejo de Planeacién Urbana Municipal, queda facultado para:

|. Participar en la formulacién de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano y los Planes Directores
Urbanos;

Il. Estudiar, opinar y proponer al Municipio, lo que estime conveniente sobre pavimentacién, apertura,
clausura, nivelacion, alineacién, ensanchamiento, rectificacién, alumbrado y embellecimiento de las
vias publicas, plazas, parques y otros sitios de uso comun;

lll. Intervenir en la proyeccién y recomendar al Municipio, la apertura, construccién, ampliacién y
reparacién de caminos publicos, lineas de agua potable y drenaje, acueductos, pozos, canales,
estaciones de bombeo, edificios publicos, jardines, parques y centros deportivos y recreativos;

IV. Formular y proponer al Municipio, los proyectos de financiamiento de las obras recomendadas y las
bases de los empréstitos o contratos relativos o en su caso opinar sobre los que se le presentaren;

V. Participar en la formulacién y actualizacién del Reglamento de Construcciones;

VI. Proponer la construcciéon de las obras necesarias para la proteccion de los centros urbanos contra
inundaciones y ofros siniestros, pudiendo pedir al Ayuntamiento que formule al Ejecutivo del Estado la
solicitud de expropiacién correspondiente y que ordene en su caso, el derrumbe de las construcciones
que invaden el cauce de rios y arroyos y pongan en peligro los intereses de los habitantes del Municipio;
VIl. Someter a la aprobacién de los Ayuntamientos, proyectos de la reglamentacion del servicio de
limpia, recoleccién, aprovechamiento, tfransformacion, relleno sanitario e incineracion de basura;

VIIl. Recomendar al Ayuntamiento la presentacion de iniciativa de Ley al Congreso del Estado, para
gue establezca contribuciones especiales con el fin de recaudar los fondos necesarios para la
realizacion de una obra publica municipal;
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IX. Recomendar la realizacién de obras y la prestacion de servicios que contribuyan al bienestar de los
habitantes del Municipio;

X. Designar cuando lo crea conveniente, comités especiales que dé seguimiento a la ejecucién de una
obra determinada;

Xl. Promover la participacién y colaboracion de los vecinos del Municipio en las acciones
gubernamentales de beneficio colectivo; y

Realizar las demds atribuciones que le fijen las leyes y sus reglamentos.

C.

Ambito Municipal

Reglamento De Desarrollo Urbano Sostenible Del Municipio De Chihuahua

Articulo 3. Este Reglamento tiene por objeto:

|. Establecer los preceptos legales bdsicos que normen el desarrollo urbano sostenible con la
participacion de los tres érdenes de gobierno en la atencion de los asentamientos humanos, los
centros de poblacién y el medio ambiente;

ll. Definir un sistema de planificacion para el desarrollo urbano sostenible del Municipio y sus
centros de poblacién;

lll. Promover el desarrollo urbano sostenible por medio de las acciones y gestién urbana del
Municipio;

IV. Integrar las mejores prdcticas de participaciéon de los habitantes en lo individual y por medio
de grupos, en los procesos de planificacién, consulta publica y administracidén del desarrollo
urbano sostenible;

V. Motivar la participacion de todos los habitantes en las prdcticas del bien comuin orientadas
al desarrollo urbano sostenible;

VI. Definir formas para medir el estado actual y el avance periddico en materia de desarrollo
urbano sostenible;

VII. Establecer incentivos a las prdcticas de desarrollo urbano sostenible, los que se aplicardn de
acuerdo a este Reglamento derivado de la Ley;

VIIl. Determinar sanciones para quienes confravengan las disposiciones de este Reglamento, y
IX. Establecer las normas y procedimientos para regular:

a) El destino y conservacién de predios;

b) Las restricciones y modalidades que se impongan al uso o aprovechamiento del suelo;

c) La utilizacion de la via publica;

d) Las autorizaciones para fusidn, subdivision, relotificacion y fraccionamiento de terrenos que
bajo cualquier régimen de tenencia de la tierra se realicen dentro de los limites territoriales del
municipio de Chihuahua, para la constitucion de fraccionamientos, centros comerciales,
parques industriales, conjuntos urbanos, y obras similares, y

e) La conservacion y mejoramiento del medio ambiente, prevencidon, control y atencién de
riesgos y contingencias ambientales y urbanas.

Articulo 7. Son autoridades competentes para la aplicaciéon de este Reglamento:

l.
Il.
.
V.

El Ayuntamiento;

El Municipio;

El Presidente Municipal, y
La Direccion.

Articulo 8. Son afribuciones del Ayuntamiento:

l. Aprobar los programas de orden municipal de desarrollo urbano sostenible y de ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos, en congruencia con el Programa Estatal de Desarrollo
Urbano Sostenible;
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Il. Solicitar al Ejecutivo del Estado que promueva ante la Legislatura local, la fundacién de
centros de poblacién, de conformidad con las leyes aplicables;

lll. Participar en el ordenamiento y regulacion de las zonas conurbadas y metropolitanas,
conforme a la Ley General de Asentamientos Humanos, Ley de Desarrollo Urbano Sostenible,
este Reglamento y los convenios de conurbacion y metropolitanos respectivos;

IV. Participar en la constitucién, manejo y administracion de las reservas territoriales de los
centros de poblacién, en los términos de la Ley y de los convenios de coordinacién que se
suscriban;

V. Otorgar o negar autorizaciones, licencias y permisos para la ejecuciéon de acciones urbanas
y para el uso o aprovechamiento de dreas o predios, a que se refiere este Reglamento;

VI. Aprobar, en el dmbito de su competencia, las acciones de regularizacion de la tenencia de
la tierra de los asentamientos irregulares, asi como los procesos de incorporacion al desarrollo
urbano sostenible de fierras de origen ejidal, comunal, privado o provenientes del pafrimonio
de la Federacién o del Estado, conforme a la legislaciéon aplicable;

VII. Autorizar la localizacién, deslinde, ampliacion y delimitacién de las zonas de urbanizacion
gjidal y sureserva de crecimiento, conforme a lo previsto en los programas de Desarrollo Urbano
Sostenible que correspondan y en este Reglamento;

VIIl. Vigilar que, en los programas y acciones de desarrollo urbano sostenible, se proteja el
patrimonio histdrico, artistico, arquitectdnico y cultural, asi como el medio ambiente de los
centros de poblacién;

IX. Resolver sobre los recursos administrativos que, de acuerdo a su competencia, le sean
planteados, y

X. Las demds que le otorguen la Ley, este Reglamento y otras disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 9. Son aftribuciones del Municipio:

I. Formular, actualizar y evaluar los programas de orden municipal de desarrollo urbano
sostenible y de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, en congruencia con el
Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible.
Il. Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobaciéon o modificacién de los programas de desarrollo
urbano sostenible regulados por este Reglamento, el dictamen de congruencia con el
Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible, y vigilar la observancia de la misma en la
instrumentacion de dichos programas.
lll. Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano.
V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccién y
seguimiento correspondientes de:
a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado;
b) Explotacion de bancos de materiales y depdsito de escombro;
c) Construccién, reparacion, ampliacién y demolicion de obras que se ejecuten por
cualquiera de los tres érdenes de gobierno o por los particulares tanto en zonas urbanas,
como rurales;
d) Instalacién de estructuras para telecomunicaciones, conduccién o transmision, y
e) Colocacion de estructuras con fines publicitarios, nomenclatura urbana, informativos,
vigilancia y cualesquiera ofros ubicados en via publica o propiedad privada.
VII. Realizar, promover y concertar acciones e inversiones con los sectores social y privado, a
efecto de lograr el desarrollo sostenible de los centros de poblacién, su conservacion,
mejoramiento y crecimiento, asi como para la prestacién y administraciéon de los servicios
publicos y la ejecucién de obras de infraestructura y equipamiento urbano.
VIIl. Promover la participacion, organizacioén y recibir las opiniones de los grupos sociales que
intfegren la comunidad, en la formulacién, ejecucién, evaluacién y actualizacién de los
instrumentos aplicables al desarrollo urbano sostenible, asi como en sus modificaciones.
IX. Intervenir y coadyuvar en la regularizacion de la tenencia de la tierra de los asentamientos
iregulares, asi como en los procesos de incorporaciéon al desarrollo urbano sostenible de tierras
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de origen ejidal, comunal, privado o provenientes del patrimonio de la Federacién o del Estado,
conforme a la legislacion aplicable, entre otros.

Articulo 11. Corresponde a la Direccién:

l. Fijar los requisitos y documentos a que deberdn sujetarse acciones de aprovechamiento
urbano que requiera el fraccionamiento, fusion, relotificacion de terrenos o subdivisiéon, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacién, modificacién,
ampliaciéon, reparacioén, uso, mantenimiento y demolicidn de construcciones dentro del territorio
municipal;

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucion de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de dreas o predios,
a que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tfierra y agua,
determinando las densidades de poblacion permisibles;

VIIl. Proporcionar asesoria y apoyo técnico en materia de desarrollo urbano sostenible y
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, a los sectores social y privado;

X. Definir criterios de imagen urbana, apoydndose de manera consultiva con el Instituto
Municipal de Planeacién Urbana;

(Entre ofras).

Articulo 14. Serdn érganos auxiliares de andlisis y opinidn en la implementacién de acciones del
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano sostenible:

El Consejo Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible, cuyas atribuciones contenidas en la
Ley serdn cumplidas en el Municipio de Chihuahua por conducto del Consejo de Planeacion
Urbana Municipal;

El Comité de Planeacion y Desarrollo Municipal, COPLADEMUN;

El Instituto Municipal de Planeacién, IMPLAN y

La entidad a cargo de la Proteccién Civil en el Municipio.

Articulo 18. El ordenamiento y regulacion de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano
sostenible de los centros de poblacion en el Municipio, se llevardn a cabo a través del Sistema Municipal
de Planificacién Urbana, integrada por los siguientes planes o programas:

I. Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible;

ll. Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacion;
lll. Planes Parciales de Desarrollo Urbano Sostenible;

IV. Planes Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible;

V. Planes Maestros de Desarrollo Urbano Sostenible, y

VI. Modificaciones Menores.

Articulo 19. Los programas que integran el Sistema Municipal de Planificacién Urbana con excepciéon
de los planes maestros y de las modificaciones menores, se sujetardn al siguiente procedimiento:

[. El Municipio dard aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcion de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en los términos del Capitulo Décimo
Primero de este Reglamento;

Il. El Municipio formulard el proyecto del programa vy lo difundird ampliamente, a través de su
publicacién, de manera integra, en el sitio de la Presidencia Municipal;

lll. El proyecto del programa estard a consulta y opinidén de la ciudadania, de las organizaciones
de la sociedad civil y de las autoridades de los tres érdenes de gobierno interesados, durante
un plazo no menor de 60 dias naturales, a partir del momento en que el proyecto se encuentre
disponible.

Asi mismo, antes de que inicie dicho plazo, remitird copia del proyecto al titular del Ejecutivo del
Estado y al Instituto Municipal de Planeacidén, quien emitird el dictamen correspondiente.

IV. La Direccidn organizard al menos dos audiencias puUblicas en las que se expondrd el
proyecto, recibird las sugerencias y planteamientos de los interesados. Simultdneamente, la
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dependencia municipal encargada de la elaboracidén del programa llevard a cabo las
reuniones que sean necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la Ley, el presente
Reglamento y el Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible;

V. El Municipio deberd dar respuesta a los planteamientos de la comunidad sobre las
modificaciones al proyecto, expresando las razones del caso;

VI. Una vez elaborado el proyecto definitivo del programa o plan, la Secretaria, en un plazo no
mayor de 30 dias naturales, emitird un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible. Dicho Dictamen serd requisito indispensable
para su aprobacion, y

VI. Cumplidas las formalidades previstas en la Ley, el Ayuntamiento aprobard el plan o programa
y lo remitird al Ejecutivo del Estado para los efectos a que haya lugar, dentro de un plazo que
no podrd exceder de los diez dias hdbiles siguientes.

Articulo 20. Para la modificacion de los programas a que se refiere este Capitulo, se seguird el mismo
procedimiento que para su aprobacién, con excepcion del instrumento previsto en la fraccién V del
articulo 18 del presente Reglamento.

Articulo 24. El Ayuntamiento podrd aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas de su
competencia, conforme a lo siguiente:

l. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

Il Sobre el cambio de la altura méxima de construccidon permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederdn siempre y cuando:
l. No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,
Il. No se altere la delimitacién entre las dreas urbanizables y las no urbanizables, o
M. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacidén menor en los términos de los articulos 24 y 25
del presente Reglamento, deberdn presentar una solicitud por escrito dirigida a la Direccién, acreditar
la propiedad del predio motivo de la modificacion y adjuntar un documento técnico que justifique la
accioén solicitada y la informacién grafica que permita la correcta interpretacion del tfrdmite solicitado.
Para efecto de conocer publicamente la propuesta de modificacion al programa, en los términos del
Titulo Octavo de la Participacién Social de la Ley, el Municipio notificard y requerird un dictamen
técnico al IMPLAN. En este procedimiento, escuchard las opiniones de las organizaciones de los vecinos
del drea de que se trate, en un plazo de sesenta dias naturales contados a partir del requerimiento del
dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo notificard a través del tablero de avisos de la Presidencia
Municipal y, cuando sea posible, de manera personal al Presidente de cada uno de los comités de
vecinos que pudieran resultar afectados, para que en un plazo de 30 dias naturales emitan su opinidn.
De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entenderd que fueron emitidas en sentido
positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberdn ser remitidas a la Secretaria
General de Gobierno para su publicacién en el Peridédico Oficial del Estado, y al Registro PUblico de la
Propiedad para su inscripcion.
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3 - ANTECEDENTES -

El presente estudio de planeacion, se desarrolla para un predio que actualmente tiene un uso de suelo
Habitacional 13-25 viv/ha (H25) y se propone el cambio a Comercio y Servicios en General Tipo 1
(CMR), ya que se pretende darle uso de Oficinas.

El predio:
Nombre del propietario: Damaris Villalobos Pérez
Ubicacién: C. Republica Dominicana No. 212, colonia Panamericana, lotes 7 y 8, cuadra M-25.
Clave catastral: 117-019-028.
Colindancias:
Norte.- Sr. Elias Enriquez
Sur.- Sr. Carlos Ramos
Este.- Julieta Ramos y Sra. Ibarra
Oeste.- Calle RepUblica Dominicana

Tabla 1- Superficies actuales. Fuente: Elaboracién Propia.

DISTRIBUCION DE SUPERFICIE DE TERRENO Y CONSTRUCCION

Superficie '
- (m?)

Descripcion

Ubicacién del predio:

El predio, se ubica en la calle RepUblica Dominicana No. 212, de la colonia Panamericana, lotes 7 vy 8,
cuadra M-25 a una distancia de 70.00 m. de la calle Antonio de Montes, en esta ciudad. Ver Fig. 1-4.

Fiaura 1 - Ubicacion del oredio en la zona. Fuente: Gooale Earth.
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Latitud del centro del predio: 28° 39' 01.45" N
Longitud del centro del predio: 106° 06' 45.71" W
Coordenada Este: 391257.56 m E

Coordenada Norte: 3169767.55 m N

Zona: 13R

Fig. 3 — Ubicacidén del predio en la ciudad.
Fuente: Plano de la ciudad de Chihuahua
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PLANO CATASTRAL

DE UNA CASA HABITACION, UBICADA EN LA CALLE REPUBLICA DOMINICANA
No. 212, LOTE 7 Y 8, CUADRA M—25, EN LA COLONIA "PANAMERICANA"

EN CD. CHIHUAHUA, CHIH. PROPIEDAD DE:

PROPIETARID: D AMARIS VILLALOBOS PEREZ

CLAVE CATASTRAL ESTANDAR: 08-001-019-00-0001-117-019-00028-00-0000
CLAVE CATASTRAL: 117-019-028

CUADRO DE CONSTRUCCION

SUP. TERRENO = 1050.00 m2

RUMBO DISTANCIA v £ 03 EOENA [;A 5

PLANTA BAJA — 140.25 m2
PLANTA ALTA — 127.55 m2

COCHERA = 34.20 m2

TERRAZA = 14.80 m2

BODEGA — 39.25 m2

VOLADOS — 29.30 m2

PROYECCION PLANTA ALTA (P.P.A.) = 6.50 m2 SUPERFICIE = 1,050.000. m2

BAKIO, CTO JUEGOS NINOS Y CTO HIDRO (1,2 Y 3) = 11.40 m2

TOTAL = 403.25 m2

[3.169,769.5470 391,284.2849
S 12'25'28.62" W 30.000 13,169,740.2496 391,277.8303
N 77'34'31.38" W 35.000 [3.169,747.7800 391,243.6500
N 1225'28.62" E 30.000 [3.169,777.0774 391,250.1046
S 77'34'31.38" £ 35.000 13.169,769.5470 391,284.2849

ESCALA 1:400

SUPERFICIE A DEMOLER = 403.25 m2

£
il

DIRECCION DE

DESARROLLO N Chihuahua
. capftal de trabayo
y resultados

T ——""_EL DIRECTOR

f
/ TLwls-lg50

UBICACION:

DR. FERNANDO RAFAEL ASTORGA BUSTILLOS
D.R.O 776 R.P.C. 360

A = ASTORGA Y ASOCIADOS =

INGENIERIA CIVIL Y AMBIENTAL
CHIHUAHUA, CHIH., AGOSTO 2025

Figura 4 - Plano catastral del predio (construccion actualmente en proceso de demolicidn). Elaboracion propia.
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Definicion del darea de estudio:

El predio en estudio, se ubica al poniente de la ciudad de Chihuahua, dentro de la zona catastral
denominada Las Américas.

Con la finalidad de llevar a cabo el presente estudio de planeacién, se ha seleccionado un drea que
permita identificar y conocer el contexto urbano donde se ubica el predio. Esta Area de Estudio se
encuentra delimitada por la AGEB, la cual se encuentra dentro de las colonias Panamericana y Fidel
Vdazquez.

Las vialidades que delimitan el poligono del drea de estudio son:

Calle Francisco Villa (vialidad con jerarquia primaria), calle RepuUblica de Brasil (vialidad local), calle
Juan Antonio Trasvina y Retes (vialidad con jerarquia secundaria), calle George Washington
(secundaria), Avenida de las Américas (primaria), calle Antonio Facundo Carbonel (primaria) y calle
Republica de Guatemala (local).

Para esta drea de aplicacién, se analiza una superficie de 629,747 m2. Ver Figura 5.

Figura 5 - Delimitacién del Area de Estudio y ubicacidn del predio. Fuente: Google Earth.

Disposiciones del predio de conformidad con el PDU 2040:

El predio en estudio actualmente ocupa un uso de suelo de Habitacional 13-25 viv/ha (H25) establecido
Plan de Desarrollo Urbano 2040 - Séptima Actualizacién de la ciudad de Chihuahua y se propone el
cambio a Comercio y Servicios en General Tipo 1 (CMR), ya que se pretende darle uso de Oficinas.
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De acuerdo al PDU 2040 Séptima Actualizacién, los usos de suelo en el Area de Estudio de este andlisis
son: Mixtos Bajos y Moderados, Comercio y Servicios, Equipamiento General y Habitacionales H25, H35
y H45 y de Recreaciéon y Deporte.

Los usos de suelo que colindan con el drea de estudio son:

Hacia el Norte - Mixtos Bajos y Moderados.

Hacia el Sur - Mixtos Moderados y Equipamiento General.

Hacia el Este - Habitacional H25 y Mixtos Moderados.

Hacia el Oeste - Mixtos Moderados, Mixtos Bajos, Equipamiento General, Industria Bajo Impacto,
Comercio y Servicios y Habitacional H35.

Ver Figura 6.
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Figura 6 — Ubicacién del predio en Zonificacién Secundaria y definicién del Area de Estudio indicada en color negro.
Fuente: PDU 2040 Séptima Actualizacién.

De acuerdo a la Zonificacién Secundaria del PDU 2040 Séptima Actualizacién, algunos de ellos, se
encuentran ocupando aln otros usos distintos a los senalados.

Cabe mencionar que, dentro de esta drea de estudio, se identificaron predios indicados como
Poligonos de Adecuacion al PDU 2040, los cuales se ubican en las calles RepUblica de Argenting,
Republica de Uruguay y Republica de Guatemala.

Ver siguiente Figura:
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Figura 7 — Ubicacidon del predio en Zonificacion Secundaria y Actualizaciones al PDU2040 (Poligonos de Adecuacion).
Fuente: PDU 2040 Séptima Actualizacién.

Adecuaciones al PDU 2040

En el contexto del Plan de Desarrollo Urbano (PDU) , las “*Adecuaciones” se refieren a modificaciones o
ajustes que se realizan al plan original para adaptarlo a las nuevas necesidades y condiciones de la
ciudad. Estas modificaciones pueden incluir cambios en el uso del suelo, la zonificacién, la vialidad, la
infraestructura, entre otros aspectos, con el objetivo de mejorar la calidad de vida de los habitantes y
promover un desarrollo urbano sostenible.

Las Adecuaciones al PDU implican:

e Cambios en el Uso del Suelo:
Se pueden modificar las dreas destinadas a diferentes usos, como residencial, comercial, industrial, o
de servicios, para responder a las dindmicas de crecimiento y desarrollo de la ciudad.

e Modificaciones en la Zonificacion:
La zonificaciéon establece las normas y regulaciones para cada drea de la ciudad. Las adecuaciones
pueden implicar cambios en estas normas para permitir nuevos desarrollos o usos especificos.

e Ajustes enla Vialidad

e Actualizacién de Normatividad:
Se pueden realizar actualizaciones a la normatividad complementaria del PDU para incorporar nuevos
lineamientos y regulaciones que faciliten la gestion del desarrollo urbano.

Importancia de las Adecuaciones:
e Adaptacion ala realidad:

Las adecuaciones permiten que el PDU se mantenga actualizado y responda a las dindmicas
cambiantes de la ciudad.

e Promocion de un desarrollo sostenible:

Al realizar ajustes en el uso del suelo y la infraestructura, se puede fomentar un desarrollo urbano mds
equilibrado, eficiente y respetuoso con el medio ambiente.




Sabado 12 de septiembre de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 41

e Mejora de la calidad de vida:
Las adecuaciones pueden contribuir a mejorar la calidad de vida de los habitantes al optimizar la
movilidad, el acceso a servicios y espacios pUblicos, y la seguridad.

e Facilitacién de la gestidon urbana:
Al actualizar la normatividad y los instrumentos de gestidn, se facilita la implementaciéon del PDU vy la
tfoma de decisiones por parte de las autoridades.
En resumen, las Adecuaciones al PDU son un proceso continuo y necesario para garantizar que este,
se mantenga vigente y efectivo, promoviendo un crecimiento ordenado, sostenible y equitativo de la
ciudad.

En este caso, para el predio en estudio, se requiere una Adecuacion al PDU 2040, para pasar de un uso
Habitacional a uno de Comercio y Servicios en General Tipo 1 (CMR), esto, para darle el uso de Oficinas.
Cabe mencionar que, en la zona, hay existencia de Oficinas, ademds de existir una demanda para la
zZona.

Para el uso solicitado: COMERCIO Y SERVICIOS EN GENERAL (TIPO 1) y de acuerdo a la Tabla de
Compatibilidad PDU 2040 Séptima Actualizacion (Tabla 10 del presente estudio), estd permitido,
Categoria de Comercio y Servicio Distrital, giro: “Oficinas de 51 m2 a 300 m2.”

Definicién del Uso de Suelo Comercio y Servicios. — Zonas que albergardn establecimientos de comercio
y servicios necesarios para las dreas habitacionales del contexto. Se presentardn preponderantemente
colindantes con vialidades regionales, de primer orden, primarias, secundarias y en corredores
estratégicos.

Objetivo del Uso de Suelo. - Promover la generacion y/o establecimiento ordenado de comercios y
actividades econdmicas de diverso alcance vy jerarquia en el centro de poblacion, favoreciendo la
mixtura y consolidando su tejido urbano.

Criterios para definicién y/o delimitacién:

e Se utiliza para favorecer la creacién y concentracion de actividades y unidades econdmicas
de acuerdo con la demanda que cada zona determine.

e Cada giro deberd apegarse a la compatibilidad establecida con los usos y destinos
correspondientes y, ademds, a la normatividad aplicable segun la actividad econdmica de que
se trate.

e Enlaszonas sujetas ala aplicaciéon de la Politica PUblica de Ciudad Cercana, se podrdn aplicar
los incentivos a la edificabilidad que ésta regula.

En cuanto ala Estructura Vial del predio, cuenta con la ventaja de estar a 574 metros hacia el norte de
calle Francisco Villa, a una distancia de 492 metros hacia el norte de Avenida de las Américas, 332
meftros hacia el sur de Avenida De la Cantera, 248 metros hacia el este de la Avenida Rio de Janeiro,
290 metros al norte de la calle Antonio Facundo Carbonel y a una distancia de 70 metros hacia el norte
de la calle Antonio de Montes, todas estas, con jerarquia primaria.

En cuanto a las vialidades secundarias, fenemos a una distancia de 104 metros hacia el sur la calle
Juan Antonio Trasvina y Retes y a una distancia de 632 metros hacia el oeste de la calle George
Washington, las cuales tienen una jerarquia secundaria.

Por lo tanto, el predio tiene una gran ventaja de movilidad.
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Uso de suelo actual
El uso de suelo establecido en el PDU 2040 es Habitacional 13-25 viv/ha (H25):
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Figura 8 — Zonificacién Secundaria y uso de suelo actual. Fuente: PDU 2040 Séptima Actualizacidn.
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Uso de suelo solicitado
El uso de suelo propuesto para el predio es COMERCIO Y SERVICIOS EN GENERAL (TIPO 1):
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Figura 9 - Zonificacién Secundaria y uso de suelo propuesto. Fuente: PDU 2040 Séptima Actualizacion.
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Simbologia

Hidrografia Planeacién Especifica Zonificacién Secundaria
Arroyo g Area Natural Protegida Habitacional Mixto Suburbano Preservacion Ecolagica
g
s Rio 24 Centro Urbano Habitacional Campestre de 1 - 4 viviha Mixto Suburbano Il PPC - w_"’iie"da' C‘_’mem?o y Servicios
C:S Cuerpo de Agua Corredor de Movilidad Habitacional de 5 - 12 viv/ha Industria Vivienda Densidad Baja
277 ubcento Urbano Habitagional de 13 - 26 vivha #®  industria Ato Impacto Vivienda Densidad Alta
¥
:‘;.! Aualos Habitacional de 26 - 35 viviha ’ Industria Bajo Impacto Vivienda Servicios Profesionales
" P N - . -
r . . . Habitacional de 36 - 45 viviha Microindustria Vivienda Servicios Comercio
Vias de Comunlc_aclén 77 Poblacién en Zona de Riesgo (*) i R, Equipamiento PPC - Corredores y Comercio
Via de Ferm.caml G Relleno Sanitario (RS) aollacional de 56 - B0 vivina Equipamiento General ' Corredor Impacto Alte
Estructura Vial Propuesta [\T Remediacion del RS Habiacenaldg mas de 60 viviha * Recreacion y Deporte * Corredor Impacto Medio
o Comercio y Servici

* Nota: Los poligonos son una referencia aproximad oS

. - Uso Especial i i
Unidades de Gobierno de la zona Comercio y Servicios P . Gomercio Servidos Generales
Zona de Amortiguamienta
Centro de Poblacion Condicionantes para usos 2 * * Corredor Patrimonial
= i Zona Especial de Desarrolio Controlade 1 .
E:I'J Zona de conurbacion @ Area de Borde * Mixto Intenso PPC - Nodos
i Zona Especial de Desarrollo Controlado 2 Nodo Barrial
?‘j/l Condicicnado Pluvial * Mixto Moderado P

: . Mixto Bajo Uso no urbano * Nodo Emblematico
Area de Amortiguamiento #"  Area Natural de Valor Ambiental

* Nodo Urbano

Figura 10 — Simbologia Zonificacién Secundaria y uso de suelo propuesto. Fuente: PDU 2040 Séptima Actualizacion.

Uso de suelo actual y solicitado:

Figura 11 — Uso de suelo actual: HABITACIONAL 13-25 viv/ha (H25) a la Izquierda y
propuesto: COMERCIO Y SERVICIOS EN GENERAL (CMR) a la Derecha.
Fuente: Elaboracién Propia.
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Fotografias del predio (antes y después de su Demolicion):

=i [l S

Figura 13 - Vistas de C. Republica Dominicana hacia calle Antonio de Montes a la izquierda y hacia
calle Juan A. Trasviia y Retes a la Derecha. Fuente: Propia.

Figura 13 - Vistas interior y exterior del predio en Proceso de Demolicion. Fuente: Propia.
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Régimen de Tenencia de la Tierra

El predio estd ubicado en la colonia Panamericana, en el sector 117 de acuerdo al Plano General de
la Ciudad de Chihuahua, es clasificada como zona urbana y con un tipo de tenencia privada con
clasificacién individual. El cddigo postal que le corresponde es el 31210.

Este poligono cuenta con una superficie de terreno de 1,050.00 m2 y sus medidas y colindancias son las
siguientes:

Hacia el norte mide 35.00 metros y colinda con la propiedad del Sr. Elias Enriquez, al sur mide 35.00
metros y colinda con la propiedad del Sr Carlos Ramos, al este mide 30.00 metros y colinda con las
propiedades de Julieta Ramos y Sra. lbarra y al oeste mide 30.00 metros y colinda con calle RepuUblica
Dominicana, como se muestra en el plano catastral de la Figura 4.
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Figura 15 — Ubicacién del predio y cédigo postal. Fuente: SEPOMEX.

El propietario del predio es la Srita. Damaris Villalobos Pérez, quien comparecié para formalizar el
contrato de compraventa, mediante la escritura nimero 11,978, volumen 413, con fecha del 13 de
septiembre del ano 2024, ante el Notario PUblico niumero 10 del Distrito Judicial Morelos, folio real
1184932, inscripcién numero 77 del libro 3404, Seccidn Il, con fecha de registro 12 de diciembre de 2024.
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Figura 16 — Tenencia de la Tierra y ubicacion del predio. Fuente PDU 2040.
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El objetivo, esrealizar el cambio de uso de Habitacional (H25) a Comercio y Servicios en General (CMR),
ya gque se pretende darle uso de Oficinas.

De acuerdo al PDU 2040, en la AGEB (drea de estudio), se presentan usos Mixtos Moderados, Mixtos
Bajos, Comercio y Servicios, Recreacion y Deporte, Equipamiento General y Habitacionales H25, H35 y

H45.

Al realizar una visita al drea de estudio y zonas aledanas, estos son algunos de los usos de suelo que se
encontraron en los predios y que estdn de acuerdo al PDU 2040:

Establecimientos que se ubican en drea de estudio y vialidades aledanas:

v

ANRNENEN

C. Juan Antonio Trasvina y Retes — Usos Mixtos.

Cuenta con Acuario, Empresa de Publicidad, Venta de Licores, Gasolinera, Escuela de
Gimnasia, Clinica y Tienda de Disfraces.

C. Antonio de Montes - Usos Mixtos.

Cuenta con Servicios Contables, Restaurantes, Agencia de Publicidad, Mantenimiento y
Reparacién de Computadoras, Suplementos Alimenticios, Venta de Cosméticos, Servicios de
Mecdnica en General, Hospital, Oficinas y Tienda de Abarrotes.

C. Antonio Facundo Carbonel - Usos Mixtos.

Oficinas, Barberias, Centro de Terapia, Farmacias, Spa, Café-Restaurante, Impresién Digital vy
Agencia de Vigjes.

Avenida de Las Américas - Usos Mixtos.

Farmacia, Venta de Cortinas, Venta de Joyeria, Copiadora, Estética, Venta de Cristales vy
Canceles, Muebleria, Servicios de Paqgueteria, Veterinaria, Gimnasio, Oficinas, Papeleria,
Restaurantes, Venta de Agua Purificada, Consultorios Dentales, Venta de Madera, Ferreteria,
Estética Canina, Refaccionaria, Tapiceria, Oxxo, Taller de Lentes, Venta de Barbacoa, Venta de
Licores, Servicios de Contabilidad, Venta de Alimento para Mascotas, Barberia, Sitio de Taxis, y
Agencia de Publicidad.

Avenida Francisco Villa — Usos Mixtos y Equipamiento General.

Inmobiliaria, Veterinaria, Venta de Ropa, Servicios Mecdnicos, Servicios de Mensagjeria vy
Paqueteria, Kinder, Servicios de Publicidad, venta de Cosméticos, Servicios de Costura,
Guarderia, Estancia para el Adulto Mayor, Farmacia, Tortilleria, Vivero, Restaurante,
Radiodifusora,

Avenida Rio de Janeiro — Usos Mixtos, Equipamiento General, Comercio y Servicios.

Cuenta con Pescaderia, Restaurantes, Saldn de Belleza, Venta de Uniformes y Bordados, Venta
de Barbacoa, Taller Mecdnico, Tapiceria, Oficinas, Compra y Venta de vehiculos, Tintoreria,
Restaurante, Farmacias, Venta de Acumuladores LTH, Escuela Primaria, Servicio de Planchado,
Colegio Bilingue, Club Deportivo, Gasolinera, Venta de Licores y Agencia de Publicidad.

C. Republica de Uruguay — Comercio y Servicios. (Poligono de Adecuacién al PDU2040).

C. Republica de Argentina — Mixto Moderado. (Poligono de Adecuacién al PDU2040).

C. RepUblica de Guatemala - Comercio y Servicios. (Poligono de Adecuacién al PDU2040).

C. RepUblica de Colombia - Comercio y Servicios.

Entre otros.

A continuacion, se presenta un reporte fotogrdfico donde se aprecian algunos usos de suelo de la zona,
los cuales estdn de acuerdo al PDU 2040 y otros de ellos como Poligonos de Adecuacién al PDU2040:
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Figura 17 — Eventos “Acuario” (Izq) y “Empresa de Publicidad” (Der), ubicados en Calle Trasviia y Retes.
Fuente: Propia.
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Figura 18 — Servicio Mecdnico “Altamirano” (lzquierda) y Hospital “Panamericana”
(Derecha), ubicados en Calle Antonio de Montes. Fuente: Propia.

, ubicados en Av. De las Américas. Fuente: Propia.
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Figura 21 — Templo Bautista “Jerusalén” y Venta de “Tacos y Montados”, ubicados en Av. Francisco Villa.
Fuente: Propia.

Figura 24 - Edificio Multiusos (Izg.) ubicado en C. Republica de Uruguay y Venta de Comida (Der.) ubicado en
C. Republica de Guatemala. Fuente: Propia.
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Figura 25 — Predio ubicado en calle Republica de Colombia. Fuente: Propia.

Como se pudo apreciar en las Figuras anteriores, existen usos de suelo que estdn de acuerdo a lo que
indica el PDU 2040, incluidos los Poligonos de Adecuacion al PDU2040, predominando en el drea de
estudio los usos Mixtos: Restaurantes; Oficinas, Hospitales, Escuelas y Talleres, entre otros.

En vialidades como Avenida Rio de Janeiro, Avenida de las Américas y calle Francisco Villg,
enconframos usos Mixtos, Equipamiento General y Comerciales como: Gasolineras, Farmacias,
Restaurantes y Escuelas, entre otros.

También existen usos de suelo que no se encuentran de acuerdo al PDU 2040, los cuales se presentan
mds adelante, en el apartado de Comercio y Servicios del presente estudio.
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4 - DIAGNOSTICO -

Aspectos Socioeconémicos

Los factores Socioecondmicos engloban todas las actividades realizadas por el ser humano con la
finalidad de sostener su propia vida y la de sus familiares, ya sean desarrolladas fuera o denfro de la
vivienda.

La ciudad es mayormente el resultado de sus expresiones, por tanto, la dindmica poblacional sigue
siendo un tema central para la actualizacién del Plan de Desarrollo Urbano, tanto en su demografia, su
desarrollo social como en sus aspectos culturales.

De acuerdo a informaciéon de CONAPO a 2015 la poblacién en la ciudad de Chihuahua asciende a
885,386 habitantes aproximadamente, lo que representa una tasa media de crecimiento poblacional
1.82% anual. Esto significa una recuperacién importante respecto al quinquenio inmediato anterior lo
cual se atribuye a factores de bienestar y desarrollo econdmico que generan inmigracion a Chihuahua
como una ciudad atfractiva y con oportunidades para el desarrollo humano.

Los temas de demografia, desarrollo social y economia, son centrales. Se da una recuperacion
importante en el crecimiento de la poblacién con respecto al Ultimo quinguenio, la tasa de crecimiento
poblacional crecid del 1 .57% al 1.82%. Esto se traduce en mayor bienestar y desarrollo econdmico.

En cuanto al soporte urbano para la economia, se considera que en nuestro municipio existe, por un
lado, balance de actividades econdmicas y por otro una mayor presencia del sector terciario, el cual
ocupa el mayor porcentaje de las personas ocupadas, mds no la mayoria de las unidades econdmicas.

Los aspectos Socioecondmicos de Chihuahua abarcan diversos temas, como la economia, el empleo,
la educacion, la pobreza, la distribucion del ingreso, la salud y el bienestar subjetivo.

Poblacion. De acuerdo con el Censo de Poblaciéon y Vivienda 2020, la poblacion del estado de
Chihuahua es de 3,741,869 personas. En cuanto al municipio, se encuentra en el segundo lugar de los
nueve municipios mds poblados del estado y la poblacion total en 2020 fue 937,674 habitantes, siendo
51.2% mujeres y 48.8% hombres.

Piramide poblacional total de Chihuahua 2020
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Figura 26 - Pirdmide poblacional de Chihuahua. Fuente: Secretaria de Economia (Data México).
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Economia

Producto interno bruto (PIB).- La evolucién del Producto Interno Bruto, PIB, permite conocer el
comportamiento de los sectores productivos para identificar las dreas que deben fortalecerse y
aquellas que han perdido vigencia debido a los cambios en la estructura econdmica del pais, el estado
y el municipio. Segun datos del PDU 204 Séptima Actualizacién, para el municipio de Chihuahua, el PIB
fue de $141,570,000,000 para 20181, lo que representaba una contribucidn al PIB estatal de 25.16 %, que
para ese ano fue de $562,599,000,000. El PIB per cdpita ha experimentado variaciones en los Ultimos
anos, aungue su tendencia es al alza. De 2010 a 2018 se incrementd un 12.21 %, aungque en 2015y 2018
sufrié caidas de 3.02 % y 4.29 %, respectivamente. La Plataforma de Inteligencia Competitiva (s/f)2, con
datos de cuentas nacionales de INEGI 2020 estimd a nivel estatal un PIB per cdpita de $141,863.8
(aproximadamente un 0.2 % superior al PIB municipal de 2018), igualmente un Producto Interno Bruto
de 539,293.5 millones de pesos, aproximadamente un 4% menor al de 2018 y una aportacién del 3.2 %
al PIB nacional y ocupando la 11 posiciéon en el pais.

Los sectores econdmicos que mds unidades econdmicas concentraron en 2019 fueron el comercio all
por menor, los servicios de alojamiento temporal y de preparacién de alimentos y bebidas, y otros
servicios excepto actividades gubernamentales. El sector mds importante de la economia de
Chihuahua es el de las industrias manufactureras, que representa mds de la quinta parte del PIB
local. Chihuahua es lider nacional en la produccion de alfalfa verde, algoddn hueso, avena forrajera,
avena en grano, cebolla, manzana, chile verde y nuez.

El sector minero se perfila como un nuevo puntal de la economia de Chihuahua.

Las ventas internacionales de Chihuahua en 2023 fueron de US$10,375M, las cuales crecieron un 8.8%
respecto al ano anterior. Los productos con mayor nivel de ventas internacionales en 2023 fueron Partes
y Accesorios de Vehiculos Automotores (US$1,881 M), Tableros, Consolas y otras Bases para el Control o
Distribucion de Electricidad (US$677M) y Teléfonos, Incluidos los Teléfonos Méviles y los de otras Redes
Inaldmibbricas (US$573M).

Las compras internacionales de Chihuahua en 2023 fueron de US$10,644M, las cuales decrecieron un
5.81% respecto al ano anterior. Los productos con mayor nivel de compras internacionales en 2023
fueron Circuitos Electrénicos Integrados (US$1,037M), Aluminio en Bruto (US$507M) y Partes y Accesorios
de Vehiculos Automotores (US$445M).

Empleo. La poblacién econdmicamente activa (PEA) en el segundo tfrimestre de 2024, la tasa de
participacion laboral en Chihuahua fue 61.6%, lo que implicd un aumento de 1.55 puntos porcentuales
respecto al frimestre anterior (60.1%).

La tasa de desocupacion fue de 2.53% (46.6k personas), lo que implicd un aumento de 0.3 puntos
porcentuales respecto al frimestre anterior (2.24%).

Evolucion salario promedio mensual en Chihuahua
(diferenciando trabajadores formales e informales)
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Educacion. En 2021, los campos de formacion mds demandados en Chihuahua fueron Derecho,
Ingenieria industrial y Administracion de empresas.

La tasa de analfabetismo de Chihuahua en 2020 fue 1.01%. Del total de poblacion analfabeta, 49%
correspondié a hombres y 51% a mujeres.

En cuanto a la AGEB (Area de Estudio), la cual tiene 38 manzanas en total y segun los datos del INEGI,
el promedio de escolaridad es del 13.57%. Ver siguiente Figura:

Figura 28 — Promedio escolaridad en AGEB donde se ubica predio. Fuente INEGI.

Pobreza.- En 2020, 14.8% de la poblacion se encontraba en situacion de pobreza moderada y 0.87%
en situacién de pobreza extrema. La poblacién vulnerable por carencias sociales alcanzd un 28.8%,
mientras que la poblacién vulnerable por ingresos fue de 9.67%.

Seguridad.- En cuanto a violencia y vandalismo, segin el reporte de FICOSEC (2021), si bien en el
segundo semestre de 2020 la incidencia delictiva en Chihuahua se encontraba en un relatfivo descenso,
para noviembre de 2021 en la mayoria de los delitos se observaron incrementos en el promedio anual,
comparado con 2020, salvo en narcomenudeo, delitos varios incluyendo la libertad personal, secuestro
y robo de vehiculo sin violencia. En el 2019 se registraron 2,108 incidentes relacionados con afectacion
a la propiedad privada (robo a casa, a vehiculo y a negocio) y 3,062 en relacién con violencia familiar
y de género, para 2020 fueron 1,828 y 3,114; y en 2021: 1,598 y 3,216, respectivamente. Con lo anterior,
se observa que los delitos patrimoniales han tenido una tendencia a la baja, no asi la violencia familiar,
constituyéndose en el problema de seguridad mds grande que enfrenta Chihuahua.
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Fig. 29 - Concentracién de delitos (2016 a 2021) en el municipio de Chihuahua y ubicacién del predio.
Fuente: PDU 2040 (DSPM, 2021).

Satisfaccion de vida - Chihuahua ocupa la segunda posicién en el indice de satisfacciéon de vida, lo
que significa que la percepcion de su calidad de vida estd por encima del promedio nacional.

Con el propdsito de fomentar la descentralizacién de manera integral y disminuir las desigualdades
regionales de crecimiento econdmico y bienestar social, el Gobierno del Estado promoverd el
desarrollo regional sustentable, equiliorado e integral, con base en elreconocimiento de las limitaciones
y disponibilidad de los recursos naturales, patrimoniales y humanos, cuya planeacion considerard las
particularidades de cada regién, asi como su integracién a la globalizaciéon. El CODER (Consejo para
el Desarrollo Econdmico Regional) es el mecanismo que utiliza el Gobierno Municipal para interactuar
de manera cercana y coordinada con el sector productivo, la academia y la sociedad civil
organizada, o lo que comunmente es llamado: la tetrahélice; y es mediante el CODER que se han
planteado proyectos de gran relevancia para el Municipio de Chihuahua, mismos que se han
planteado en conjunto, entre todos, y con la visién de hacer de Chihuahua una ciudad cada vez mds
incluyente, participativa y préspera. El siguiente grdfico da muestra las iniciativas de impulso de la
agenda en conjunto:
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.................... CENTRO
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. : CITY INVEST o
ettt e < 35.0% CHIHUAHUA 64.6%
Clase Media = T
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.................... INTELIGENTE BFICAZ
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I L1 64% Meta: reduccién
1 a50%en 2023
Complejidad Econémica PARQUE METROPOLITANO
TRES PRESAS

S . Figura 30 - Iniciafivas de
e Impulso de la Agenda
e : CODER.
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Medio Natural
Topografia
La Topografia del estado de Chihuahua se caracteriza por la presencia de grandes desiertos,

montanas, canonesy bosques, debido a que estd conformado por tres grandes regiones: Sierra, Llanura
o Meseta y Desierto. Ver siguiente Figura:

Figura 31 — Ubicacidén del predio en el estado de Chihuahua. Fuente INEGI.

El municipio de Chihuahua se encuentra en la regién geogrdfica de La Meseta, que es una zona
mayoritariamente plana con clima seco. Sin embargo, en el territorio del municipio hay varias serranias
importantes, especialmente en la zona oeste. Ver siguiente Figura:
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Figura 32 — Ubicacién del predio en el municipio de Chihuahua. Fuente INEGI.
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En cuanto al sitio del predio, estd ubicado a una altura de 1474 m.s.n.m. El porcentaje de pendiente es
del 2- 5%, lo que se considera como pendientes muy suaves.

Ver Figuras 33 y 34.
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Figura 33 — Pendiente del terreno y Simbologia indicando ubicacion del predio. Fuente PDU 2040.
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Figura 34 — Perfil de elevacién del predio. Fuente Google Earth.

Geologia

El estado de Chihuahua tiene una Geologia diversa. Estd conformado por tres grandes regiones: Sierra,
Llanura o Meseta y Desierto. En la mitad occidental y hacia el sur se encuentran sierras altas con
canones, mientras que en el oriente y norte hay sierras bajas. En el sector oriental, las elevaciones son
mayores a 1,600 my estén formadas por rocas sedimentarias e igneas extrusivas. En el oeste de Ciudad
Judrez hay una zona de dunas.

Ver siguiente Figura:
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Figura 35 — Relieve estado de Chihuahua. Fuente INEGI.
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El municipio de Chihuahua se localiza en el centro de una extensa meseta asismica y por tanto los
rasgos geoldgicos son estables. La litologia de la regidon se compone fundamentalmente de
conglomerados sedimentarios, aunque también se presentan rocas igneas como amalgamas de riolita
y toba andesitica en los cerros de mayor altura. En algunos puntos de la ciudad de Chihuahua hay
abundancia de rocas, lo que dificulta la edificacion convencional de construcciones.

R

Figura 36— Geologia municipio de Chihuahua. Fuente: Atlas Riesgos Chihuahua.

En cuanto al sitio del predio y de acuerdo al PDU 2040, el suelo pertenece a una unidad de tiempo
Geolégico cuaternario Q(cg). Segun el INEGI, las rocas presentes en la seccidon donde se encuentra el
predio son sedimentarias, del tipo conglomerado, como se observa en la siguientes Figuras y sus
leyendas.
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Figura 37 — Geologia. Fuente: INEGI
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Suelo

En el sustrato Geoldgico del Estado de Chihuahua, son dominantes las rocas igneas sobre las
sedimentarias y sedimentos aluviales, y una minima parte de metamarficas.

Figura 39 — Edafologia estado de Chihuahua. Fuente INEGI.

La composicidn del suelo del municipio de Chihuahua es variada: al oeste predominan los suelos fluvisol,
que se caracterizan por estar formados de materiales acarreados por el agua; son suelos con muy poco
desarrollo, de profundidad mediana y su estructura es débil y suelta. En la misma region también hay
presencia de cambisol, que se caracteriza por presentar acumulaciones de arcilla, carbonato de
calcio, manganeso y fierro. Por su parte, en la regidén oriental, prevalecen los suelos feozem, que se
caracterizan por su capa superficial oscura, suave, rica en materia orgdnica y muchos nutrientes.

Figura 40 — Edafologia municipio de Chihuahua. Fuente: Atlas Riesgos Chihuahua.
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En cuanto al tipo de suelo donde se ubica el predio del proyecto, se clasifica como Kh+Xk+Hh/2/G, lo
que significa un suelo hdplico, cdicico, con clase textural media y fase fisica gravosa, segun la carta
Edafoldgica del PDU 2040.

Ver Figura 41.
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Figura 41- Carta Edafolégica y Simbologia. Fuente PDU 2040.

Vegetacion

La vegetacién en el Estado de Chihuahua es muy diversa y se puede encontrar en diferentes
ecosistemas, como bosques, desiertos, pastizales, y matorrales.

En el caso del municipio, el uso del suelo es predominantemente agricola, con tierras de cultivo con
pastizales (el 70% de la zona rural), bosque de encinos (20%) y vegetacion de matorral (10%). Ver
siguientes Figuras:
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Figura 42 - Vegetacion del
estado de Chihuahua. Fuente
INEGI.

Figura 43 — Vegetacion municipio de Chihuahua.
Fuente: Atlas Riesgos Chihuahua.

En cuanto al sitio del proyecto, enconframos llanuras onduladas formadas por rocas sedimentarias,
fuertemente diseccionadas (10-15 m/km2) formados por conglomerado con clima muy seco, seco,
semi seco, tfemplado y agricultura de riego y temporal y asentamiento humano y bosque y matorral y
mezquital y pastizal inducido y natural y vegetaciéon de desiertos arenosos y vegetacion haldfila y
gipsdfila sobre cambisol y/o castanozem y/o feozem y/o fluvisol y/o litosol y/o planosol y/o rendzina
y/o solonchak y/o solonetz y/o vertisol y/o xerosol y/o yermosol.

Actualmente en la zona, se encuentran asentamientos humanos (construcciones y vialidades), por lo
tanto, se cuenta solo con los jardines de los predios y parques y la vegetacion de los predios baldios.
Ver Figuras 44 y 45.

Figura 44 — Vegetacion existente en camelldn de la calle Juan A. Trasvina y Retes. Fuente: Propia
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Simbologia
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Figura 45 — Carta paisaje y Simbologia. Fuente PDU 2040

Clima

En el Estado de Chihuahua predomina el clima muy seco en el 40% del territorio estatal y corresponde
a las sierras y llanuras del Norte. Con la siguiente distribucién: muy seco semicdlido en el 14.6% y muy
seco templado en el 25.88 %.

La temperatura media anual en el estado es de 17°C. En los meses de mayo a agosto se presentan las
temperaturas mds altas por encima de los 30°C, y en el mes de enero se presentan las mds bajas,
alrededor de 0°C.

Las lluvias son escasas y se presentan durante el verano, la precipitacion total anual es alrededor de
500 mm anuales.

Ver siguiente Figura:
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Figura 46 — Mapa clima del estado de Chihuahua. Fuente INEGI.

La caracterizacion del clima en el municipio de Chihuahua es similar a la del Estado. Mayoritariamente
se tiene clima seco semidrido y en mucho menor medida, seco desértico. Las temperaturas se mueven
entre los 12 y los 18 grados centigrados, con episodios que amplian el rango de los 3 grados bajo cero,
hasta los 22. No obstante, en episodios de heladas, se han registrado hasta 14 grados bajo cero. En
efecto, la regidon donde se localiza el municipio recibe masas de aire frio provenientes del norte del
contfinente, entre los meses de noviembre y febrero.
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Figura 47— Clima municipio de Chihuahua. Fuente: Atlas Riesgos Chihuahua.

El predio del proyecto, se ubica en una zona de clima BS1kw segun la clasificaciéon de Kéeppen
modificada por Enriqueta Garcia para adaptarla a las condiciones del territorio mexicano. El predio
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tiene un clima seco, templado con verano cdlido, con temperatura media anual de 12y 18° C, con
régimen de lluvias de verano entre 5 y10.2 % (porcentaje de lluvia invernal, respecto al total anual).
Ver Figura 48.
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Figura 48 —Carta de Clima y Simbologia. Fuente PDU 2040.

Hidrologia

El potencial hidroldgico del estado de Chihuahua estd conformado por los rios, las lagunas vy presas de
aguas superficiales y pozos de aguas subterrdneas. Actualmente el Estado de Chihuahua se encuentra
en una condicidén de alta vulnerabilidad hidrolégica, afrontando problemas severos de escases,
sobreexplotacién y contaminacién de agua. Situacion agravada por las bajas precipitaciones y el uso
irracional.
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El territorio del estado abarca cuatro regiones hidrogrdficas que son: RH 09 “Sonora Sur”, RH 10 “Sinaloa™”,
RH 24 “Bravo-Conchos”, RH 34" Cuencas Cerradas del Norte” y RH 35 “Mapimi”. Las dos primeras vierten
sus aguas al Golfo de California, la siguiente al Golfo de México y las dos Ultimas son vertientes internas.

Ver siguiente Figura:

e e pm e,

Figura 49 — Mapa Hidrologia del Estado de Chihuahua. Fuente INEGI-CONAGUA.

La ciudad de Chihuahua se localiza en una regién semidrida, caracterizada por la poca presencia de
cuerpos de agua. Las dos principales corrientes son los rios Chuviscar y Sacramento, que desembocan
en el rio Conchos, que a su vez es afluente del Rio Bravo. Adicionalmente cuenta con cuatro presas:
Chuviscar, Rején, San Marcos y Chihuahua.

Figura 50 — Hidrologia municipio de Chihuahua. Fuente: Atlas Riesgos Chihuahua.
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En cuanto alsitio del proyecto y de acuerdo con las corrientes y cuerpos de agua, hacia el sury a una
distancia de 363.00 meftros del predio, se ubica el *Arroyo la Cantera” y hacia el norte (1165.00 meftros),
enconframos el Arroyo “La Galera Sur.” Sin embargo, no hay riesgo alguno para el predio, por las
distancias y la topografia, lo cual se describe en el apartado de Riesgos y Vulnerabilidad del presente
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estudio. Ver siguientes Figuras:
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Figura 54 - Vista desde Arroyo la Cantera hacia C. Republica Dominicana. Fuente: Propia.

Medio Fisico

Vivienda
Las viviendas se constituyen como un elemento primordial para facilitar las mejores condicionantes de
vida, es el centro de convivencia y del desarrollo social conforme a la base de patrimonio familiar y es

un indicador clave de los niveles de bienestar de la poblacion.

De acuerdo con el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), se presentan estadisticas sobre
las viviendas en el estado de Chihuahua:
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e En 2020, Chihuahua contaba con 1,146,395 viviendas particulares habitadas.

e FEl 67.4% de las viviendas fienen piso de cemento, el 24.4% tienen algun tipo de recubrimiento y
el 8.2% tienen piso de tierra.

e EI56.8% de las viviendas tienen servicio de infernet, lo que representa un aumento de 32.2 puntos
porcentuales respecto a 2010.

e El 70.4% de las viviendas particulares habitadas son propias, el 17.1% son alquiladas y el 12.5%
estdn prestadas o en otra situacion.

e EI91.8% de las viviendas tienen teléfono celular.

e En cuanto a la persona de referencia, el 34% de los hogares tiene una mujer y el 66% tiene un
hombre.

En cuanto al municipio, el total de viviendas particulares habitadas en el municipio asciende a 237,106
con un promedio de 3.5 ocupantes por vivienda.

Un alto porcentaje de la vivienda deshabitada reduce la productividad econdmica de las zonas
urbanas al propiciar un exceso de inversidon en infraestructura para dar servicio a zonas de expansion
urbana innecesaria. Asimismo, se han puesto de manifiesto los impactos ambientales negativos
asociados con el crecimiento urbano, fendmeno que se ve agravado por inmuebles deshabitados en
zonas centrales que de otra manera estarian ocupados por hogares que pagan impuestos. Del mismo
modo, se generan impactos sociales como la delincuencia, la falta de cohesidn social, insalubridad y
la consecuente disminucién del valor de la propiedad.

En cuanto a cuartos y dormitorios de la vivienda (2020):

El 27.1% de las viviendas cuentan con 4 cuartos

El 42.1%, de las viviendas cuentan con 2 dormitorios
Servicios y conectividad en vivienda:

El 69.9 % viviendas cuentan con internet,

54.9 % disponen de computadora y

94.9% dispone de celular.

Distribucion de viviendas particulares habitadas segin nimero de cuartos en 2010 y 2020

2010
20%
15% 2010
10%
2 2020
N

Teuarto 2 cuartos Jeuartes & cuartos Scuartos. 6+ cuartos

#

Figura 55 — Distribucién de viviendas particulares habitadas segun el nUmero de cuartos en el municipio.
Fuente: Gobierno de México (DATA).

El sector de la vivienda es esencial para la economia, pero también es una fuente de vulnerabilidades.
Si bien, el rezago habitacional se ha logrado reducir considerablemente, también se generd un
crecimiento desordenado que ha deteriorado la calidad de vida de la poblacion. Actualmente este
sector continUa enfrentando un reto en todo el pais, no obstante, se observan significativos esfuerzos
en materia de politicas y financiamiento.
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En la ciudad de Chihuahua el tiempo de tfraslado promedio del hogar al frabajo fue 23.9 minutos, 86.2%
de la poblacién tarda menos de una hora en el traslado, mientras que 4.34% tarda mds de 1 hora en
llegar a su frabajo.

Por ofro lado, el fiempo promedio de fraslado del hogar al lugar de estudios fue 16.6 minutos, 97.3% de
la poblacién tarda menos de una hora en el traslado, mientras que 1.55% tarda mds de 1 hora.

Densidad poblacional

Segun el PDU 2040, la ciudad de Chihuahua mantuvo su densidad de poblacién de 2010 a 2020
prdcticamente sin cambio, pasando de 33.67 a 33.85 hab/ha. Mientras que la poblacion aumentd en
14.40 %, la superficie urbana lo hizo en 13.78 %. Esto se alinea de forma marginal a la meta de baja
densificacién establecida en el PDU2040, Quinta Actudlizacion, de alcanzar una densidad de
poblacién de 38.4 hab/ha definida para el escenario 2040 (H. Ayuntamiento 2016: 78).

La densidad de poblacién ha mantenido un comportamiento geoespacial similar en los Ultimos afos,
los menores rangos de densidad se ubican en la periferia de la ciudad y, aunque bajos, a medida en
que las zonas son mds cenftrales, la densidad aumenta, con excepciones de una porcion de la zona
norte en Riberas de Sacramento y oriente en la zona de Punta Oriente.

Se observan zonas céntricas con los rangos mds bajos de densidad, asi como una zona oriente, en
crecimiento, con los mayores niveles de pobreza vy lejania. Es evidente la reduccién en la densidad
poblacional al norponiente de la Av. 20 de noviembre con respecto de su cara nororiente. También
resalta una mayor ocupacién, aunque de baja densidad, al norponiente de la zona del aeropuerto.
Por otro lado, la zona urbana, en su interior, se mantiene prdcticamente sin cambios en materia de
densidad poblacional con respecto a la zona urbana existente desde 1990; es decir, la ciudad
preferentemente en su periferia y no ha transitado hacia una mayor edificabilidad en la zona ya
consolidada en materia de servicios, equipamiento e infraestructura existente desde el ano 2000, al
menos.

e J
DENSIDAD DE POBLACION 2020 (HAB / HA).
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Figura 56 — Densidad de poblaciéon por manzana en la ciudad de Chihuahua. Fuente PDU 2040.
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Tabla 2 - Densidad de poblacién en la ciudad de Chihuahua. Fuente INEGI 2021.

Ano Poblacion hab Superficie ha Densidad de peoblacion
hab/ha

2010 809,232 24,034.26 33.67

2020 925,742 27,348.03 33.85

Las zonas mds centrales de la ciudad son la que tienen una mayor cobertura de vialidades,
equipamiento, infraestructura y servicios, lo que las haria mds susceptibles a albergar una mayor
densidad. Ademds, hay zonas importantes que proveen de empleo, como en los complejos industriales
al norte o equipamientos importantes al sur (p.€j., la Unidad Deportiva), en donde, dada la escasez en
la mezcla de usos de suelo con habitacionales, su densidad no se ha visto incrementada. Por otro lado,
la zona surponiente de la ciudad se encuentra actualmente en expansién vy, sin embargo, mantiene
patrones de baja densidad. Ofras zonas consolidadas que se mantienen con baja densidad son los
corredores urbanos, tales como Av. Universidad, Tecnoldgico, Antonio Ortiz Mena, de las Industrias,
Vialidad Ch-P, Las Américas, 20 de Noviembre, entre ofras. En cuanto a la consolidacién urbana, se
aprecian zonas que pudieran aumentar su densidad poblacional a partir de la disposicion del
equipamiento con el que cuentan. Tal es el caso de zonas al sur y suroriente de la ciudad, en donde la
baja densidad y el equipamiento con baja cobertura no permite consolidarlas, especialmente las que
se encuentran mds cercanas a la estructura primaria de conectividad urbana, como Rancheria Judrez
y Granjas de Cerro Grande. Es importante considerar que las urbanizaciones existentes que se
encuentran dispersas de la zona urbanizada principal generan vacios interurbanos que impactan en la
densidad poblacional del centro de poblacién en su conjunto.

La vivienda Econdmica, Popular y Tradicional conforman el segmento denominado Vivienda de Interés
Social y supone politicas publicas especificas en beneficio de las personas con menores ingresos. Bajo
esta categorizacién de precios, el financiamiento se da a través de cuatro modalidades: Viviendas
nuevas, viviendas usadas, mejoramientos de vivienda y ofros programas.

Con excepcidn de las viviendas Residencial y Residencial Plus, la vivienda Econdmica es la que ha
recibido la menor cantidad de créditos en el acumulado de las modalidades, con tan solo el 15.26%
del total. En conjunto, la vivienda de Interés Social representd el 51.96% de todos los financiamientos vy,
se reporta también un 26.24% de financiamiento como No Disponible, lo cual dificulta la consistencia
del andlisis. Los créditos para mejoramiento de vivienda representaron el 40.89% del total, mientras que
los destinados a vivienda nueva solamente el 32.05% vy la usada el 24.06%. El comportamiento mds bajo
de todas las modalidades fue para la de Otros Programas con solo el 2.99%.

En cuanto al Inventario Nacional de Vivienda, proporciona informacién estadistica sobre el total de
viviendas y la condicién del entorno para los crecimientos urbanos y rurales.

El objetivo de INEGI en utilizar las AGEB urbanas, es poder agrupar en un drea geogrdfica, un conjunto
de manzanas perfectamente delimitadas por calles, avenidas, andadores o cualquier otro rasgo de
facil identificacion en el terreno y cuyo uso de suelo es principalmente habitacional, industrial, de
servicios, comercial, entre otros.

En cuanto a la AGEB urbana (Area Geo Estadistica Bdsica Urbana) que le corresponde el predio es:
0801900013060. Esta AGEB, estd delimitada por las siguientes vialidades:

Calle Francisco Villa (vialidad con jerarquia primaria)

Calle Republica de Brasil (vialidad local)

Calle Juan Antonio Trasvifia y Retes (vialidad con jerarquia secundaria)

Calle George Washington (secundaria)

Avenida de las Américas (primarial)

Calle Antonio Facundo Carbonel (primaria) vy,

Calle Republica de Guatemala (local).

Ver Figura 57.
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Figura 57 — AGEB urbana 0801900016239. Fuente INEGI.

Esta AGEB abarca 38 manzanas y cuenta con 973 viviendas en total, de las cuales solo 901 se
encuentran habitadas. En cuanto a la manzana donde se ubica el predio, segin datos del INEG],
cuenta con un total de 35 viviendas habitadas.

Ver siguiente Figura:
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En cuanto al total poblacional en la AGEB es de 2355 personas. Esta poblacién, se clasifica de la
siguiente forma:

Poblacién masculina - 1066 personas

Poblacién femenina — 1289 personas

Poblacién de 0-14 anos — 215 personas

Poblacién de 15-29 ainos — 453 personas

Poblacién de 30-59 anos — 899 personas

Poblacién de 60 afnos y mds — 768 personas

Poblacién con discapacidad -71 personas

Ver siguientes Figuras:
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Total de poblacion masculina en la AGEB 0801900013060. Fuente INEGI.

Figura 59

Fiaura 60 — Total de poblacién femenina en la AGEB 0801900013060. Fuente INEGI.
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Figura 61 — Densidad de poblacion en la AGEB (2020). Fuente SIGMUN-INEGI.
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Figura 62 — Densidad de poblacidon por manzana (2020), indicando poblacidn/hectdrea. Fuente SIGMUN - INEGI.
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En el drea de estudio, la tipologia de vivienda es de media a residencial y se cuenta con un porcentaje
muy bajo de viviendas en abandono o deshabitadas.

Las viviendas existentes, en general, se encuentran en buenas condiciones, en su mayoria también
estdn equipadas y todas cuentan con la infraestructura necesaria: electricidad, alumbrado publico,
agua potable, drenaje sanitario y pavimento.

A continuacién, se muestran fotografias de la tipologia de vivienda existente en el drea de estudio:

_afiEN !!!!H!!“E%m lﬁﬁ!"‘i‘”’”‘ ;

LEEXRNE;

Figura 63 - Tipologia de Vivienda en drea de estudio. Fuente: Propia.

Asi mismo, de acuerdo a datos emitidos por la Comisidn Nacional de Vivienda (CONAVI) esta zona estd
en el Perimetro de Contenciéon Urbana (PCU) UT; un PCU es una herramienta del Gobierno Federal para
orientar los subsidios a la vivienda mejor ubicadas, es decir proxima al empleo y los servicios urbanos en
las ciudades del pais.

Esta ubicacién (PCU tipo U1), contiene las fuentes de empleo como elemento bdsico para consolidar
las ciudades. Informacién contenida en el Censo Econdmico 2014y en el Directorio Estadistico Nacional
de Unidades Econémicas (DENUE) 2016, del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), asi
como con la informacién aportada por el Consejo Nacional de Poblacion (CONAPO).

Ver siguiente Figura.
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Figura 64 — Predio en perimetro de contencidn urbana (U1). Fuente: CONAVI.

Comercio y servicios

Como se menciond con anterioridad, el predio en estudio tiene un uso Habitacional H25 (13-25 viv/ha),
establecido en el Plan de Desarrollo Urbano 2040. Sin embargo, se requiere un cambio de uso de suelo
a “"Comercio y Servicios en General (CMR)”, ya que se pretende darle uso como Oficinas. Por tal motivo,
se promueve el presente cambio de uso de suelo.

En cuanto a las DENUE que se encuentran dentro de la AGEB, segun el Directorio Estadistico Nacional
de Unidades Econdmicas, se ubican las siguientes actividades:

Servicios inmobiliarios y de alquiler de bienes muebles e intangibles.
Construccién

Industrias Manufactureras

Comercio al por mayor y por menor

Informacion en medios masivos

Servicios Financieros

Servicios Profesionales

Servicios de Apoyo y Negocios

Servicios Educativos

Servicios de Salud

Transportes, Correos y Almacenamiento

Actividades Legislativas

Servicios de Esparcimiento

Servicios de Alojamiento Temporal

Ofros servicios, excepto Actividades Gubernamentales

AN N N N N N N N NN
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Enla zona, segun el PDU 2040 Séptima Actualizacién y el INEGI, los usos Mixtos, Industriales, Equipamiento
General, Comerciales y de Servicios, se presentan en negocios de diversos giros y tamanos, en las
colonias Panamericana y Fidel Vazquez (AGEB y Area de Estudio).

Ver Figura 65.

DENUE

® Comercio al por mayor o .
= {4 Actividad econdmica o Comercio al por menor : :z::z: : :Z ua;t:;z Sa los negacios. .
Agricultura, cria y explotacian de .. oTransporles: correns y almacena... . L
- ) . . [ Senvicios de salud y de asistencia...
¥ ¢ Mineria @ s informacién en medios masivos [+ Senvicios de esparcimiento cultur
® Genesracidn, transmision y distribu. .. » Servicios financieros y de seguros 73 Senvicios de alojarmiento lempnra-ln
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Figura 65 — Actividad econdmica en la AGEB donde se ubica el predio y zonas aledafias. Fuente: INEGI.

Como se demostrd anteriormente, existen varios giros en los predios, algunos de ellos estén de acuerdo
alo que indica el PDU 2040 y otros aun se encuentran con usos de suelo que no han sido regularizados.
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A continuacién, se mostrardn algunas fotografias de los usos de suelo, los cuales no se encuentran de
acuerdo al PDU 2040:

Calle RepuUblica de Brasil:

» e : 7. B ey

Figura 66 — CECYTECH y Oficinas.

Fuente: Propia.

T e ‘=,\ = ,‘ Activarweones

Figura 68 — Consultorio de Fisioterapia (lzquierda) y Salén de Belleza y Oficinas (Derecha). Fuente: Propia.
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Calle Republica de Ecuador:

Figura 69 — Bodega con Oficina y Colegio Panamericana. Fuente: Propia.

Calle Republica de Uruguay:

— % e i b1 A
Figura 71 — Predio con uso para Resguardo de Vehiculos. Fuente: Propia.

Calle Republica Dominicana:
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Calle Republica de Bolivia:

Figura 76 — Estacionamiento y Clinica “Panamericana.” Fuente: Propia.
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Calle Republica de Cuba:

SS——— =

Figura 78 — Oficina y Centro de Salud y Bienestar. Fuente: Propia.

Calle Republica de Colombia:

Figura 80 — De Izquierda a Derecha: Hidro Gel “Festa”, Escuela de Yoga, Servicio Automotrizy Venta de Boilers Solares.
Fuente: Propia.
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Calle Republica de Guatemala:

Figura 81 — Escuela de Inglés y Oficinas (lzquierda) y Tienda de Regalos (Derecha). Fuente: Propia.

Como se pudo apreciar en las Figuras anteriores, también existen usos de suelo que no estdn de
acuerdo a lo que indica el PDU 2040, predominando: Bodegas, Talleres, Oficinas, asi como también
Clinicas y Escuelas.

Equipamiento Urbano

El Equipamiento Urbano es un mecanismo transversal para que la ciudad promueva la equidad e
inclusién entre todos sus habitantes ya que son espacios y edificios de uso publico que satisfacen las
necesidades de la poblacién complementando a la vivienda y el tfrabajo y su adecuada dotacion
define la calidad de vida de sus habitantes. Desde su perspectiva metfropolitana, se considera que
Chihuahua contribuye a satisfacer las necesidades de la poblacion a esta escala, al ser el principal
Centro de Poblacion de la Zona Metropolitana y contar con equipamiento regional (principalmente
de salud, educacion, recreacién, comunicacién y transporte), en comparacién con los municipios de
Aldama y Aquiles Serddn.

Educacién. - El sistema de educacién Chihuahua cuenta con un total de 1,134 escuelas tanto publicas
y privadas, que van desde la educacién bdsica, educacién media superior y superior.

Cultura. - En Chihuahua se cuenta con 133 equipamientos destinados a este uso, entre los que
destacan: teatros, museos, bibliotecas universitarias, municipales y publica central, auditorios, v librerias,
la mayoria del equipamiento de cultura se caracteriza por ubicarse en el centro urbano de la ciudad,
como los museos. Los equipamientos culturales restantes se encuentran en la zona central de la
mancha urbana.

Salud. - El municipio cuenta con 27 hospitales, 24 clinicas, 15 centros médicos familiares, 6 unidades
médicas familiares y 4 cruz roja, segin datos del sistema de salud del PDU 2040 (IMPLAN 2018).

Asistencia Social. - Dentro las edificaciones pertenecientes a este subsistema se encuentran asilos,
atencién a enfermedades, casa hogar ancianos, casa hogar para menores, centro de rehabilitacion,
centros para grupos vulnerables, estancias infantiles y guarderias. Se encuentran un total 878
equipamientos destinados a la asistencia social. Es necesario considerar que las casas de cuidado
diario se han visto reducidas desde la Ultima actualizacion del inventario de equipamiento en el 2018,
dadas las disposiciones del gobierno Federal en 2019, al refirar el subsidio directo con el que este
equipamiento contaba, y actualmente se otorga directamente a madre, padre o tutor legal.
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Abasto y comercio. - En Chihuahua se cuenta con 3 mercados populares, Mercado Popular
Chihuahua, Mercado del Sol y Mercado Antonio Aguirre, ademds de las instalaciones de las Centrales
de Abasto de Chihuahua y de Abastos de la Seccidn 42 al servicio del Sindicato Nacional Trabajadores
de la Educacion (SNTE).

Sistema de Comunicaciones vy Transportes. - La ciudad se caracteriza por contar con central de
autobuses, aeropuerto y estaciones de ferrocarril, estos elementos son puUblicos y también se cuenta
con una aeropista privada. Se cuenta con 6 Helipuertos, 5 Oficinas de correos y telégrafos, 3 de
autobuses, 2 de ferrocarril, 1 Aeropuerto, 1 Aeropista y 1 Oficina Comercial de Telmex.

Recreacién y Deporte. - Actualmente los espacios de recreacion son 13 unidades recreativas, mientras
que los espacios de deporte son 31 centros deportivos, 10 canchas y 3 unidades deportivas,
destacando por su gran afluencia la Deportiva Sur hacia el suroriente, la Deportiva Pistolas Meneses y
pargue Fundadores hacia la zona norte, y Deportiva José Vasconcelos hacia la zona sur.

Administracion Publica. — El municipio cuenta con 26 oficinas de gobierno estatal, 22 oficinas de
gobierno municipal, 15 oficinas de Gobierno federal, 1 centro de readaptacion social, 1 centro tutelar
para menores infractores, 1 Palacio de Gobierno Estatal, 1 Palacio Legislativo Estatal, 1 de
Administracion Local de Recaudacién Fiscal.

Servicios Urbanos. - En el caso de comandancias de Policia tienen un radio de servicio de 15 km,
mientras que las estaciones de bomberos, de 30 km.

En cuanto a los panteones, Chihuahua cuenta con 10 Panteones, la mayoria situados hacia la zona sur,
estos con capacidad aproximada de 125,268 UBS, las cuales son medidas por niUmero de fosas. El
pantedn con mayor capacidad actual es Cementerio de Chihuahua S.A., seguido por Cementerio de
Dolores, con capacidad para mds de 20 mil cuerpos.

En cuanto a lugares para culto, se cuenta con 178 instalaciones, donde las predominantes son el
Concilio Nacional para la Asamblea de Dios e Iglesias Catdlicas.

Espacio publico. - En 2018, la conformacidén del espacio puUblico en Chihuahua alcanzd una superficie
de 1,422.77 ha correspondientes a 6,989 poligonos, por lo tanto, se cuenta aproximadamente con
15.37m2 de espacio puUblico por habitante; de estos 11.25 m2 (73%) corresponden a los elementos del
espacio publico de funcién social y cultural, mismo que cuenta con 1,041.23 ha, mientras que los 4.12
m2 (27%) restantes corresponden a los elementos de caminabilidad y conectividad, los cuales al 2018
cuentan con una superficie de 381.549 ha.

En cuanto al sitio del proyecto, el Equipamiento del drea de estudio y en general, se encuentra en
buenas condiciones generales. Se cuenta con servicios bdsicos, pues cuenta con las condiciones
favorables para las actividades predominantes, como: Centro comercial “Soriana”, Motel “Las Torres”,
Central de Abasto, Salones de Eventos, Gasolineras, Gasera, Venta de comida, enfre ofros. Por lo
anterior, se puede definir que el drea de estudio, tiene una buena cobertura de equipamiento, lo cual
genera fuentes de empleo.

Segun el PDU 2040 y SIGMUN, entre los Equipamientos de la zona de estudio se encuentran los de
Abasto, Administracién PUblica, Educacién, Hospedaje, Servicios Urbanos y Alimentacién.
Ver Figuras 82 a 84.
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Figura 82 - Sintesis de Equipamiento Urbano. Fuente: PDU 2040.
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A continuacion, se presentan los Equipamientos mds importantes y representativos que existen en el
drea de estudio, los cuales se ubican dentro de las colonias “Panamericana” y “Fidel Vazquez" y son:
Asistencia Social, Cultura, Educativo, Alimentacién, Salud y Servicios Urbanos.

= Educacién:

Fig. 85 — Colegio Panamericana (lzquierda), ubicado en Privada de Uruguay y
Centro de Estimulacién (Derecha), en C. Antonio de Montes. Fuente: Propia.

PROGRAMA ESCUELAS
DE TIEMPO COMPLETO

Fig. 86 — Escuela Primaria Federal SARH, ubicada en Privada de Uruguay y
Colegio Latinoamericano BilingUe en Av. Rio de Janeiro (Derecha). Fuente: Propia.

=  Servicios Urbanos:

Fig. 87 — Estacion de Bomberos (Izqg), en C. G. Washington y “Oxxo Gas” (Der) en Av. De las Américas.
Fuente: Propia.
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Fig. 88 — Gasolinera “Pemex”, ubicada en Av. Rio de Janeiro. Fuente: Propia.

= Alimentacion:

i b |

eI

Figura 90 — Plaza con Restaurantes, ubicada en C. Francisco Villa. Fuente: Propia.
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=  Asistencia Social:

Figura 91 — Desarrollo Integral de las Américas A. C. ubicado en C. George Washington. Fuente: Propia.

=  Salud:

Figura 92 — Clinica Panamericana, ubicada en C. Antonio de Montes. Fuente: Propia.

Estructura Vial

En México, 5 de las 10 ciudades mds competitivas también tienen un buen indice de movilidad.
Chihuahua ocupa el puesto 39 en competitividad y el 11 en movilidad. Segun el IMCO, la movilidad
determina la eficiencia de las actividades diarias y debe ser segura, de calidad, accesible, asequible,
sustentable, innovadora, conveniente y suficiente. Las opciones de movilidad deben generar cercania
para todos, promover la accesibilidad y favorecer la relacidén entre las actividades urbanas. Es
importante priorizar las calles completas y los distinfos modos de fransporte, mientras se fomenta la
equidad, inclusion y disefio universal en el desarrollo urbano.

La ciudad utiliza una estructura vial jerarquizada que incluye Vialidades Regionales, Arteriales, Primarias
y Secundarias. El objetivo principal de esta estructura es mejorar la conectividad tanto dentro como
fuera de la ciudad.

Con la Séptima Actualizacién del PDU 2040, se llevaron a cabo 334 modificaciones, en el 2023,
representando 3,618.49 ha. De ellas, destacan 221 cambios de uso de suelo representando 2,306.69 ha
(63.75%), seguidas por 10 modificaciones a la estructura vial representando 650.85 ha (17.99%), asi
como, 30 fraccionamientos habitacionales ocupando 258.97 ha (7.16%).

El objetivo es Desarrollar una estructura vial que fomente la movilidad sostenible y el reparto modal a
fravés de la utilizaciéon del transporte publico, movilidad activa (no motorizada) y peatonal,
priorizdndolos sobre el uso de vehiculos motorizados privados. Esta estructura, toma en cuenta la
preservacién ecoldégica, reconoce la funcién y la infraestructura existente y planificada, fortalece la
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conectividad en centros, subcentros, Ciudad Cercana y las dreas de reserva cumpliendo con la
normatividad vigente.

Tabla 3 - Comparacidn entre la estructura vial vigente y la propuesta. Fuente IMPLAN (2023).

VIGENTE PROPUESTA
JERARQUIA VIAL LONGITUD (KM) JERARQUIA VIAL LONGITUD (KM)

Regional 93.128 Regional 80.864
Regional Propuesta 26.133 Regional Propuesta 26.133
De Primer Orden 133.072 Arterial 133.072
De Primer Orden 48.911 Arterial Propuesta 4£8.994
Propuesta

Primaria 306.571 Primaric 316.30
Primaria Propuesta 199.931 Primaria Propuesta 226.70
Secundaria 170.799 Secundaria 182.32
Secundaria 192.085 Secundaria 226.50
Propuesta Propuesta

Total, general 1,190.63 Total, general 1,261.285

En materia de la Densidad Vial Existente en la Ciudad de Chihuahua, se muestra la distribucién espacial
de las vialidades existentes, donde las mayores densidades de kilbmetros de vialidad por kildmetro
cuadrado se encuentran en el centro de la ciudad y en algunas zonas del norte y oriente, con un rango
de 21 a 27 km/km2. Estas dreas con mayor densidad vial sugieren una mayor concentracion de
edificaciones a lo largo de estas vialidades. Sin embargo, el andilisis de la densidad de poblaciéon revela
que esta distribucidén no es uniforme.

Tabla 4 - Densidad de vialidad existente en Chihuahua, a partir del PDU2040 de 2016, actualizado a 2019.
Fuente: Plan Municipal de Desarrollo de Chihuahua 2024-2027.

Densidad de vialidad existente en Chihuahua, a partir del PDU2040 de 2016, actualizado a 2019

Jerrarquia vial Longitud vial (km) Porcentaje
Regional 62.60 9.68%
De Primer Orden 132.47 20.49%
Primaria 289.86 44.83%
Secundaria 161.62 25.00%
Total 646.54 100%

La Estrategia de la Estructura Vial, la jerarquia y sus secciones viales es dar cumplimiento de las
normativas vigentes, revisando y actualizando la malla y secciones que no cumplen con distancias y
anchos minimos, modificando aquellas vias que por situacién de hecho cambiaron su trazo; anexar
ejes viales prioritarios en el drea consolidada; considerar cambios mayores autorizados a la estructura
urbana y su zonificacién; y ampliar la planeacion vial al drea programada.

En cuanto a la Estructura Vial del predio, fiene la ventaja de encontrarse en una zona urbana y a corta
distancia de vialidades importantes.

A continuacion, se presentan las distancias que existen del predio hacia las vialidades con jerarquia
primaria de la zona segun el PDU 2040:

574 meftros de distancia hacia el norte de la calle Francisco Villa

492 metros hacia el norte de Avenida de las Américas

332 meftros hacia el sur de Avenida De la Cantera

248 meftros hacia el este de la Avenida Rio de Janeiro
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290 metros al norte de la calle Antonio Facundo Carbonel

70 meftros al norte de la calle Antonio de Montes

En cuanto alas vialidades secundarias, encontramos a una distancia de 104 metros hacia el sur la calle
Juan Antonio Trasvina y Retes y a una distancia de 632 metros hacia el oeste la calle George
Washington.

Por lo tanto, el predio fiene una gran ventaja de movilidad, ya que cuenta con vialidades importantes
que permiten la circulacién vehicular de forma fluida y cumplen con una funcién integral para la zona.
Ver Figuras 93 y 94.
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Reglonel Fuente: PDU 2040 - Séptima Actualizacién.
===== Regional Propuesta

Secundaria
====== Secundaria Propuesta

@ Vialidad sujeta al PSAMUS

@ ZONA "R" Suelo NO Programado NOTA: Las vias vialidades de primer orden

(Primer Orden, Primer Orden Propuesta),

ZONA "E” Preservacion Ecolégica  a partir de esta séptima actualizacién se denominan

arteriales (Arterial, Arterial Propuesta).

En cuanto a la Infraestructura de Pavimentacion, el 95% de las calles del drea de estudio son de asfalto.
Las que cuentan con concreto hidrdulico son: un tramo de la calle RepuUblica de Guatemala, Avenida
De La Cantera y algunas vialidades locales también cuentan con tramos de concreto hidrdulico. Las
calles del drea de estudio, tienen una forma de reticular.
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Figura 94— Infraestructura de Pavimentacién en zona donde se ubica predio. Fuente: SIGMUN.

En el siguiente apartado se describirdn las secciones de las vialidades principales que se encuentran en
la zona, asi como las propuestas de ampliacion y/o modificacion de ciertas vialidades que se

consideran importantes a futuro para realizar modificaciones que ayuden con el flujo vehicular.

(1) Calle Antonio de Montes:

Es una vialidad con jerarquia “Primaria,” el tramo de las vialidades A y B, abarca desde la calle George

Washington a la Av. Divisién del Norte, cuenta con un solo sentido.

El framo de la seccidn vial (PA-028A), consta de cuatro carriles de 3.00 metros cada uno, en un solo
sentido y bangquetas hacia ambos lados de 2.50 y 3.00 metros cada una. El ancho total de la seccidn

actual es de 17.5 metros.
Ver siguiente Figura:
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Figura 95 — Seccidn vial PA-028A de calle Antonio de Montes. Fuente PDU 2040 Séptima Actualizacion.

Figura 96 — Seccidn vial de calle Antonio de Montes con vista hacia calle Republica de Argentina. Fuente: Propia.

(2) Calle Antonio Facundo Carbonel:

Es una vialidad con jerarquia “Primaria,” el framo de las vialidades A y B, abarca desde la Avenida de
las Américas (Av. Agustin Melgar) a la calle Rincdén del Parque y cuenta con un solo sentido.

El framo de la seccién vial (PA-026), consta de cuatro carriles vehiculares desde 2.50 metros a 3.50
metros de ancho cada uno, en un solo sentido y banquetas hacia ambos lados de 2.00 metros cada
una. El ancho total de la seccién actual es de 16.00 metros.

Ver siguiente Figura:
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Figura 97 — Seccidn vial PA-026 de calle Antonio Facundo Carbonel. Fuente PDU 2040 Séptima Actualizacion.
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Figura 98 — Seccidn vial de calle Antonio Facundo Carbonel con vista hacia Avenida de las Américas. Fuente: Propia.

(3) Avenida Rio de Janeiro:

Es una vialidad con jerarquia “Primaria,” el framo de las vialidades A y B, abarca desde la Avenida José
Maria Iglesias a la Avenida Mirador.

El tramo de la seccién vial (PA-155), consta de seis carriles vehiculares desde 3.00 metros cada uno en
ambos sentidos y banquetas hacia ambos lados de 2.00 metros cada una, asi como un camelldn
central de 2.00 metros. El ancho total de la seccién actual es de 25.00 metros.

Ver siguiente Figura:

3m 3m 3m 3m 2m 3m 3m 3m 2m
BANQUETA VEHICULAR VEHICULAR VEHICULAR VEHICULAR VEHICULAR VEHICULAR BANQUETA

Figura 100 — Seccidn vial de Avenida Rio de Janeiro con vista hacia Avenida Francisco Villa. Fuente: Propia.
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(4) Avenida de las Américas:

Es una vialidad con jerarquia "“Primaria,” el tramo de las vialidades A y B, abarca desde calle
Washington a la Avenida José Maria Iglesias.

El tramo de la seccion vial (PA-065A), consta de seis carriles vehiculares (cuatro de ellos de 3.50 metros
y dos de 2.75 metros de ancho), en ambos sentidos y banquetas hacia ambos lados de 2.50 metros
cada una. El ancho total de la seccion actual es de 25.00 metros.

Ver siguiente Figura:

A
—

[y = - BN s A ’“‘
H incsinksini sinsiesis | B

25m 275m 35m 35m 0.5m 35m 35m 275m 25m
CARRIL (E) CARRIL VEHICULAR CARRIL VEHICULAR - CARRIL VEHICULAR CARRIL VEHICULAR CARRIL (E)

Figura 101 — Seccidn vial PA-065A de Avenida de las Américas. Fuente PDU 2040 Séptima Actualizacion

———

Figura 102 — Seccidn vial de Avenida de las Américas con vista hacia Calle Republica de Bolivia.
Fuente: Propia.

(5) Avenida Francisco Villa:

Es una vialidad con jerarquia “Primaria,” el framo de las vialidades A y B, abarca desde calle Avenida
de las Aguilas a la Avenida de las Américas (Av. Agustin Melgar).

El tramo de la seccién vial (PA-080A), consta de seis carriles vehiculares de un ancho promedio de 3.00
metros, en ambos sentidos y banquetas hacia ambos lados de 4.50 metros cada una. El ancho total de
la seccion actual es de 28.00 a 30.00 metros.

Ver siguiente Figura:
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Figura 104 — Seccidn vial de Avenida Francisco Villa con vista hacia Avenida Rio de Janeiro. Fuente: Propia.

(6) Calle Juan Antonio Trasvina y Retes:

Es una vialidad con jerarquia “Secundaria,” el framo de las vialidades A y B, abarca Avenida Antonio

Deza y Ulloa.
El tramo de la seccidn vial (SA-112), consta de seis carriles vehiculares de un ancho de 3.00 a 3.50 metros,

en ambos sentidos y banguetas hacia ambos lados de 3.25 metros cada una, asi como un camelldn
central de 3.50 metros. El ancho total de la seccidn actual es de 30.00 metros,
Ver siguiente Figura:
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Figura 105 — Seccidn vial SA-112 de calle Juan Antonio Trasvina y Retes. Fuente PDU 2040 Séptima Actualizacion.
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Figura 106 — Seccidn vial de calle Juan Antonio Trasviiia y Retes con vista hacia Avenida Rio de Janeiro.
Fuente: Propia.

(7) Calle George Washington:

Es una vialidad con jerarquia “Secundaria,” el tramo de las vialidades A y B, abarca de la Avenida de
las Américas a la calle Melagque.

El tramo de la seccidn vial (SA-250C), consta de cuatro carriles vehiculares de un ancho de 2.50 a 3.25
metros, en ambos sentidos y banquetas hacia ambos lados de 2.00 y 3.00 metros cada una. El ancho
total de la seccién actual es de 18.00 metros,

Ver siguiente Figura:

4
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.
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Figura 108 — Calle Washington vista desde interseccidn con calle Trasviia y Retes. Fuente: Propia.
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(8) Calle RepUblica Dominicana:
Es una vialidad local, el framo de la misma abarca de norte a sur, desde calle Dr. Salk, hasta Avenida

de la Cantera. Tiene un ancho de 12.00 metros y banquetas de 3.00 metros hacia ambos lados,
sumando asi 18.00 metros en total.

BANQUETA ARROYO DE CALLE BANQUETA INICIA PROPIEDAD

CALLE REPUBLICA DOMINICANA

Figura 109 — Seccidn vial de calle Republica Dominicana. Fuente: Elaboracién Propia.
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Transporte publico

El Transporte PUblico en Chihuahua enfrenta diversos desafios. En 2020, la flota de autobuses de
fransporte publico contaba en promedio con 436 unidades, de las cuales 50 correspondian a las rutas
froncales diarias programadas. Las unidades convencionales fienen capacidad para 40 pasajeros en
asientos y 32 en la ruta troncal, mds el conductor. Sin embargo, durante las horas pico se pueden
encontrar unidades con hasta 90 pasajeros en las rutas convencionales y hasta 70 en la ruta froncal, lo
cual genera problemas graves de seguridad vial para los pasajeros que viajan de pie. En cuanto a la
edad de las unidades convencionales, varia ampliamente, ya que se pueden encontrar modelos
desde 2001 hasta 2020. Sin embargo, se puede afirmar que el 50.7% de las unidades estd fuera de
cumplimiento con la Ley de Transporte.

En cuanto al equipamiento del sistema de Transporte PUblico, se registran 322 paraderos formales y
1,767 paraderos naturales o informales, es decir, que no cuentan con senalizacion oficial. Estos Ultimos
suelen responder mds a las necesidades de los usuarios. La cobertura del servicio de transporte publico
en el drea urbana alcanza los 1,950.13 km. Las condiciones de los autobuses en el sistema de transporte
publico varian. En general, con excepcion de la ruta troncal del BRT (Bus Rapid Transit) y las rutas
convencionales mds rentables, la mayoria de los autobuses se encuentran en mal estado debido a la
falta de renovacion de las unidades en los Ultimos 20 anos. La falta de mecanismos efectivos de control
e inspeccién en cuanto a las condiciones del servicio y la seguridad propicia que muchos de los
autobuses sean vandalizados e incluso apedreados durante los tfrayectos en zonas remotas en horarios
nocturnos, ocasionando muchas veces lesiones a los pasajeros.

En cuanto al servicio de Transporte PUblico urbano del drea de estudio, se cuenta con cuatro Rutas
Urbanas, ademds de contar con el servicio de Uber y Taxi. A continuacion, se describe el recorrido de
las rutas de Transporte PUblico urbano en el drea de estudio:

= Calle Trasvina y Retes
Rutas: Panamericana Mirador, Circunvalacion 1y San Felipe

= Calle Antonio de Montes
Ruta: Panamericana San Felipe

= Calle Antonio F. Carbonel
Ruta: Circunvalacion 1

= Avenida de las Américas
Rutas: Ruta 3y Circunvalacion 1

= Calle George Washington
Rutas: Panamericana San Felipe, Panamericana Mirador y Circunvalacion 1

Ver Figuras 112 ala 117 y Tabla 5.

Figura 112-
Transporte PUblico
Urbano en C.
Antonio de Montes.
Fuente: Propia.
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Figura 116 — Recorrido ruta urbana “Panamericana Mirador”.

A continuacion, se muestra la ubicacion de las estaciones y paraderos, asi como el recorrido de estas

rutas urbanas:
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Figura 117 - Transporte indicando estaciones y paraderos. Fuente: SIGMUN.
Tabla 5 — Recorrido Rutas urbanas en drea de estudio y frecuencia de paso. Fuente: Elaboracién Propia.
Nombre Frecuencia Frecuencia Ndmero de Recorrido por
de la de paso de de paso sab unidades Zona _ vialidades
Ruta Lun-Vie y Dom propuestas (Area de estudio)
(minutos) (minutos)
Panamericana Antonio de Montes
San 15 30 3 Norte Trasvina y Retes
Felipe C. Washington
Trasvina y Retes
Panamericana 9 18 20 zZ:C Guatemala
Mirador C. Washington
Av. De las Américas
C. Republica de
Circunvalacién 9 18 20 Z:C Guatemala
1 C. Washington
Trasvina y Retes
Carbonel
Ruta Av. De las
3 11 24 9 Norte Américas
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Figura 118 - Sitio de Taxis ubicado en Av. De las Américas. Fuente: Propia.

Infraestructura

La infraestructura se define como los sistemas y redes de organizacion y distribucidn de bienes y servicios
en los asentamientos humanos, incluyendo los espacios publicos, los elementos para la movilidad de
las personas y las relativas a las telecomunicaciones y radiodifusién, al igual las tomas agua potable,
alcantarillado, saneamiento, agua pluvial, energia eléctrica, gas, oleoductos, entre otras.

En cuanto a la Infraestructura del predio, no cuenta ain con los servicios de agua potable,
alcantarillado sanitario, ni alumbrado puUblico. Por el momento, solo cuenta con el servicio de luz, el
cual es suministrado por parte de la Comision Federal de Electricidad y con telefonia celular.

Agua Potable

El 99% del agua utilizada para el uso diario de la poblacién es obtenida principalmente de acuiferos
subterrdneos, mientras que el 1% se obtiene de cuerpos de agua superficiales, Unicamente de la Presa
Chihuahua. Alrespecto existen 3 acuiferos de los cuales se obtiene el agua: Sauz-Encinillas; Chihnuahua-
Sacramento; Tabalaopa-Aldama; Dos de ellos se encuentran sobre explotados (Sauz-Encinillas y
Chihuahua-Sacramento). Se calcula que aproximadamente el 15 % del agua extraida de pozos se
realiza de forma clandestina. En 1998 habia entre 69 y 98 pozos, para el ano 2005 se registraron 122 y
para el ano 2020 se registraron 156 pozos en operacion.

En los pozos en operacion, el volumen de extraccién de agua asciende a 4,400 I/s, lo que representa
un total de 15,840 m3 por hora de extracciéon. Se calcula que el consumo de agua en Chihuahua
asciende a 300 litros diarios por habitante, el cual supera el consumo medio nacional de 280 litros y
ademds es superior al consumo recomendado por la OMS, que es de 20 litros diarios por habitante.

El tanque mds cercano al predio, se encuentra hacia el suroeste y es el "“Panamericana 2". La cobertura
de agua (% dentro de la vivienda), es del 81-100%.

El predio, cuenta con este servicio por parte de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento, el nUmero
de contrato es: 024498.
Ver siguientes Figuras:
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Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Infraestructura Geoestadistica
Limite del Area Urbana [ Area de Influencia Red de agua potable Cobertura de Agua
% dentro de la vivienda

Curvas de nivel Lod
L] Limite del Centro de Poblacién  Tanques, Pozos y Rebombeos Didmetro (pulgadas)
S e SIN [0 0% -20%

. Categoria
HldroAgrafia M Pozo — 8-10 21% - 40%
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—_ Y Catastro B Pozo y Rebombeo — 12-14 41% - 0%
. Cuerpos de agua azatUitang St B - i
® Tanque —20-42 81% - 100%
- . o ® Tanque elevado
Vias de comunicacion 4
® Tanque y Rebombeo

3 Numero de Carretera
~— Carretera Principal
—— Ferrocarril

Figura 119 - Simbologia Infraestructura de Agua Potable. Fuente: PDU 2040
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Figura 120- Red de Agua Potable, indicada en color verde. Fuente SIGMUN.
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Drenaje Sanitario

Para el 2015, en materia de drenaje sanitario, se pasé de una cobertura del 92% a 98% en un periodo
de 10 anos. Sin embargo, aun existen 1,782 viviendas particulares habitadas que no cuentan con este
servicio y que, en su mayoria, se ubican dentro las Zonas de Atencidn Prioritaria, (ver Mapa 11 anexo
documental diagndstico medio fisico construido).

El predio, cuenta con el servicio de Alcantarillado Sanitario municipal por parte de la Junta Municipal
de Agua y Saneamiento, el niUmero de contrato es: 024498.
Ver siguientes Figuras:

1 ™ aa
Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Infraestructura Geoestadistica
Curvas de nivel Limite del Area Urbana S es de Al rillad: itari Disponibilidad de Drenaje
T_] Limite del Centro de Poblacién [ rianta Tratamiento % dentro de la vivienda
B : 0 0% -25%
D Cuencas Hidraulicas
v 26% - 50%
Hidrografia Catastro
Arroyos Traza Urbana 51% - 75%
"~ Cuerpos de agua 76% - 100%

Vias de comunicacion
O Numero de Carretera
Carretera Principal
—— Ferrocarril

Figura 121 -Infraestructura de Alcantarillado Sanitario y Simbologia. Fuente PDU 2040.
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Figura 122 — Red de Alcantarillado Sanitario, indicando coladeras y brocales en color café. Fuente SIGMUN.

Energia Eléctrica

En cuanto al suministro eléctrico, el municipio se encuentra abastecido principalmente por la planta de
generacioén eléctrica El Encino (Chihuahua ll) la que se encuentra a 20 km de la ciudad, cercana a la

carretera Chihuahua-Delicias; emplea tecnologia de ciclo combinado y gas natural como
combustible. La cobertura de energia eléctrica presentd un avance en el periodo de 2005 a 2020, al

pasar de un 94% a 99% de cobertura, existiendo dreas en las que hace falta mejorar dicha cobertura

en la zona sur de la ciudad y norte cercana al rio Sacramento.

En este rubro, la Red de Energia Eléctrica, es suministrada por la Comision Federal de Electricidad (CFE).
Sobre la calle Republica Dominicana, pasan torres de alta tensidon y la subestacion eléctrica mds

cercana se ubica en calle George Washington.
El predio, cuenta con servicio de Energia Eléctrica, el niUmero de servicio es 581250295084.

Ver siguientes Figuras.
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Simbologia

Relieve Unidades de Gobierno Servicios Urbanos
Curvas de nivel L.t Limite del Area Urbana Electricidad
1 _J Limite del Centro de Poblacién Sin dato
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— Traza Urbal
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Figura 123 - Simbologia Infraestructura de Lineas de Transmision de Energia Eléctrica. Fuente PDU 2040.

Fig. 124 —Infraestructura de Energia Fig. 125 — Medidor de Luz en
Eléctrica existente en el predio predio.

Fuente: Propia. Fuente: Propia.
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Telefonia
El predio, también cuenta con el servicio de Telefonia, la antena mds cercana se ubica en calle Trasvina

y Retes (230 metros de distancia).
Ver siguientes Figuras:
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Figura 128 — Ubicacién de antenas de telefonia celular. Fuente SIGMUN.

Fig. 129 — Antena de telefonia celular ubicada en C. Trasvina y Retes. Fuente: Propia.

Transporte y Distribucion de Combustible

El Transporte y Distribucion de Combustible en Chihuahua, implica el movimiento de gasolina, diésel y

otros combustibles liquidos desde las terminales de almacenamiento hasta los puntos de venta, como

estaciones de servicio y distribuidores, utilizando vehiculos como camiones cisterna. Este proceso
incluye la gestion de inventario, la planificacidn de rutas y la seguridad en el manejo de combustibles,
con el fin de asegurar la disponibilidad y el suministro oportuno de combustibles a los consumidores en
la region. En este rubro, las empresas involucradas son Pemex, ya que tiene una TAD en Chihuahuag,
responsable de la distribucién de combustibles en la regidn y las empresas privadas, ya que participan

en la distribucién, utilizando sus propios camiones y personal.
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En cuanto al sitio del proyecto, sobre Avenida Rio de Janeiro, hacia el este (242 metros de distancia del
predio), se ubica la linea del Gasoducto, con una salvaguarda de 50.00 metros.
El predio tiene cobertura del servicio de gas natural. Ver siguientes Figuras:

W' Infraestructura
+—— Gasoducto
Salvaguarda (50 m.)
S Zona de Influencia de PEMEX (400 m.)

Servicios Publicos
Cobertura de Gas Natural (Dic. 2007)

send? N ‘
Figura 130 - Infraestructura de Transporte

y Distribuciéon de Combustible y Simbologia.
Fuente PDU 2040.

Fig. 131 — Medidor de
ECOGAS ubicado

en predio.

Fuente: Propia.

Pavimentacion

En cuanto a la Infraestructura de Pavimentacion, Gobierno Municipal pavimentd otras 108 calles mds
durante el 2023. En un esfuerzo continuo por brindar una mejor calidad de vida a las familias de
Chihuahua Capital, esto, a través del Consejo de Urbanizacion Municipal (CUM). Lo anterior fue por
medio de distintos programas que ofrece el CUM, como el de “Coparticipacién” donde los vecinos
aportan el 50 por ciento del costo total de la obra y la ofra mitad el Gobierno Municipal. Bajo este
esquema se pavimentaron con concreto hidrdulico 18 calles, siendo un total de 14 mil 819.44 metros
cuadrados distribuidos en colonias del norte y sur de la ciudad.

En cuanto a la Infraestructura de Pavimentacion, el 95% de las calles del drea de estudio son de asfalto.
Las vialidades que cuentan con concreto hidrdulico son: un tramo de la calle RepUblica de Guatemala,
Avenida De La Cantera y algunas vialidades locales también cuentan con tramos de concreto
hidrdulico.

Predios baldios

Se consideran predios baldios aguellos que no hubiere ninguna construccion o aquellos donde las
construcciones existentes y en estado de ruinas y abandono.

La ciudad de Chihuahua de acuerdo a los datos del IMPLAN, tiene aproximadamente un 11% del drea
urbana del drea total con espacios vacios, caracterizadas por propiedades especulativas.

La conformacidn de vacios en manzanas provocada por la existencia de predios baldio rompe con la
confinuidad de las construcciones.
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Dentro del drea en estudio, existen pocos predios baldios, estos son algunos de ellos:

Figura 132 - Predios baldios ubicados en colonia Panamericana. Fuente: Propia.

Coeficientes de Ocupacion y Utilizacion del Suelo

EI PDU 2040, maneja dos indicadores que muestran las caracteristicas potenciales o no de una manzana
por medio de dos coeficientes. En el caso del predio, el coeficiente de ocupacién de suelo por
manzana, tiene un rango de 0.8 a 1 (muy alto) y el coeficiente de utilizacién del suelo de 0.51 a 1.00, €l

cual es medio.
Ver Figuras 133 y 134.
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Figura 133 — Coeficiente de ocupacién del suelo por manzana. Fuente PDU 2040.
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Figura 134 — Coeficiente de utilizacién del suelo por manzana. Fuente PDU 2040.

Riesgos y vulnerabilidad.

En este apartado, se analizardn los factores que puede presentar la zona de estudio, con respecto ala
probabilidad de que se presenten eventos con consecuencias negativas, en la poblacion y en el medio
natural.

Entre los Riesgos que aplican para la zona de estudio se encuentran:
(1) Geoldgicos.

El Atlas de Riesgos, considera cuatro tipos de Riesgos Geoldgicos para la ciudad de Chihuahua: fallas
y fracturas, sismos, hundimiento y deslizamientos.

Se realizé un estudio para Riesgo por erosidon y Riesgo por deslizamientos, donde se identifica que
aproximadamente 201,515 personas viven en zonas de riesgo por erosiéon y 113,004 personas viven en
zonas de riesgo por deslizamiento de suelo, dadas sus caracteristicas topogrdficas. Adicionalmente se
identifican que existen asignados en el PDU2040 (Quinta Actualizacion, 2016) 24,612 m2 para usos
habitacionales con densidades de 60 y 60+ viviendas por hectdrea, que se encuentran sobre fallas
geoldgicas.

Ver siguientes Figuras:
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Chihuahua

Figura 136 — Peligro por Inestabilidad en Laderas. Fuente: Atlas Riesgos.
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En cuanto al sitio del proyecto, hacia el sur del predio (550 mefros), se encuentra la Falla “La

Haciendita.” El predio se encuentra al limite de un punto de riesgo por fallas y fracturas y por erosion.
Ver Figura 137.
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Figura 137 — Riesgos Geoldgicos, deslizamientos, fallas y erosion y Simbologia. Fuente PDU 2040.

(1) Hidrometereolégicos

De acuerdo con el Atlas de Peligros Naturales del Estado de Chihuahua (2017), el Municipio presenta
fendmenos peligrosos (lluvias, inundaciones, temperaturas extremas, nevadas, heladas granizadas,
sequias y vientos) que representan riesgos, tfanto en verano como en invierno, y dada la baja
precipitacién en los Ultimos 13 anos.

Los Riesgos de este tipo en general para la ciudad de Chihuahua y los que representan mds problemas,
son por inundaciones debido a lluvias extraordinarias, granizadas o nieve.
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Figura 138 — Inundaciones en la ciudad de Chihuahua (Retorno de 2 Anos). Fuente: Atlas Riesgos Chihuahua.

Algunos arroyos importantes de la ciudad, como el arroyo La Cantera, estdn ubicados en su mayoria
en vialidades principales y espacios publicos donde se puede considerar que hay baja poblaciéon
vulnerable, sin embargo, el arroyo La Cantera y algunas secciones del arroyo Los Nogales Sur, Mimbre
Sur, La Galera Norte, San Jorge y El Picacho se identifican como riesgo muy alto. Se identifica riesgo
alto en algunas secciones de los arroyos Los Arcos, Las Malvinas y El Saucito.

Figura 139 — Arroyo mds cercano al predio “La Cantera.” Fuente: Propia.

En cuanto al sitio del proyecto y de acuerdo con las corrientes y cuerpos de agua, hacia el sury a una
distancia de 363.00 metros del predio, se ubica el “Arroyo la Cantera” y hacia el norte (1165.00 metros),
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enconframos el Arroyo “La Galera Sur.” Sin embargo, no hay riesgo alguno para el predio, por las

distancias hacia estos y la topografia. Ver siguientes Figuras:
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Como se puede apreciar en las Figuras anteriores, hacia el suroeste, se encuentra un punto de riesgo
por inundacién en Arroyo la Cantera. Este Arroyo, tiene su escurrimiento sobre canal y por su distancia
y la topografia, no representa riesgo alguno para el predio en estudio.

3) Antropogénicos.

El término Antropogénico (a veces llamado antrépico) se refiere a los efectos, procesos o materiales
qgue son el resultado de actividades humanas, a diferencia de los que tienen causas naturales sin
influencia humana.

Normalmente se usa para describir contaminaciones ambientales en forma de desechos fisicos,
quimicos o bioldgicos como consecuencia de las actividades econdmicas, tales como basureros,
escombreras o la produccion de didxido de carbono por consumo de combustibles fésiles. Las fuentes
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antropogénicas incluyen industria, agricultura, mineria, transporte, construccién, urbanizacién y
deforestacion.

De acuerdo al PDU 2040, se reconocen tres tipos de riesgos antropogénicos segun su origen (CD, 2018),
los de tipo quimico-tecnoldgico (gaseras, gasolineras, subestaciones eléctricas, tfransporte de material
peligroso, infraestructura de riesgo, madererias); sanitario-ambientales (como criaderos de animales,
rastros, ladrilleras); y los socio-organizativos (en donde ocurren grandes concentraciones de personas
como el aeropuerto, la estacion de ferrocarril y vialidades donde circulan camiones de transporte de
pasajeros).

En cuanto a la contaminacién, en la Ciudad Chihuahua existen 10 parques industriales con 172
empresas que podrian contaminar. El complejo industrial Chihuahua es la zona con mayor
concentracién de emisiones.

Los Riesgos Antropogénicos que se presentan en el drea de estudio son los siguientes:
Almacenamiento y Venta de Combustibles:

Hay presencia de dos Estaciones de Venta de Gasolina: “Oxxo Gas” (780 metros de distancia) y
"Pemex” (286 metros de distancia).

Fig. 144 — Gasolinera “Pemex”, ubicada en Av. Rio de Janeiro (lzquierda) y
“Oxxo Gas" en Av. De las Américas” (Derecha). Fuente: Propia.

Industria y Servicios Urbanos:
Con nivel de riesgo bajo, medio y alto, encontramos el Complejo Industrial las Américas, el cual se
encuentra a una distancia de 745 metros del predio (noroeste).

g
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i |

Figura 145 - Complejo Industrial las Américas, ubicado en calle G. Washington. Fuente: Propia.
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Disposicion de Residuos:
Sobre la Avenida Rio de Janeiro (242 metros de distancia hacia el este del predio), se ubica la linea del

Gasoducto.

Ubicacidn del predio
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Figura 146 — Riesgos Antropogénicos y Simbologia. Fuente PDU 2040.
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(C) Sist. de Proteccién Civil para
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PEMEX Refinacion.
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5 - NORMATIVO -

En Chihuahua, la Programaciéon Urbana para un cambio de uso de suelo, implica un proceso que debe
seguirse para modificar el uso actual de un predio a uno diferente y se realiza a fravés de
una combinacién de instrumentos de planeacion, regulaciones normativas y mecanismos de vigilancia
implementados por dependencias municipales y estatales.

La Planificacién Urbana, implica varios procesos interrelacionados para crear ciudades funcionales,
equitativas y sostenibles. Esto, promueve un crecimiento ordenado y sostenible, pues los cambios de
uso de suelo, responden a las dindmicas de crecimiento y desarrollo de las mismas, pues mejoran la
calidad de vida de los habitantes al optimizar la movilidad, el acceso a los servicios, a los espacios
publicos y a la seguridad.

Los Planes y Programas de Desarrollo Urbano, son documentos que establecen las directrices para el
ordenamiento de los asentamientos humanos en el municipio. Las modificaciones, como un cambio
de uso de suelo, deben sujetarse al mismo procedimiento establecido para su formulacién, aprobacién,
publicacién y registro.

El Instituto de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua (IMPLAN) desempena un papel clave en
la elaboracion y actualizacién de estos planes.

Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Chihuahua Vision 2040

Acuerdo No. 016/2024 - Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua Visién 2040. Séptima
Actualizacion - 23 de marzo de 2024

Chihuahua es una ciudad que coloca el desarrollo integral de las personas y el cuidado del ambiente
en el centro de sus politicas publicas, en donde la generacién equitativa de oportunidades para
aprender, invertir, trabajar y vivir de forma accesible y cercana, la hacen una metrépoli competitiva y
sustentable.

El Plan de Desarrollo Urbano define el rumbo, el mapa de ruta, las estrategias y las acciones que
contribuirdn al desarrollo integral de las personas, al ejercicio pleno de sus derechos y al acceso
equitativo e incluyente a las oportunidades de la vida urbana. Para lograrlo, se propone una Vision
clara, con objetivos y metas que trascienden lo que fradicionalmente abordan los planes de desarrollo
desde un dmbito meramente urbano, al ampliarse hacia lo ambiental, lo econdmico vy lo social de
forma integral. El propdsito del Plan de Desarrollo Urbano es colocar a las personas y su desarrollo
integral en el centro de todas las politicas publicas.

Vision de la Ciudad de Chihuahua 2040

La Visidn de Ciudad establece el estadio aspiracional para el futuro de Chihuahua y es el resultado de
dos procesos complementarios. El primero se refiere a la revision de la Vision de Ciudad que ya existia
en el PDU2040 desde 2009 con el propdsito de conocer su sustento, alcances y vigencia. El segundo se
refiere alas aportaciones de la ciudadania y los sectores participantes durante la consulta publica para
determinar, de forma individual o colectiva las aspiraciones y su vision de futuro para el centro de
poblacién.

“Chihuahua es una ciudad que coloca el desarrollo integral de las personass y el cuidado del medio
ambiente en el centro de sus politicas publicas, en donde la generacién equitativa de oportunidades
para aprender, invertir, tfrabajar y vivir de forma accesible y cercana, la hacen una metrdpoli
competitiva y sustentable™.

Para llevar a cabo la Vision de Ciudad, se establecen cuatro Principios que son:

1. Chihuahua Equitativa e Incluyente

2. Chihuahua Innovadora y Ordenada
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3. Chihuahua Sustentable
4. Gobernanza Metropolitana

Chihuahua Innovadora y Ordenada

Los componentes principales para promover la innovacién y el orden son los siguientes:

1. La estructura urbana. A través de la cual, la regidon cobra orden y sentido en su legibilidad,
funcionalidad y organizacién social, econdémica y ambiental.

2. El espacio publico. A través del cual se estructura la dindmica de comunicacion de las personas con
la ciudad, con la actividad urbana y con el medio ambiente.

3. La movilidad y la accesibilidad. A través de la cual se satisfacen las necesidades de desplazamiento
de las personas, servicios, relaciones comunitarias, ideas y el acceso a las oportunidades que ofrece la
ciudad.

Objetivos, Escenarios y Esirategias del PDU2040

El PDU2040, quinta actualizacion (H. Ayuntamiento 2016: 84), planted objetivos generales, pero cuatro
de ellos fueron especificos:

1. Orientar y dirigir el desarrollo de la ciudad hacia el futuro que deseamos a partir de la situacién actual
y sus tendencias, teniendo como plataforma de soporte la “visidn o proyecto de la ciudad” para el
futuro que se empieza a construir desde ahora.

2. Definir nuevas normas en cuanto al aprovechamiento urbano.

3. Definir nuevos instrumentos que faciliten las labores de administracion urbana y territorial, desarrollo
social y econdmico de la comunidad.

4. Actualizar indicadores del desarrollo generando una estructura de conocimiento urbano que facilite
el acceso a fuentes de financiamiento para el desarrollo sostenible de la ciudad.

Zonificacién Primaria

La zonificacion primaria se definidé en la propuesta estratégica del PDU2040 como un esquema de
aprovechamiento territorial, tomando en cuenta condicionantes fisicas del medio natural, y de valor
ambiental, asi como condicionantes del medio fisico urbano, compuesto de tres zonas.

Se modifica de la forma siguiente:

Dosificacion de la Zonificacién Primaria

Zonau 2036091 2511921
Area Urbana de o Ca. de Chihuahua 205081 2305251
Granjas y Asentamientos de o Cd.de Chibuahaa 231010 206570

ZonaR 1393126 1315425
Reservo de Crecimiento Urbona BB 1315425

ZonsE 3990321 4001531
Presarvocisn Ecolégica Primeria 2006056 20,019.03
Area Notural de Valor Ambientol 1953265 1999689

Total 7828938  78,289.38

Distribucién de superficies de la Zonificacién Primaria 2016

Tabla 31. Dosificacion de la Zonificacion Primaria 2015.
Fuente: PDU 2040 actualizacion 2013, DDUE 2013 - 2015,
Sistema de Informacion Geografica IMPLAN,

Figura 147 - Zonificacién Primaria y Ubicacién del predio. Fuente PDU 2040

El predio en estudio, se encuentra dentro de la Zona Urbana “U", segun Figura 147, es una que es
urbanizable y construible. De acuerdo a un andlisis realizado por el PDU 2040, estas zonas son
susceptibles a desarrollarse mediante la obtencidn de permisos, licencias y autorizaciones
correspondientes.
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Figura 148 — Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano (Condicionantes para usos). Fuente: SIGMUN

Como se puede apreciar en la Figura anterior, el predio no se encuenira dentro de alguna
condicionante como: dreas de borde, condicionado pluvial y/o drea de amortiguamiento de acuerdo
a lo que indica el PDU 2040.

Zonificacion Secundaria

El objeto principal de las modificaciones propuestas es el fomentar una dosificacién equilibrada en los
usos derivada del andlisis puntual de las diversas fuerzas econdmicas y sociales que definen
necesidades aun mds puntuales en cuanto a la distribucion de los diversos usos de suelo en la ciudad.

Lo anterior, responde en una forma prdctica a una estrategia por diversificar y equilibrar los usos de
suelo que son demandados cotidianamente por los habitantes (consumo, empleo, educacion,
recreacion, etc.), considerando la relacidén y complementariedad que el esquema de zonificacién
propuesto promueve hacia los habitantes y la accesibilidad de ellos hacia los servicios que completan
sus necesidades e inciden directamente en el mejoramiento de su calidad de vida.

La Zonificacion Secundaria identifica el uso propuesto con una letra y la intensidad del mismo, con la
cual es factible desarrollar dicho uso. Los diversos usos propuestos por el plan se identifican en la carta
urbana y en las tablas de compatibilidad con su respectiva nomenclatura.

Usos Habitables

Habitacional. - Zona de uso habitacional, unifamiliar y plurifamiliar variable entre las siguientes
densidades: H4, de 1 a 4 viv/ha H12, de 5 a 12 viv/ha H25, de 13 a 25 viv/ha H35, de 26 a 35
viv/ha H45, de 36 a 45 viv/ha H60, de 46 a 60 viv/ha Hé60+, mds de 60 viv/ha.
El uso que actualmente tiene el predio en estudio es H25, de 13 a 25 viv/ha.

Usos Comerciales y de Servicios

Objetivo del Uso de Suelo:

Promover la generacién y/o establecimiento ordenado de comercios y actividades econdmicas
de diverso alcance y jerarquia en el centro de poblacién, favoreciendo la mixtura y consolidando
su fejido urbano.
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Definicién del uso de suelo comercio vy servicios:

Zonas que albergardn establecimientos de comercio y servicios necesarios para las dreas
habitacionales del contexto. Se presentardn preponderantemente colindantes con vialidades
regionales, de primer orden, primarias, secundarias y en corredores estratégicos.

Criterios para definicion y/o delimitacion:

e Se establecen sobre vialidades regionales, primer orden, primarias, secundarias y en
corredores estratégicos.

e Se Uliliza para favorecer la creacién y concentracién de actividades y unidades
econdmicas de acuerdo con la demanda que cada zona determine.

e Cada giro deberd apegarse a la compatibilidad establecida con los usos y destinos
correspondientes y, ademds, a la normatividad aplicable segin la actividad econdmica
de que se frate.

e Enlas zonas sujetas a la aplicaciéon de la Politica PUblica de Ciudad Cercana, se podrdn
aplicar los incentivos a la edificabilidad que ésta regula.

Tipos de Comercio y Servicio:

1. Comercio y Servicios en general

2. Comercio y Servicios en drea estratégica (Poligonos identificados por el PDU como Centro,
Subcentros, Corredores Troncales de fransporte pUblico y poligonos de actuacion).

3. Comercio y Servicios sobre vialidad de jerarquia Arterial.

Tipo 1 (Comercio y Servicios en General), solicitado para el predio en estudio.
Estructura urbana

La estructura urbana de Chihuahua se puede abordar desde al menos tres enfoques: el medio natural,
el medio urbano construido y el medio socioecondmico. Es un conjunto de elementos en base a los
cuales ocurre el funcionamiento de la ciudad, donde intervienen elementos fisicos construidos,
naturales y factores socioecondmicos que condicionan el crecimiento y evolucién de la ciudad.

En este aspecto el andlisis se realizd sobre dos vertientes:
La primera tiene que ver con los impactos que genera a la ciudad la dispersion y la falta de
consolidacién de dreas urbanas integrales capaces de sustentar a sus habitantes en cuanto a acceso
de servicios, empleo y satisfactores bdsicos de la ciudad.

La segunda se refiere a la actualizacion de la zonificacion secundaria considerando los cambios en
cuanto a consolidacién y previsiones de la estructura urbana en relacién a planes, proyectos, licencias
y estudios que inciden en las politicas de crecimiento y desarrollo de nuestra ciudad.

Estructura Vial

La estructura vial es la red que, vinculada a la estructura urbana, brinda a través carreteras, calles,
avenidas, distribuidores y cruces, el desplazamiento seguro y eficiente de personas, vehiculos vy
mercancias. Esta red vial se planifica, construye, soluciona y se mantiene para asegurar la
conectividad, accesibilidad vy fluidez del transporte terrestre, promoviendo asi el desarrollo econdmico
y social de las zonas urbanas.

Criterios para jerarquizacién de la estructura vial:

1. Priorizar las modalidades segun la jerarquia de la movilidad y promover el reparto modal.

2. Reconocer vidlidades que actualmente cumplen con las caracteristicas de alguna jerarquia vial
para fortalecer zonas consolidadas y, en su caso, prolongar la red planeada a la zona de reserva.

3. Actudlizar la red a través de tres lineas de accién:
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a. Se realiza la actualizacién cartogrdfica y al Anexo de las Secciones Viales que, por solicitud
de modificaciones mayores al PDU que han sufrido fransformaciones en su trayecto o han sido
eliminadas.

b. Adicion de nuevas vias a la jerarquia vial, cambios de jerarquia y actualizacién de secciones
en respuesta a la normativa vigente.

Equipamiento Urbano

Chihuahua es una ciudad con una cobertura amplia de infraestructura, equipamiento, espacio publico
y servicios, igualmente se presentan déficit en todos ellos, especialmente hacia la periferia; sin
embargo, con relacion al equipamiento y el espacio publico, es muy desigual su ubicaciéon vy
generalmente no es accesible, ni suficiente y el existente se encuentra deteriorado o con escasa
calidad.

En cuanto a la ubicacién del predio, este no se encuentra dentro de alguna zona con déficit de
equipamiento urbano segun el PDU 2040.
Ver siguiente Figura:

Figura 149 - Ubicacién de poligonos con
déficit de equipamiento en color naranja
y ubicacion del predio en estudio.
Fuente PDU 2040.

Cambio climdtico

En las Ultimas dos décadas, una de las mds grandes preocupaciones en materia ambiental es el tema
de cambio climdtico. Las diversas consecuencias que este fendmeno tiene, como la isla de calor, los
cuales no sélo son ambientales, sino fambién econdmicas, politicas, sociales y sanitarias, son las que
resaltan sin importancia de andlisis, discusion e implementacién de acciones a favor de su
amortiguamiento especialmente en las ciudades.

El cambio climdatico se entiende gracias a la observacion del incremento acelerado en la temperatura
promedio del planeta y en las mayores concentraciones de didxido de carbono.

El municipio de Chihuahua, no repunta como uno de los mds vulnerables del pais ante el cambio
climdtico. Se destaca la relevancia del tema en el propio plan de accién climdtica Municipal 2015
(PACMUN), que consiste en la estabilizacion de las concentraciones de los gases de efecto invernadero
(GEl) en la atmdsfera a un nivel que impida interferencias antropogénicas peligrosas en el sistema
climdtico.

El panorama estatal de los GEl (los cuales llevan al incremento de la femperatura del planeta) es: 67%
es por consumo de energia y 33% del transporte 13% agricultura, 8% por los presos industriales, 6% debido
al uso del suelo, cambio de uso de suelo y silvicultura y el 6% restante por desechos en general.



124 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 12 de septiembre de 2026.

Contaminacion atmosférica

Por otra parte la contaminacidon atmosférica y calidad del aire tanto en el municipio como en la ciudad
se mantiene en un nivel de IMECA bueno, segin CIMAV; obedecen a varios tipos de fuentes, siendo las
mas significativas las provenientes de fuentes fijas (ejemplo: comercio e industria); las producidas por
erosion edlica del suelo debido a las fuentes de vientos (fuentes naturales) y la falta de pavimentacion
y las emisiones de gases de combustidn y/o gases de efecto invernadero producidas por el
funcionamiento del parque vehicular (fuentes moviles).

Infraestructura

Se entiende por infraestructura urbana las obras que dan el soporte funcional para otorgar bienes y
servicios 6ptimos para el funcionamiento y satisfaccion de la comunidad, son las redes bdsicas de
conduccién y distribucion, como el agua potable, alcantarillado sanitario, agua tratada, saneamiento,
agua pluvial, energia eléctrica, gas y oleoductos, telecomunicaciones, asi como la eliminaciéon de
basura y desechos urbanos sélidos.

Red de agua potable y alcantarillado sanitario

El consumo de agua por parte de los habitantes de Chihuahua sigue siendo alto, 300 litros diarios por
habitante, por encima de la nacional. Esta situacién sigue siendo alarmante si consideramos que las
fuentes de abastecimiento son cada vez mds distantes y se encuentran muchas de ellas en estado de
sobrexplotacién.

En materia de agua potable se aprecia un importante avance en cuanto a cobertura al pasar de un
96% al 98% en un periodo de 10 anos. Sin embargo, la sostenibilidad de tal infraestructura, presenta
problemdticas ya que se observa un porcentaje de fugas entre 10% y 20% debido a la antigledad de
la red. Se han realizado obras importantes tendientes a conformar una sectorizacion de la red que
ayude a controlar las fugas existentes.

Por ofro lado, existen zonas de la ciudad, principalmente de uso habitacional, que aln no cuentan con
abastecimiento de agua y cobertura de drenaje sanitario. Asimismo, el modelo extendido, poco denso
y periférico dado en los Ultimos anos genera altos costos tanto para la ciudadania como para el
municipio. Por un lado, la provisién de servicios bdsicos por parte del gobierno se vuelve mds costosa,
problema aunado ala debilidad financiera de las recaudaciones locales, se traduce en desigualdades
en la calidad y oportunidad con la que el local provee bienes pUblicos a los ciudadanos.

Red de energia eléctrica

Existe un fideicomiso para el ahorro de la energia eléctrica por iniciativa de la CFE para coadyuvar en
las acciones de ahorro y uso eficiente de la energia eléctrica. Su misidbn es promover el uso eficiente de
la energia eléctrica a través de proyectos orientados al sector productivo: comercio y servicios,
industrias, micro, pequenas y medianas empresas, municipios y equipamientos de primer orden
mediante el otorgamiento de financiamiento, para la modernizacion de sus instalaciones, desarrollo y
aplicacion de nuevas tecnologias de eficiencia energética.

Riesgos y vulnerabilidad
Con el propdsito de atender y medir la condicion natural de nuestro hdbitat y los fendmenos naturales

gue en él se suscitan inevitablemente pudiéndonos llevar a escenarios en desastres socio-espaciales,
en la presente actualizaciéon se hace un andlisis completo del atlas municipal de riesgo 2014.



Sabado 12 de septiembre de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 125

Las aglomeraciones urbanas se ven especialmente afectadas por escenarios de desastres ligados a las
vulnerabilidades socio-espaciales que sufren sus habitantes, a partir de los riesgos que representan los
fendmenos naturales atipicos de gran magnitud. Los fendmenos naturales son por un lado inevitables,
por ofro lado, son propios e indispensables para la regulacion de los ciclos vitales del planeta, ya sea
gue se presenten como eventos hidrometeoroldgicos (sequias, heladas, tormentas, inundaciones, entre
otros), geoldgicos (movimientos tectdnicos, sismos, erupciones, entre otfros) o bioldégicos (pandemias,
epidemias y plagas).

Entendiendo esta condicion natural de nuestro hdbitat, es responsabilidad de las comunidades y de
sus gobiernos entender y medir, asi como ubicar en tiempo y espacio los riesgos y vulnerabilidades de
las ciudades, para estimar su potencial destructivo y, sobre todo, adoptar medidas necesarias para
reducir considerablemente los danos que pudieran ocasionar. En este sentido nuestra ciudad ha
impulsado y puesto en marcha instrumentos tanto de prevencidn de riesgos, asi como de ordenamiento
y planeacién urbana como el PDU 2040 desde su primera edicion 2009, en el caso de la actualizacién
al mismo plan de desarrollo, se han tenido considerables avances al respecto.

Una debilidad seria la de los asentamientos irregulares con riesgos dentro de la ciudad. De acuerdo a
la revision del Atlas Municipal de Riesgo, los riesgos que requieren especial atencidn son los siguientes:

Naturales:

v' Hidrometeoroldgicos: Los fendmenos naturales se relacionan con los procesos naturales y a su vez
los eventos hidrometeoroldgicos se relacionan a procesos de tipo atmosférico, sus causas estdn
vinculadas con el ciclo del agua, los vientos, las variaciones de presiones y las zonas térmicas (islas
de calor). En nuestro pais el elemento principal de los desastres derivados de estos fendmenos estd
relacionado con la precipitacion.

La Secretaria de Gobernacién declard zona de desastre a la capital del Estado, debido a las
inundaciones pluviales y fluviales que se registraron en el municipio de Chihuahua, ocasionadas
por las fuertes lluvias que cayeron enfre el 5y el 8 de septiembre de 2014, dejando afectaciones
al patrimonio y bienes materiales, asi como el deceso de personas.

v Geoldgicos: fallas y fracturas y/o deslizamientos.

v' Antropogénicos:
»= Sanitarios- Ambientales: fendmenos socio-organizativos (concentraciones o movimientos
masivos de poblacién).
= Contaminacién (sustancias en el medio ambiente que ocasiona desequilibrio ecoldgico).

Gestion y administracion del desarrollo

Para garantizar una gestion eficaz del suelo en las ciudades y aprovechar la plusvalia que generan las
inversiones y acciones de los gobiernos federal, estatal y local, se deben crear instrumentos novedosos
gue promuevan la socializacion de los costos y beneficios del desarrollo urbano.

En Chihuahua se han implementado nuevas politicas de ordenamiento y planeacién tendientes a la
consolidacion territorial de la ciudad y su entorno fisico, que atienden de manera integral los retos de
la ciudad a partir del control de la expansién, la optimizacién de usos de suelo urbano, consolidacién
de extensas zonas urbanas en cuanto a infraestructura y servicios y la creacidén de opciones de
movilidad urbana sustentable que fomentan la calidad de vida del habitante y disminuyen la
segregacion social.

El suelo es el recurso mds valioso y escaso de la ciudad, por lo que es indispensable gestionarlo en
beneficio de la sociedad Chihuahuense. En este sentido la participacion ciudadana es un aspecto
fundamental que se entrelaza con los diversos procesos y etapas de produccién urbana. A través de
ella se asegura la viabilidad y factibilidad de planes y propuestas, es decir, se asegura el sustento
principal y la razén de las intervenciones en las ciudades.
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Principales Estrategias

Las siguientes son las estrategias principales que integran la modificacion al Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblaciéon Chihuahua:

. Zonificacién primaria.

. Zonificacion secundaria.

. Tablas de normatividad.

. Estructura urbana.

. Estructura vial.

. Equipamiento urbano.

. Accesibilidad y movilidad.

. Conservacion medioambiental activa.

. Patrimonio.

10. Gobernanza urbana.

11. Normatividad complementaria para la Politica PUblica de Ciudad Cercana.
12. Reservas con potencial para uso de suelo industrial.

NV OONONOTANWN —

Adecuaciones al PDU 2040

En el contexto del Plan de Desarrollo Urbano (PDU) , las “*Adecuaciones” se refieren a modificaciones o
ajustes que se realizan al plan original para adaptarlo a las nuevas necesidades y condiciones de la
ciudad. Estas modificaciones pueden incluir cambios en el uso del suelo, la zonificacién, la vialidad, la
infraestructura, entre otros aspectos, con el objetivo de mejorar la calidad de vida de los habitantes y
promover un desarrollo urbano sostenible.

Las Adecuaciones al PDU implican:

e Cambios en el Uso del Suelo:
Se pueden modificar las dreas destinadas a diferentes usos, como residencial, comercial, industrial, o
de servicios, para responder a las dindmicas de crecimiento y desarrollo de la ciudad.

e Modificaciones en la Zonificacion:
La zonificaciéon establece las normas y regulaciones para cada drea de la ciudad. Las adecuaciones
pueden implicar cambios en estas normas para permitir nuevos desarrollos o usos especificos.

e Ajustes enla Vialidad:
Se pueden realizar modificaciones en la infraestructura vial para mejorar la movilidad, la conexidn entre
diferentes zonas de la ciudad vy la eficiencia del transporte.

e Adaptacién a nuevas Infraestructuras:
Las adecuaciones pueden incluir la incorporacién de nuevas infraestructuras, como sistemas de
fransporte publico, espacios pUblicos, equipamiento urbano, entre otros, para atender las necesidades
de la poblacién.

e Actualizacién de Normatividad:
Se pueden redlizar actualizaciones a la normatividad complementaria del PDU para incorporar nuevos
lineamientos y regulaciones que faciliten la gestion del desarrollo urbano.

Importancia de las Adecuaciones:

e Adaptaciéon a la realidad:
Las adecuaciones permiten que el PDU se mantenga actualizado y responda a las dindmicas
cambiantes de la ciudad.

e Promocién de un desarrollo sostenible:
Al realizar ajustes en el uso del suelo vy la infraestructura, se puede fomentar un desarrollo urbano mds
equiliorado, eficiente y respetuoso con el medio ambiente.

e Mejora de la calidad de vida:
Las adecuaciones pueden confribuir a mejorar la calidad de vida de los habitantes al optimizar la
movilidad, el acceso a servicios y espacios pUblicos, y la seguridad.

e Facilitacién de la gestién urbana:
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Al actualizar la normatividad y los instrumentos de gestidn, se facilita la implementacién del PDU vy la
tfoma de decisiones por parte de las autoridades.

En resumen, las Adecuaciones al PDU son un proceso continuo y necesario para garantizar que este,
se manfenga vigente y efectivo, promoviendo un crecimiento ordenado, sostenible y equitativo de la
ciudad.

En este caso, para el predio en estudio, se requiere una Adecuacion al PDU 2040, para pasar de un uso
Habitacional 13-25 viv/ha (H25) a un uso de Comercio y Servicios Tipo 1 (CMR).

Programa de Ordenamiento de la zona Metropolitana Chihuahua

El primer paso para estructurar la estrategia de ordenamiento ferritorial, es definir el "modelo
conceptual de la zona metropolitana” deseable para consolidar la conurbacidon entre los centros de
poblacidén de Chihuahua, Aldama y Aquiles Serddn. El modelo, o vision conceptual de “ciudad
metropolitana”, se basa en el aprovechamiento de las fortalezas y oportunidades de los tres centros de
poblacién, considerando sus recursos, sus infraestructuras y sus ventajas competitivas para enfrentar las
problemdticas existentes, corregir sus debilidades, y potenciar el desarrollo integral de la zona.

o
Figura 150 - Mapa de Delimitacion de la Zona metropolitana y ubicacién del predio.
Fuente: Programa de Ordenamiento de la zona Metropolitana Chihuahua

En la zona conurbada de los fres municipios, hay debilidades y problemas que resolver:
e Desarticulacion urbana reflejada en la dispersion y aislamiento de asentamientos nuevos periurbanos.
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e Asentamientos precarios, colonias en proceso de ocupacioén o carentes de servicios completos y
equipamientos.

e Faltan equipamientos sociales en sitios de fuerte demanda, tales como educacién, recreacién,
administracién, seguridad, entre otros.

¢ Vias de comunicacién incompletas o riesgosas, y rutas de transporte pUblico obsoletas o ausentes.

e Espacios pUblicos urbanos de calidad sin equipamiento o habilitacién: parques y dreas verdes.

e Zonas ambientales en deterioro: rios, arroyos, valles, y sierras.

e Carencia de fuentes de agua para consumo humano suficientes, y el manejo ineficiente de redes de
almacenamiento y distribucién existentes.

e Déficit de los sistemas de recoleccidén de drenaqje sanitario y de tratamiento y re-uso de agua
recuperada.

e Faltan equipamientos con mejor cobertura e influencia: de seguridad publica, de educaciéon y
cultura, de salud y de recreacién y deporte, entre otros.

e Falta cultura y espacios continuos y seguros para la movilidad no motorizada: peatonal, ciclista, etfc.
e Faltan espacios naturales para preservar las cuencas hidroldgicas y para espacios de recreacion y
descanso.

Destinos del Suelo:

El suelo que se asigna, en un instrumento de planeacion para alojar equipamientos y espacios puUblicos,
se le conoce como ‘“destinos del suelo”. En el Programa Metropolitano de Chihuahua, la conformacién
de nUcleos de equipamientos y espacios abiertos publicos, tienen un papel preponderante en la
conformacion de la estructura urbana a partir de sectores o poligonos, y, sobre todo, para atender a
la poblacion sin realizar grandes recorridos, para acceder a servicios de salud, educacidén y recreacion,
asi como los servicios puUblicos: la seguridad, limpia, alumbrado, gue influyen en la calidad de vida. A
partir de ello, y tomando en cuenta la integracién metropolitana de los tres centros de poblacién, y de
las nuevas dreas de crecimiento conurbadas, se proponen nuevos sub-centros, centros de distrito, y
centros de barrio; conformados en buena medida por espacios para equipamientos publicos, dreas
recreativas y deportivas.

Sub-centro Acceso Norte. Este nuUcleo tiene como objetivo, integrar dreas comerciales, espacios
laborales, y espacios abierfos mediante el rescate de zonas de valor ambiental: arroyos vy sierra de
Curvas del Perico. Asi como, espacios para equipamientos publicos, de educacién superior, salud y
administracién pUblica. Este sub-centro, permitird ampliar la cobertura de estos servicios para una gran
cantidad de asentamientos localizados en la zona mds alejada, al norte del centro de la ciudad de
Chihuahua.

En el Programa Metropolitano de Chihuahua se han establecido poligonos de actuacién con varios
propdsitos: mejorar comunidades urbanas periféricas, asegurar planeacién integral de nuevas reservas
territoriales, consolidar o densificar dreas intra urbanas, rescatar espacios de valor ambiental entre otros.
La aplicacién y vigencia de los poligonos de actuacion se indica con mayor detalle en este capitulo.

Reglamento de Civdad Cercana

Su objetivo es promover una ciudad pensada en las personas, que favorezca la cercania y el acceso
a una vida urbana mds incluyente, dindmica y ambientalmente responsable.

Ventajas:

Estimular la inversion. - Se promueve una mayor inversion en la zona gque tiene mejor y mayor cobertura
de servicios, infraestructura y equipamiento de la ciudad.

Vivir mejor. - Ahorrar en tiempos de traslado y usar ese fiempo para invertirlo en la familia.

Ahorrar fiempo y dinero. - Ahorrar dinero y tiempo en el traslado de tu casa al trabajo y viceversa.
Obtener apoyos. - Contar con estimulos para hacer posible que las familias de bajos recursos puedan
comprar su casa en zondas cercanas.
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Disfrutar de mejores espacios. - Crear espacios de vivienda asequible que faciliten la vida de los
ciudadanos.

Articulo 3. Para efectos del presente Reglamento, se entenderd por:

. Politica PUblica de Ciudad Cercana: Es la politica publica que establece una serie de condicionantes
y normas aplicables a la demarcacién territorial propuesta por el IMPLAN y aprobadas por el H.
Ayuntamiento, referente a los estimulos fiscales y a las normas urbanas destinadas a promover una
mayor edificabilidad y aprovechamiento del suelo y de los inmuebles localizados en las Primeras
Manzanas o Primeros Predios dentro del Poligono de Ciudad Cercana, dado que cuentan con
equipamiento, infraestructura, servicios publicos y privados y fuentes de empleo, que los hacen

susceptibles a un mayor acceso, cercania y conectividad entre las personas y sus actividades
coftidianas.

Poligono de Ciudad Cercana: Es la demarcacion territorial aprobada por el H. Ayuntamiento, para el
desarrollo o aprovechamiento prioritario o estratégico de inmuebles y suelo; se establecerd tanto su

demarcacion territorial como la ubicacién de las Primeras Manzanas y Primeros Predios en donde se
aplicard la Politica PUblica de Ciudad Cercana.

Primeras Manzanas o primeros predios: Son aquellas que se localizan en las vialidades de Primer Orden,
Primarias y Secundarias que conforman el espacio urbano, edificado o destinado a la edificacion,

delimitado por calles, que se encuentra dentro del Poligono de Ciudad Cercana y que, al menos, por
uno de sus lados, colinda con un Corredor Urbano Consolidado.
Ver siguiente Figura:
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Figura 151 — Poligono Ciudad Cercana. Fuente: IMPLAN.

El predio en estudio, se encuentra dentro del Sector 2 del Poligono de Ciudad Cercana. Ver Figura 149:
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Figura 152 — Ubicacion del predio en Manzana 2 y Sector 2 del Poligono de Ciudad Cercana. Fuente: IMPLAN.

Articulo 7. Las condicionantes normativas del presente Capitulo y todo lo relacionado con Ciudad
Cercana serdn aplicables exclusivamente a las superficies conformadas por las Primeras Manzanas o
Primeros Predios contenidas dentro del Poligono que las delimita.

Articulo 8. Cuando exista un poligono localizado en el Poligono de Ciudad Cercana o fuera de éste,
que cumpla con los criterios a que se refiere el Articulo siguiente de este Reglamento, podrd ser sujeto
de la aplicaciéon de las condicionantes de esta Politica a efecto de incentivar una mayor edificabilidad.
Para que pueda darse esta condicion, el IMPLAN dictaminard la factibilidad de la transferencia de los
beneficios de esta Politica PUblica a poligonos fuera o dentro del Poligono de Ciudad Cercana. En caso
de ser viables aquellos predios que se localicen fuera, éstos serdn determinados y regulados como
Poligonos de Desarrollo y Construccion Prioritarios para que en ellos se apliquen los criterios de la Politica
PUblica de Ciudad Cercana. La solicitud de dictaminar la factibilidad de un poligono fuera o dentro
del Poligono de Ciudad Cercana podrd hacerla un particular a través de la Direccion y, asimismo,
podrd ser propuesta por el IMPLAN.

Articulo 9. Los criterios para determinar la factibilidad de aplicar la Politica de Ciudad Cercana fuera
de esta demarcaciéon o en poligonos adicionales dentro del Poligono de Ciudad Cercana, en su caso,
serdn:
l. La edificacion deberd ser un conjunto urbano o un proyecto de usos mixtos.
Il. La edificacion deberd localizarse en:
a. La Primera Manzana o Primer Predio de una vialidad de Primer Orden, Primaria o
Secundaria dentro del Poligono de Ciudad Cercana, o
b. Dentro del Centro Urbano o alguno de los subcentros determinados en el PDU, o
c. Fuera del Poligono de Ciudad Cercana a una distancia méxima de 800 m de alguno de
los subcentros o el Centro Urbano, en su caso.
M. Los proyectos deberdn contribuir a la consolidacién inmediata del contexto en el que se
planté su edificacidon debido a su oferta de equipamiento, infraestructura y servicios.
V. IV. Los proyectos deberdn contar con factibilidad de la infraestructura hidrosanitaria y
eléctrica.
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Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de

Chihuahua (Decreto No. LXVI / EXLEY / 1048 / 2021 XIII P.E.)

Articulo 1. Las disposiciones de esta ley son de orden pUblico e interés social y de observancia general
en todo el Estado y tienen por objeto:

- Establecer las disposiciones bdsicas y los instrumentos para ordenar el uso del territorio
y la planeaciéon y regulaciéon de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano
en la entidad, asi como para determinar las atribuciones de las autoridades
competentes para la aplicacién de esta Ley, con pleno respeto a los derechos
humanos y a los principios definidos en la misma, entre ofros.

V- Determinar las acciones vy fijar las normas y criterios para impulsar un modelo de
gobernanza territorial que promueva una efectiva participacion, congruencia y
coordinacién entre gobierno y sociedad para la ordenaciéon del territorio, asi como
para la fundacidn, crecimiento, mejoramiento y conservacioén de los centros de
poblacién en la Entidad, garantizando en todo momento el fomento, la proteccidn
y el acceso equitativo a los espacios pUblicos, los equipamientos, la vivienda digna
y los cenfros de frabagjo.

Articulo 4. La planeacién, regulacién, gestion y evaluacion de los asentamientos humanos, el
ordenamiento territorial y el desarrollo urbano en la Entidad, se orientard a generar un nuevo modelo
de gobernanza territorial, con apego a los siguientes principios de politica publica:

Derecho a la ciudad. - Garantizar a todas las personas habitantes de un asentamiento
humano o centros de poblacion, el acceso a la vivienda, infraestructura, equipamiento y
servicios bdsicos, a partir de los derechos reconocidos por la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, los tratados internacionales en la materia de los que México sea
parte y la Constitucion Politica del Estado de Chihuahua.

Equidad e inclusion. - Garantizar el ejercicio pleno de derechos en condiciones de igualdad,
promoviendo la cohesidn social a través de medidas que impidan la discriminacion,
segregacion o marginacion de las personas o grupos. Promover el respeto de los derechos
de los grupos vulnerables, la perspectiva de género y que todas las personas puedan decidir
enfre una oferta diversa de suelo, viviendas, servicios, equipamientos, infraestructura y
actividades econdmicas de acuerdo con sus preferencias, necesidades y capacidades.

Articulo 12. Al Poder Ejecutivo del Estado le corresponden las siguientes atribuciones:

V-

VI-

XXVII-

Formular y conducir las politicas estatales sobre ordenamiento territorial, desarrollo urbano,
vivienda y asentamientos humanos.

Promover el cumplimiento y la efectiva proteccidn de los derechos humanos relacionados
con el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, el desarrollo urbano vy la
vivienda.

Coordinar, en el dmbito de su competencia, la ejecucidon de acciones de vivienda vy
urbanizacién conforme a los planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano
correspondientes.

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, en el dmbito de sus respectivas competencias, las siguientes atribuciones:
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lll-Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

XlI-Realizar, promover y concertar acciones e inversiones con los sectores social y privado, a
efecto de lograr el desarrollo sostenible de los centros de poblacién, su conservacion,
mejoramiento, consolidacion y crecimiento, asi como para la prestacion y administracion de los
servicios publicos, la ejecucién de obras de infraestructura y equipamiento urbano y proyectos
de vivienda de mediana y alta densidad.

Articulo 28. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano es un érgano de consulta,
deliberacién y participaciéon de los sectores y grupos de la comunidad, su conformacién serd incluyente
y representativa de los diversos sectores de la sociedad civil, y tendrd por objeto el andlisis, diagndstico,
aportacion, difusion y evaluacién de los planes, programas, proyectos, obras, acciones e inversiones
gue se lleven a cabo conforme a las disposiciones de esta Ley. Su sede serd la ciudad de Chihuahug,
pudiendo sesionar fuera de ella, y funcionard permanentemente con jurisdiccién en toda la Entidad.

Para ofrecer una visidén integrada y armdnica de las politicas relacionadas con el territorio, el Consejo
Estatal asumird las funciones del Consejo Estatal de Vivienda a que se refiere la Ley de Vivienda del
Estado. También podrd sesionar en conjunto con el Consejo Estatal para la Protecciéon al Ambiente vy el
Desarrollo Sustentable, al que se refiere la Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del
Estado.

Articulo 30. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, tendrd las siguientes
funciones:

I Opinar y emitir recomendaciones sobre el proceso de formulacién, ejecucion y evaluacion
de los instrumentos de ordenamiento territorial y desarrollo urbano a que se refiere esta Ley,
asi como aqguellos relacionados con la vivienda, a que alude la Ley de Vivienda del Estado.

Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del desarrollo
urbano en la Entidad, se llevard a cabo a fravés de:

I. El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

1. Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
M. Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.

IV.  Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

VI.  Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

VII.  Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.

VIIl. Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.

IX. Los Esqguemas de Planeacion Simplificada y de centros de servicios rurales.

Los planes y programas a que se refiere este articulo serdn elaborados, aprobados, ejecutados,
confrolados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades previstas
en esta Ley, y estardn a consulta y opinidon del publico en las dependencias que los apliquen.

Asimismo, deberdn expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y ofras
disposiciones legales, les den origen vy los justifiquen.

Articulo 52. Los Planes de Zonas Metropolitanas deberdn contemplar los siguientes elementos:

l- Congruencia con la estrategia nacional y estatal de ordenamiento territorial.
I- Conclusiones del diagndstico que incluya una vision prospectiva de corto, mediano y largo
plazos.
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- La definicion de objetivos, metas, politicas y estrategias, asi como los proyectos y acciones
prioritarios que articulen los distintos ordenamientos, programas de desarrollo social,
econdmico, urbano, turistico, ambiental y de cambio climdtico que impactan el territorio
metropolitano; privilegiando el sentido de utilidad puUblica, comunitaria, familiar e individual,
es decir, el bien comun, la seguridad y calidad de vida, asi como los valores de integralidad
cultural.

V- La delimitacién de los centros de poblacion, con espacios geogrdficos de reserva para una
expansion ordenada a mediano y largo plazos, que considere estimaciones técnicas del
crecimiento, la sustentabilidad socio ambiental, el espacio publico y la movilidad.

V- Los mecanismos e indicadores de medicion y seguimiento del cumplimiento del plan.

VI- Los instrumentos que permitan la puesta en marcha y ejecucidon de las politicas, estrategias
y proyectos planteados.

Articulo 75. Los instfrumentos de planeacidon municipal a que se refiere el articulo 37 de esta Ley, serdn
de vigencia indefinida y podrdn modificarse cuando:

I. Exista una variacién sustancial de las condiciones o circunstancias que les dieron origen.

Il Surjan técnicas diferentes que permitan una ejecucion mds eficiente.

lll.  Cuando sobrevengan circunstancias que impidan su ejecucion o existan cambios en los
aspectos financieros y sociales que los vuelva irrealizables.

IV. Sobrevenga otra causa de orden o de interés general que haga recomendable adoptar
alguna de esas medidas.

La autoridad municipal, al menos cada cinco anos, deberd llevar a cabo un ejercicio de revision de los
Planes Municipales de Desarrollo Urbano sefalados en las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley,
para ratificarlos o, en su caso, realizar las adecuaciones correspondientes.

La modificacién de los planes municipales de desarrollo urbano que pretendan incorporar reservas
forestales o consideradas de preservacién, proteccidbn o conservacién ecoldgica, deberdn
previamente contar con las autorizaciones, permisos, licencias, certificaciones o constancias que
emitan las autoridades competentes en materia ambiental, asi como la autorizacion de ampliacién de
los limites del centro de poblacién.

En ningun caso podrd abrogarse un plan o esquema simplificado de planeacién de desarrollo urbano,
sin que en la resolucion correspondiente se declare la vigencia de uno nuevo.

Articulo 76. Lo modificacion o actualizacion de los planes municipales de desarrollo urbano, podrd ser
solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VIIl.  El municipio de que se trate.
VIIl.  El Poder Ejecutivo del Estado.
IX.  La Secretaria.

X. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
Xl.  Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
Xll.  Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se frate.

En todo caso, la autoridad municipal estard facultada para determinar la procedencia de las solicitudes
que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacién deberd estar
justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacidon y demds disposiciones legales
aplicables.

Articulo 77. Toda actualizacidon o modificacién a los planes municipales de desarrollo urbano se sujetard
al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacién, publicacion y registro.

Los municipios del Estado podrdn aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su
competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
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aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura mdxima de
construcciéon permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el limite del
Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento,
ni se altere la delimitacién entre las dreas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se requerird
la aprobacién del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad municipal
encargada de la formulaciéon del plan correspondiente; este procedimiento se regird por las normas
que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeaciéon municipal.

Para los efectos del pdrrafo anterior, la autoridad municipal competente dard aviso publico del inicio
del proceso de modificacién menor y establecerd un plazo de por lo menos diez dias hdbiles para que
las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que
consideren pertinentes. La autoridad dard respuesta a dichos planteamientos y los pondrd a disposicidon
para su consulta fisica o electronica, durante al menos cinco dias hdbiles previos a la aprobacion de la
modificacidn menor correspondiente.

En ningun caso se considerard modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa, cuando se
frate de cancelar la contfinuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia primaria.

Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificaciéon de los centros
de poblacién ubicados en su territorio.

La Zonificacién Primaria y Secundaria deberd establecerse en los planes de desarrollo urbano de centros
de poblaciéon, en congruencia con los niveles superiores de planeacién que establece el articulo 37 de
esta Ley.

Articulo 89. La Zonificacion determinard:

I. Las dreas que integran y delimitan los centros de poblacién, previendo las secuencias vy
condicionantes del crecimiento de la ciudad, incluyendo, en su caso, los Poligonos de Desarrollo y
Construccion Prioritarios.

Il. Las dreas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables, localizadas en los centros de poblacion.

lll. La red de vialidades que estructure la conectividad, la movilidad integral y la accesibilidad universal,
asi como la estructuracion compositiva de los espacios publicos y el equipamiento estratégico de
mMayor jerarquia.

IV. Las zonas de conservaciéon, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

V. La identificacién y las medidas necesarias para la densificacidon de los centros de poblacion y sus
equipamientos, la creacidén, custodia, rescate y ampliacién del espacio publico, asi como para la
proteccion de los derechos de via.

VI. Las reservas territoriales, priorizando las dreas urbanizables y su progresividad de ocupacioén en los
centros de poblacién.

VII. Las normas y disposiciones técnicas aplicables para el disefio o adecuacién de destinos especificos,
tales como para vialidades, parques, plazas, dreas verdes o equipamientos que garanticen las
condiciones materiales de la vida comunitaria, la dignidad del ser humano, el bien comuin vy la
movilidad.

VIII. La identificacién y medidas para la proteccién de las zonas de salvaguarda y derechos de via,
especialmente en dreas de instalaciones de riesgo o sean consideradas de seguridad nacional.

IX. La identificacion y medidas para la proteccion del patrimonio cultural urbano vy, en su caso, los
poligonos de salvaguarda por razones de seguridad.

Articulo 90. La Zonificacion Secundaria se establecerd en los planes de desarrollo urbano de centros de
poblacién, de acuerdo con los criterios siguientes:

M. En las zonas de conservacion se regulard la mezcla de usos del suelo y sus actividades.
V. En las zonas que no se determinen de conservacion:
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a) Se considerardn compatibles y, por lo tanto, no se podrd establecer una separacién
entre los usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de
frabajo, siempre y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de
las personas, o rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad
o la movilidad.

b) Se deberd permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas,
promoviéndose las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer
los servicios de agua, drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de
colaboracién con otfros érdenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberdn implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversion
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversidon privada en poligonos de desarrollo y construccion prioritarios y
un mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberdn estar
previamente establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de
poblacién correspondientes.

d) Se garantizard la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y
secundarias, dotacién de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad,
que priorice el acceso al espacio puUblico y la movilidad, conforme a los principios de
esta Ley.

La Zonificacidon Secundaria promoverd la asignacion de usos mixtos y compatibles, procurando la
mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando estos no
amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la capacidad de los servicios
de agua, drenagje y electricidad o la movilidad. Los planes municipales de desarrollo urbano deberdn
incluir las reglas o criterios para interpretar la zonificacion, cuando los limites o demarcacién de las zonas
afecten parcialmente a los predios o se les apliquen dos o mds usos del suelo a una sola propiedad.

Articulo 124. Toda persona tiene derecho a la movilidad en condiciones de seguridad vial, accesibilidad,
eficiencia, sostenibilidad, calidad, inclusién e igualdad.

Las politicas de movilidad deberdn asegurar que las personas puedan elegir lioremente la forma de
frasladarse, a fin de acceder a los bienes, infraestructura, servicios y oportunidades que ofrecen sus
centros de poblacién, estableciendo condiciones para la circulacion segura y accesible de todas las
personas.

Los estudios y diagndsticos, asi como las politicas y programas para la movilidad serdn parte del proceso
de planeacidén de los asentamientos humanos.

La Secretaria, en coordinacién con la dependencia competente en materia de movilidad en el Estado,
promoverd los programas, acciones e instrumentos que propicien una cultura para la accesibilidad y
movilidad segura y sostenible.

Articulo 125. Las politicas y programas de movilidad deberdn:

o Garantizar la seguridad vial.

o Establecer la jerarquia y derecho a la movilidad, que privilegie a peatones, ciclistas y el
fransporte publico.

o Asegurar la accesibilidad universal de las personas, garantizando la mdxima interconexiéon

entre vialidades, medios de transporte, rutas y destinos, priorizando la movilidad peatonal y
no motorizada.

o Garantizar la distribucidon equitativa del espacio publico de vialidades que permita la
mdxima armonia entre los diferentes tipos de usuarios.
o Promover el acceso de todas las personas, sin distincién alguna, a espacios publicos y

fransporte de calidad, seguro y eficiente, incluyendo acciones para eliminar la violencia de
género vy las agresiones de cardcter sexual.
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Articulo 210. Corresponde al Municipio expedir las licencias, constancias y autorizaciones, en las cuales
se senalardn los usos, destinos permitidos, condicionados o prohibidos, con base en esta Ley, la
reglamentacion, asi como la zonificacién primaria y secundaria prevista en los instrumentos de
planeacion, y serdn las siguientes:

l.
I.
M.
V.
V.
VL.
VII.
VIII.
IX.

Xl
XII.
Xl

XIV.

Constancia de Zonificacién.

Licencia de uso de suelo.

Licencia de funcionamiento.

Alineamiento.

NUmero Oficial.

Licencia de construccidén y aviso de terminacién de obra.

Autorizaciéon para subdivision, fusidn, segregacion, lotificacién o relotificacién.

Autorizaciéon para fraccionamiento de terrenos y conjuntos urbanos.

Autorizacion, construccion, instalacién y uso de estructuras para publicidad, conduccidn,
transmision e infraestructura pasiva y activa de telecomunicaciones en todas sus
modalidades.

Constancia de apeo y deslinde.

Constancia de medidas y colindancias.

Municipalizacién o entrega-recepcion de obras de urbanizacion.

Autorizacién de Planes Maestros.

Las demds senaladas en los reglamentos municipales correspondientes, tales como
constancia de buen funcionamiento, de aforo en caso de instalaciones, apertura de zanjas,
de no afectacidn por obra publica, entre otras.

Articulo 223. Las autorizaciones, constancias, licencias o permisos de uso del suelo, construccion,
fraccionamiento, subdivision, fusidn, relotificacidén, condominio, conjunto urbano y para cualquier otfra
accidén urbanistica se ajustardn a las disposiciones municipales que se dicten con arreglo a esta Ley,
sujetdndose a lo siguiente:

VI

VII.

VIII.

Los municipios deberdn hacer pUblicos todos los requisitos en forma escrita y, cuando sea
posible, a través de tecnologias de la informacién.

Deberd establecer el tiempo de respuesta mdximo por parte de las autoridades a las
diferentes solicitudes.

Las respuestas a las solicitudes deben ser mediante acuerdo por escrito.

En los casos en que no proceda la autorizacién, se deberd motivar y fundamentar en
derecho las causas de la improcedencia en el acuerdo respectivo.

Deberd considerar expresamente la regulacién para la aplicacion de positivas y negativas
fictas, en los casos en que la autoridad sea omisa en el tiempo de resolucidn de las
solicitudes, sin perjuicio de la responsabilidad que por esta omisidn recaiga sobre las
personas servidoras publicas.

Deberd definir los medios e instancias de impugnacién administrativa y judicial que, en su
Ccaso, procedan.

Deberd definir los casos y condiciones para la suspensidn y clausura de las obras en
ejecucion.

Deberd definir los casos y condiciones para la revocacién de autorizaciones.

La simplificaciéon y homologacién de requisitos de Ias autorizaciones, permisos o licencias de
las autoridades, con relacién a la infraestructura pasiva y activa de telecomunicaciones, en
los términos de la Ley Federal de Telecomunicaciones y Radiodifusidn, asicomo la recepcién
de avisos para el uso y mantenimiento de dicha infraestructura.

Las acciones urbanisticas, cualquiera que sea su modalidad, estardn sujetas a las normas, tipos,
restricciones y obligaciones establecidas en esta Ley, en los casos en que los municipios no tengan su
propio reglamento.

Articulo 298. Las edificaciones, de acuerdo con su tipo y ubicacidn, deberdn considerar los espacios
para el estacionamiento de vehiculos y bicicletas, incluyendo aquellos destinados para personas con
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discapacidad, conforme lo dispongan las normas técnicas reglamentarias y demds disposiciones
aplicables.

Articulo 322. Las autoridades administrativas estatales y municipales, en el dmbito de su competencia,
conforme a las disposiciones de esta Ley, tendrdn a su cargo la inspeccidn, vigilancia y verificacién,
para comprobar el cumplimiento de esta Ley, su reglamentacién, los planes de desarrollo urbano,
acuerdos o demds disposiciones de cardcter general en materia de desarrollo urbano; para en su caso,
aplicar las medidas de seguridad y sanciones que correspondan.

Las visitas de inspeccion podrdn ser ordinarias y extraordinarias, las primeras se efectuardn en dias y
horas hdbiles, y las segundas en cualquier tiempo.

En todo tiempo se tendrd la facultad de supervisar, mediante inspeccidén técnica, la ejecucién de las
obras, vigilando el debido cumplimiento de las normas de calidad, de las especificaciones del proyecto
autorizado y demds disposiciones de la normatividad aplicable.

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua

Articulo 3.- Este reglamento tiene por objeto establecer los preceptos legales bdsicos que normen el
desarrollo urbano sostenible con la participacién de los tres drdenes de gobierno en la atenciéon de los
asentamientos humanos, los centros de poblacién y el medio ambiente.

Articulo 7.- Son atribuciones del Ayuntamiento: otorgar o negar autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucién de acciones urbanas y para el uso o aprovechamiento de dreas o predios, a que se
refiere este Reglamento.

Son aftribuciones del Municipio:
Articulo 9.- Otorgar licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccidon y seguimiento
correspondientes de: ocupacidn, aprovechamiento y utilizacién del suelo puUblico o privado.

l. Formular y administrar la zonificacién prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del
potencial urbano;

Articulo 11. Corresponde a la Direccidn:

*  Fijar los requisitos y documentos a que deberdn sujetarse acciones de aprovechamiento urbano
gue requiera el fraccionamiento, fusion, relotificacion de terrenos o subdivision, el establecimiento
de régimen de propiedad en condominio o la edificacién, modificacién, ampliaciéon, reparacion,
uso, mantenimiento y demolicién de construcciones dentro del territorio municipal;

= Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos para la
ejecucion de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de dreas o predios, a que se
refiere este Reglamento;

= Revisar, promover, autorizar y, en su caso, readlizar los estudios para establecer o modificar las

limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua, determinando
las densidades de poblacion permisibles;

Articulo 43. La Constancia de Zonificacién no implica la autorizaciéon del uso o destino del predio.

Articulo 53.- La ejecucién y supervision de acciones urbanas deberd ser efectuada por un Director
Responsable de Urbanismo.
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Articulo 65.- La Direccidn tendrd disponible el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblaciéon de
Chihuahua de usos, reservas y destinos.

Articulo 66.- Para el desarrollo de los predios deberdn observarse las siguientes consideraciones:

= Un predio podrd alojar todos los usos de suelo permitidos o condicionados que le sefale la
zonificacién correspondiente, siempre y cuando cumpla con COS, CUS, altura, dreas para
servicio, vialidad y lo senalado en este Reglamento. En el caso de ser usos condicionados,
deberdn cumplir con el tfrdmite de licencia de uso del suelo;

= Un predio podrd alojar todos los usos de suelos permitidos o condicionados que le senale la
zonificacién correspondiente, siempre y cuando cumpla con COS, CUS, altura, dreas para
servicio, vialidad y lo senalado en este Reglamento.

= Dependiendo de la zonificacién secundaria donde se ubique, el proyecto deberd ajustarse a
los lineamientos a establecidos en el plan de Desarrollo Urbano de centro de poblacion
Chihuahua.

Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027

Su propdsito es conseguir la correcta distribucién y aplicacién de la inversidén publica en el estado, a fin
de elevar la calidad de vida de los Chihuahuenses.

Menciona en la linea especifica de “Desarrollo Urbano”, que la obsolescencia o carencia de
instrumentos normativos de desarrollo urbano en diversos centros de poblacién del estado y sus regiones
genera una falta de administracion de las ciudades, en cuanto a suelo, infraestructura, servicios y
equipamiento, requiriendo la actualizacidon correspondiente y estar en posibilidad de implementar
nuevas politicas y acciones en la materia vinculados a programas a corto, mediano y largo plazo
gueden racionalidad urbanistica en la cobertura de las demandas de los ciudadanos.

El Plan Estatal de Desarrollo organiza objetivos en 5 ejes rectores:

e Desarrollo Humano y calidad de vida

e Desarrollo regional y competitividad (economia, innovaciéon, desarrollo sustentable y
equilibrio regional.

e Infraestructura, desarrollo urbano y medio ambiente.

e Justicia y seguridad.

e Gobierno Responsable.

De los cuales relativos al comercio y servicios destacan algunos objetivos:

e Renovar el entorno y la dindmica de negocios del sector comercial y de servicios del

Estado de Chihuahua.

Actualizar las capacidades estratégicas productivas y comerciales de las micros,
peqguenas y medianas empresas de manera congruente con las inversiones a realizar
para elevar su competitividad tecnoldgica.

Ejecutar una politica dirigida a atender las necesidades especificas de la microempresa
comercial y de servicios.

Contribuir a la generacién de empleos a través del impulso a la creacién de nuevas
empresas entre la poblacidén emprendedora y el desarrollo y consolidacién de las
MIPYMES existentes en el sector.

Promover la creacion de nuevas empresas para la generacidén de mds y mejores
empleos mediante el impulso a los emprendedores.

Contribuir a la mejora de la competitividad comercial de los sectores econdmicos.

Propiciar la participacion de los sectores productivos en el desarrollo y aplicacion de
tecnologias que incrementen la calidad, competitividad y productividad del mismo.

Promover la equidad en las relaciones comerciales.
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Dentro de lo correspondiente al Desarrollo Urbano destaca:

e Contar con instrumentos de planeacién urbana y regional sostenibles, mds claros y
operativos para lograr una cohesidn social, una gestién urbana y consolidar los
corredores urbanos, industriales, agroindustriales y turisticos, fortaleciendo asi el
desarrollo en ciudades grandes, medias, pequenas y rurales.

e Actudlizar el marco normativo estatal en materia de Desarrollo Urbano.

e Fortalecer las administraciones municipales en materia de desarrollo urbano a través de
los instrumentos legales y reglamentos de planeacién urbana.

Plan Municipal de Desarrollo de Chihuahua 2024-2027

“Una ciudad para todas y todos”. Esta frase contiene la visidn, la ruta y el destino que sociedad, sector
productivo, academia y gobierno hemos fijado para el Municipio de Chihuahua en los préoximos tres
anos, mismos que se verdn reflejados en los objetivos contenidos en el Plan Municipal de Desarrollo
(PMD) para 2024-2027.

El PMD es el documento que contiene las politicas publicas, planes y programas que se van a ejecutar
en nuestra ciudad y, como tal, constituye también el fundamento de las decisiones y acciones que se
tomardn desde el Gobierno Municipal en los siguientes anos. En otfras palabras, el PMD es el instrumento
en el cual se determina y se plasma la manera en que construiremos un municipio para todas y todos.
De ahi, entonces, su relevancia. Ahora bien, es importante sefalar que en esta bUsqueda no partimos
de cero. Gracias al trabajo conjunto de sociedad, academia, sector productivo y gobierno, hoy
Chihuahua es ya un referente en México, pues entre las ciudades con mds de 1 millon de habitantes es
considerada la quinta mds competitiva.

El Gobierno Municipal de Chihuahua y el sector productivo han definido cordialmente la ruta del
progreso en el largo plazo mediante la identificacion de variables que promueven o desalientan el
desarrollo y el crecimiento, de tal forma, que afo con afo se pueda tener una medicidn precisa sobre
el desempeno de la ciudad respecto de estas variables, pero ademds, a través de la politica publica
incluida en este Plan Municipal de Desarrollo, se pueda incidir en el escenario ideal planteado: mdximo
crecimiento con enfoque en el desarrollo.

Gobierno Municipal de Chihuahua, cuenta con proyectos alineados definidos entfre Presidencia
Municipal y Sector Productivo, con los sectores primario, secundario y terciario de la economia local en
donde se busca:

- Mejorar la posicidon que actualmente ocupa Chihuahua Capital en el ranking de competitividad.

- Aumentar el PIB Municipal en al menos 2% anualmente.

- Reducir el percentil L1 y L2 respecto de los salarios percibidos por la poblacién econdmicamente
activa e incrementar el percentil L3 en un 20% vy el percentil L4 en un 15%.

- Diversificar los sectores econdmicos de alto valor agregado.

De tal forma que, en coordinacion con el Sector Productivo, se han definido proyectos que en
coadyuvancia con el Gobierno Municipal de Chihuahua se logra incidir en la composicion actual del
Producto Interno Bruto (PIB):

Sector Primario
- Chihuahua BIO

Sector Secundario
- Chihuahua City Invest
- MIT REAP Focus México



140 Sabado 12 de septiembre de 2026.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

- Chihuahua Cluster City - Chihuahua Futura
- Alianza para el Desarrollo de Proveedores
- Chihuahua Green City

Composicion del Producto Interno Bruto (PIB 2022):

Tabla 6 - Composicion del Producto Interno Bruto (PIB 2022.)

250,165.8 MDP A

Sector
Primario
0.4%

Sector
Secundario a
40.7%

Sector
Terciario ¥
58.9%

Servicios
edu(atlvus

Servicios
mmub\tlarms

M\nena Comerclu
Servicios
salud
31%

Manufactura Construcclon
Transportes

Energla
0.7%

El Plan Municipal de Desarrollo 2024 — 2027 cuenta con una alta participacién de los diferentes sectores
de la sociedad chihuahuense, fomando en cuenta los grandes retos que hoy presenta el Municipio de
Chihuahua, pero sobre todo plasma una vision incluyente e integral del Chihuahua que todos
qgueremos. Un Chihuahua prospero, con desarrollo sostenible y una mejor calidad de vida para los
chihuahuenses.

- Desarrollo Humano y Calidad de Vida: Combate a la pobreza, Discapacidad (Personas con
capacidades diferentes), salud, poblacién indigena, participacion ciudadana, personas de la
tercera edad, deportes, mujeres, familia y jovenes.

- Infraestructura, Medio Ambiente y Sustentabilidad: Agua y Drenaje, Aseo urbano y manejo de
residuos, espacios publicos, infraestructura vial, energias alternas y cambio climdtico,
crecimiento urbano, movilidad urbana, bienestar animail.

- Buen gobierno: Transparencia y acceso a la informacion y combate la corrupcién.

Marco Legal

De acuerdo con la Ley de Planeacion del Estado de Chihuahual (LPECH), corresponde al Comité de
Planeacién para el Desarrollo del Municipio (COPLADEMUN) la elaboracién del Plan Municipal de
Desarrollo (PMD); al H. Ayuntamiento, su revisiéon y aprobacién (Articulo 27) y a la Administracion
Municipal la ejecucién de los programas que deriven de él, ademds de servir de base para la
integracién de los presupuestos respectivos (Articulo 31).

Con el fin de atender las necesidades expuestas por la ciudadania mediante los diferentes mecanismos
de consulta ciudadana, asi como el andlisis realizado por los directores de las dependencias
municipales, los miembros del H. Ayuntamiento del Gobierno Municipal y de lideres de opinidn y
expertos, sumdndose el andlisis de los objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS), se definieron cinco ejes
rectores y un eje transversal, tal y como se muestra a continuacion:
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Estructura del Plan Municipal de Desarrollo 2024 - 2027

He1
Mas seguridad, paz y
tranquilidad para tu familia

Eje5

Gobierno que escuchay
resuelve, mas transparente,
eficaz y eficiente

Eje2
Mas ingreso y
prosperidad para
todas y todos

Presupuesto
Basado en
Resultados (PbR)

Sistema de
Evaluacion del
Desempefio (SED)

PMD
2024-2027

Ciudad mas funcional, Mas calidad de vida
infraestructura, medio para tiy tu familia
ambiente y sustentabilidad

Eje Transversal
Equidad de género y familia

Figura 153 - Estructura del Plan Municipal de Desarrollo 2024-2027.

Vinculaciéon con el indice de Competitividad Urbana de IMCO

El indice de Competitividad Urbana (ICU) del Instituto Mexicano para la Competitividad (IMCO), mide
la capacidad de las ciudades mexicanas para generar, atraer y retener talento e inversion. El mismo
ICU define a una ciudad competitiva como aquella que maximiza la productividad y el bienestar de
sus habitantes. El ICU evalUa las capacidades estructurales (no incluye las coyunturales) que permiten
alcanzar dichos objetivos.

El ICU evalta 42 zonas metropolitanas del pais y 24 zonas urbanas relevantes por el tamaio de su
poblacién o economia, de tal forma que la muestra que mide el ICU se compone de un total de 66
centros urbanos, los cuales se conforman por 362 municipios

TECNOLOGIA SEGURIDAD

Centros de investigacion, patente Robo, homicidio
TURISMOD USO DE RECURSOS NATURALES
Oferta y ocupacién hotelera j‘(/é Consumo y tratamiento de agua

EJ CONECTIVIDAD (((E)) INCLUSION, SALUD Y EDUCACION
Transporte, acceso a internet Rendimiento académico, equidad
salarial y personal de salud
Bl ECONOMIA % Bl DEMOCRACIA
Crecimiento, diversificacion Participacion ciudadana, ONG

) i
] Lt :
MERCADO LABORAL GESTION GUBERNAMENTAL

Salario, jornada laboral Presupuesto, planeacion urbana

Figura 154 - Subindices del indice de Competitividad Urbana — IMCO

Misién

Somos un gobierno humanista, cercano y con un alto grado de profesionalismo, que ofrece resultados
tangibles, gobernando con eficacia, eficiencia, honestidad y transparencia para mejorar las
condiciones de vida de las familias chihuahuenses.

Visidon

Consolidamos a Chihuahua Capital como un municipio lider en calidad de vida, donde las familias se
desarrollen en un ambiente de paz y oportunidades. Seguimos impulsando una gestion innovadora y
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eficiente, con una infraestructura que responde a las necesidades de la ciudadania y promueve un
desarrollo econdmico, social y urbano funcional, inteligente y sostenible.

Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua

Los propietarios y/o poseedores de bienes inmuebles, ubicados en el territorio del Municipio de
Chihuahua que pretendan realizar en dichos bienes, algunas de las obras senaladas dentro del mismo,
se sujetardn a las disposiciones de este Reglamento y sus normas técnicas complementarias.

Coeficiente de ocupacion del suelo (COS). - El factor por el cual debe multiplicarse el drea total de un
predio para determinar la superficie méxima de desplante a nivel de terreno natural, que debe ocupar
una construccion.

Coeficiente de utilizacién del suelo (CUS). - El factor por el cual debe multiplicarse el drea total de un
predio para determinar la superficie maxima de construccién que se puede alojar en un predio, en el
cual se cuantifican todas las dreas techadas.

Plan de Desarrollo. - El Plan de Desarrollo Urbano Sostenible del Centro de Poblacién Chihuahua.

Planes o programas. - Los instrumentos de poblacidén urbana gue se encuentran vigentes en el
Municipio, incluyendo los municipales, de zona metropolitana, de centros de poblacidén, parciales o de
zona sectoriales y maestros.

Uso de suelo. - El uso especifico para un predio determinado dentro de un centro de poblacién, de
acuerdo con el Plan de Desarrollo urbano.

Uso permitido. - El uso o usos de suelo asignados a un predio que caracterizan o complementan de una
manera principal, un espacio dentro de la estructura urbana, siendo plenamente permitida su
ubicacion.

Uso prohibido. - El uso o los usos a los que no podrdn destinarse los predios segun su zonificacion
establecida en los planes, programas y declaratorias de desarrollo urbano.

Zonificacién. - La divisibn geogrdfica del territorio adscrito dentro del limite de un centro de poblacién
en zonas o dreas, con el objeto de definir sus aprovechamientos predominantes, las reservas, usos y
destinos, asi como determinar sus politicas de conservacién, mejoramiento y crecimiento de Ias mismas,
de conformidad con lo dispuesto en el Plan de Desarrollo Urbano Sostenible.

Articulo 3.- Las funciones y actividades a que se refiere este Reglamento se sujetardn, ademds, a lo
previsto en las siguientes disposiciones:

Programa Nacional de Desarrollo Urbano Sostenible, Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de
Chihuahua, Normas oficiales mexicanas, Plan de Desarrollo Urbano Sostenible para el Centro de
Poblacion Chihuahua, Ley de equilibrio ecoldgico y proteccién al ambiente del Estado de Chihuahug,
Ley General de Asentamientos Humanos, Ley de Ingresos del Municipio de Chihuahua y demds
disposiciones legales, planes y programas aplicables a la materia.

Autoridades y facultades

Articulo 5. Ademds de las atribuciones que le confieren el Cddigo Municipal, la Ley de Desarrollo Urbano
Sostenible y demds disposiciones juridicas relativas y aplicables a la materia, a la Direccién le
corresponden las siguientes:

. Fijar los requisitos y documentos a que deberdn sujetarse acciones de aprovechamiento urbano que
requiere el fraccionamiento, fusidon, subdivisibn o relotificacion de terrenos, el establecimiento de
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régimen de propiedad en condominio o la edificacion, modificacién, ampliacién, reparacién, uso,
mantenimiento y demolicién de construcciones dentro del territorio municipal;

Xll. Otorgar o negar autorizaciones, licencias y permisos para la ejecucion de acciones urbanas para el
uso o aprovechamiento de dreas o predios, a que se refiere este Reglamento, asi como exigir el
cumplimiento de las medidas contenidas en los mismos;

Xll. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, redlizar los estudios para establecer o modificar las
limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra, agua y bosques,
determinando las densidades de poblacién permisibles;

XVI. Las demds que le confiera este Reglamento y otras disposiciones legales aplicables.

Acciones urbanas

Articulo 11.- En los términos del presente Reglamento, para usar u ocupar todo predio o construccion,
y para erigir toda construccion, instalacion o parte de las mismas, se deberd cumplir con los requisitos
que establece la Ley, el presente Reglamento, el Plan de Desarrollo Urbano 2040 y demds disposiciones
legales y aplicables a la presente materia.

Articulo 13.- Para los efectos de este Reglamento, las construcciones en el municipio se clasifican
atendiendo, por un lado, a su género y rango de magnitud, y por otro, al tipo de accidén constructiva
al que pueda estar sujeta cada edificacion, en la forma siguiente:

l. Atendiendo a su género y rango de magnitud el uso solicitado del predio se clasificard en:
B. Oficinas:

a) Administracién publica, tales como tribunales, juzgados, oficinas y similares:
[. Mds 1000 metros2, y
Il. Hasta 100 metros2 sin atencidén al publico.

b) Administracién Privada, oficinas en general:
|. Hasta 100 metros2;

Il. De 100 a 1,000 metros2, y

lIl. De mds de 1,000 metros2

Articulo 18.- La licencia de uso de suelo es un documento con valor oficial que expide la Direccion,
previa solicitud del interesado, que autoriza un uso o destino especifico dentro del centro de poblacién,
con base en la zonificacion establecida en el Plan de Desarrollo Urbano y en los Planes Parciales de
Desarrollo Urbano, previo cumplimiento de los requisitos, en formatos aprobados y los cuales se podrdn
presentar via electronica o directamente en ventanilla.

Articulo 55. Sin perjuicio de las superficies construidas mdximas permitidas, se deberd dejar sin
construccién ciertas dreas conforme a las siguientes reglas:
l. Se deberd dejar sin construir en los siguientes porcentajes:

Tabla 7 - Area libre de acuerdo a superficie del predio.
Fuente: Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua

Superﬁmeuelpremg P

IA. Area menor de 500 mts.? : 20.0 por ciento l
| B. De mas de 500 mts.”* hasta 2,000 mts.* 22.5 por ciento i

C.De mas de 2,000 mts*hasta 3,500 mts.*

250 porciento

E. De mas de 5,500 mts .= 30.0 por ciento
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ll. Las areas sin construir podrdn pavimentarse solamente con materiales que permitan la filtracién del
agua.

En cuanto al proyecto, cumplird con este requisito, ya que el drea libre deberd ser de 20%. Cuenta con
una superficie de terreno de 1,050.00 m2 y el proyecto estd considerando una superficie de
construccion no mayor a 300 m2, como indica la normatividad. Porlo tanto, se proyecta una superficie
libre de 750.00 m2.

Articulo é4.- Las edificaciones deberdn contar con los espacios para estacionamientos de vehiculos
dentro del lote que les corresponde que se establecen a continuacion de acuerdo a su tipologia y a
su ubicacién. Para las tipologias diferentes a la habitacional el servicio de estacionamiento deberd ser
libre y gratuito para sus usuarios, conforme a lo siguiente:

NUmero minimo de cajones:

Tabla 8 - NUmero de cajones requeridos para Oficinas.
Fuente: Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua

1.1 Oficinas 1 por cada 30 m?® construidos I
11.1.2 Oficinas de Gobier- 1 por cada 15 m? construidos
no

El predio, tiene una superficie de terreno de 1,050.00 m2 y en base a la superficie proyectada para
construcciéon (299.00 m2), podemos observar que cumplird con los cajones solicitados segin
normatividad. Ver tabla 9.

Tabla 9 - Distribuciéon de Superficies del predio en estudio.

DISTRIBUCION DE SUPERFICIES

Descripcién Superficie (m2)
Superficie de terreno 1,050.00
Superficie proyectada para Construcciéon 299.00

Para el giro de Oficinas, le corresponde 10 cajones, esto, para una superficie de 299.00 m2 de
construccion. También se estd considerando 1 cajon adicional para personas discapacitadas.
299.00 m2 / 30 = 10 cajones + 1 cajén para personas discapacitadas. Por lo tanto, el proyecto
considera 11 cajones de estacionamiento en total.

Cabe mencionar, que actualmente, se estd desarrollando el anteproyecto. (Se anexa permiso de
Demolicién emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio, el cual tiene nomero
de folio: TL2025-1850, asi como reporte fotogrdfico para su evidencia).

Articulo 65.- Cualquier ofra edificacidon se sujetard a estudio y resolucidon por parte de la Direccidon;
ademds de a las siguientes reglas:

l. Las medidas minimas de los cajones de estacionamiento para automaviles serdn de 5.50 por
2.70 metros.

Se consideran cajones con estas dimensiones. Ademds, del cajén de discapacitados de 3.8 x
5.50 metros.
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6 - ESTRATEGIA -

La propuesta que plantea el presente instrumento, estd basada en las disposiciones que la ciudad ha
venido implementando en cuanto a la densificacién de este municipio y se plantea la necesidad de
modificar el uso de suelo Habitacional 13-25 viv/ha (H25) existente al uso de Comercio y Servicios en
General Tipo 1 (CMR), para asi, aprovechar la infraestructura existente de la zona, pues el predio cuenta
con una ubicacién estratégica y no tendrd algin impacto negativo en la movilidad. Esto permitird un
desarrollo urbano eficiente y en equilibrio con su entorno.

Estrategia General

La Estrategia General, consiste en destacar los principales usos de suelo de la zona de estudio y mostrar
que la solicitud del cambio de vocacién para el predio analizado, es compatible con el PDU de la
ciudad de Chihuahua 2040, todo ello, sin perder de vista las orientaciones econdmicas y sociales
directamente asociadas al desarrollo de la zona.

El objetivo principal del presente estudio de planeacién, es lograr la modificacién de uso Habitacional
13-25 viv/ha (H25) existente, al uso de Comercio y Servicios en General Tipo 1 (CMR), para detonar el
desarrollo de unas Oficinas de 299 m2 de construccion.

Este cambio, se sujetard a la normatividad, manteniendo la imagen de su entorno y no teniendo
conflicto con los usos actuales, ya que como se ha mencionado anteriormente, en la zona, predomina
la mezcla de usos de suelo como: Industria, Equipamiento General, Habitacionales H25, H35 y H45,
Mixtos Moderados, Mixtos Bajos, Comercio y Servicios y de Recreacién y Deporte. Algunos de ellos, ya
son Adecuaciones al PDU 2040 y otros, aun no se encuentran regularizados.

Por lo anterior y en base a las siguientes conclusiones, se demuestra que hay elementos suficientes para
plantear el cambio de uso de suelo de Habitacional 13-25 viv/ha (H25) o Comercio y Servicios en
General Tipo 1 (CMR) para asi darle a este inmueble el uso de Oficinas.

A. Estrategia de uso de suelo

La clasificacion de uso de suelo del predio es Habitacional 13-25 viv/ha (H25), pero debido a los
requerimientos de la propietaria: Srita. Damaris Villalobos Pérez y por ubicarse en vialidad local, es
necesario solicitar un cambio a Comercio y Servicios en General Tipo 1 (CMR). Ver Figura 155 para uso
actual.

ACTIVA

058-001-019-00- V
0001-117-019- &
00028-00-0000

117-019-028
1184932
CALLE

REPUBLICA
DOMINICANA

Rz

COLONIA

Figura 155 — Uso de suelo actual del predio (Habitacional H25). Fuente: PDU 2040.
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El predio, tiene una superficie de terreno de 1,050.00 m2 y se estd considerando en Anteproyecto una
superficie total de construccidn de 299.00 m2. De acuerdo a la Tabla de Compatibilidad PDU 2040
Séptima Actualizacién, el giro serd: *Oficinas de 51 m2 a 300 m2.” En dicha Tabla, se establecen los usos
de suelo permitidos, compatibles o prohibidos y la normatividad urbana vigente y de acuerdo al uso
solicitado para este predio: Comercio y Servicios en General Tipo 1 (CMR), estd permitido.

Para el uso de suelo solicitado: Comercio y Servicios en General Tipo 1 (CMR), con giro de Oficinas de
51 m2 a 300 m2, categoria de Comercio y Servicio Distrital, se muestran los valores de acuerdo al
Proyecto. Ver Tablas 10, 11y 12.

Tabla 10 - Tabla de Compatibilidad para uso Comercio y Servicios (Comercio y Servicio Distrital) para
Oficinas de 51 m2 hasta 300 m2. Fuente: PDU 2040 (Séptima Actualizacidn)

USO COMERCIO Y SERVICIOS
CATEGORIA GIRO COMPATIBILIDAD
Cafés, fondas y restaurantes P
Oficinas desde 51 m2 hasta 300 m2 P

Ropa y calzado, art. domésticos, videoclubs, joyerio,
papelerio, regalos y libros hasta 300 m?

Sucursales de banco e instalaciones bancarias P
Veterinarias, estética canina y tienda de mascotas 13
Estacionamiento de vehiculos P
Sitios de toxi P
Talleres de enderezado y pintura de vehiculos 13
COMERCIO Y
SERVICIO DISTRITAL Talleres de servicio y reparacion hasta 300 m2 13

De acuerdo a la Tabla de Compatibilidad PDU 2040 Séptima Actualizacion (Tabla 10), el giro para
Oficinas de 51 m2 a 300 m2, estd permitido.

Tabla 11 - Dosificacion del Proyecto para Comercio y Servicios Tipo 1. Fuente: Elaboracion Propia.

525.00 2,100.00 299.00 299.00 1,050.00 751.00
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Esta Oficina, tiene una superficie proyectada de 299.00 m2 de construcciony el COS y el CUS, también
tendrdn valores menores a los permitidos, pues se proyecta un COS de 0.284 y el permitido es de 0.50
(525.00 m2). En cuanto al CUS proyectado, el valor es también de 0.284 y el permitido es de 2.0 (2,100.00
m2). El lote, debe ser mayor al minimo (300.00 m2), el cual es de 1,050.00 m2. Por Ultimo, en cuanto a
colindancias, no tiene restriccion. Por lo tanto, se concluye que cumple también con estos pardmetros.
Para el cdlculo de la Dosificacion del Proyecto, se tomaron los valores de la Tabla 12.

Tabla 12 - Dosificacion solicitada para uso Comercio y Servicios Tipo 1 (CMR)
Fuente: Carta Urbana PDU 2040 (Séptima Actualizacion)

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD PARA USOS ESPECIALES Y NO
HABITACIONALES

Restricciones
Lote 4 . .
Cédigo | Tipo | minimo | COS | CUS | Superficie ) | peente | Estacionamient
(m2) Permeable | Frontal | Colindancia inimo o
(m) (m)
Remitirse a la
1 300 | 0.50 | 2.00 15% 5 SR 12 normativa
vigente del
CMR 2 300 0.75 | 3.00 10% SR SR 12 Reglamento de
C._Dnslrucciones v
3 1600 0.75 4.00 35% SR SR 40 Ciudad Cercana.

Tipos de Comercio y Servicio:
1. Comercio y Servicios en general
2. Comercio y Servicios en drea estratégica (Poligonos identificados por el PDU como Centro,
Subcentros, Comredores Troncales de tfransporte publico v poligonos de actuacion).
3. Comercio y Servicios sobre vialidad de jerarquia Arterial.

Tabla 1. Tabla de Dosificacion para Usos de Suelo y Normatividad para Usos Especiales y No
Habitacionales. SR: S5in Restriccion; SP: Segun Proyecto, [E particular debe entregar el proyecto a
la autoridad y la autoridad deberd definir su procedencia y/o condicionantes, en su caso). COS:
Coeficiente de Ocupacion del Suelo, CUS: Coeficiente de Utilizacion del Suelo, CMR: Comercio y
Servicios.

Tipo de Comercio y Servicio solicitado de acuerdo a Tabla 12 del PDU 2040:
1. Comercio y Servicios en general

En los apartados Antecedentes y Diagndstico, se encuentra un reporte fotogrdfico de la mezcla de
usos de suelo que se ubicaron en la inspeccidn de la zona, siendo mds de cincuenta predios que estdn
en vialidades locales con usos Mixtos Bajos, Mixtos Moderados y Comerciales, de los cuales Unicamente
tres se indican como Poligonos con Adecuaciones al PDU 2040 y como ya se ha mencionado con
anterioridad, otros mds, también se ubican en vialidades locales y aln se encuentran sin regularizar.
Por lo tanto, la solicitud de cambio de uso de suelo de Habitacional 13-25 viv/ha (H25), al uso Comercio
y Servicios en General Tipo 1 para Oficinas RepUblica Dominicana No. 212, colonia Panamericana,
cumple con la normatividad requerida y no afectard su entorno.
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B. Estrategia de Estructura Vial

El predio cuenta con una infraestructura vial importante, pues tiene conectividad inmediata con varias
vialidades que permiten la circulacion vehicular de forma fluida y cumplen con una funcién integral
para la zona. A continuacion, se presentan las distancias que existen desde el predio en estudio a cada
una de estas vialidades y sus jerarquias segun el PDU 2040 Séptima Actualizacion:

Distancia del predio a vialidades primarias:
574 metros de distancia de la calle Francisco Villa
492 metros de la Avenida de las Américas
332 metros de la Avenida De la Cantera
248 metros de la Avenida Rio de Janeiro
290 metros de la calle Antonio Facundo Carbonel (un solo sentido)
70 metros de la calle Antonio de Montes (un solo sentido).

Distancia del predio a vialidades secundarias:
104 metros de distancia de la calle Juan Antonio Trasvina y Retes
632 metros de la calle George Washington.
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Figura 156 — Calle Republica Dominicana y proximidad con vialidades primarias y secundarias. Fuente: SIGMUN

A continuacidn, se presentan las principales rutas de arribo con las que cuenta el predio. Ver Figura 157.
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Rutas principales para arribar al predio. Fuente: Google Earth.

Figura 157

Figura 158 — Calle Republica Dominicana indicando sentidos de la misma. Fuente: Google Earth.
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El acceso al predio es por calle Republica Dominicana, la cual es una vialidad local, su arroyo, tiene un
ancho de 12.00 metros y banquetas de 3.00 metros hacia ambos lados, sumando asi 18.00 metros en
total. Cuenta con circulaciéon en ambos sentidos, como se indica en Figuras 158 y 159 del presente
estudio. Ver Figura 159.

BANQUETA ARROYO DE CALLE BANQUETA INICIA PROPIEDAD

3.00 12.00 3.00

CALLE REPUBLICA DOMINICANA

Figura 159 — Seccidn vial actual de calle Republica Dominicana. Fuente: Elaboracién Propia.

Es importante destacar que la implementacion de este proyecto no generard afectaciones a la
movilidad en el drea, pues su ubicacion y el disefio del proyecto garantizardn que no habrd impacto
negativo en la movilidad, permitiendo un desarrollo urbano eficiente y en equilibrio con su entorno. El
drea de estudio, cuenta con una infraestructura vial de alta capacidad, lo que garantiza que la
operacién del proyecto no afectard la movilidad en la zona. Ademds, los estacionamientos estardn
completamente integrados dentro del predio, evitando cualquier ocupacion de la via publica y
asegurando un flujo vehicular eficiente y ordenado.

Andlisis del flujo vehicular y medidas de mitigacion:
e La estructura vial existente, cuenta con capacidad suficiente.
e El nUmero de cajones de estacionamiento dentro del predio, serd suficiente para la
demanda, evitando estacionamientos en la via publica.
e La distribucidn de accesos y salidas del estacionamiento permitird una dispersion
equilibrada del flujo vehicular sin sobrecargar las vialidades existentes.
e La proximidad a avenidas de alta capacidad garantiza que la incorporacion vy
desincorporacién de vehiculos se realice de manera eficiente.
e Respeto alainfraestructura peatonal, manteniendo banquetas libres y seguras.
El andlisis realizado demuestra que el proyecto no generard afectaciones significativas a la movilidad.
Por lo tanto, se concluye que el impacto vial es minimo.

En materia de Transporte PUblico, como se menciona en el Apartado de Estructura Vial (4 -Diagndstico),
del presente estudio, se cuenta con cuatro Rutas Urbanas, ademds de contar con el servicio de Ubery
Taxi.

Por Ultimo, como ya se ha mencionado en el apartado de Normatividad (Articulo 65 del Reglamento
de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua), el predio también cumplird
con este requisito, pues tiene proyectada una superficie de construcciéon de 299.00 m2 y para el giro
de Oficinas, le corresponde 10 cajones para estacionamiento y se proponen 11 cajones, uno de ellos
considerado para personas discapacitadas.

C. Estrategia de Infraestructura

El predio no requiere modificacion alguna de esta infraestructura, ya que cuenta con todos los servicios
de una zona urbana, como:



Sabado 12 de septiembre de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 151

e Energia eléctrica (nUmero de servicio: 581250295084), este serd dotado por parte de la
Comisidon Federal de Electricidad. Ver Figuras 124 y 125.

e Agua y Drenagje Sanitario (contrato No. 024498). Estos servicios, son facultad de la Junta
Municipal de Agua y Saneamiento y son eficientes.

e Gas natural, por parte de la empresa Ecogas. Ver Figura 131.

e Alumbrado publico, a cargo del gobierno municipal, pues cuenta con una iluminaciéon
publica que garantiza la seguridad durante el transcurso de la noche.

e Telecomunicaciones, el servicio es por parte de las companias: Teléfonos de México
S.A.B de C.V. vy Telcel, los cuales facilitan la comunicacién y el acceso a internet,
elementos cruciales en la vida cotidiana de los usuarios. Ver Figura 129.

e Infraestructura de Pavimentacion, pues todas las calles del drea de estudio se
encuenfran pavimentadas. El 95% de estas calles son de asfalto y el resto son de con
concreto hidrdaulico.

Se anexan recibos del servicio de Energia eléctrica, Agua y Drenaje Sanitario.

INFRAESTRUCTURA
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Red de Agua Tratada
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— Tuberia para Proyecto
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— Colector
— Subcolector
— Drengje

Sin dato

Agua Potable
Red de Ague Potable
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— 30"-42°
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®

Figura 160 - Infraestructura de Alumbrado Publico, Agua Potable, Alcantarillado Sanitario y
Torres de Alta Tension cercanos al predio en estudio. Fuente: SIGMUN.

Figura 161 — C. Republica Dominicana y vista hacia Infraestructura de Pavimentacién. Fuente: Google Earth.
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En cuanto al Drenaje Pluvial, el manejo de los escurrimientos pluviales dentro del predio se realizard a
través de la red de drenaje existente, canalizdndolos hacia la calle Republica Dominicana, desde
donde serdn conducidos por las vialidades hacia el arroyo La Cantera, evitando afectaciones a la
infraestructura urbana y garantizando un desalojo eficiente del agua de lluvia.

7- PROGRAMACION E INSTRUMENTACION -

La presente propuesta de cambio de uso de suelo, fomenta el aprovechamiento de un predio ya
urbanizado, ubicado en una zona con acceso a infraestructura, servicios y equipamientos urbanos
requeridos y adecuados. Por ello, la aprobacion de este cambio de uso de suelo, se convierte en una
herramienta clave para el desarrollo sustentable, promoviendo un crecimiento urbano ordenado,
compacto y continuo dentro de la ciudad de Chihuahua.

Las estrategias establecidas en el presente estudio para el cambio de uso de suelo de Habitacional H25
a Comercio y Servicios, son acciones necesarias para garantizar el cumplimiento de la normativa
urbana vigente. A continuacion, se presenta la programacién de acciones principales a implementar:

e Terminacién de Demolicién (Se anexa permiso de Demolicion emitido por la Direccidén de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio, el cual tiene nimero de folio: TL2025-1850, asi como
fotografias.

e Desarrollo de Proyecto de Oficinas.

e Obtenerla autorizacion para el cambio de uso de suelo a Comercio y Servicios Tipo 1, conforme
a lo solicitado en este estudio.

e Gestionar la licencia de uso de suelo ante la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio.

o Obtenerlos permisos correspondientes para una Oficina.

e FEjecucion de constfruccion de Oficinas.

A continuacion, se presenta un cronograma de actividades del Proyecto:

Tabla 13 - Distribucién de Superficies del predio en estudio.

CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES
MESES
1 2 3 4 15 6 7 8 9 |10 |11 |12 |13 |14 | 15| 16
DEMOLICION XXXX

ACTIVIDAD

PROYECTO DE OFICINAS XX [ XXXX| XXXX
PERMISO DE CONSTRUCCION XXXX
EJECUCION DE LA CONSTRUCCION XXXX]XXXX|XXXX XXX | XXX XXX XXX [XXXX[XXXX [ XXXX [ XXXX [XXXX
RESPONSABLES:
ARQ. ALBERTO SILVA CHAPARRO DR. FERNANDO RAFAEL ASTORGA BUSTILLOS

(DRO 776, DRU 30, RPC 360)
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Sintesis de la propuesta

v La propuesta, no modifica el limite de centro de poblacion.
v No interferird con el PDU 2040 Séptima Actualizacién.

v' Enlazona, segun el PDU 2040, se presentan usos de suelo como: Mixtos Bajos, Mixtos Moderados,
Comercio y Servicios, Equipamiento General y Habitacionales H25, H35 y H45 y de Recreaciony
Deporte, algunos de ellos son Adecuaciones al PDU 2040. Asi también, existen usos sin
regularizar.

v Cuenta con una infraestructura vial importante pues tiene proximidad con vialidades que
permiten una buena movilidad como son la calle Francisco Villa, Avenida de las Américas,
Avenida De la Cantera, Avenida Rio de Janeiro, calle Antonio Facundo Carbonel, calle Antonio
de Montes, calle Juan Antonio Trasvina y Retes y calle George Washington.

v' Tiene cobertura de servicio de Transporte Publico urbano con cuatro rutas urbanas.

v El drea de estudio, no tiene déficit de Equipamiento Urbano, como se menciond en los
apartados de Diagndstico y Normatividad.

v" De acuerdo a la Tabla de Compatibilidad de usos de suelo del PDU 2040 Séptima Actualizacion,
donde se establecen los usos de suelo permitidos, compatibles o prohibidos y a la normatividad
urbana vigente y, de acuerdo al uso solicitado: Comercio y Servicios en General Tipo 1, para
Oficinas de 51 m2 a 300 m2, estd permitido.

v' En el drea de estudio, ya existen poligonos de Adecuacion al PDU 2040.

v En la zona de estudio, no se presentan riesgos Hidrometereoldgicos, Antropogénicos y/o
Geoldgicos que puedan ser un riesgo para el predio.

v' El predio se ubica en la Manzana 2, Sector 2, dentro del Poligono de Ciudad Cercana.

v No hay condicionantes para su uso como: drea de borde, condicionado pluvial o drea de
amortiguamiento, ni tampoco se encuentra en una zona de preservacién ecoldgica.



154 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 12 de septiembre de 2026.

8- CONCLUSIONES -

Las Adecuaciones son un proceso continuo y necesario para garantizar que el Plan de Desarrollo
Urbano, se mantenga vigente y efectivo, promoviendo un crecimiento ordenado, sostenible y
equitativo de la ciudad.

En la zona donde se ubica el proyecto, segin el PDU 2040, existen usos de Mixtos Bajos, Mixtos
Moderados, Comercio y Servicios, Equipamiento General y Habitacionales H25, H35 y H45 y de
Recreacion y Deporte algunos de ellos son “Adecuaciones al PDU 2040", los cuales estdn ubicados
también en vialidades locales, como es el caso del predio en estudio. Por lo anterior, se demuestra que
hay existencia de predios con el uso solicitado. Asi también, en el drea de estudio, se cuenta con una
demanda para el giro de Oficinas. Ademds, se encuentra dentro del poligono de Ciudad Cercana, en
el cual el objetivo es estimular a los vecinos, pequenos inversionistas y profesionales del desarrollo
urbano para mejorar el aprovechamiento de los espacios en la ciudad que ya cuentan con la
cobertura de equipamiento, infraestructura, servicios publicos, fuentes de empleo y rutas de transporte
publico, con el propdsito de que Chihuahua sea mds atractiva para las personas que la habitan.

Se concluye con la Visidon de la ciudad del PDU2040 Séptima Actualizacién, lo cual se puede resumir en
una serie de elementos estratégicos o instrumentos a través de los cudles ésta pudiera alcanzarse y que
son:

v' La diversidad urbana y la cercania entre hogares y actividades; se refiere a un enfoque de
diversidad, mezcla de usos y cercania que se debe alcanzar, reduciendo la presencia de usos
de suelo Unicos en la ciudad.

La proteccién del entorno natural.

El control de la expansidn urbana.

Un sistema vial eficiente.

La promocién de una movilidad no motorizada y un transporte puUblico eficiente, y
La promocién de sentido de comunidad e identidad.

AN N NI N

Por lo anterior, la propuesta, es compatible con su entorno y se concluye que si es factible el cambio
de uso de suelo de Habitacional 13-25 viv/ha (H25) a Comercio y Servicios en General Tipo 1 para
Oficinas, ya que este generard al entorno un impacto positivo en la economia y en el ambiente social,
dentro del drea.
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" | DEAGUA Y SANEAMIENTO
CHIHUAHUA v / DE CHIMUAHUA
Iy IMAS
Contrato: 024498 Clase Usuario: Casa habitacion 7

Fecha Servicio: Mayo
Nombre: MONICA MARINE RAMOS
Direccion: REP DOMINICANA 212 PANAMERICANA

Sector; 11 Ruta: 1107 Secuencia: 156 Num Cuenta; 1121680080283
Consumo: 59 Clave:
Lec. Anterior: 1.352 Lec. Actual: 1,352

Medidor: 15002583
Total a Pagar: $97.00

inmueble peshabitado 97.80
Cargos del mes 97 .80
Ant?c?po Apﬁcadc 0.87
redondeo 0.07
Total del s 97.80
Adeudo Tota 96.93

imoone erviedoe oare cobeo a su Banco BEVA Bancomer

Consumos:
JUN/2024(10) JUL/2024(12) AGO/2024(13) SEP/2024(11)

0CT/2024(10) w~OV/2024(10) DIC/2024(10) ENE/2025(41)
FEB/2025(24) MAR/2025(100) ABR/2025(55) MAY/2025(59)

Banregio 06000140/102449846440237

Banamex B 183101102449846440267 Santander  1338/102440846440237
Bancomer  (06980946/102440846440237 Scotia 1096/102449846440237
Banorle  B2293/102449846440254 BajoHSBC  443/102449846440237
EErr il KW
e
024498
~ Facha .
26-junio-2025 mﬂmmﬂlﬂﬂll
3 m“m ¥ D0110024498000000%7T001
27-unio-2028

FOR-8550-02 Rewision 01

Total 2 Pagar Fecha de Rev 29/09/2022

<eaT nn
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8 Comision Federal de Eleciricidad
Av. Paseo da la Reforma 164, Col. Juarez,
Alcaldia: Cuaulﬂvmoc Codigo Postal: 06600
Comision Federal de Electricidad Giudad de México. RFC: CFE370814010
MARINE RAMOS OTILIA ZONIA TOTAL A PAGAR
REPUBLICA DOMINICANA 212 $ 1 68
ANTONIO DEL MONTE {CIENTO SESENTA Y OCHO PESOS MN.)
PANAMERICANAC.P.31210

CHIHUAHUA,CHIH.

NO. DE SERVICIO:565891101102
RMU:31210 89-11-10 MARO-580901 004 CFE
CUENTA:08DC01G019000110

LIMITE DE PAGO:20 JUN 25

CORTE A PARTIR:21 JUN 25

TARIFA: 1 ENO. MEDIDOR:F3M485

MULTIPLICADOR:1
NO HILOS:2

PERIODO FACTURADO:04 ABR 25-04 JUN 25

’ &%) dias de verano
Conceplo Lectura actual Lectura anterior Total Pracio Subtotal Pracio Subtotal

Moida ER Estimad B Meoioa Pl estimaco il PErl0d0 {MXN) {MXN) periodo {MXN] (MXN)

Energia (kWh) 07.609 97,608
Basico 21 1,075 23.29 28 0.961 28.02

Subtotal Subtotal
SRR e e TR

ste grafico refleja tu nivel de consumo, A Menor uso, mayor apoyo,

Desglose del impore a pagar

Concepto Imparie (MXN)
Suminstro 0.00 0.00 0.00 0.00 Enargia 4
Distribucidn 0.00 0.00 0.00 0.00 VA 16%
Transmisior 0.00 0.00 0.00 0.00 Fac. del Periodo
CENACE 0.00 0.00 0.00 0.00 DAP((2))
Energia 0.00 0.00 0.00 0.00 Adaudo Anterior
Capacidad 0.00 0.00 0.00 0.00 Su Pago
SCnMEM(1) 0.00 0.00 0.00 0.00 Total

(1):SCnMEM: Costos relacionados con los sarvicios del Mercado, (2) DAP: Darecho 4l Alumbrado Pdblico. (3) Cargos o criditos: Diversos conceptos que se puaden incluir en el aviso recibo refacionados con el suminisiro

Av. Torndkogion y Mercurahe 3000Frac. SatlteChinaiuaChhushupCntiuahudienicoCh 31104

CFE-contigo @Q® O
i ....1e8

(CIENTO SESENTA 'Y OCHO PESOS M.N,)

01 585891101102 250620 000000168 4

O
CR 111 v

E [4 08DC01GO130001 10Repartic
K

E J 31210 898-11-10 MARO-580901 004 CFE
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