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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberanc de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Artiéu!o 93,
Fraccion XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccion VII de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo del Estado, _Artl’culo
50 del C4digo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 126/2026

ARTICULO PRIMERO. -~ Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesién Ordinaria de fecha veinticuatro de junio del afio dos mil veintiséis, mediante el cual
se autorizé el Estudio de Planeacion Urbana denominado “CC 328-018-003 San
Lorenzo”, para la modificacion al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua, Visidn 2040, en el predio identificado como lote 3, de la manzana 18, ubicado
en la calle San Lorenzo No. 1610 de la colonia Las Animas de esta ciudad, con superficie
de 2,494.90 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de

Habitacional H4 a Microindustria de Alto Impacto y aumento de COS a 0.75.

ARTICULO SEGUNDO, - Este Acuerdo entraré en vigor al dia siguiente de su pu:bEEcacién

en e] Pericdico Oficial del Estado.

D A D O en €l Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua; alos

cinco dias del mes de agosto del afio dos mil veintiséis.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
s 0. 12/2026

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Munucnp:o de
Chlhuahua hace constar y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 24 de junio del aﬁio 2028,
dentro del punto nimero diecisiete del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés.
Fuentes Rascon, otorga el uso de la palabra a la Regidora Rosario Guadalupe Avila Garcia,
a fin de que dé lectura al Dictamen que presenta la Comisién de Regidores de Desarrollo
Urbano, respecto del escrito presentado por el C. Guillermo Gonzalez de la Rocha, en su
' caracter de propietario del predio, en el cual solicita la aprobacion del Estudio de Planeacion
Urbana denominado- “CC 328-018-003 San Lorenzo”, en coordinacion con el H.
- Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo: Urbano y Ecologia, en el predio
* identificado como lote 3 de la manzana 18, ubicado en la calle San Lorenzo No. 1610 de la
colonia Las Animas de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 2,494.90 metros
~_cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H4 a Microindustria
de Alto Impacto y aumento de COS a 0.75... Al congcluir 1a presentacion del dictamen, el
. Secretario del Ayuntamiento somete a votacion del pleno para su aprobaczon el dictamen
presentado, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal
para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento -
Interior del H. Ayuntamiento del Mumclpio de Chihuahua se tomé por unanlmadad de votos,
el srgu;ente : '

'ACUERBO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. Gunlermo Gonza[ez de !a Rocha,
en su caracter de proptetarlo del predlo

SEGUNDO. Se autoriza el Estudlo de Planeamon Urbana denommado “CC 328-018-003
San Lorenzo’, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de
Desarroflo Urbano y Ecologia, para la modificacion al Plan de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacion Chihuahua, Vision 2040, en el predio identificado como lote 3 de la manzana
18, ubicado en |a calle San Lorenzo No. 1610 de la colonia Las Animas de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 2,494.80 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de
uso de suelo de Habitacional H4 a Microindustria de Alto impacto y aumento de COS
a 0.75. .
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TERCERO. La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia emitié Dictamen de
Congruencia SDUE 064/2026 de fecha 4 de febrero del 2028, con fundamento en el articulo
74, fraccion VIl de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial vy
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

CUARTO. Tlrnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 74 fraccion X y 79
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano del .
Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las
paginas eEectronlcas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate;
‘ademas, deberd ser inscrito gratuitamente en el Registro Plblico de la Propiedad, dentro
- de los veinte dias hébiles siguientés a la fecha de su publicacién.

- Se autoriza y firma la presente certificacion, en la cmdad de Chihuahua, Chlhuahua alos
_ vemt:nueve dias del mes de junio del afio dos mil vemtisels : :

»'Ei Secretario del H. Ayuntémie’nto

Mtro.|Roberto Andres Fuentes Rascon
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DICTAMEN
ESTUDIC DE PLANEACION URBANA
“ee 323~o1§-003 SAN LORENIO”

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente mfegrado con
motivo del escrito presentado por el C. Guillermo Gonzdlez de la Rocha, en
su cardcter de propietario del predio, en el cual solicita la aprobacion del
Estudio de Planeacién Urbana denominado “CC 328-018-003 San Lorenzo”,

en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a fravés de Ia Direccién de
Desarrollo Urbano vy Ecologla, en el predio identificado como lote 3 de la
manzana 18, ubicado en la calle San Lorenzo No. 1610 de la colonla Las
Animas de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 2,494.90 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional
H4 a Microindustria de Alto !mpacio y aumento de  COS a 0.75, de
conformidad al Plan de Desorrolio Urbano de la CIUdOd de Chlhuohua

Vision 2040; :

RESULTANDO

PRIMERO Medmn’re escrito signado por el C. Guillermo Gonzdlez . de la
Rocha, én su cardcter de propietario del predio, solicitd la aprobacion del
Estudio de Planeacién Urbana denominado “CC 328-018-003 San Lorenzo”,
en coordinacidon con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de
Desarrollo Urbano v Ecologia, en el predio identificado como lote 3 de la
manzana 18, ubicado en la calle San Lorenzo No. 1610 de la colonia Las
Animas de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 2,494.90 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional
H4 a Microindustria de Alto Impacto y aumento de COS a 0.75, de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Visidn 2040.

SEGUNDO. La Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, informé al pdblico
del inicio del Estudio de Planeacién Urbana denominado “CC 328-018-003
san Lorenzo", asi como de la recepcion de opiniones, planteamientos y
demandas de la comunidad, fij@ndose para tal efecio el inmueble que
ocupa la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle

Camino a la Presa Chuviscar nimero 1108 de la Colonia Compesmo Nueva.

TERCERQ. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documenios.

1. Solicitud signada por el c. Guillermo Gonzdlez de la Rocha, en su
cardcter de propietario del predio;
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2. Copia de la credencial para votar expedido por el Instituto Nacional
Electoral a nombre de Guillerrno Gonzdlez de la Rocha;

3. Copia certtificada de la Escritura Piblica nimero 2,702 de fecha 7 de
noviembre del 2024, otorgada ante el lic. Fernando Espinoza Leyva,
Notario PuUblico niUmero 15 del Distrito Judicial Morelos, quien. hace
constar el contrato de compra venta a plazos y con reserva de dominio
en la cual comparece lka moral Deposito de Muebles Mali, S.A. de C.V.,
como la parte vendedora y por otro lado, el sefior Guillermo Gonzdlez
de la Rocha como la parte compradora, respecto’ a la finca urbana
marcada con el numero 1610 sobre el cual se encuentra construido en
el lote 3 de la manzana 18, ubicado en calle San Lorenzo de la colonia
Las  Animas de esta ciudad con una superficie de 2,494.90 metros
cuadrados, registrado bajo el folio real 1192487, inscripcion 16, libro 7422
de la seccidn primera del Registro PUblico de la Propiedad del Distrito
Judicial Morelos; posteriormente, mediante carta notarial signada por la

~ persona moral Deposito de Muebles Mali, S.A. de C.V., y por el suscrito
notario de fecha 07 de marzo del 2025, se asentd gue se cubrid en su
totalidad la cantidad gque estaba pendiente de la compra venta

~ descrita antecede en el parrafo anterior, por lo que queda libre de ia
reserva de dominio y obra inscrito bajo el ndmero 127 del Libro 5798 de
la Seccién D.G. del Registro Publlco de la Propiedad del Distrito. Judicial
Morelos;

4. Discos Compactos (Cd) cer’nﬂccdos por io Direccidén de Desczrroilo
Urbano y Ecologia, gque contienen el instrumento de planeacion;-

5. Oficio DASDDU/692/2025 de fecha 14 de octubre de 2025, emifido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua dictamen
técnico al estudio de planeacion urbana;

6. Oficio 827/2025 de fecha 24 de noviembre de 2025 emihdo por el

Instituto de Planeacion Infegral del Municipio de Chihuahua, en el cual
el estudio se determind PROCEDENTE CONDICIONADQ a lo establecido
en el mismo;

. 7. Oficio DASDDU/693/2025 de fecha 29 de sephembre de 2025, mediante
el cualla Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia solicitd a la Direccion
de Desarrollo Humano y Educacién informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos;

8. Oficio DDHE/Q161/2026 de fecha 16 de febrero del 2026, emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacion, en el que informa que si
se cuenta con comité de vecinos en la zona;

9. Oficio DASDDU/092/2026 de fecha 25 de febrero del 2026, medlante el
cual fa Direccidn de Desarrollo Urbano v Ecologia informa a la C. Zayle
Rebeca Pindn Lopez, presidente del comité de vecinos de la colonia las
Animas, respecto a la propuesta del uso de suelo;
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10.

1.

12.

13.

14,

15,

16.

17.

18.

19.

Oficio DASDDU/859/2025 expedido por la Direccion de Desorro!EQ’Urbdno
y Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la publicacién
de la notificacién del Estudio de Planeacién por un periodo de 40 dias
naturales en el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal;

Oficio SJ/DRPA/1213/2025 emifido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que la notificacion del estudio fue publicada en el chlero de
avisos de la Presidencia Municipal de Chihuahua;

Aviso Importunte del Estudio de Planeacion “CC 328- 018 003 San
Lorenzo” pubhcho en El Diario de Chihuahua el dia 19 de diciembre del
2025, donde se informa al publico en general de la primera y segunda -
audiencia publica del estudio;

Acta de la Primera Audiencia PGblica celebrada el dia 23 de drcnembre
del 2025, en la Sala de Juntas de la Direccidn de Desarrollo Urbano v
Ecologia; | .

Acta de la Segunda Audiencia Piblica celebrada el dia 6 de enero del
2026, enla Sala de Juntas de la Dtrecmon de Desarrollo Urbanoy Ecologia |
Municipal;

Oficio DASDDU/880/2026 de fecha 9 de enero del 2026, expedido porla
Direccidn de Desarrollo Urbano vy Ecologia, en el cual solicita a Ia

Secretaria de Desarrollo Urbano vy Ecologia del Gobierno del Es’rodo el

Dictamen de Congruencia;

Dictamen de Congruencia SDUE 044/2024 expedldo por la Secre’fcncl de
Desarrollo Urbano y Ecologia de fecha 4 de febrero del 2026, con
fundamento en el articulo 74, fraccién VIl de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenomien’fo Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahug;

Copia simple del recibo de pago del impuesto predlal 2026- 412042 de
fecha 16 de junio del 2026, emitido por Tesoreria Municipal; _
Copia del Acta de la Sesién Exfraordinaria ndmero 19 de la Comisién de
Regidores de Desarrollo Urbano, de fecha 7 de abril del 2026,
enconfréndose los Regidores Rosa Carmona Carmona, Addén Isalas
Galicia Chaparro, Joni Jacinta Bardjas Gonzdlez, Omar Enrique Mdrquez
Estrada y Maria Guadalupe Aragdn Castillo, en la cual se aprobd el
estudio de planeacién por unanimidad de votos:

Oficio DASDDU/223/2026 emitido por la Direccién de Desarrolio Urbano y
Ecologia de fecha 3 de junioc de 2026, en el cual se dictamina
PROCEDENTE CONDICIONADO a realizar un estudio de impacto vial y un
estudio de prevencidén de riesgos que garantice la proteccion de los
usuarios el cambio de uso de suelo de Habitacional H4 o Mlcromdus’ma
de Alto Impoc’ro y oumem‘o de COS a0.75;

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/223/2026 de fecha 3 de | junio de 2026 la
Direccidon de Desorro[lo Urbono y Ecologia, a fravés de la Subdirecciéon de
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Programacién Urbana v el Departamento de Anchsls y Seguimiento de los
Directrices de Desarrolio Urbano, emitié Dictamen donde declara que la
propuesta fue analizada por esa Direccién dictamindndola PROCEDENTE
CONDICIONADO a realizar un estudio de impacto vial vy un estudio de
prevencidn de riesgos gue garantice la proteccidon de los usuarios, el cambio
de uso de suelo de Habitacional H4 ¢ Microindustria de Alto Impacio vy
aumento de COS a 0.75 y puesta a consideracion de la Comision de
Regidores de Desarrollo Urbano en su Sesion Extraordinaria ndémero 19
celebrada el dia 7 de abril de 2026, en la cudl se aprobd el cambio. de uso
de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisién, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 37 v 74 de la
ley de Asentamientos Humanos, QOrdenamiento Territorial y Desarrolio
Urbano del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de. Chihuahua vy demds
disposiciones relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados
y con apoyo en el Dictamen emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano
y Ecologia, estima que efectivamenie se cubren las exigencias aludidas,
toda vez que se gjustan a los preceptos reguladores de la mafieria, Por lo
tanto, se tiene a bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio
de Planeacion Urbana denominado “CC 328-018-003 San Lorenzo®, en
. coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en el predio identificado como lote 3 de la manzana 18,
ubicado en la calle San Lorenzo No. 1610 de la colonia Las Animas de la
ciudad de Chihuahua, con superficie de 2,494.90 metros cuadrados, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H4 a Microindustria
de Alto Impacto y aumento de COS a 0.75, de conformidad al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visidén 2040, por lo que en
vista de 1o Onfenormeme expuesto y fundado, se ’nene a bien emitir el
siguiente: :
Di C TAME N v

PRIMERO. Es procedeme la solicitud presentada por el C. Gu:liermo Gonzalez
de ic: Rocha, en su cardcter de propietario del predio.

SEGUNDO. Esta Comision c:p_rue_bo: y somete a consideracién del H.
~ Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeaciéon Urbana denominado
“CC 328-018-003 San Lorenzo”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, ¢
través de la Direccidn de Desarrollo Urbano v Ecologia, para la modificacion
al Plan de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Visidn
2040, en el predio identificado como lote 3 de la manzana 18, ubicado en
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la calle San Lorenzo No. 1610 de la colonia Las Animas de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 2,494.90 metros cuadrados, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de Habitacional H4 a Mlcromdus‘rna de Alto
Impacto y aumenio de COS a 0.75.

TERCEROQ. La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia emifid D\C’rc]men de
Congruencia SDUE 064/2026 de fecha 4 de febrero del 2026, con
fundamento en el articulo 74, fraccion VIl de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Teritorial y Desarrollo  Urbano del Esmdo de
Chihuahua. n

CUARTO. Una vez aprobado, trese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en los articulos 74 fraccién X y 79 de la Ley de Asentamientos
Humanos, - Ordenamiento Territorial vy Desarrollo Urbano del Estado de.
Chihuahua, que establece que los planes de desarrolio urbano municipal o
sus modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del
Estado, asi como en las pdaginas electrénicas institucionales de la Secretaria
y de los municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito
graivitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los vem’re
dias habiles siguientfes a la fecha de su pubhcacson

Asf lo acordaron y firman las y los integrantes de lo ComISion de Regldores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el saldn de Cabildo del Palacio Municipal, a los 24 dias del mes de
junio del Gno 2026.

_ ATENTAMENTE )
.//"" LA OS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
o ORES DE DESARROLLO URBANO
’//:;/ /%w
! /\ww_,.f

ARMONA ADAN ISATAS GALICIA CHAPARRO
PRESIDENTA REGIDOR SECRETARIO

ISSAC DIAZ GURROLA JONI JACINTA g‘-\/RAJAS GONZALEZ

REGIDOR VOCAL _ REGID@QRA VOCAL
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MARIA GUADALUPE ARAGON CASTILLO
REGIDORA VOCAL

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDCRES DE DESARRGLLO URBANG, EN EL CUAL EL C. GUILLERMO GONZALEZ DE LA ROCHA, EN SU CARACTER DE
PROPIETARIO DEL PREDIO, SOLICITO LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO “CC
328-018-003 SAN LORENZO", EN. COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE
DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO IDENTIFICADO COMO LOTE 3 DE LA MANZANA 18, UBICADO EN
LA CALLE SAN LORENZO NO. 1610 DE LA COLONIA LAS ANIMAS DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE
2,494.90 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIC DE USQ DE SUELO DE HABITACIONAL H4 A
MICROINDUSTRIA DE ALTO IMPACTO Y AUMENTO DE COS A 0.75, DE CONFORMIDAD AL PLAN DE DESARROLLO
URBANO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, VISION 2040 ' _
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANQY ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
PIRECTRICES DE DESARROLLO URBAND

OFICIO NO. DASDDUf223/2026

Chihuahua, Chih 3 de junio de 2026

MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbane y Ecologia, solicitud de Guillermo Gonzélez
de la Rocha en su cardcter de propietario del predio identificado como Lote 3, de la Manzana 18
ubicado en la Calle San Lorenzo No. 1610, de |a Colonia Las Animas, de esta ciudad; con superficie
de 2,494.90 m2, quien promueve vy solicita la aprobacién del estudio de planeacién urbana
denominado, “CC 328-018-003 San Lorenzo” en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de
fa Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologia, con uso de suelo Habitacional H4 de conformidad al
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Séptima actualizacién para llevar
acabo el cambio a Microindustria de Alto impacto y aumento de COS a 0.75.

Que el estudic de planeacién en mencion se envia al H. Ayuntamiente, en atenciénala persona gue
lo promueve, me permito informarle: '

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No, DASDDU/692/2025 de fecha 14 de octubre de 2025, la Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologla, envié la propuesta del estudio de planeacién urbana denominado *CC
328-018-003 San Lorenzo” solicitando el dictamen técnico al Instituto de Planeacion Integral del
Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbane del Estado de Chihuahua. ' :

Por medio de Oficio No. 827/2025 de fecha 24 de novi‘embre del 2025, 2| instituto de Planeacion
Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana
denominado “CC 328-018-003 San Lorenzo™. :

Por medio de Oficio No. DASDDU/693/2025 de fecha 29 de septiembre de 2025 emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo Humano y
Educacion los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiguen en la zona donde se encuentra el
predic en estudio. ‘

Por medio de Oficio No, DDHE/0161/2026 de fecha 16 de febrero de 2026 ernitido por la Direceion
de Desarrollo Hurnano ¥ Educacién informa a la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia que se
_cuenta con comité de vecinos constituide en la zona.

Por medic de Oficio DASDDU/092/2025 de fecha 25 de febrero de 2026 emitido por la Direccién

de Desarrolle Urbano y Ecologia se informa a al comité de vecinos Las Animas, no se recibe
respuestsa por parte del comité, :

Que por madio de Oficio No, DASDDYU/858/2025 de fecha 12 de diciembre de 2025, expedido por

la Direccién de Desarrolle Urbano y Ecologfa, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la Secretaria det

H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en los tablercs de avisos de ia
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Presidencia Municipal el pericdo de consulta publica per 60 dias naturales, notificando que la
recepcidn de opiniones y planteamientos y demandas de la comunidad seré de 8:00 3 1400 horas
durante 60 dias naturales en el inmueble de |a Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado

‘en ia Calle Camino a ia Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al

Articulo 77 de la L.ey de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua, :

Coﬁ Oficio No. S)/DRPA/1213/2025 de fecha 17 de diciembre del 2025 expedido por la
Subsecretarfa Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del
conocirmiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la Presidencia Municipal

‘por 60 dias naturales, el estudio de Planeacion Urbana.

- Que con fecha 19 de diciembre del 2025, se publicé aviso en el Diario de Chihuahua, por medio

del cual se informa a la ciudadania del estudio de planeacion urbana denominado "CC 328-018-003
San Lorenzo®, en cumplimiento al Articulo 74 Fraccidon 1l de ta Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Que con fecha 23 de diciemnbre de 2025 se llevé a cabo ia primera audiencia pablica def estudio de
pianeacion urbana denominado “CC 328-018-003 San Lorenze” en cumplimiento al Articulo 37y 74
Fraccion i, If, Il y IV de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

Que con fecha 06 de enero de 2026 se |levd a cabo la segunda audiencia piblica del estudio de
planeacion urbana denominado “CC 328-018-003 San Lorenzo” en cumplimiento al Articule 37 y 74
Fraccion I, II, Il y IV de la Ley de Asentamientos Humanes Ordenamiento Territorial y Desarrolio

. Urbano del Estado de Chihuahua,

Por medio de Oficio No. DASDDU/880/2025 de fecha 09 de enero de 2026 la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, envid la propuesta def estudio de planeacién urbana denominado "CC
328-018-003 San Lorenzo”, solicitando el Dictamen de Congruencia a la Secretarfa de Desarrollo
Urbanoy Ecolegia de Gobierno del Estado, en cumplimiento al Articulo 74 Fraccién VIl de la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Que mediante Oficio No. SDUE 064/2026 de fecha 4 de febrero del 2026, la Secretaria de
Desarroilo Urbano y Ecologia, emite ef dictamen de Congruencia respecto al Plan Estatal de
Desarroflo Urbano vigente y demds normatividad aplicable del estudic de planeacién urbana
denominado "CC 328-018-003 San Lorenzo”,

Que el estudio de planeacion urbana denominado “CC 328-018-003 San Lorenzo” fue presentado
en ia Décimo Novena Sesién Extraordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el dia 7 de abril
de 2026 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.
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DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de su
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia,
a través de la Subdireccidn de Programacidén Urbana, dictaminando PROCEDENTE
CONDICIONADO a realizar un Estudio de Impacto Vial y un Estudio de Prevencién de Riesgos
que garantice la proteccién de los usuarios, el cambio a Microindustria de Alto impacto y
aumento de COS a 0.75 de conformidad al Plan de Desarrolic Urbano de la Ciudad de Chihuahusg,
Visidn 2040 Séptima actualizacion.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta péra 'dar seguimiento a lo indicado en los Artftulos 37y
74 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

Original de la solicitud firmada por el propietario,

Copia simple de la identificacion con fotografia del propietario.

Copia certificada de la escritura del predio. ' ;

Oficio No. DASDDU/692/2025 de facha 14 de octubre de 2025 de la Direccidn de Desarrollo

Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacién Integral del Municipio de

Chihuahua el dictarmen técnico del estudio de planeacion urbana.

5. Oficio No. 827/2025 de fecha 24 de noviembre del 2025 del institute de Planeacidn Integral
del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico. :

6. Oficio No. DASDDU/693/2025 de fecha 29 de septiembre de 2025 emitido por la Direccidn
de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccién de Desarrolle Humano y
Educacion los Comités de Vecinos.

7. Oficio No, DDHE/0161/2026 de fecha 16 de febrero de 2026 emitido por la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacidn donde informa de |a existencia de Comité de Vecinos.

8. Oficio DASDDU/092/2025 de fecha 25 de febrero de 2026, emitido por la Direccién de
Desarrolle Urbano y Ecologia informa a at comité de vecinos Las Animas.

9. Oficio DASDDU/859/2025 de fecha 12 de diciembre de 2025, de |2 Direccién de Desarrollo
Urbanoy Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita ta publicacién del Aviso

‘en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

10. Oficio No. SI/DRPA/1213/2025 de fecha 17 de diciembre del 2025 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiente de la publicacion en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal. . :

1. Original de aviso de la publicacion en el Diario de Chihuahua, publicado el 19 de diciembre
del 2025.

12. listas de asistencia y Acta de audiencias publicas.

13. Oficio No. DASDDU/880/2025 de fecha 09 de enero de 2026 emitido por la Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologia por medio del cual solicita a la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Ecologia de Gobierno del Estado el Dictamen de Congruencia. _

14. Oficio No. SDUE 064/2026 de fecha 4 de febrero del 2026; la Secretaria de Desarrollo

Urbano y Ecologia, otorga el dictarmen de Congruencia.

INFRENES
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15. Copia simple de la Décimo Novena Sesién Extraordinaria de la Comisién de Desarrollo
Urbano el dia 7 de abril de 2026 de la Comision de Desarrollo Urbano.

16. Copia simple dei comprobante de pago de predial,

17. Copia del comprobante de pago del trémite. :

18. 2 CD’s con el archivc magnético del estudio de planeacion urbana “CC 328-018- 003 San
‘Lorenzo” para su publicacion en el Periddico Oficial de Goblerno del Estado.

ATENTAMENTE

2 uaﬁua
R ) cacgi‘? d @ n—abajo
) AT r yrasu*:a {3
- - 3 e OYEi ,‘_ olsfr Lo
- DiRE;é.é%f:éggga oggc P];I’.‘zgf"\iﬂkﬁﬁm
A Q; ' ANA DIAZ NEGREFE- VIER MiLl CRUZ VALENZUELA

DIREGTORA DE DESARROLLC URBANO Y ECOLOGIA SUBD RECTOR [DE PROCGRAMACION URBANA
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- 7 SECREFARIA DE
) DEL LeTADO §| DESARDOILD HitgAND
DE CHIHUAMUA

| VECOLOGIA

: DESPACHO DEL C. SECRETARIO
'DIREGGION DE DESARROLLO URBANO

QOficio No. SDUE-064i2026
Chihuahua, Chih.; a 4 de febrero-de 2026

ARQ. ADRIANA DIAZ NEGRETE. .
DIRECTORA DE DESARROLLO URBANOQ Y ECOLOGIA.
MUNICIPIO DE CHIHUAHUA,

PRESENTE
. Y CONATENCION A

LIC. JAVIER EMILIO CRUZ VALENZUELA.
SUBDIRECTOR DE PROGRAMACION URBANA,

PRESENTE.

En atencion a su solicitud para Dictamen de Congruencia mediante oficio niimero DASDDU/880/2025, referente al
Estudio de Planeacién Urbana denominado "CC 328-018-003 San Lorenzo”, para un predio identifi cado como Lote
3, de ia Manzana 18, ubicado en la calle San Lorenzo No. 1610 de la Colonia Las Animas, con superficie de
2,494.90 m* de esta ciudad, que expone un uso de suelo H4, de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano de fa ciudad
de Chihuahua, Visién 2040 en su 72 actualizacion; donde el propietario Sr. Gulllermo Gonzélez de la Rocha promueve
la modificacion de uso de suelo a; Microindustria de Alto impacte y Aumento de COS a 0.75,

Lonforme a lo expuesto en El Plan Estatal de Desarrollo Urbano de Chihuahua, en su Parte G, Estrategias,
numeral 4. Fortalecimiento de Sistemas Urbanos de Soporte y Apoyo al Desarrollo de Actividades Productivas,
donde se considera la vinculacion de actiones en materia de desarrofio urbano con fa promocion y fomento al
desarrollo econdmico, y la identificacién de sistemas urbanos que, por su localizacién, vocacién econémica y
capacidad de infraestructura y equipamiento, pueden apoyar de mejor forma la integracién de procesos productivos:
asl como el numeral 10. Modernizacién Institucional de la planeacién y Administracion Urbana Estatal.

Por lo que, en fundamento a las disposiciones que establece el Titulo Tercero, Capitulo Undécimo, Articulo 74,
Fraccion Vill, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua, esta Secretaria otorga el Dictamen de Congruencia.

GMVI/ICCHV/ata

“2QA6, Adto del biedptenario de la Abolicion de la Esclavitud en el Estads de Chikushua®

Ediflelo Hérces de ls Revolucidn, Bio piso,
Ay Venustiano Carranze No, 803, Col. Obrera |
(6143 428-33-00 Ext, 14801

www.chihushua.gob.mx
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EL €. MAESTRO ROBERTO ANDRES FUBNTES RASCON, SECRETARIO DEL H,

AYUNTANMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA. CON FUNDAMENTO EN L
PREVISTOEN: EL ARTICULO 63 FRACCION H DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL
ESTADO BE CRINUARUA, EL ARTICULO 2S5 FRACCIEN I DEL REGLAMENTO

INTERIOR QEL,,' H, AVUNTAMIENTO, ¥ EL ARTICULD 29 FRACGION Xil DEL
REGLAMENTG INTERIOR GEL MUNIIPIO DE CHINUAHUA. HACE CONSTAR Y
CERTIFICA L :

QUE LA PRESENTE E5 COPLA FIEL ¥ EXACTA ¥ CORRESPONDE AL DOCUMENTO
ORIGINAL GUE TUVE A LA VISTA ¥ QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA
PRESIDENCIA MUNICIFAL, CONSTANDO DE =y FOIAS UTILES,
DEBIDAMENTE SELLADAS ¥ RUBRICADAS. SE AUORIZA Y FIRMA EN LA
CIUDAD DE CHIMUAHUA, CHIH., A 1O _9 fr‘p.s DEL MES OF

AT S DEL ARG DOS MIL_MNasoAlssi ey .

EL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIIO DE CHINUARKUA

.
" MTRO. ROBEK

, AYUN

BEL
TAMIENTD
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CC 328-018-003 SAN LORENZO

Cambio de Uso de Suelo
H4 a Microindustria de alto impacto
Incremento de COS a 0.75

_ Chihuahua
© capital de trabajo
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PRESENTACION

El presente estudio de planeacion urbana tiene como objetivo sustentar la solicitud de cambio
de uso de suelo de Habitacional H4 a Microindustria de Alto Impacto e Incremento de COS
a 0.75, para el predio identificado con la clave catastral 328-018-003, ubicado en calle San
Lorenzo No. 1610, colonia Las Animas, ciudad de Chihuahua, con una superficie de 2,494.90
m?. Esta gestion se realiza a iniciativa de su propietario, el sefior Guillermo Gonzalez de la
Rochas, con la finalidad de garantizar la continuidad operativa de una unidad econdomica
preexistente, dedicada a la elaboracion de tarimas de madera.

De acuerdo con la Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo Municipal, esta actividad se
encuentra clasificada dentro del grupo de “Industria de la Madera (hasta 15 empleados)” con
la finalidad de la continuidad operativa de un negocio de “Elaboracién de Tarimas de
Madera”, uso que es compatible con la categoria de Microindustria de Alto Impacto. No
obstante, conforme a la normatividad vigente establecida en la Zonificacion Secundaria del
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Vision 2040 (Séptima
Actualizacion), el predio se encuentra actualmente zonificado como Habitacional en
densidad H4, por lo cual resulta necesaria la presente solicitud de cambio de uso.

Es importante destacar que el entorno inmediato y el contexto urbano en el que se ubica el
predio han experimentado una transformacion funcional progresiva, caracterizada por una
creciente presencia de actividades industriales, comerciales, de servicios y de equipamiento,
muchas de las cuales ya se encuentran formalmente reconocidas como uso mixto intenso. A
pesar de que en algunos poligonos persiste la zonificacion habitacional, en la practica
predominan bodegas, corrales de ganado, talleres, depositos de vehiculos pesados y
microindustrias similares a la propuesta en cuestion, configurando un tejido urbano
heterogéneo con una marcada vocacion productiva.

La ubicacion del predio en estudio dentro
de la ciudad
Fuente: Imagenes 2025 Google Earth Pro

Bajo este contexto, el cambio
de uso de suelo solicitado se
plantea como una adecuacion
necesaria a la realidad urbana
actual, que permitira no solo
regularizar el uso vigente del predio, sino también fomentar un desarrollo urbano ordenado
y armoénico con las dindmicas del sector. Asimismo, se alinea con los principios de
aprovechamiento racional del suelo, sustentabilidad econdmica local y compatibilidad
funcional, establecidos por los instrumentos de planeacion urbana vigentes.
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O Ubicacion del predio en estudio en la zona sur poniente de la ciudad
Fuente: Imagenes 2025 Google Earth Pro

O Ubicacion del predio en estudio en la calle San Lorenzo
Fuente: Imagenes 2025 Google Earth Pro
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I. FUNDAMENTACION JURIDICA

La fundamentacion juridica y legal dentro del orden juridico estatal para la aprobacion de
modificaciones menores al Plan de Desarrollo Urbano 2040, se establecen en los Art. 73, 74
y 77 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Chihuahua, el dia 02 de octubre del 2021,
decreto No. LXVI/EXLEY/ 1048/2021 XIII P.E.

Ademas, dentro del orden juridico federal hasta el orden juridico municipal, se fundamenta
en los siguientes ordenamientos:

ORDEN JURIDICO PARCIAL FEDERAL

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS
Diario Oficial de la Federacion 05/02/1917
Ultima reforma DOF 15/11/2024

Articulo 25. Corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional para garantizar que
¢ste sea integral y sustentable, que fortalezca la Soberania de la Nacion y su régimen
democratico y que, mediante la competitividad, el fomento del crecimiento econémico y el
empleo y una mas justa distribucion del ingreso y la riqueza, permita el pleno ejercicio de la
libertad y la dignidad de los individuos, grupos y clases sociales, cuya seguridad protege esta
Constitucion. La competitividad se entendera como el conjunto de condiciones necesarias
para generar un mayor crecimiento economico, promoviendo la inversion y la generacion de
empleo.

Parrafo reformado DOF 28-06-1999, 05-06-2013

El Estado velara por la estabilidad de las finanzas publicas y del sistema financiero para
coadyuvar a generar condiciones favorables para el crecimiento economico y el empleo. El
Plan Nacional de Desarrollo y los planes estatales y municipales deberan observar dicho
principio.

Parrafo adicionado DOF 26-05-2015

El Estado planeara, conducira, coordinard y orientara la actividad econémica nacional, y
llevard al cabo la regulacion y fomento de las actividades que demande el interés general en
el marco de libertades que otorga esta Constitucion.

Al desarrollo econdmico nacional concurrirdn, con responsabilidad social, el sector publico,
el sector social y el sector privado, sin menoscabo de otras formas de actividad econdémica
que contribuyan al desarrollo de la Nacion.

Asimismo, podré participar por si o con los sectores social y privado, de acuerdo con la ley,
para impulsar y organizar las areas prioritarias del desarrollo.

Bajo criterios de equidad social, productividad y sustentabilidad se apoyara e impulsard a las
empresas de los sectores social y privado de la economia, sujetandolos a las modalidades que
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dicte el interés publico y al uso, en beneficio general, de los recursos productivos, cuidando
su conservacion y el medio ambiente.

Parrafo reformado DOF 20-12-2013
Atrticulo 26.

A. El Estado organizard un sistema de planeacion democratica del desarrollo nacional que
imprima solidez, dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al crecimiento de la
economia para la independencia y la democratizacion politica, social y cultural de la nacion.

Parrafo reformado DOF 05-06-2013

Los fines del proyecto nacional contenidos en esta Constitucion determinaran los objetivos
de la planeacion. La planeacion sera democrética y deliberativa. Mediante los mecanismos
de participacion que establezca la ley, recogera las aspiraciones y demandas de la sociedad
para incorporarlas al plan y los programas de desarrollo. Habra un plan nacional de desarrollo
al que se sujetaran obligatoriamente los programas de la Administracion Publica Federal.

Parrafo reformado DOF 10-02-2014

La ley facultara al Ejecutivo para que establezca los procedimientos de participacion y
consulta popular en el sistema nacional de planeacion democratica, y los criterios para la
formulacion, instrumentacion, control y evaluacion del plan y los programas de desarrollo.
Asimismo, determinara los 6érganos responsables del proceso de planeacion y las bases para
que el Ejecutivo Federal coordine mediante convenios con los gobiernos de las entidades
federativas e induzca y concierte con los particulares las acciones a realizar para su
elaboracion y ejecucion. El plan nacional de desarrollo considerard la continuidad y
adaptaciones necesarias de la politica nacional para el desarrollo industrial, con vertientes
sectoriales y regionales.

Parrafo reformado DOF 05-06-2013

En el sistema de planeacion democratica y deliberativa, el Congreso de la Union tendra la
intervencion que sefiale la ley.

Parrafo reformado DOF 10-02-2014

B. El Estado contara con un Sistema Nacional de Informacion Estadistica y Geografica cuyos
datos seran considerados oficiales. Para la Federacion, las entidades federativas, los
Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, los datos contenidos
en el Sistema seran de uso obligatorio en los términos que establezca la ley.

Parrafo reformado DOF 29-01-2016

La responsabilidad de normar y coordinar dicho Sistema estara a cargo de un organismo con
autonomia técnica y de gestion, personalidad juridica y patrimonio propios, con las facultades
necesarias para regular la captacion, procesamiento y publicacion de la informacion que se
genere y proveer a su observancia.

El organismo tendra una Junta de Gobierno integrada por cinco miembros, uno de los cuales
fungird como presidente de ésta y del propio organismo; seran designados por el presidente
de la Republica con la aprobacion de la Camara de Senadores o en sus recesos por la
Comision Permanente del Congreso de la Union.

La ley establecera las bases de organizacion y funcionamiento del Sistema Nacional de
Informacion Estadistica y Geografica, de acuerdo con los principios de accesibilidad a la
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informacion, transparencia, objetividad e independencia; los requisitos que deberan cumplir
los miembros de la Junta de Gobierno, la duracion y escalonamiento de su encargo.

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO.

Diario Oficial de la Federacion el 28 de noviembre de 2016

Ultima reforma publicada DOF 01/04/2024

Articulo 4. La planeacion, regulacion y gestion de los asentamientos humanos, Centros de
Poblacién y la ordenacion territorial, deben conducirse en apego a los siguientes principios
de politica publica:

I. Derecho a la ciudad. Garantizar a todos los habitantes de un Asentamiento Humano o
Centros de Poblacion el acceso a la vivienda, infraestructura, equipamiento y servicios
basicos, a partir de los derechos reconocidos por la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos y los tratados internacionales suscritos por México en la materia;

II. Equidad e inclusion. Garantizar el ejercicio pleno de derechos en condiciones de igualdad,
promoviendo la cohesion social a través de medidas que impidan la discriminacion,
segregacion o marginacion de individuos o grupos. Promover el respeto de los derechos de
los grupos vulnerables, la perspectiva de género y que todos los habitantes puedan decidir
entre una oferta diversa de suelo, viviendas, servicios, equipamientos, infraestructura y
actividades econdmicas de acuerdo a sus preferencias, necesidades y capacidades;

VI. Productividad y eficiencia. Fortalecer la productividad y eficiencia de las ciudades y del
territorio como eje del Crecimiento econodmico, a través de la consolidacion de redes de
vialidad y Movilidad, energia y comunicaciones, creacion y mantenimiento de infraestructura
productiva, equipamientos y servicios publicos de calidad. Maximizar la capacidad de la
ciudad para atraer y retener talentos e inversiones, minimizando costos y facilitar la actividad
econdémica;

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefialara los requisitos y alcances de las
acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacién, y establecera las disposiciones para:

I. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos
del suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de
trabajo, impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de poblacion y la adecuada
estructura vial;

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacion y los demés que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion,
las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

II. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios,
asi como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del
municipio;



Sabado 12 de septiembre de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

25

III. Formular, aprobar y administrar la Zonificaciéon de los Centros de Poblacion que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven.

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE
DOF 28/01/1988
Ultima reforma DOF 01/04/2024

ARTICULO lo.- La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico, asi como a la proteccion al ambiente, en el territorio nacional y las zonas
sobre las que la nacion ejerce su soberania y jurisdiccion. Sus disposiciones son de orden
publico e interés social y tienen por objeto propiciar el desarrollo sustentable y establecer las
bases para:

.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su
desarrollo, salud y bienestar;
Fraccion reformada DOF 05-11-2013

II.- Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacion;
II1.- La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente;

IV.- La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asi como el establecimiento y
administracion de las areas naturales protegidas;

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la restauracion del suelo,
el agua y los demds recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencion de
beneficios econdmicos y las actividades de la sociedad con la preservacion de los
ecosistemas;

VI.- La prevencion y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo;

VIL.- Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en forma individual o
colectiva, en la preservacion y restauracion del equilibrio ecologico y la proteccion al
ambiente;

VIIL.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacion,
las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de
México, bajo el principio de concurrencia previsto en el Articulo 73 fraccion XXIX - G de
la Constitucion;

Fraccion reformada DOF 19-01-2018
IX.- El establecimiento de los mecanismos de coordinacion, induccion y concertacion entre

autoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asi como con personas y grupos
sociales, en materia ambiental, y

X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el cumplimiento
y la aplicacion de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven, asi como para la
imposicion de las sanciones administrativas y penales que correspondan.
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En todo lo no previsto en la presente Ley, se aplicaran las disposiciones contenidas en otras
leyes relacionadas con las materias que regula este ordenamiento.

Articulo reformado DOF 13-12-1996
Articulo 20.- Se consideran de utilidad publica:

I. El ordenamiento ecologico del territorio nacional en los casos previstos por €sta y las demas
leyes aplicables;

II. El establecimiento, proteccion y preservacion de las areas naturales protegidas y de las
zonas de restauracion ecologica;

Fraccion reformada DOF 13-12-1996
III. La formulacion y ejecucion de acciones de proteccion y preservacion de la biodiversidad

del territorio nacional y las zonas sobre las que la nacion ejerce su soberania y jurisdiccion,
asi como el aprovechamiento de material genético;

Fraccion reformada DOF 13-12-1996, 28-01-2011

IV. El establecimiento de zonas intermedias de salvaguardia, con motivo de la presencia de
actividades consideradas como riesgosas, y

Fraccion reformada DOF 28-01-2011

V. La formulacién y ejecucion de acciones de mitigacion y adaptacion al cambio climético.

Articulo 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacion
del desarrollo urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27
constitucional en materia de asentamientos humanos, considerara dentro del inciso VIII los
siguientes criterios:

VIIL- En la determinacion de areas para actividades altamente riesgosas, se estableceran las
zonas intermedias de salvaguarda en las que no se permitirdn los usos habitacionales,
comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacion.

Articulo 145.- La Secretaria promovera que en la determinacion de los usos del suelo se
especifiquen las zonas en las que se permita el establecimiento de industrias, comercios o
servicios considerados riesgosos por la gravedad de los efectos que puedan generar en los
ecosistemas o en el ambiente tomandose en consideracion:

I. Las condiciones topograficas, meteorologicas, climatoldgicas, geologicas y sismicas de las
zonas;

II. Su proximidad a centros de poblacion, previendo las tendencias de expansion del
respectivo asentamiento y la creacion de nuevos asentamientos;

III. Los impactos que tendria un posible evento extraordinario de la industria, comercio o
servicio de que se trate, sobre los centros de poblacion y sobre los recursos naturales;

IV. La compatibilidad con otras actividades de las zonas;
V. La infraestructura existente y necesaria para la atencion de emergencias ecologicas;
VI. La infraestructura para la dotacion de servicios bésicos.

Articulo 146.- La Secretaria, previa opinion de las Secretarias de Energia, de Comercio y
Fomento Industrial, de Salud, de Gobernacion y del Trabajo y Prevision Social, conforme al
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Reglamento que para tal efecto se expida, establecera la clasificacion de las actividades que
deban considerarse altamente riesgosas en virtud de las caracteristicas corrosivas, reactivas,
explosivas, toxicas, inflamables o bioldgico-infecciosas para el equilibrio ecologico o el
ambiente, de los materiales que se generen o manejen en los establecimientos industriales,
comerciales o de servicios, considerando, ademads, los volimenes de manejo y la ubicacion
del establecimiento.

Articulo 147.- La realizacion de actividades industriales, comerciales o de servicios
altamente riesgosas, se llevardn a cabo con apego a lo dispuesto por esta Ley, las
disposiciones reglamentarias que de ella emanen y las normas oficiales mexicanas a que se
refiere el articulo anterior.

Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos del Reglamento
correspondiente, deberan formular y presentar a la Secretaria un estudio de riesgo ambiental,
asi como someter a la aprobacion de dicha dependencia y de las Secretarias de Gobernacion,
de Energia, de Comercio y Fomento Industrial, de Salud, y del Trabajo y Prevision Social,
los programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades, que
puedan causar graves desequilibrios ecologicos.

Articulo 147 BIS. - Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos del
Reglamento correspondiente, deberan contar con un seguro de riesgo ambiental. Para tal fin,
la Secretaria con aprobacion de las Secretarias de Gobernacion, de Energia, de Economia, de
Salud, y del Trabajo y Prevision Social integrara un Sistema Nacional de Seguros de Riesgo
Ambiental.

Articulo 148.- Cuando para garantizar la seguridad de los vecinos de una industria que lleve
a cabo actividades altamente riesgosas, sea necesario establecer una zona intermedia de
salvaguarda, el Gobierno Federal podra, mediante declaratoria, establecer restricciones a los
usos urbanos que pudieran ocasionar riesgos para la poblacion. La Secretaria promovera, ante
las autoridades locales competentes, que los planes o programas de desarrollo urbano
establezcan que en dichas zonas no se permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros
que pongan en riesgo a la poblacion.

Articulo 149.- Los Estados y el Distrito Federal regularan la realizacion de actividades que
no sean consideradas altamente riesgosas, cuando éstas afecten el equilibrio de los
ecosistemas o el ambiente dentro de la circunscripcion territorial correspondiente, de
conformidad con las normas oficiales mexicanas que resulten aplicables.

La legislacion local definira las bases a fin de que la Federacion, los Estados, el Distrito
Federal y los Municipios, coordinen sus acciones respecto de las actividades a que se refiere
este precepto.

LEY DE PLANEACION
DOF 05/01/1983
Ultima reforma DOF 08/05/2023

La Ley de Planeacion, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 5 de enero de 1983,
tiene por objeto establecer: las normas y principios basicos conforme a los cuales se llevara
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a cabo la Planeacion Nacional del Desarrollo y las bases de integracion y funcionamiento del
Sistema Nacional de Planeacién Democrética.

Dispone el segundo parrafo de su articulo 3°, que: “Mediante la planeacion se fijaran
objetivos, metas, estrategias y prioridades; se asignaran recursos, responsabilidades y
tiempos de ejecucion, se coordinaran acciones y se evaluaran resultados”.

Dentro del ambito del Sistema Nacional de Planeacion Democratica, tiene lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el proposito de que la poblacion
exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacion y ejecucion del plan y los programas
a que se refiere esta Ley.

El primer parrafo de su articulo 20, se establece que: “En el ambito del Sistema Nacional de
Planeacién Democratica tendra lugar la participacion y consulta de los diversos grupos
sociales, con el propdsito de que la poblacion exprese sus opiniones para la elaboracion,
actualizacion y ejecucion del plan y los programas a que se refiere esta Ley”.

ORDEN JURIDICO PARCIAL ESTATAL

CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
Publicada el 17 de junio de 1950 en el Periddico Oficial del Estado No. 48
Ultima reforma aplicada: DECRETO N° LXVII/RFCYL/0887/2024 XIII P.E. POE No. 94 del 23 de noviembre de 2024

Articulo 1. El Estado de Chihuahua es parte integrante de los Estados Unidos Mexicanos y
posee una composicion pluricultural, pluriétnica y multilingiiistica.

Articulo reformado mediante Decreto No. 791-2012 II P.O. publicado en el P.O.E. No. 64 del 11 de agosto de 2012
La identidad plural de la sociedad chihuahuense sera reflejada en una imagen institucional
unica para los poderes publicos del Estado y de los municipios, sin perjuicio de las
identidades regionales de los gobiernos municipales. La ley regulard las caracteristicas de los
simbolos del Estado y definird las reglas de las imdgenes institucionales de los

ayuntamientos, en todo caso, el escudo y lema del Estado estaran integrados a las iméagenes
de los municipios.

Parrafo adicionado mediante Decreto No. 562-14 V P.E. publicado en el P.O.E. No. 9 del 31 de enero de 2015
Articulo 2. El Estado es libre y soberano en lo que concierne a su régimen interior.

Articulo 138. La ley en materia municipal determinara los ramos que sean de la competencia
del gobierno municipal, la que sera ejercida por los ayuntamientos en forma exclusiva.

Los ramos a que se refiere el parrafo anterior, en forma enunciativa y no limitativa, seran los
siguientes:

XI. En materia de desarrollo urbano:
a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;
b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

¢) Participar en la formulacioén de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en
concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion o el Estado
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elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la participacion de los
municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en
sus jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos de construcciones;

g) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecologicas y en la
elaboracion y aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacion y aplicacion de programas de transporte publico de pasajeros
cuando aquellos afecten su ambito territorial, y

1) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales.

En lo conducente y de conformidad con los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo
27 de la Constitucion Federal, los municipios expediran los reglamentos y disposiciones que
fueren necesarios.

Articulo reformado y adicionado mediante Decreto No. 850-01 II P.O. publicado en el P.O.E. No. 38 del 12 de mayo del
2001

LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
Ley publicada en el Periddico Oficial del Estado No. 1 del 4 de enero de 1989
Ultima Reforma POE 2024.09.04/No. 71

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por
objeto establecer:

I. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevaré a cabo la planeacion del desarrollo
en el Estado de Chihuahua;

II. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democrética;

III. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacion con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores social
y privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacion debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempeiio de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales,
culturales y economicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano
de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion para el desarrollo, la
ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con
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la participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad
socioecondmica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion.

Mediante la planeacion se fijaran prioridades, objetivos, estrategias, indicadores y metas en
los ambitos politico, social, econdmico, cultural y ambiental; se asignaran recursos,
responsabilidades, tiempos de ejecucion y se evaluaran resultados.

La proteccion de la organizacion, fortalecimiento y desarrollo de la familia que sefalan el
articulo 4° de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y los tratados
internacionales de los que el Estado mexicano es parte, sera una de las bases fundamentales
de la planeacion y la consecucion de los fines y objetivos a que hace referencia el articulo 2
de la presente Ley.

La perspectiva de familia a que hace referencia el parrafo anterior, se entendera como la
orientacion transversal de las politicas publicas para la proteccion y fortalecimiento de las
familias mediante la construccion de una cultura de la complementariedad entre sus
integrantes, eliminando todas las formas de violencia a su interior y exterior que atenten
contra su unidad en los sectores publico y privado, y encaminadas a mejorar las condiciones
de vida familiar en los &mbitos econdmico, social y de cuidado en el hogar para quienes la
conforman.

Articulo adicionado con los parrafos tercero y cuarto mediante Decreto No. LXVII/RFLY C/0884/2024 XIII P.E.
publicado en el P.O.E. No. 71 del 04 de septiembre de 2024]

Articulo reformado mediante Decreto No. LXV/RFLEY/0745/2018 11 P.O. publicado en el P.O.E. No. 37 del 9 de mayo

de 2018

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion Democratica, tendra lugar la

participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el proposito de que la poblacion

exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacion, ejecucion, control y evaluacion del

Plan Estatal de Desarrollo, del Plan Estatal de Seguridad Publica y de los Planes Municipales
de Desarrollo y los demds programas a que se refiere esta Ley.

La participacion social debera contar con representacion de organizaciones de la sociedad
civil, iniciativa privada, sector social, sector académico, delegados federales, pueblos
indigenas, representacion municipal y ciudadania en general, a través de foros, consultas
publicas, buzones fisicos y electronicos, reuniones con expertos y demas mecanismos de
participacion que se consideren necesarios.
Articulo reformado mediante Decreto No. LXV/RFLEY/0745/2018 11 P.O. publicado en el P.O.E. No. 37 del 9 de mayo
de 2018
ARTICULO 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Publica Paraestatal
y los Ayuntamientos, podran concertar la realizacion de las acciones previstas en los Planes
y los programas que se deriven de estos, con las representaciones de los grupos sociales o
con los particulares e interesados.

Articulo reformado mediante Decreto No. LXV/RFLEY/0745/2018 11 P.O. publicado en el P.O.E. No. 37 del 9 de mayo
de 2018

LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO
DE CHIHUAHUA

Publicada en el Periddico Oficial del Estado No. 38 del 12 de mayo de 2018
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Articulo 30. El ordenamiento ecoldgico es un instrumento de politica ambiental que tiene por
objeto definir y regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los recursos naturales y las
actividades productivas, para que sea compatible la conservacion de la biodiversidad con el
desarrollo regional, para lo cual se consideraran:

I. Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

II. La fundacion de nuevos centros de poblacion, tomando en cuenta la vocacion natural de
cada zona o region, en funcidn de sus recursos naturales, la distribucion de la poblacion y las
actividades econdémicas predominantes; el abastecimiento de agua potable; las condiciones
climaticas; vias de acceso, entre otros.

II1. La creacion de reservas territoriales y la determinacion de los usos, provisiones y destinos
del suelo.

IV. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de manera
directa o indirecta, sean de naturaleza crediticia, técnica o de inversion; los que promoveran
progresivamente los usos del suelo que sean compatibles con el ordenamiento local.

V. El impacto ambiental en la realizacion de obras publicas y privadas, que impliquen el
aprovechamiento de los recursos naturales o que pueden influir en la localizacion de las
actividades productivas.

VI. Las autorizaciones para la construccion y operacion de plantas o establecimientos
industriales, comerciales o de servicios, cuando esta no sea de competencia federal.

VII. Los demas casos previstos en esta Ley y otras disposiciones legales relativas.

Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacion
del desarrollo urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en materia de los asentamientos
humanos, y sin perjuicio de lo que establezca la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como la Ley de Desarrollo Urbano
Sostenible del Estado de Chihuahua, se deben considerar los siguientes criterios:

I. Los planes y programas en materia de desarrollo urbano, asentamientos urbanos y
ordenamiento territorial, deben tomar en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas en
los planes de ordenamiento ecoldgico regional y local.

II. En la determinacion de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia de
los mismos y se evitara el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las
tendencias a la suburbanizacion extensiva y al crecimiento urbano horizontal de los centros
de poblacion.

III. En la determinacion de las areas para el crecimiento de los centros de poblacion, se
fomentara la mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no representen
riesgos o dafios a la salud de la poblacion y se evitara que se afecten areas con alto valor
ambiental.

IV. Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las areas de conservacion y/o
preservacion ecoldgica en torno a los asentamientos humanos.

V. Las autoridades estatales y municipales, en la esfera de su competencia, promoveran la
utilizacion de instrumentos econdmicos, de politica urbana y ambiental, para inducir
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conductas compatibles con la proteccion y restauracion del medio ambiente natural con
criterios de sustentabilidad.

VI. Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo de movilidad
urbana sustentable y otros medios con alta eficiencia energética y ambiental.

VII. Se vigilara que, en la determinacion de areas para actividades altamente riesgosas, se
establezcan las zonas intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los usos
habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacion.

VIII. El aprovechamiento del agua para usos urbanos deberd incorporar de manera equitativa
los costos de su tratamiento, considerando la afectacion a la calidad del recurso y la cantidad
que se utilice.

IX. La politica ambiental debe buscar la correccion de aquellos desequilibrios que deterioren
la calidad de vida de la poblacién y, a la vez, prever las tendencias de crecimiento de los
asentamientos humanos, para mantener una relacion suficiente entre la base de recursos y la
poblacion, y cuidar de los factores ecologicos y ambientales que son parte integrante de la
calidad de vida.

X. Las autoridades estatales y municipales, en el &mbito de su competencia, deberan evitar
los asentamientos humanos en zonas donde las poblaciones se expongan al riesgo de
desastres por impactos adversos al cambio climatico.

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA

Ley publicada en el Periodico Oficial del Estado No. 79 del sabado 02 de octubre de 2021.
Ultima Reforma P.O.E. 2022.05.04/No. 36

Actualizacion o modificacion de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano
se sujetard al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacion,
publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales
de su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad
de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura
maxima de construccion permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se
modifique el limite del Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la estructura
urbana prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacion entre las dreas urbanizables y
las no urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un
dictamen técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacion del plan
correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeaciéon municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dard aviso publico
del inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez
dias hébiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten
los planteamientos que consideren pertinentes. La autoridad dard respuesta a dichos
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planteamientos y los pondra a disposicion para su consulta fisica o electronica, durante al
menos cinco dias hébiles previos a la aprobacion de la modificacion menor correspondiente.

En ningun caso se considerard modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccion de una vialidad de jerarquia
primaria

ORDEN JURIDICO PARCIAL LOCAL

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA

Reglamento publicado en el Periodico Oficial del Estado No. 80 Anexo 3 del sabado 05 de octubre de 2013.
Ultima Reforma 12.03.2024. Gaceta Municipal No. 362-111

Articulo 24. El Ayuntamiento podrd aprobar Modificaciones Menores a los Planes o
Programas de su competencia, conforme a lo siguiente:

I. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

II. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

II1. Sobre el cambio de la altura méxima de construccidon permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,

II. No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

II1. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los
articulos 24 y 25 del presente Reglamento, deberdn presentar una solicitud por escrito
dirigida a la Direccion, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacion y adjuntar
un documento técnico que justifique la accion solicitada y la informacion grafica que permita
la correcta interpretacion del tramite solicitado.

Para efecto de conocer publicamente la propuesta de modificacion al programa, en los
términos del Titulo Octavo de la Participacion Social de la Ley, el Municipio notificard y
requerird un dictamen técnico al IMPLAN. En este procedimiento, escuchara las opiniones
de las organizaciones de los vecinos del area de que se trate, en un plazo de sesenta dias
naturales contados a partir del requerimiento del dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo
notificard a través del tablero de avisos de la Presidencia Municipal y, cuando sea posible, de
manera personal al presidente de cada uno de los comités de vecinos que pudieran resultar
afectados, para que en un plazo de 30 dias naturales emitan su opinion.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entenderd que fueron emitidas en
sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan ser remitidas a la
Secretaria General de Gobierno para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado, y al
Registro Publico de la Propiedad para su inscripcion.
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II. ANTECEDENTES

Definicion del area de aplicacion

El area de aplicacion es el predio motivo de este estudio, con una superficie de 2,494.90 m2.
El predio es de geometria rectangular con acceso directo por la calle San Lorenzo No. 1610,
Lote No.3 de la Manzana No. 18, en la colonia Las Animas en esta ciudad de Chihuahua.

WY

Corra |'_e-'s :

Predio en estudio
Fuente: Google Earth Pro 2025

Predio en estudio
Fuente: Google Earth Pro 2025
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Acceso al Predio en estudio
Fuente: Propia

Vista del interior del Predio en estudio, hacia la calle de acceso
Fuente: Propia
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Sabado 12 de septiembre de 2026.

Vista del interior del Predio en estudio
Fuente: Propia

Vista del interior del Predio en estudio
Fuente: Propia




Sabado 12 de septiembre de 2026.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

37

Vista del interior del Predio en estudio.
Fuente: Propia

Vista del interior del Predio en estudio
Fuente: Propia
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Actualmente el predio se encuentra construido con una antigiiedad de 23 afios (2003)
aproximadamente y se ocupaba con un giro de fabricaciéon de muebles de madera.

El d&mbito espacial de validez de la modificacion es una zona de uso habitacional, unifamiliar
variable en la siguiente densidad:

H4, de 1 a4 viv/ha

Correspondiendo actualmente al predio en estudio la densidad sefialada en el recuadro rojo
en la tabla en la parte inferior en H4, con una superficie minima por lote de 900 m2 y 15.00
m de frente minimo, segun el Plan de Desarrollo Urbano 2040 y la tabla de dosificacion de
uso de suelo y normatividad habitacional unifamiliar, estableciendo el Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS) de 0.50 y el Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) de 1.00.

Tabla de clasificacion de uso de suelo y normatividad habitacional unifamiliar
Fuente PDU Vision 2040

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD HABITACIONAL UNIFAMILIAR

o i
De:::lud Lote Permeable Altura Attura Frente Fondo Rm' :Sn Caj de
Codigo minimo cos cus de mdxima maxima minimo minimo
maxima S5 bl sk fondo / estacionamiento
(i) supeicie | (mefros) | (niveles) | (mefros) | (metros) | 'encc/

vivo/ha libre
Ha 12 %00 050 100 30% 850 200 15.00 6000 [45/sR/15
H12 25 250 0.70 150 35% 8.50 200 12,00 2084 | 45/ SR /15 | Remitise a la nomativa
H25 35 160 075 | 160 2% 850 200 800 2083 |30/5R/ 10| Vigente del Reglamento
H35 a5 120 075 160 37% 850 200 700 17.14 SR seSonsivcsiones
H45 60 ) 060 150 30% sp Sp 600 1500 SR Clira Cacan,
H60 60 % 060 200 26% P P 600 1500 SR

Nombre del Uso de Suelo: Uso de Suelo H4

Objetivo del Uso de Suelo: Garantizar el cuidado del entorno y sus caracteristicas
ambientales, donde se contard con una tipologia urbana de espacios abiertos amplios con
presencia de vegetacion nativa, preferentemente, y viviendas unifamiliares. Debe
garantizarse la cercania y accesibilidad a equipamientos vecinales y barriales, de forma que
sus habitantes puedan optar por desplazamientos activos al interior de la zona y el uso de
transporte publico desde y hacia el exterior.

Definicion del uso de suelo H4.

El Uso de Suelo H4 es aquél que permite una densidad de 1 a 4 viviendas por hectarea. La
vivienda unifamiliar es la tipologia predominante para este uso.
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Definicion del Aambito espacial de validez de la modificacion

Como delimitaciéon del dmbito espacial de validez de la modificacion, se estima una
superficie aproximada de 327-91-05 has., resuelto a partir de la integracién de 4 Areas Geo
estadisticas Basicas (AGEB'S), 12556, 12575, 1258A y 12594.

Este ambito se establece a su vez, de la siguiente manera:

Al norte, por los limites de los Ageb’s 12556 y 12575;

Al poniente, por los limites de los Ageb’s 12575 y 12594;
Al sur, por los limites de los Ageb’s 12594 y 1258A;

Al poniente, por los limites de los Ageb’s 1258A y 12556.

O Ubicacion del predio en estudio, dentro del &mbito espacial de validez de la modificacion.
Fuente: Imagenes 2025 Digital Globe. Adecuacion propia.
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Tenencia de la tierra

El predio objeto de estudio se establece en régimen de propiedad privada, a favor de la
persona fisica el Sr. Guillermo Gonzalez de la Rocha.

Identificacion Oficial del propietario (INE).
Fuente: Propia.

Con el antecedente de escritura publica, segin inscripcion ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Notariado de Chihuahua, de conformidad a los siguientes datos:

Lote No. 3, Manzana No 18, Superficie 2,494.90 m2., Clave catastral 328-018-003.
Bajo Inscripcion 16, Libro 7422 de la Seccion Primera, el dia 5 de marzo de 2025. Y los
siguientes datos:

OBJETO
FOLIO REAL: 1192487

USO HABITACIONAL UNIFAMILIAR

TIPO INMUEBLE:;FINCA URBANA

LOCALIZACION: CALLE SAN LORENZO NUMERO 1610
LOTE: 3.; MANZANA: 18

COLONIA: LAS ANIMAS

MUNICIPIO: CHIHUAHUA

LOCALIDAD: CHIHUAHUA

SUPERFICIE: 2,494.90000 METROS CUADRADOS
MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

1 AL2 FRENTE 37.2700 METROS CON CALLE SAN LORENZO
2 AL 3 DERECHO 66.9000 METROS CON LOTE 4

3 AL4 FONDO 37.7200 METROS CON LOTE 11

4 AL 1 IZQUIERDO 66.2000 METROS CON LOTE 2
CLAVE CATASTRAL:;328-018-003

Fuente: http://srppn.chihuahua.gob.mx/rpp/RppApp/.
Registro Publico de la Propiedad y del Notariado del Estado de Chihuahua
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_ Lic, Ferndndo Espinoza Leyva /7725507

= 7 TE s URLIEE o 2 L A

| PLANO:- L A L TRAL z
—_— —— Sil_TiLE =T -— e

Lescin:
CASA HABITACION, LOTE # 3 MANZANA # 18, EN LA

||| PROPIEDAD DE : i y
NOMERE (1] APELLIDD PATERNO APELLIDO MATESSD)
(CALLE SAN LORENZO No 1,610, DE LA COLONIA LAS -

| GUILLERMO
J GONZALEZ DE LA ROCHA

omamL o ESCALA  SUPTERRENO SUPCONSTRUCGON
328 - 018003 NOVIEMBRE DEL 2024 CHIMUAHUACHIH,(1: 500 2494.80M2 1,621.00 M2

Fl--: RUICCK

L

L s

RP.C.5 B 8 CED. PROFESIONAL: 4149622
DRO.1BO1
CEL: (044 614) 614-169-1236

arqg..agustincon@®yahoo.com.mx
arq. agustincontreras@yahoo com

Plano del predio en estudio. Fuente: http://srppn.chihuahua.gob.mx/rpp/RppApp/
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DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD ¥ DEL NOTARIADO DEL
ESTADO DE CHIHUAHUA

DISTRITO MORELOS
INSCRIPCICN LIBRC SECCION
16 T422 PRIMERA

CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A 05 DE MARZD DE 2025 INSCRIBD INSTRUMENTO PUBLICO NUMERD
2702, VOLUMEN 64, DEL PROTOCOLO PROTOCOLO OTORGADO EM CHIHUAHUA, CHIHUAHUA EL DIA
07 DE NOVIEMBRE DE 2024 EN LA MOTARIA PUBLICA NUMERO15 DEL DISTRITO JUDICIAL MORELOS,

CU¥0O TITULAR ES EL (LA) LIC. FERMANDC ESPINOCZA LEYWA, EN EL CUAL COMETA EL SIGUIENTE
ACTO:

COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINIO

VENDEDOR(ES)
DEPOSITOS DE MUEBLES MALI SOCIEDAD ANOMIMA DE CAPITAL VARIABLE , REPRESENTADA POR
MARILA DEL CARMEN ZATARAIN CEDILLS

COMPRADOR(ES)

GUILLERMO GONZALEZ DE LA ROCHA QUIEN ADQUIERE EL100% DE DERECHOS DE PROPIEDAD,
MACIONALIDAD MEXICAND, NACIDO(A) EL DIA 22 DE SEPTIEMBRE DE 1082, DE OCUPACION
COMERCIANTE, CON RFC GORGE20023480 , CON DOMICILIC EN AVENIDA IGNACIO ZARAGOZA
NUMERD 21-B, DE LA COLOMIA CENTRO, EN HIDALGO DEL PARRAL, CHIHUAHUA Y ESTADO CIVIL
CASADO(A) BAJO REGIMEN MATRIMONIAL SEPARACION DE BIEMES .

OBJETD
FOLIO REAL: 1192487

UE0 HABITACIONAL UNIFAMILIAR

TIPD INMUEBLE: FINCA URBANA

LOCALIZACION: CALLE SAN LORENZO NUMERD 1810
LOTE: 3.; MANZAMNA: 18

COLOMNIA: LAS ANIMAS

MUNICIFIC: CHIHLAHLUA

LOCALIDAD: CHIHUAKLUA

SUPERFICIE: 2,494.80000 METROS CUADRADOS
MEDIDAS ¥ COLINDANCIAS:

14L2 FRENTE 37.2700 METROS CON CALLE SaAN LOREMZO
2 ALZ DERECHO 80.8000 METROS CON LOTE 4

3 AL4 FONDO 37.7200 METROS CON LOTE 11

4 8L 1 IZQUIERDD 88.2000 METROS CON LOTE 2
CLAVE CATASTRAL:328-018-003

VALOR DE OPERACION
55,086.475.05 PESOS

ANTECEDEMNTE(5):
INSCRIPCION 2707 FOLIO 88 DEL LIBRO 2206 DE LA SECCICN PRIMERA

AVIS0 PREVENTIVO:
AMOTADO CON FECHA 14 DE NOVIEMERE DE 2024

1deZ

Boleta de inscripcion
Fuente: http://srppn.chihuahua.gob.mx/rpp/RppApp/
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ESTADO DE CHIHUAHUA
DISTRITO MORELOS

AGREGADD AL APENDICE: MUMERD 18 DEL LIBRO 7422 DE LA SECCION PRIMERA
AGREGADD FISCAL: LIBRO 7422 NUMERD 16 SECCION PRIMERA

CERTIRCADO DE PAGO: RECIBD MO, 350089, IMPORTE E14,450.00 MM,
PRESENTACION: 25 DE FEBRERD DE 2025, 12:02:32 CON EL NUMERD 2025-4450%

Doy FE

b4 515308 B nd F225011 2020062 3d3E4

JOMATHAN RUIZ LANDEROS
REGISTRADOR ADSCRITO

CON PUMDAMENTD EN EL ART. 113 DE LA LEY DEL RESIETRO
FUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL ESTADD DE CHIHUARLUIA.

DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD ¥ DEL NOTARIADO DEL

2de2

Boleta de inscripcion
Fuente: http://srppn.chihuahua.gob.mx/rpp/RppApp/
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Lic. Fernando Espinoza Leyva

HDOTARIO PUBLICO Ma. 15

DISTRITO JUDICIAL MORELOS
DHIHUAHLA, GHIM,

Chihuahua, Chihuahua, a les OF de Marzo del 2025

€. REGISTRADOR PUBLICD DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO JUDICIAL MORELOS, CHIH.
PRESENTE.-

Par este concucio en mi cardcter de administradar dnico de la persona
moral dencminada DEPOSITO DE MUEBLES MALI SOCIEDAD ANOMNIMA DE
CAPITAL VARIABLE, acud> ante Ustad a efecto de solicitarle se sirva llevar a cabo
l2 cancelacidn de la reseva de dominio a que estuvo sujeto @l contrato de
compraventa que se celebrd antre la persona meral que represendo coma LA PARTE
VENDEDCRA v el sefior GUILLERMO GONZALEZ DE LA ROCHA como L& PARTE
COMPRADORA, respects de la finca urbana marcada con el nimero 1610 mil
seiscienios diaz v lofe de teTeno sobre el cual se encuentra construida Identificado
con el ndmero 3 tres, de la manzana 18 dieciccho, ublcada en la Calle San Lorenzo,
de la Colonia Las Animas de esta ciudad de Chihuahua, con una superficie de
243490 dos mil cuatrocientos noventa y cuatro metros novenla decimatros
cuadrados, con las sipulentes medidas v colindancias; por su frente mide 37.27
treinta y siete metros veintisiete centimetros y linda con calle San Lorenze; par su
costado derecho mide 65, 90 sesenta v seis metros noventa centimatros v linda con
Iote 4 cuatro, por su espalda mide 37.72 treinta y siste metros setenta ¥ dos
centimetros y linda cor lote 11 once; ¥ por su costado izquisrds mide 66.20 sesenta
¥ seis melros vainte centimetros v linda con lote 2 dos.

—= Ackd juridico que obra amparado en la Escritura POblica nimero 2702 dos mil
satecientos dos, oforgada el dia 07 siete de noviembre del 2024 dos mil veinticuatra,
ante la fe del suscrito Notario, documento que obra inscrito bajo & nimers 16
diecisais, del Libro 7422 siefe mil cuatrocientos veintidds, al que le corresponde el
Faolic Real 1192487 uno una nueve dos cuatro ocho siete da la Seccian Primera del
Registra Publico de la Propiedad para este Distrito Judicial Morelns, ——-sss-—-—-— -—

== Ello en virtud de haberse cubierto en su totalidad la canfidad que estaba pendiente
de pago y que ¢ establecid en el instrumente piblico aludido letras arriba,
consisterta en $5,986,475.85 (CINCO MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA ¥
SEIS MIL CUATROCIENTDS SETENTA ¥ CINCO PESOS 05100 MONEDA
MACIONAL) en los terminos del siguiente calendario de pagos; ———————

FECHA DE PAGD FORMA DE PAGD [ IMPCRTE
O7-Moviembre-2024 Efectiva $540,000.00
D7-Moviembre-2024 Transferancia X $2,000,000.00 |
O7-Marzo-2025 ~ Cheque de caja $3,445,475.05

5i1 otro particular de momento,

ATENTAMENTE

EN ZATARAIN CEDILLD
ADMINISTRADOR UMICO DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA DEPOSITO
DE MUEBLES MALI SOCIEDAD ANOMIMA DE CAPITAL VARIABLE

Cancelacion de Reserva de Dominio
Fuente: http://srppn.chihuahua.gob.mx/rpp/RppApp/
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i \';-;:.’:",,.”.."”.:?:; : RATIFICACION NOTARIAL
— En la Giudad de Chihuahua, Chihuahua, a los SIETE dias el mas de MARZO del
DOS MIL VEINTICINGO, arte mi, Licenciads FERNANDO ESP WOZA LEYVA,
Motario Publica Mimero Quince del Distrito Judicial Morelos, Estado de Chihuahua,
comparecis la sefiora MARIA DEL CARMEN ZATARAIN CEDILLO en su cardgter de
administrador Onico de la persona moral dencminada DEPOSITO DE MUEBLES
WALl SOCIEDAD ANOMIMA DE CAPITAL VARIABLE y 8XRONS. —--—semr———m-=
— Qe para todos los efectos legales ratifica en todas y cada una de sus parles el
contenide del docurmento qua anteceds, reconociendo como suya la firma gue con suU
nomibre aparece al calce del mismo por haber sido puesta de su pufio y letra, y serla
migma que usa en todos Sus Negocios.
PERSONALIDAD
—— La sefiora MARIA DEL CARMEN ZATARAIN CEDILLG acredito el carseler con
gue comparece, asl como 1a legal existencla da su representada la persona moral
dencminada DEPOSITO DE MUEBLES MALI SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE en el cortrato de compraventa gue origina &l presents acto. —
— Maniiesta la sefiora MARIA DEL CARMEN ZATARAIN CEDILLD, bajo protesta
do declr verdad, que su representada conserva su capacidad legal ¥ que sus
facultades no be han side revecadas, limitadas ni han concluido en forma alguna, ——
— En virtud de |o anteriorments expuesto, DOY FE:
. PRIMERC).- Que todo lo inserta y relacionade concuarda fiel y correctamentsa con

jos documentos que tuve a la vista y a los cusles ma remito.

— SEGUNDO.- Cue no conozeo a la comparaciente, guisn me exhibe documento s
oficial para su debida identificacian y en mi concepto esta legaiments capacitada g (|00 FEARAMD
|a calshraciin de este acto por no observar en ella manifestaciones de incapacidadNOTARIO0 PUBLID
natural y ne tengo noficias de que esté sujsta a incapacidad clvil, a guien deid L DISTRITO.JUS

CHIHUARA,
advertida de las penas en que incurms |6 falsos declaranies y bajo protesta de decir -

vardad por sus generales manifiesta sar Mexicana=
.. La sofiora MARLA DEL CARMEN ZATARAIN CEDILLD criginaria de Torredn,
Coahuila, &n donde nacié el dia 2 dos de abril de 1954 il novecientos cincuenta y
cuatre, soltera, empresaria, con Registra Eedaral de Confribuyante ZACCH40402MHT
cineo cuatrs cero cusira cero dos siete, con Clave Unica de Registra de Poblacion
ZACC540402MCLTDRDS cinco cualro cero cuatro caro dos cero cuatro y can
domicilio &n |a calle Mariang Irigoyen nomers 2812-2 dos mil ochosientos doce guion
dos con Codigo Postal 31020 treinta y un mil veirte, de la Golenia Zarco de esta
Ciudad
- Del documenio de identificacién de la comparecients obtengo cop certificada y
la agrego al presante instrumento para g formen pars integranie del mismo,
marcindolta can ¢l nlmera 4 une ¥ con @l nimero 2 dos copia cerificada del cheque.
— TERCERO.- AVISO DE PRIVACIDAD - Que para efectcs de la Ley Federal de
Proteccion de Datos Personales en Posesion de los Farticulares y su Reglameanta,

informe a la compareciente mediante el aviso de privacidad comaspondients expuesio
al pablico y #n ko particular, que sus datos proporcionades, por dispesician de ka ley,

Cancelacion de Reserva de Dominio
Fuente: http://srppn.chihuahua.gob.mx/rpp/RppApp/
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Lic. Fernando Espinoza Leyva

HOTARIO FPUBLICO Mo, 15

DISTRITO JUDICIAL MORELOS
CHIHUAHUA, CHIH,

\3 .
; " i N
BON necesarios para la redaccidn del presente instrementa y que pq%['”'r S
compartidos y comunicadoes a las autoridades que legalments tengan acceso 4 alles"
pudiendo obrar en los casos asi exigibles, en los Registros Publicos correspondientes,
por b que enterada o2 sus derschos sobre privacidad, hago constar su
consentimiento expreso ofxrgado para el tratamiento de sus datos personales
mediante la firma del preserte instruments.
— CUARTO.- Que para bs efectos de la Ley Federal para la Prevencion e

Identificacién de Operaciones con Recureos de Procedencia licita v su Reglamenta,

¥ on virud de considerarse mi Infervencion en este acto comao acthvidad vuinerable,

por la prestacion del servicio de fe pablica, hago constar:
— a)- Que la compareciente me proporciona para su jdentificacion sus datos
personales asenlados en el prasents instruments y me axhibié documentos oficiales
de identidad, los cuales recabé y agregué en copia cerificada al presente

mstrumenio,

—- b~ Que salicité a la compareciente me informara =i benan conocimiznto de la
exslencia de un duefio bereficiano del acto consignado en aste instrumentgf me
manifests an sentido negativo, --
— QUINTO.- Que ¢l acta se autorizd e inscribld bajo el nomero 2366 dos mil

satecientos cincuenta y eineo del Volumen 3 tres del Libro de Rogistn Actas,
con esta misma facha, - &

== SEXTO- Que la comgarecients lee por sl misma el presente fdocum ]
explicandole el suscrito 2l valor v alcance legales del acts, v estando cofia el

misma lo firma para constancia ante mi.- DOY FE.
g Ay J_F___"'m\
ESFINGEZA LEYVA I.{ = 3
HUMERD 15 I". "|
4l MORELDS I l"-. hﬁn
4IHUAHLA

!
(- ."
MARIA DELW N CEDILLO

o

LA

(OTE}

Cancelacion de Reserva de Dominio
Fuente: http://srppn.chihuahua.gob.mx/rpp/RppApp/




Sabado 12 de septiembre de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

47

DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL
NOTARIADD DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

CASTRITO JUDICIAL MORELDS

MCRESD: 14 DE MARZO OE 2075 1034 38 Al MUMERD: 212587058 FOLS) ELECTROMCD: 2053-53045
REQIETRO: CHFIAKLA, CHHLSHLE, & 19 (2 WARPD OF 315
DO UMER T, IHETAUMERTD MOREAD F756 <=, ¥ RATFICADD ELOT 0 WMARTS DE 308

RECISTRADO RSO EL FOLO REAL QUE EH LA PRESENTE 3E RELACKIRAY

DI STRETE: ML
TREMITE: CANCELAZION DE RESERYS OF DOMNIZ
FHAENANTE DEPCEITO DF MUFEILER ML BOCIEDAD AKOKIMA OF CAPTAL VAR ENEPRESENTADD POR MAALL DEL
CRHMER TATARAY CEDILLD
ACQUIRENTE CARLUERMO SONEALET OE LA ROCHA
QEIETT RAISEC PO CHIMILLA LY
LOCAL DT CHHUAHUA
COLOMA LAS ANNAS
ROTIVG DIE ENVIRTUD DE HABERSE CLAHERTD EN SU TOTALIIAD LA CANTICAD (LI ESTADBA PEMDIENTE OE PAGS
CARCELACION
CEATIFICADD OE PG MO HGTESY, [MPORTE Sa21 00 WM
PEaO:
FOLI» REAL TirFQ LOTE-MAHEAMS, SUPERFICIE CLANE CATAETRAL | W=D, | LIBRD BELD.
[RE-TTH FICA 118 2 A8 W00 WE TROSE ATELO B 177 5T3E =
LiRB#RA CLAOAALCA
'L

L e L

JUMETHAKR FUAZ LAMDERDHS
REGISTRACOR AL T
N COH PUMDERENTD EN EL ART. 915 [E LA LEY NFL REMSTR

PLIBLICD DE L PROPEDAD DEL ESTADD [ CHIHLSH.

Péging 1dm 1

Boleta de Inscripcion de Cancelacion de Reserva de Dominio
Fuente: http://srppn.chihuahua.gob.mx/rpp/RppApp/
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Estructura urbana

La estructura urbana se refiere a la disposicion y organizacion de los diferentes elementos
fisicos y funcionales de una ciudad, tales como calles, avenidas, edificios, zonas
residenciales, comerciales, industriales, espacios publicos y servicios urbanos. Esta
estructura se organiza segun criterios de crecimiento, accesibilidad, uso del suelo y
distribucion de recursos.

En la ciudad de Chihuahua, la estructura urbana estd determinada por su historia, su
crecimiento econdémico, y la planificacion urbana. El centro histérico de la ciudad se
caracteriza por una mezcla de edificaciones coloniales y modernas, mientras que las zonas
periféricas se desarrollan con expansion hacia areas suburbanas, adaptandose al crecimiento
poblacional y a las necesidades de infraestructura. La red vial y la ubicacion de servicios
basicos, como agua, electricidad y transporte publico, son factores clave en la organizacion
de la ciudad, lo que permite un desarrollo equilibrado entre sus distintas zonas.

Para el predio en estudio y de acuerdo al PDU Vision 2040 Séptima Actualizacion, se
establece un uso de suelo Habitacional en densidad H4. De acuerdo a su ubicacion, se aprecia
que el predio guarda una relaciéon a importantes zonas concentradoras de actividades, hacia
los Subcentros (medida tomada desde el predio hasta un punto central aproximado de cada
subcentro):

En linea recta:

Para el Subcentro Sur Poniente, el predio se ubica dentro de este subcentro.
Para el Subcentro Norte, a una distancia de 14.8 Km.

Para el Subcentro Centro Norte, a una distancia de 9.68 Km.

Para el Subcentro Sur, a una distancia de 11.2 Km.

El Centro Urbano, mayor concentrador de actividades de la ciudad se localiza
aproximadamente a 7.23 kilometros de distancia del predio en estudio.

Estructura Vial

El predio en estudio se encuentra dentro del subcentro Sur Poniente, conforme al Programa
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de la ciudad de Chihuahua (Séptima
Actualizacion). Esta zona presenta una estructura vial mixta, en proceso de consolidacion,
con una red integrada por vialidades de jerarquia intermedia y local, asi como corredores
estratégicos que articulan la conectividad urbana y regional.

En el sentido oriente-poniente, destaca la Carretera Chihuahua—Cuauhtémoc, vialidad de
caracter regional-primario, que al ingresar a la mancha urbana adopta las denominaciones de
Avenida Silvestre Terrazas, Avenida Zarco y Avenida 20 de Noviembre. Este eje cumple una
funcién estructurante, ya que no solo enlaza la zona centro y sur de la ciudad con el area
conocida como Las Tres Presas, sino que también constituye la principal via de acceso hacia
los municipios del oeste del estado, consolidandose como uno de los corredores logisticos y
de transporte mas relevantes del territorio estatal.
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En el entorno inmediato del predio, las vialidades existentes facilitan el acceso a instalaciones
industriales de bajo impacto como Bafar, Union Ganadera Regional y el Parque Visteon.
Asimismo, se identifica la presencia de infraestructura ferroviaria correspondiente a la via
del tren Chihuahua—Pacifico (CH-P), la cual representa tanto una oportunidad logistica como
una limitante fisica para la expansion urbana y la movilidad transversal.

Sin embargo, gran parte de las vialidades secundarias y locales del area carecen de
urbanizacion bésica, presentando deficiencias en pavimentacion, guarniciones y banquetas,
lo que repercute en la accesibilidad, funcionalidad y seguridad vial. Estas carencias se ven
agravadas por la falta de servicios urbanos como agua potable y alcantarillado en sectores
habitacionales aledafios.

Dada esta situacion, el fortalecimiento de la estructura vial se perfila como un componente
esencial para acompaiar el cambio de uso de suelo propuesto, garantizando la conectividad
eficiente entre el predio y los corredores metropolitanos, asi como promoviendo un modelo
de desarrollo urbano mas equitativo, accesible y funcional.
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Zonas habitacionales

En el area de influencia del predio en estudio, correspondiente al subcentro Sur Poniente del
centro de poblacion de la ciudad de Chihuahua, se identifican diversas zonas habitacionales
que presentan una marcada heterogeneidad en términos de nivel socioeconomico y grado de
consolidacion urbana.
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Por un lado, se localizan asentamientos de nivel socioeconémico bajo como la colonia Las
Animas y una seccion de la colonia La Esperanza, caracterizados por viviendas de
autoconstruccion y carencias en infraestructura basica. En estas dreas es evidente la ausencia
de servicios urbanos fundamentales como el alcantarillado sanitario y el suministro regular
de agua potable. Ademas, las vialidades carecen de pavimentacion, guarniciones y banquetas,
lo cual limita la movilidad peatonal y vehicular, afectando negativamente las condiciones de
habitabilidad y seguridad.

En contraste, dentro del mismo dmbito territorial se encuentra el fraccionamiento privado
Campestre del Bosque, el cual presenta un nivel socioeconomico medio-alto. Este desarrollo
cuenta con viviendas formales y mayor dotacién de servicios urbanos, lo que refleja una
dinamica de ocupacion diferenciada en el area.

Esta dualidad evidencia un patron urbano discontinuo y fragmentado, con contrastes
significativos en el acceso a infraestructura, equipamiento y calidad del entorno construido.
Tales condiciones deben considerarse en la propuesta de cambio de uso de suelo, a fin de
orientar un desarrollo urbano mas equitativo, progresivo e integrado, que permita reducir
desigualdades y mejorar la funcionalidad urbana en el subcentro.

Zonas comerciales y de servicios

En el 4rea correspondiente al subcentro Sur Poniente del centro de poblacion de Chihuahua,
donde se localiza el predio en estudio, se identifican zonas comerciales y de servicios de baja
y media intensidad, insertas principalmente en un entorno de usos mixtos e industriales. La
actividad comercial en la zona se caracteriza por su vocacion de soporte logistico y funcional,
orientada a atender tanto a las industrias presentes como a la poblacion habitante de colonias
como Las Animas, La Esperanza y fraccionamientos aledafios.

Entre los establecimientos mas frecuentes se encuentran talleres mecanicos, tiendas de
abarrotes, bodegas, establecimientos de alimentos preparados, ferreterias, gasolineras y
pequetios locales comerciales, muchos de los cuales operan en esquemas informales o con
infraestructura basica. El comercio se desarrolla principalmente a lo largo de vialidades de
mayor jerarquia o en puntos nodales cercanos a la carretera Chihuahua—Cuauhtémoc y
accesos hacia los corredores industriales.

Asimismo, se observa una escasa presencia de equipamientos urbanos complementarios,
como centros de salud, educativos o comunitarios, lo que refuerza la dependencia funcional
hacia otras zonas mas consolidadas de la ciudad. En general, la oferta de servicios urbanos
es limitada y responde a una demanda local de subsistencia, sin configurarse aun como un
corredor comercial estructurado.

Esta situacion ofrece una oportunidad estratégica para fomentar el desarrollo ordenado de
actividades comerciales y de servicios, especialmente en el marco del cambio de uso de suelo
propuesto. La consolidacion de un nodo comercial o de servicios mixtos podria detonar
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procesos de regeneracion urbana, brindar mayor acceso a bienes y servicios para la poblacion
local y fortalecer la conectividad funcional del subcentro con otras areas de la ciudad.

Zonas de equipamiento educativo

Dentro del ambito espacial de validez del presente estudio de planeacion para el cambio de
uso de suelo, se identifica una importante presencia de equipamientos educativos que forman
parte de la estructura urbana consolidada del sector. Estos espacios no solo cumplen una
funcion esencial en la provision de servicios educativos a la poblacion local, sino que también
constituyen elementos vertebradores del tejido urbano y social de la zona.

Actualmente se localizan seis instalaciones educativas dentro del area de estudio, distribuidas
de la siguiente manera:

e Centro de Capacitacion para el Trabajo Industrial (CECATI) No. 102, ubicado en
Periférico Francisco R. Almada No. 1402, Colonia Grupo Obra.

o Centro Ecuestre Santa Catalina, en Calle San Antonio s/n, Colonia Las Animas.

e Escuela Primaria, en Calle 122 No. 12005, Colonia Esperanza.

e Escuela Primaria Federal Tierra y Libertad, en Calle Santa Eulalia No. 1621, Colonia
Las Animas.

e Jardin de Nifios Angela Peralta, en Privada No. 1630, Colonia Las Animas.

e Jardin de Ninos Plutarco Elias Calles, en Calle Cananea s/n, Colonia Esperanza.

Estos centros educativos atienden a diversos niveles de formacion, desde educacion inicial
hasta capacitacion para el trabajo, garantizando una oferta educativa que da servicio no solo
a los habitantes del ambito de estudio, sino también a la poblacion de las colonias
circundantes.

La presencia de estos equipamientos refuerza la estructura urbana de la zona al fomentar la
accesibilidad peatonal, la integracion de usos mixtos y la generacion de centralidades
urbanas. Ademas, se observa que el patron de distribucion de los mismos es coherente con la
morfologia urbana existente, contribuyendo al equilibrio funcional del entorno.

La planeacién y desarrollo futuro de la zona debe considerar la preservacion, mejoramiento
y posible ampliacion de estas areas de equipamiento educativo, en linea con los principios de
desarrollo urbano sostenible, de modo que se garantice la adecuada cobertura de servicios y
se promueva una ciudad compacta y accesible.
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Medio Natural

El anélisis del medio natural constituye un componente esencial en la planeacion territorial,
ya que permite identificar las caracteristicas fisicas y ambientales que condicionan o
potencian el desarrollo urbano y las actividades productivas. Comprender la interaccion entre
el relieve, el clima y los recursos hidricos del territorio proporciona un marco técnico para
evaluar la viabilidad fisica del uso del suelo, asi como para anticipar posibles impactos
ambientales derivados de la transformacion del mismo.

Este capitulo describe las principales variables del medio fisico en el ambito espacial de
validez de la presente modificacion de uso de suelo. En primer lugar, se aborda la topografia,
caracterizando la morfologia del terreno, su gradiente altitudinal y las condiciones del relieve
que influyen en la urbanizacion y en la gestion de escurrimientos superficiales.
Posteriormente, se analiza el clima, considerando los principales parametros meteoroldgicos
que inciden sobre las condiciones de habitabilidad, operacion industrial y eficiencia en el uso
de recursos. Finalmente, se expone la hidrologia, con especial énfasis en los cuerpos de agua,
escurrimientos naturales, drenaje pluvial y susceptibilidad a inundaciones, factores clave para
garantizar la seguridad ambiental y estructural del entorno.

La evaluacion integral de estos elementos permite establecer criterios técnicos y ambientales
para una ocupacion racional del suelo, en armonia con la vocacion natural del territorio y con
base en el principio de desarrollo urbano sostenible.

Topografia

El ambito espacial sujeto a la presente modificacion de uso de suelo —de Habitacional H4
a Microindustria de Alto Impacto— se localiza en la zona sur-poniente de la ciudad de
Chihuahua, especificamente en el sector de Las Animas, con coordenadas aproximadas
28.578438, -106.120764. Se trata de una zona con consolidacion agroindustrial e
infraestructura vial estructurante, colindante con equipamientos de escala regional y
desarrollos habitacionales de densidad baja.

Conforme a la Carta Topografica y Pendientes de Terreno del Plan de Desarrollo Urbano
2040 (PDU2040-DG-443), el area presenta una morfologia suavemente ondulada, con
altitudes que oscilan entre los 1,440 y 1,480 metros sobre el nivel del mar y pendientes
predominantes entre el 2% y el 5%, clasificadas como pendiente muy suave. Este perfil
topografico favorece la urbanizacion sin necesidad de movimientos de tierra de gran
magnitud, permitiendo una correcta implantacion de vialidades, plataformas industriales y
drenaje pluvial por gravedad.

El area se encuentra delimitada al norte por un canal de escurrimiento natural que desemboca
en la Presa Chuviscar, actuando como limite topografico y ambiental del ambito. Las
condiciones fisicas permiten la conduccion natural del agua superficial en sentido noreste—
sureste, sin generar riesgos aparentes por erosion ni presencia de carcavas activas. En el
entorno se identifican desarrollos industriales existentes como Bafar, Visteon, Trupper,
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Concretos América, entre otros, que han adaptado exitosamente el relieve mediante
nivelacion controlada.

TN S \./""‘5

Relieve Unidades de Gobierno Pendientes ' 4
—-=-= Curvas de nivel Limite del Area Urbana Pendiente plana (0- 2 %) 2 3
Limite del Centro de Poblacion Pendiente muy suave (2 - 5 %) F
HidroAgraﬁn Pendiente (5 - 12 %) 0
IToy0S Catastro Pendiente Moderada (12 - 18 %) l'l' if
[] cuemos de agua || TrazaUrbana

Pendiente Fuerte (18 - 30 %)

Vias de comunicacién ]

Numero de Caretera '
= Carretera Principal
——+ Fermocaril

Fuente: Carta Topografica y Pendientes de Terreno (PDU2040-DG-443). IMPLAN Chihuahua (2008). Carta elaborada
con base en cartografia digital de la ciudad de Chihuahua (escala 1:1,000), conjunto de datos vectoriales del INEGI (escala
1:50,000), y el Atlas de Riesgos Municipal. Equidistancia entre curvas de nivel: 20 m.

Ubicacion del predio en estudio

Asi, con base en esta carta topografica, se indican los siguientes elementos clave:
o Equidistancia entre curvas de nivel: 20 metros.
« Altitudes predominantes en el area de Las Animas: entre 1,440 y 1,480 m s.n.m.
o Pendientes dominantes en el sector:
o Pendiente plana (0-2%) y muy suave (2-5%) en la mayoria del dmbito
propuesto.
o Algunas areas colindantes muestran pendientes de 5-12%, especialmente al
acercarse a laderas del canal de escurrimiento o zonas aiin no intervenidas.
e Relieve: homogéneo, sin presencia de accidentes topograficos criticos como carcavas
profundas, taludes inestables o zonas de erosion severa.
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o Vias estructurantes proximas (segun traza urbana y catastro): Periférico Francisco R.
Almada, carretera a Cuauhtémoc, calle Santa Eulalia, entre otras.
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O Ubicacion del predio en estudio

Complementariamente, la Carta de Diseccion Vertical del Terreno (PDU2040-DG-444)
clasifica esta zona como llanura ondulada débilmente a medianamente diseccionada (2.5%
a 10%), lo que implica una supetficie sin fragmentaciones abruptas, erosionada en forma
leve por escurrimientos naturales. Esta tipologia morfoestructural indica condiciones
favorables para el asentamiento urbano e industrial, con buena estabilidad superficial y sin
evidencia de procesos geodinamicos adversos.

En suma, el relieve del drea no presenta restricciones significativas para el uso propuesto.
Las caracteristicas topograficas permiten concluir que el cambio de uso de suelo resulta
técnicamente viable desde la perspectiva fisica, y que el entorno es compatible con la
operacion y expansion de actividades micro industriales, como la elaboracion de tarimas de
madera, sin comprometer la integridad estructural del terreno ni generar impactos negativos
en el drenaje natural.
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Ambas cartas se integran como apoyo grafico al analisis del subtema Topografia, dentro del
capitulo Medio Natural, para ilustrar las condiciones fisicas del terreno en el ambito de
validez de la modificacion de uso de suelo.

Clima

El ambito territorial objeto de analisis se localiza dentro de la Region Climatica BShw
(céalido seco con invierno fresco), conforme a la clasificacion de Képpen modificada por
Garcia, representada en la Carta de Climas (PDU2040-DG-401) elaborada por el IMPLAN
con base en informacion climatologica del SMN y del Atlas Nacional de Riesgos.
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Carta de Climas del Municipio de Chihuahua (PDU2040-DG-401)
Fuente: IMPLAN Chihuahua (2008). Plano elaborado con base en la clasificacion climatica de Koppen modificada por
Garcia, utilizando informacion del Servicio Meteorologico Nacional (SMN), INEGI y el Atlas Nacional de Riesgos.
Ubicacion del predio en estudio

Este tipo climatico se caracteriza por presentar temperaturas medias anuales entre 18 °C y
20 °C, con precipitaciones anuales promedio de 350 a 450 mm, concentradas principalmente
durante los meses de verano (junio a septiembre), lo que determina una marcada
estacionalidad hidrica y favorece procesos de escurrimiento subito ante lluvias intensas.

Las condiciones térmicas del area permiten una operacion industrial continua durante todo
el afio, sin restricciones significativas por heladas prolongadas o calor extremo persistente.
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Las temperaturas maximas absolutas en temporada calida superan los 35 °C, mientras que
las minimas en invierno pueden descender por debajo de los 0 °C, especialmente durante los
meses de diciembre a febrero, aunque sin que ello represente un riesgo estructural o
operativo para instalaciones productivas. En cuanto a la calidad del aire y la movilidad de
contaminantes, la Carta de Cuencas Atmosféricas (PDU2040-DG-402) ubica al sector de
Las Animas dentro de la Subcuenca Atmosférica Chihuahua—Sacramento, una unidad
regional definida por la topografia y los patrones de circulacion del viento.
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Cuencas Atmosféricas del Municipio de Chihuahua (PDU2040-DG-402)
Fuente: IMPLAN Chihuahua (2008). Plano elaborado con base en la topografia y los patrones de circulacion atmosférica
regionales. Delimitacion de subcuencas con criterios de dispersion de contaminantes y calidad del aire.
Ubicacion del predio en estudio

Esta subcuenca presenta una dispersion atmosférica moderada, con vientos dominantes del
sur-suroeste, lo que implica que cualquier emision puntual debe considerar la direccion de
transporte de contaminantes hacia zonas habitacionales cercanas, especialmente hacia el
norte y noreste del ambito. Ambos documentos permiten concluir que el régimen climatico
y atmosférico del sector es compatible con el uso propuesto de microindustria de alto
impacto, siempre que se implementen medidas minimas de control de emisiones al aire,
mitigacion de polvo y gestion adecuada de residuos volatiles, en cumplimiento con la
normativa ambiental aplicable.
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Hidrologia

El ambito de validez de la presente modificacion de uso de suelo se localiza dentro de una
unidad hidrogréfica relevante para la ciudad de Chihuahua, tanto por su red de escurrimientos
superficiales como por su interaccion con acuiferos subterraneos. El conocimiento de las
condiciones hidrologicas es esencial para prever impactos en la infraestructura de drenaje,
riesgo de inundaciones y disponibilidad de agua para actividades productivas.

Aguas superficiales

Conforme a la Carta Hidrologica de Aguas Superficiales (PDU2040-DG-412), el sector de
Las Animas se encuentra en la subcuenca del rio Chuviscar, formando parte de la region
hidrologica RH24 Bravo—Conchos, y especificamente dentro de la cuenca del rio
Sacramento—Chuviscar.
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Carta Hidrologica de Aguas Superficiales (PDU2040-DG-412)

Fuente: IMPLAN Chihuahua (2008). Plano elaborado con base en la red hidrolégica superficial del INEGI, Atlas
Nacional de Riesgos y delimitacion de cuencas regionales conforme a la Region Hidrologica RH24 Bravo—Conchos.
Incluye escurrimientos principales y vasos de captacion como la Presa Chuviscar.

O Ubicacion del predio en estudio
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El coeficiente de escurrimiento es el resultado del andlisis de las caracteristicas de
permeabilidad, cubierta vegetal y precipitacion media, representa el porcentaje de agua
precipitada que drena o se acumula superficialmente. El relieve natural permite el
escurrimiento pluvial en sentido suroeste—noreste, convergiendo en el cauce que desemboca
en la Presa Chuviscar, ubicada aguas abajo del &mbito de estudio. Este canal de escurrimiento
pluvial actiia como limite fisico y ambiental al norte del area, y representa un elemento clave
para el disefio de infraestructura hidrdulica. Durante los eventos de lluvia intensa, el
escurrimiento superficial puede aumentar de manera subita, por lo que cualquier intervencion
urbanistica o industrial debera contemplar la construccion de obras de control pluvial y la
conservacion del cauce natural, evitando obstrucciones y asegurando la continuidad del flujo.

Aguas subterraneas

De acuerdo con la Carta Hidroldgica de Aguas Subterraneas (PDU2040-DG-411), el area se
localiza sobre el acuifero Chihuahua (clave oficial 0835), clasificado por la CONAGUA
como un acuifero en condiciones de sobreexplotacion. Esto implica que la recarga natural
anual es menor al volumen de extraccion actual, lo cual condiciona la factibilidad de
aprovechamientos intensivos del recurso subterrdneo, especialmente para usos industriales.
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Fuente: IMPLAN Chihuahua (2008). Plano elaborado con base en informacion de la Comision Nacional del Agua
(CONAGUA), INEGI y el Atlas Nacional de Riesgos. Identifica los principales acuiferos del municipio, su situacion de
disponibilidad y su relacion con la dindmica urbana.
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Ademas, se debera evitar la perforacion de pozos sin concesion, asi como el uso directo del
manto freatico para procesos industriales. En conjunto, el entorno hidrologico del area exige
una planificacion cuidadosa del manejo del agua superficial y subterranea. Si bien el relieve
favorece el escurrimiento natural y permite la conduccion eficiente del agua pluvial, el
contexto de presion sobre el acuifero refuerza la necesidad de optimizar el uso del recurso y
evitar impactos negativos sobre la hidrodinamica regional.

Aspectos Socioeconomicos

El 4mbito espacial objeto de esta modificaciéon de uso de suelo presenta caracteristicas
relevantes desde la perspectiva socioecondmica que permiten sustentar la viabilidad y
pertinencia del cambio propuesto. Se trata de un predio en el que opera, desde hace veintitrés
afios, una actividad productiva de tipo microindustrial y de inicio se enfocaba en la
fabricacion de muebles de madera y al dia de hoy la actividad es la elaboracion de tarimas de
madera, bajo el esquema de una empresa familiar o PyME, con una plantilla laboral menor a
15 trabajadores.

El giro productivo se desarrolla con insumos de origen local y regional, provenientes de
aserraderos de la Sierra Tarahumara, y su produccion estd destinada al mercado local,
abasteciendo a distintos sectores industriales, comerciales y logisticos dentro de la mancha
urbana de Chihuahua.

Esta actividad, por tanto, no so6lo tiene un efecto directo en la generacion de ingresos y
empleos en su entorno inmediato, sino que también se integra funcionalmente a la cadena
logistica regional, cumpliendo un rol de soporte en los procesos de empaque, traslado y
distribucion de bienes.

La actividad se realiza en un predio con escritura publica inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad, lo que garantiza certeza juridica en cuanto a la tenencia de la tierra y permite
dar legalidad formal a la permanencia de esta actividad mediante su regularizacion
normativa.

Entorno socioeconémico inmediato

Segtin los planos del PDU2040 sobre distribucion de ingresos en el municipio, el entorno
donde se localiza el predio presenta una prevalencia de hogares con ingresos de entre uno y
cinco salarios minimos.

Esto puede apreciarse en las siguientes cartas:
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PDU2040-DG-103: Distribucion de ingresos menores a un salario minimo. Es la relacion de
la poblacioén ocupada que recibe menos de un salario minimo mensual de ingreso por trabajo
entre la poblacion total.

Geoestadistica

Distribucion del ingreso
Menos de 1 salario minimo*
0% - 0.42%

0.43% - 1.15%
1.16% - 2.62%
"‘\ Bl 263%-524%
",a I 525%-1524%

+ +

Distribucion de Ingresos: Menos de un Salario Minimo (PDU2040-DG-103)

Fuente: IMPLAN Chihuahua (2008). Mapa elaborado con base en datos del Censo de Poblacion y Vivienda del INEGI,
muestra la proporcion de hogares por AGEB cuyos ingresos totales no superan un salario minimo.

OUbicaci()n del predio en estudio



Sabado 12 de septiembre de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 61

PDU2040-DG-104: Distribucion de ingresos de uno a dos salarios minimos. Es la relacion
de la poblacion ocupada que recibe 1 y hasta 2 salarios minimos mensuales de ingreso por
trabajo entre la poblacion total.

Geoestadistica 3

=

t+ £ + + + ¢ _ ;‘Siff/ / |
ANy

Distribucion del ingreso ; §

& : | i
1 a 2 salarios minimos* %, Yoy @ : ( A | /
0% - 2.56% { N ..r”
N 257% - 5.69% '
5.70% - 8.54% i+ e

B 3855%-14%
B 1401%-30%

{C\

+

Distribucion de Ingresos: Uno a Dos Salarios Minimos (PDU2040-DG-104)

Fuente: IMPLAN Chihuahua (2008). Carta que representa la densidad relativa de hogares con ingresos entre uno y dos
salarios minimos, a partir de informacion del INEGI y proyecciones municipales.

OUbicacic’)n del predio en estudio
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PDU2040-DG-105: Distribucion de ingresos de dos a cinco salarios minimos. Es la relacion
de la poblacion ocupada que recibe mas de 2 y hasta 5 salarios minimos mensuales de ingreso
por trabajo entre la poblacion total.

; (X :
+  Geoestadistica e 3 ; % ' o g s
Distribucién del ingreso - . i
2 a 5 salarios minimos* ; j

ow
[T

1o

0% - 7.46% % 4
7.47% - 16.06% ¢
I 16.07%-21.10% _ S-S
+ I 21.1%-2881% + o+ +
B 2882%-4762% o

+
.|.
t 5 + \ '\\ + 5 8

Distribucion de Ingresos: Dos a Cinco Salarios Minimos (PDU2040-DG-105)

Fuente: IMPLAN Chihuahua (2008). Plano tematico que identifica zonas del municipio con predominancia de hogares
con ingresos medios (entre dos y cinco salarios minimos).

Informacion generada con base en datos censales y diagnostico territorial.

O Ubicacion del predio en estudio
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PDU2040-DG-106: Distribucion de ingresos mayores a cinco salarios minimos. Es la
relacion de la poblacion ocupada que recibe mas de 5 salarios minimos mensuales de ingreso
por trabajo entre la poblacion total.

Distribucion de Ingresos: Mas de Cinco Salarios Minimos (PDU2040-DG-106)
o i

. § & o
.'ﬂ ] @‘ﬁ ﬁ
Geoestadistica : _ &

Distribucién del ingreso ¢
Mas de 5 salarios minimos* S8y -
0% - 3.42%

343%-7.07%
7.08% - 11.75%

B 11.76%-17.99%

I 1800%-3571%

vl Lai

Fuente: IMPLAN Chihuahua (2008). Plano que delimita zonas con mayor poder adquisitivo en el municipio, basado en el
analisis de distribucion de ingresos por AGEB. Escala 1:100,000. Proyeccion UTM, Datum WGS84.

O Ubicacion del predio en estudio

La informacion geoespacial contenida en estas cartas indica que la mayor parte de las
colonias y asentamientos cercanos al ambito de aplicacion se ubican dentro de franjas
economicas de baja y media capacidad adquisitiva, por lo que la permanencia y formalizacion
de actividades micro industriales con generacion de empleo local representa un valor social
y econdémico tangible para la zona.
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o

e

Valor del suelo (catastral) por m2
Valor / Superficie T
11.62 - 250.0

250.0 - 500.0

500.0 - 750.0
I 750.1- 1000
Bl 1000-9167 Pl v

Valor del suelo y compatibilidad economica

De acuerdo con la Carta de Valores de Suelo por Manzana (PDU2040-DG-231), los valores
catastrales en el area del predio se mantienen dentro de un rango medio-bajo, lo que favorece
la viabilidad econdmica para la operacion de microindustrias. La permanencia de este tipo
de actividades permite mantener activos predios con bajo valor comercial, evitando su
ociosidad o subutilizacion, y reduciendo el riesgo de deterioro urbano en zonas productivas
consolidadas.

En suma, la modificacion propuesta no solo permite regularizar una actividad que ya se
encuentra en operacion y genera ingresos locales, sino que ademas fortalece el tejido
econdmico y social del entorno, en una zona que historicamente ha combinado usos
habitacionales, agroindustriales y logisticos.

Desde esta perspectiva, la permanencia formal de la actividad resulta coherente con la
vocacion del suelo y con las condiciones socioeconomicas del entorno urbano inmediato.

I
Valores de Suelo por Manzana (PDU2040-DG-231)

Fuente: IMPLAN Chihuahua (2008). Carta de valores unitarios del suelo urbano por manzana, elaborada con datos
catastrales y zonificacion urbana. Utilizada para identificar tendencias de valor en distintas zonas del municipio.
Ubicacion del predio en estudio




Sabado 12 de septiembre de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

65

Vivienda

El ambito espacial objeto del presente estudio alberga un total de aproximadamente 689
viviendas, distribuidas en tres zonas residenciales con caracteristicas socioeconomicas y
urbanisticas diferenciadas:

« Colonia Las Animas y una seccion parcial de la Colonia La Esperanza, representan
areas de vivienda autoconstruida, de baja densidad y nivel socioeconémico bajo.
La consolidacion habitacional en estas zonas es baja, con abundancia de lotes
vacantes o en proceso de edificacion. Si bien existe infraestructura de agua potable
en la mayor parte del sector de Las Anima, no se cuenta con red de drenaje sanitario
en operacion, lo que condiciona las condiciones de habitabilidad y salubridad.
La infraestructura vial es precaria: la mayoria de las calles carecen de pavimento
asfaltico, banquetas y guarniciones, lo que limita la accesibilidad peatonal y
vehicular, especialmente en temporada de lluvias. La morfologia urbana es irregular,
con calles de jerarquia secundaria o local, algunas de ellas sin nomenclatura formal.

e Fraccionamiento Campestre del Bosque corresponde a un desarrollo privado de tipo
residencial campestre, con viviendas de nivel socioecondmico medio-alto, en
tipologias unifamiliares de gran tamafio (tipo “granja” o casa de campo). En esta area
se observa urbanizacion formal, con calles pavimentadas, banquetas y servicios
urbanos basicos completos.

El patrén de ocupacion del suelo en el &mbito de estudio es predominantemente de baja
densidad, con un tejido urbano fragmentado y contrastes marcados entre los sectores
populares y el fraccionamiento Campestre del Bosque. Este contexto plantea retos para la
integracion urbana, la equidad en la provision de servicios y la sostenibilidad del desarrollo
futuro.

En este sentido, los principales aspectos a considerar en la planeacion urbanistica del area
son:

e Mejora gradual de la infraestructura bdsica (drenaje sanitario, pavimentacion,
banquetas), especialmente en las colonias de autoconstruccion, a fin de elevar los
estandares de calidad urbana y habitabilidad.

o Fomento de la consolidacion urbana mediante politicas de regularizacion y dotacion
progresiva de servicios en los sectores de baja consolidacion.

e Promocion de la conectividad urbana entre las diferentes zonas residenciales y con
los corredores viales principales.

e Garantia de compatibilidad entre los usos residenciales y los nuevos usos derivados
del cambio de uso de suelo propuesto, evitando procesos de gentrificacion o
desplazamiento.

El sector de vivienda constituye, en suma, un componente estratégico de la estructura urbana,
cuyo desarrollo ordenado es clave para avanzar hacia un modelo de ciudad mas equilibrado,
equitativo y sostenible.
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Ver PLANO D-04

Ambito Espacial de Validez de la Modificacion
Ubicacion del predio en estudio
Fuente: https://www.inegi.org.mx/app/mapa/espacioydatos. DENUE, INEGI Espacio y datos de México

Las zonas habitacionales del &mbito espacial de validez de la modificacion cuentan con 68
manzanas con un total de 1881 habitantes y 698 viviendas, con un promedio de 2.73
habitantes por vivienda. En cuanto a estas viviendas, los datos del SCINCE al afio 2020, nos
arroja que existen dentro del ambito espacial de validez de la modificacion 562 viviendas
habitadas que disponen de energia eléctrica, 557 con servicio sanitario, y 563 viviendas
habitadas con drenaje.

Las viviendas del ambito espacial en estudio, en su mayoria cuentan con los servicios
publicos basicos y se encuentran en excelentes condiciones. La construccion de manera
general, es a base de cubiertas de concreto armado, paredes de tabique o ladrillo, block, piedra
y cemento; los pisos son de cemento, cerdmica, madera u otros recubrimientos de materiales
de mediana y alta calidad.

Para efectos de recabar la informacion relativa al entorno urbano, viviendas, caracteristicas
de las viviendas particulares habitadas y poblacion, dentro de la pagina web de INEGI,
Inventario Nacional de Viviendas 2020, se establecié el ambito espacial de validez de la
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modificacién para su consulta, emitiendo la siguiente informacion con fecha de

actualizacion: 2020.

Caracteristicas del entorno urbano

Caracteristicas del entorno urbano

Nombre del indicador

/1| Recubrimiento de la calle

&, Rampa para silla de ruedas

4. Paso peatonal
® Banqusta

# Guamicion
2t Ciclovia

3 Ciclocarril

= Alumbrado publico

Letrero con nombre de la calle

%, Teléfono publico

® Arboles y palmeras

B Semaforo para peatdn

% Semaforo auditivo

¥ Parada de fransporte colectivo

2% Estacion para bicicleta

i, Alcantarilla de drenaje pluvial

Transporte colectivo

#| Sin restriccién del paso a peatones

#a Sin restriccion del paso a automdviles

Puesto semifijo

z Puesto ambulante

Fecha de actualizacion: 2020

En todas

M o e M e S 2 M

- =
- =

L R - - R R T -]

En alguna
46
0
4
28

PSS w oo -

E N = B ]

En ninguna

15
67
63
35
30
67
67
14
43
64
26
66
67
64
67
67
53
62
61
63
66

Inventario Nacional de Viviendas 2020
https://www.inegi.org.mx/app/mapa/espacioydatos/?11=28.578701230000007,-106.12584149&z=14

No especificado

o o o o o o o0 o0 o o oo 60 o o o 6 o 58 68 o o

No aplica

=y

- a4
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Viviendas

O Total de viviendas

O Total de viviendas particulares

O Viviendas particulares habitadas
O Viviendas particulares no habitadas

Fecha de actualizacion: 2020

Caracteristicas de Ias viviendas particulares habitadas

PDee®®

Con 3 0 mas ocupantes por cuarto
Con piso de material diferente de tierra
Con energia eléctrica

Con servicio sanitario

Con drenaje

Fecha de actualizacién: 2020

Poblacion

Poblacion total

Poblacion femenina

Poblacion masculina

Poblacion de 0 a 14 afios

Poblacién de 30 a 59 afios

Poblacidn de 60 afios y mas

t
t
i
f
§ Poblacién de 15 a 29 afios
i
'
]

Poblacion con discapacidad

Fecha de aclualizacion: 2020

Inventario Nacional de Viviendas 2020

698
664
564

68

558
562
557
563

1881
936
&80
355
441
689
302

77

https://www.inegi.org.mx/app/mapa/espacioydatos/?11=28.578701230000007,-106.12584149&z=14

Poblacion

Dentro del ambito espacial seleccionado habita un total de 1881 habitantes, con una
representacion menor de 3 habitantes por cuarto, en la siguiente representacion poblacional:

Poblacion total

Poblacion femenina
Poblacion masculina
Poblacion de 0 a 14 afos
Poblacion de 15 a 29 anos
Poblacion de 30 a 59 anos
Poblacion de 60 y més afos
Poblacion con discapacidad

1881
936
880
355

441

689
302
77



Sabado 12 de septiembre de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

69

Tipologia de vivienda colindante al predio en estudio. Fuente: Propia



70

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 12 de septiembre de 2026.

Uso de comercio y servicios

El ambito espacial de validez del presente estudio de planeacion presenta una importante y
variada presencia de actividades econdmicas, principalmente en los sectores de comercio,
servicios e industrias manufactureras, que contribuyen de manera significativa a la estructura
funcional y al dinamismo urbano del sector.

La tipologia de los establecimientos presentes en la zona evidencia un perfil mixto que
incluye:

o Industrias manufactureras, destacando empresas vinculadas a la transformacion de
productos alimentarios, materiales de construccion, mobiliario, estructuras metalicas,
electronicos, y manufactura ligera.

e Comercio al por mayor, en rubros como alimentos, materiales para la construccion,
magquinaria, articulos ganaderos y productos industriales.

e Comercio al por menor, con presencia de abarrotes, licorerias, tiendas de
conveniencia (OXXO), llanteras, ferreterias, pescaderias y otros giros de consumo
basico para la poblacion local.

o Servicios especializados, tales como talleres mecanicos, bodegas de logistica,
empresas de fornituras, implementos ganaderos, y servicios orientados al sector
agropecuario.

Esta combinacion de actividades configura un tejido economico diversificado que satisface
tanto las demandas locales como las de un mercado de escala regional. Asimismo, la
presencia de actividades industriales complementa la oferta de empleo en el 4rea, fomentando
la integracion entre usos productivos, comerciales y habitacionales.

Desde el punto de vista del desarrollo urbano, este patrén de usos presenta ventajas como la
generacion de empleo local, la autosuficiencia de servicios para la poblacion, y la creacion
de una estructura urbana policéntrica. No obstante, también plantea retos relacionados con la
gestion de la movilidad, la compatibilidad de usos (especialmente en proximidad a
equipamientos educativos y zonas habitacionales) y la necesidad de una adecuada regulacion
urbanistica que garantice condiciones ambientales y de calidad urbana acordes con los
principios del desarrollo sostenible.

Por lo tanto, cualquier propuesta de cambio de uso de suelo o reestructuracion urbana en el
ambito de estudio debera considerar:

o Lapreservacion y fortalecimiento de los corredores comerciales existentes.

e La integracion armoénica de los usos productivos con los usos residenciales y
educativos.

e La mejora de la infraestructura vial y de servicios para sostener el desarrollo
economico de la zona.

e La promocion de estandares ambientales y de disefio urbano que mitiguen posibles
impactos negativos derivados de actividades industriales o logisticas.
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En conjunto, el sector comercio y servicios constituye un componente esencial de la
estructura urbana del area, aportando vitalidad econdmica y contribuyendo a un modelo de

ciudad mas equilibrado y funcional.

Establecimientos econémicos

Actividad econdmica

Generacion, transmision y distribucion de energia eléctrica,

suministro de agua y de gas por ductos al consumidor final

Construccion

Industrias manufactureras
Comercio al por mayor
Comercio al por menor

Transportes, correos y almacenamiento
Servicios financieros y de seguros
Servicios inmobiliarios y de alquiler de bienes muebles e intangibles

Corporativos
Servicios educativos

Servicios de salud y de asistencia social

Servicios de esparcimiento culturales y deportivos, y otros servicios recreativos
Servicios de alojamiento temporal y de preparacion de alimentos y bebidas
Otros servicios excepto actividades gubernamentales

~

N—= = — A~ 33— Qb=
V)]

Total 74

Fuente: https://en.www.inegi.org.mx/app/mapa/Denue/

Desglose de establecimientos econémicos:

Nombre de la Unidad Econémica

Nombre de clase de la actividad

B ENERGY INDUSTRIES

Generacion de electricidad a partir de combustibles fésiles

PERFORACIONES INTERNACIONALES

Construccion de obras para el tratamiento, distribucion y suministro de agua y drenaje

BODEGAS PINESQUE

Elaboracién de bebidas alcohélicas a base de uva

TEJAS TERRACOTA CHIHUAHUA

Fabricacion de ladrillos no refractarios

MUEBLES Y DISENOS

Fabricacion de muebles, excepto cocinas integrales, muebles modulares de bafio y
muebles de oficinay estanteria

TH ESTRUCTURAS

Fabricacién de productos de herreria

ALIMENTO PARA ANIMALES

Comercio al por mayor de medicamentos veterinarios y alimentos para animales,
excepto mascotas

CANTERAS LA ESPERANZA Comercio al por mayor de cemento, tabique y grava

LAMINAS AMERICANAS

CUAUHTEMOC Comercio al por mayor de materiales metalicos para la construccion y la manufactura
Comercio al por mayor de medicamentos veterinarios y alimentos para animales,

PASTURAS HERNANDEZ excepto mascotas

TALLER DE CAMIONES NEVAREZ Comercio al por mayor de camiones

THE COWBOY STORE Comercio al por mayor de maquinaria y equipo agropecuario, forestal y para la pesca
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VENTA DE MATERIAL PARA

CONSTRUCCION Comercio al por mayor de cemento, tabique y grava

ABARROTES CASTILLO Comercio al por menor en tiendas de abarrotes, ultramarinos y miscelaneas
ABARROTES LA 30 Comercio al por menor en tiendas de abarrotes, ultramarinos y miscelaneas
ABARROTES LOLIS Comercio al por menor en tiendas de abarrotes, ultramarinos y miscelaneas
ABARROTES MARI Comercio al por menor en tiendas de abarrotes, ultramarinos y miscelaneas
CFMOTO BODEGA Comercio al por menor de motocicletas

CHI SIX LA GLORIETA Comercio al por menor de cerveza

DULCERIA LABOTA Comercio al por menor de dulces y materias primas para reposteria

FARMACIA GENERICOS | OCHOA

Farmacias sin ministper

HT COMUNICACIONES

Comercio al por menor de articulos de papeleria

ISLATERRAZAS

Comercio al por menor de gas L. P. en cilindros y para tanques estacionarios

LICORES LA GLORIETA

Comercio al por menor de cerveza

LLANTERA PRO TIRE

Comercio al por menor de llantas y camaras para automoviles, camionetas y
camiones

MADERERIA LOS PINOS

Comercio al por menor de otros combustibles

PESCADERIA LOS MOCHIS

Comercio al por menor de pescados y mariscos

PLASTIMADERAS Comercio al por menor de alfombras, cortinas, tapicesy similares
Comercio al por menor de partes y refacciones usadas para automoviles, camionetas
TRACTO PARTES JM y camiones
UNIFORMES VELMAR Comercio al por menor de ropa, excepto de bebéy lenceria
ATEMPORE LOGISTICA Otros servicios de intermediacion para el transporte de carga

AUTOTRANSPORTES RAPIDOS
DELICIAS

Transporte colectivo foraneo de pasajeros de ruta fija

AUTOTRANSPORTES TURISTICOS DEL
NOROESTE

Alquiler de autobuses con chofer

GRUPO NOROESTE

Transporte turistico por tierra

GRUPO SAN MARCOS

Servicios de grua

OMNIBUS DE MEXICO

Transporte colectivo foraneo de pasajeros de ruta fija

TRANSPORTES BALLEZANOS

Transporte colectivo foraneo de pasajeros de ruta fija

BANORTE IXE

Banca multiple

CAJERO AUTOMATICO BANORTE IXE

Banca multiple

CAJERO AUTOMATICO SANTANDER

Banca multiple

SANTANDER

Banca multiple

SANTANDER

Banca multiple

SCOTIABANK INVERLAT

Banca multiple

GRANJA DE EVENTOS LAS TORRES

Alquiler sin intermediacion de salones para fiestas y convenciones

GRANJA SALON SULLIVAN Alquiler sin intermediacién de salones para fiestas y convenciones
MINI BODEGAS BODEX Alquiler sin intermediacién de otros bienes raices

SALON FERNANDA Alquiler sin intermediacion de salones para fiestas y convenciones
GRUPO BAFAR Corporativos

CENTRO ECUESTRE SANTA CATALINA

Escuelas de deporte del sector privado

ESCUELA PRIMARIA FEDERAL TIERRA
Y LIBERTAD

Escuelas de educacién primaria del sector publico

JARDIN DE NINOS ANGELA PERALTA

Escuelas de educacion preescolar del sector publico

Sabado 12 de septiembre de 2026.
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JARDIN DE NINOS PLUTARCO ELIAS
CALLES

Escuelas de educacion preescolar del sector publico

AMAR CHIHUAHUA

Centros del sector privado de atencién médica externa para enfermos mentales y
adictos

PARQUE RECREATIVO LOS

LLORONES Parques acudticos y balnearios del sector privado

BARBACOA PACO Restaurantes con servicio de preparacidn de antojitos
BURRITOS ALEX Restaurantes con servicio de preparacidn de tacos y tortas
BURRITOS EL ABUELO Restaurantes con servicio de preparacion de tacos y tortas
BURRITOS LA CHAPIS Restaurantes con servicio de preparacién de tacos y tortas
BURRITOS LA DONA Restaurantes con servicio de preparacion de tacos y tortas
CAFETERIA SAIRA Cafeterias, fuentes de sodas, neverias, refresquerias y similares
CARNITAS EL CHAPO Restaurantes con servicio de preparacidn de antojitos

MOTEL LAS PALMAS Moteles

PUESTO DE BARBACOA EL PARIENTE | Restaurantes con servicio de preparacion de tacos y tortas
PUESTO TACOS Y TORTAS Restaurantes con servicio de preparacién de antojitos

SNACKS Servicios de preparacion de otros alimentos para consumo inmediato
TACOS EL CHATO Restaurantes con servicio de preparacion de tacos y tortas
TACOS Y BURRITOSEL9 Restaurantes con servicio de preparacién de tacos y tortas
TACOS Y TORTAS CHIMIS TURRIS Restaurantes con servicio de preparacidn de tacos y tortas
TORTAS DON GERA Restaurantes con servicio de preparacion de tacos y tortas

ASOCIACION MEXICANA DE
CRIDORES BRANGUSA

Asociaciones, organizaciones y cdmaras de productores, comerciantes y prestadores

de servicios

CENTRO CRISTIANO ROCA ANGULAR

Asociacionesy organizaciones religiosas

ESTETICA FAMILIAR

Salonesy clinicas de belleza y peluquerias

IGLESIA NUESTRA SENORA DE
LOURDES

Asociaciones y organizaciones religiosas

TALLER MECANICO

Reparacion mecanica en general de automoviles y camiones

Fuente: DENUE. Directorio Estadistico Nacional de Unidades Economicas
https:/ https://www.inegi.org.mx/app/mapa/denue/default.aspx
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Fuente: DENUE. Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas
https:// https://www.inegi.org.mx/app/mapa/denue/default.aspx
O Ubicacion del predio en estudio

Equipamiento

El analisis de la estructura urbana dentro del ambito espacial de validez del presente estudio
resulta fundamental para comprender las dindmicas territoriales, los patrones de ocupacion
del suelo y los elementos que configuran la funcionalidad del area. La estructura urbana se
define por la distribucion y jerarquizacion de los usos del suelo, la red vial, el sistema de
espacios publicos, la localizacion de equipamientos y servicios, y la interaccion entre las
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diversas actividades econdémicas y sociales que se desarrollan en el territorio.
En este contexto, la presencia consolidada de equipamientos educativos, asi como la
morfologia urbana existente, constituyen factores determinantes que deben ser considerados
en la propuesta de cambio de uso de suelo, de modo que se garantice un desarrollo armoénico,
accesible y sostenible para la comunidad.

Actualmente se localizan seis instalaciones educativas dentro del area de estudio, distribuidas
de la siguiente manera:

e Centro de Capacitacion para el Trabajo Industrial (CECATI) No. 102, ubicado en
Periférico Francisco R. Almada No. 1402, Colonia Grupo Obra.

o Centro Ecuestre Santa Catalina, en Calle San Antonio s/n, Colonia Las Animas.

e Escuela Primaria, en Calle 122 No. 12005, Colonia Esperanza.

e Escuela Primaria Federal Tierra y Libertad, en Calle Santa Eulalia No. 1621, Colonia
Las Animas.

e Jardin de Nifios Angela Peralta, en Privada No. 1630, Colonia Las Animas.

e Jardin de Nifios Plutarco Elias Calles, en Calle Cananea s/n, Colonia Esperanza.

Estos centros educativos atienden a diversos niveles de formacion, desde educacion inicial
hasta capacitacion para el trabajo, garantizando una oferta educativa que da servicio no solo
a los habitantes del ambito de estudio, sino también a la poblacion de las colonias
circundantes.

La presencia de estos equipamientos refuerza la estructura urbana de la zona al fomentar la
accesibilidad peatonal, la integracion de usos mixtos y la generacion de centralidades
urbanas. Ademas, se observa que el patron de distribucion de los mismos es coherente con la
morfologia urbana existente, contribuyendo al equilibrio funcional del entorno.

La planeacion y desarrollo futuro de la zona debe considerar la preservacion, mejoramiento
y posible ampliacion de estas areas de equipamiento educativo, en linea con los principios de
desarrollo urbano sostenible, de modo que se garantice la adecuada cobertura de servicios y
se promueva una ciudad compacta y accesible.

Integracion y Condicionantes derivadas del Equipamiento Educativo

La presencia consolidada de seis centros educativos dentro del ambito de estudio establece
una serie de condicionantes urbanisticas que deben ser consideradas en el analisis del cambio
de uso de suelo propuesto. Estos equipamientos, al constituir nodos de actividad diaria y
generar flujos peatonales y vehiculares considerables en horarios determinados, imponen
necesidades especificas en cuanto a accesibilidad, seguridad, movilidad y compatibilidad de
usos.
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Entre las principales condicionantes derivadas se identifican las siguientes:

e Movilidad y accesibilidad: Es imprescindible mantener y, en su caso, mejorar las
condiciones de accesibilidad peatonal y vehicular en el entorno de los equipamientos
educativos, garantizando rutas seguras para los estudiantes, particularmente en los
niveles de educacion inicial y primaria.

o Compatibilidad de usos: Las nuevas actividades o desarrollos derivados del cambio
de uso de suelo deberan ser compatibles con la funcion educativa de la zona. Se
deberd evitar la introduccion de usos que generen externalidades negativas —como
altos niveles de ruido, contaminacion, o trafico pesado— que puedan afectar el
adecuado funcionamiento de los centros educativos.

o Espacio publico y entorno urbano: La consolidacion de estos equipamientos como
nodos de vida urbana hace necesario planificar el espacio publico circundante con
criterios de calidad urbana. Esto incluye dreas de estancia, mobiliario urbano,
sefalizacion adecuada y espacios verdes, de manera que el entorno educativo
contribuya a la cohesion social y a la calidad de vida del barrio.

e Carga y capacidad de servicios urbanos: El planeamiento deberd prever que la
infraestructura de servicios urbanos (agua potable, saneamiento, electricidad,
recoleccion de residuos) sea suficiente para atender tanto las necesidades actuales de
los equipamientos educativos como las derivadas de los nuevos usos propuestos.

Propuesta de integracion al nuevo modelo urbano

El cambio de uso de suelo en el ambito de estudio puede suponer una oportunidad para
potenciar la funcion educativa existente, mediante:

e La incorporacién de usos complementarios que refuercen la vocacion formativa y
cultural del sector (como centros de formacion técnica, bibliotecas, talleres
culturales).

o El disefio de un sistema integral de movilidad que conecte adecuadamente los
equipamientos educativos con las areas habitacionales y con el transporte publico.

e La integracion de los centros educativos en redes de espacio publico de calidad,
favoreciendo la cohesion urbana y la identidad comunitaria.

En resumen, la estructura urbana actual y futura del ambito de estudio debe reconocer la
importancia estratégica de las zonas de equipamiento educativo, garantizando su adecuada
integracion y contribuyendo a un modelo urbano mas equilibrado, inclusivo y sostenible.
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Jardin de Nifios Plutarco Elias Calles
Fuente: 2025 Google Earth Pro
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Estructura vial

El ambito de estudio cuenta con una estructura vial compuesta por ejes de diversa jerarquia
que articulan tanto la movilidad regional como la circulacion interna del sector. Esta red vial
garantiza la conectividad hacia las areas urbanas circundantes y facilita el acceso a los
principales equipamientos y usos del suelo.

En el nivel de conectividad regional, destaca la Carretera Chihuahua — Cuauhtémoc, que
constituye un corredor interurbano de gran relevancia para el flujo de personas y mercancias.
A nivel urbano, dos ejes arteriales principales estructuran la movilidad del sector:

o Periférico Francisco R. Almada (Jerarquia Vial: Arterial), que actia como via
perimetral clave en la estructura metropolitana, proporcionando acceso rapido y
conexion con otros sectores de la ciudad.

o Vialidad CH-P (Jerarquia Vial: Arterial), que refuerza la movilidad de escala urbana
e interconecta con corredores metropolitanos y el sistema vial primario.

En cuanto a la red vial secundaria, se identifican calles propuestas que serviran para reforzar
la accesibilidad local y la integracion del tejido urbano:

o Calle San Ramoén (Jerarquia Vial: Secundaria propuesta), que se plantea como via de
conexion interna entre equipamientos y areas habitacionales.

e Calle Los Llorones (Jerarquia Vial: Secundaria propuesta), que contribuird a
completar la trama vial secundaria en el sector y mejorara la accesibilidad peatonal y
vehicular.

Estas vialidades secundarias complementan la malla vial y facilitaran la conectividad hacia
los centros educativos, comercios y futuros desarrollos resultantes del cambio de uso de
suelo.

El disefio de la estructura vial debera garantizar:

e Jerarquizacion adecuada de los flujos de trafico.

o Seguridad y accesibilidad peatonal en torno a los equipamientos educativos.
e Coordinacion con el transporte publico y sistemas de movilidad alternativa.

e Adaptacion a los estandares urbanos de vialidad, drenaje y espacio publico.

La consolidacion de esta estructura vial es un factor clave para la funcionalidad urbana, la
integracion de usos y la sostenibilidad del entorno.
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SIGMUN Municipio de Chihuahua
Fuente: https://geoportal.mpiochih.gob.mx/sigmun/apps/
Ubicacion del predio en estudio

Las secciones de vialidades de conformidad al “Anexo de Secciones Viales” del Plan de
Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion Chihuahua Séptima Actualizacion con que
cuenta la estructura vial inmediata al predio objeto del presente analisis son las siguientes:
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CARRETERA CHIHUAHUA - CUAUHTEMOC

Nuevo Identificador de AA-003B

Seccion

Antiguo Identificador de 214 -214'

Seccion

Jerarquia Vial Arterial

Tipo de Vialidad Carretera

Nombre Completo de la CARR. CHIHUAHUA - CUAUHTEMOC
Vialidad

Nombre de la Vialidad CHIHUAHUA - CUAUHTEMOC

Tramo Entre Vialidades Ay CARR. PRESA CHIHUAHUA - PERIF. FRANCISCO R.
B ALMADA

Ancho de la Seccion Actual  35.00 A 40.00

Ancho de la Seccion -

Propuesta
Numero de Sentidos Viales 2
Numero de Carriles 6

Centrales

Numero de Carriles Laterales 0

Ancho de Carril 3.50
Ruta Troncal No
Ciclovia No
Par Vial No

? a

\\ﬂ I

9m 35m 35m am 35m 35m 9m
RESERVA (VARIABLE] VEHICULAR VEHICULAR CAMELLON (VARIABLE) VEHICULAR VEHICULAR RESERVA (VARIABLE)

Secciones viales. Fuente: Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion Chihuahua. Séptima Actualizacion.
Fuente: SIGMUN Municipio de Chihuahua. https://geoportal.mpiochih.gob.mx/sigmun/apps
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PERIFERICO FRANCISCO R. ALMADA

Nuevo Identificador de AA-007A
Seccidn

Antiguo Identificador 82 - 82
de Seccion

Jerarquia Vial Arterial

Tipo de Vialidad Perif

Nombre Completo de  PERIF. FRANCISCO R. ALMADA
la Vialidad

Nombre de la Vialidad FRANCISCO R. ALMADA

Tramo Entre AV. SILVESTRE TERRAZA ENRIQUEZ - C. MISION SANTA
Vialidades Ay B BARBARA/C.VISTA DEL BOSQUE
Ancho de la Seccion ~ 45.00

Actual

Ancho de la Seccion -

Propuesta

Numero de Sentidos 2

Viales

Numero de Carriles 10

Centrales

Numero de Carriles 4

Laterales

Ancho de Carril 3.50

Ruta Troncal No

Ciclovia No

Par Vial No

, f-1 Ty - . :
_— _— o vy e - l

3m 35m 35m 0.

m 35m 35m s5m 34m 35m 35m 35m o3sm 35m 35m sm
BANQUETA VEHICULAR VEHICULAR VEHICULAR VEHICULAR VEHICULAR VEHICULAR VEHICULAR VEHICULAR VEHICULAR VEHICULAR BANQUETA

Secciones viales. Fuente: Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion Chihuahua. Séptima Actualizacion.
SIGMUN Municipio de Chihuahua Fuente: https://geoportal.mpiochih.gob.mx/sigmun/apps
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C. VIALIDAD CH-P

Nuevo Identificador de Seccion  SP-246

Aintiguo Identificador de 501 - 501"

Seccion

Jerarquia Vial Secundaria Propuesta

Tipo de Vialidad C

Nombre Completo de la Vialidad C. VIALIDAD CH-P

Nombre de la Vialidad VIALIDAD CH-P

Tramo Entre Vialidades Ay B~ PERIF. FRANCISCO R. ALMADA - C. SAN
RAMON

Ancho de la Seccidon Actual

Ancho de la Seccion Propuesta  20.00

Numero de Sentidos Viales 0
Numero de Carriles Centrales 2
Numero de Carriles Laterales 0
Ancho de Carril 3.50
Ruta Troncal No
Ciclovia No
Par Vial No

TR iy W .
' A 'y
i} T = . PE
1 — - - ] w® ’
- -I ﬂ -
3m 35m 35m 35m 35m 3m
BANQUETA VEHICULAR VEHICULAR VEHICULAR VEHICULAR BANQUETA

Secciones viales. Fuente: Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion Chihuahua. Séptima Actualizacion.
SIGMUN Municipio de Chihuahua
Fuente: https://geoportal.mpiochih.gob.mx/sigmun/apps
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C. SAN RAMON

Nuevo Identificador de SP-195

Seccion

Antiguo Identificador de 503 - 503"

Seccion

Jerarquia Vial Secundaria Propuesta
Tipo de Vialidad C

Nombre Completo de la C. SAN RAMON
Vialidad

Nombre de la Vialidad SAN RAMON
Tramo Entre Vialidades A y B VIALIDAD CH-P - CARR. CHIHUAHUA -

CUAUHTEMOC

Ancho de la Seccion Actual

Ancho de la Seccion Propuesta 20.00
Numero de Sentidos Viales 2
Numero de Carriles Centrales 2

Numero de Carriles Laterales 0

Ancho de Carril 3.00
Ruta Troncal No
Ciclovia No
Par Vial No

o)

.

_ Iy -
jilf = m B o= i
L] K ]

BANQUETA BAJA VELOCIDAD VEHICULAR VEHICULAR BAJA VELOCIDAD BANQUETA

Secciones viales. Fuente: Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacién Chihuahua. Séptima Actualizacion.
SIGMUN Municipio de Chihuahua. Fuente: https://geoportal.mpiochih.gob.mx/sigmun/apps
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C. LOS LLORONES

IDENTIFICADOR 679.630,00
TIPO DE VIALIDAD Calle
NOMBRE DE LA VIALIDAD Los Llorones
NUMERO DE CARRETERA N/A

TIPO DE LA SUPERFICIE DE RODAMIENTO N/A
RECUBRIMIENTO N/A
CARRILES 2
FUNCIONAMIENTO Habilitado
CONDICION En operacion
NIVEL 0

PEAJE No
ADMINISTRACION N/A
JURISDICCION N/A
CIRCULACION Dos sentidos
ESCALA VISUALIZACION 3,00
VELOCIDAD 30

UNION INICIAL 629.154,00
UNION FINAL 324.462,00
LONGITUD 261,16
ANCHO 8,00
METROS 261,16
KILOMETROS 0,26

No hay seccion vial en el Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion

Chihuahua. Séptima Actualizacion.

Fuente: SIGMUN Municipio de Chihuahua. Fuente: https://geoportal.mpiochih.gob.mx/sigmun/apps
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C. SANTA EULALIA
TIPO DE VIALIDAD Calle
NOMBRE DE LA VIALIDAD Santa Eulalia
NUMERO DE CARRETERA N/A
TIPO DE LA SUPERFICIE DE RODAMIENTO N/A
RECUBRIMIENTO N/A
CARRILES 2
FUNCIONAMIENTO Habilitado
CONDICION En operacion
NIVEL 0
PEAJE No
ADMINISTRACION N/A
JURISDICCION N/A
CIRCULACION Dos sentidos
ESCALA VISUALIZACION 3,00
VELOCIDAD 40
LONGITUD 215,11
ANCHO 7,00
METROS 215,11
KILOMETROS 0,22

No hay seccion vial en el Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion

Chihuahua. Séptima Actualizacion.

Fuente: SIGMUN Municipio de Chihuahua. Fuente: https://geoportal. mpiochih.gob.mx/sigmun/apps
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El resto de las vialidades, tiene secciones entre 9.00 y 15.00 metros, en un cuerpo con uno y
dos sentidos de circulacion y banquetas entre 1.00 y 1.50 metros, caracteristicas de calles
para trafico local.

De acuerdo a las secciones de vialidad existentes, se identifica capacidad para satisfacer la
generacion de viajes que se deriven del proyecto aqui analizado, los usos de suelo
complementarios de comercio y servicios, industria de bajo impacto existentes, asi como para
la propuesta de Cambio de uso de Suelo de Habitacional H4 a Microindustria de Alto
Impacto, que se pretende para el predio en estudio.

El predio en estudio, al estar localizado en la calle San Lorenzo, la cual a su vez se conecta
a la calle San Antonio y esta a su vez a la calle Santa Eulalia, lo cual garantiza accesibilidad
vehicular del predio a toda la ciudad.

El predio se ubica en la calle San Lorenzo la cual se establece en jerarquia local y cuenta con
una seccion de 10.00 metros, sin consolidacion como practicamente el total del dmbito
espacial de validez de la modificacion ( sin banquetas ni guarniciones ni ningln tipo de
recubrimiento en arroyo vehicular). La calle San Lorenzo actia como vialidad de acceso al
predio en estudio, con frente a via publica.

Calle San Lorenzo
Fuente: Propia
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Transporte publico

El d&mbito espacial del presente estudio se encuentra vinculado a la red de transporte publico
urbano de la ciudad de Chihuahua, a través de rutas que operan en la zona poniente. Estas
rutas conectan el area con otros sectores de la ciudad, facilitando la movilidad de los
residentes, trabajadores y usuarios de los diversos equipamientos localizados en el sector.

Entre las rutas de transporte publico mas cercanas al predio objeto de estudio destacan:

Ruta 19.1 — Av. Zarco Esperanza

Servicio con frecuencia promedio de 22 minutos en dias habiles y 49 minutos los
domingos, operado por 4 autobuses en circulacion.

La tarifa general es de $9.00, con tarifa preferencial de $4.50.
Conecta el sector poniente de la ciudad con corredores urbanos clave, facilitando el
acceso a zonas comerciales y de servicios.

Ruta 19.3 — Av. Zarco Zootecnia

Servicio con frecuencia promedio de 19 minutos en dias habiles y 45 minutos los
domingos, operado igualmente por 4 unidades.

Tarifa  general de  $9.00, con tarifa  preferencial de  $4.50.
Ofrece conectividad complementaria para el sector, permitiendo traslados hacia areas
académicas, industriales y residenciales.

La cobertura actual del transporte publico en la zona es aceptable en términos de frecuencia
y costo, aunque presenta oportunidades de mejora en aspectos como:

Cobertura espacial: La red de transporte publico se encuentra concentrada en los ejes
viales principales, con limitada penetracion hacia las calles interiores de colonias
como Las Animas y La Esperanza, donde las condiciones de urbanizacion (calles sin
pavimentar, falta de banquetas) dificultan el acceso seguro y comodo a las rutas.
Accesibilidad peatonal: Es necesario fortalecer las condiciones de accesibilidad
peatonal en torno a los paraderos de autobus, especialmente considerando la presencia
de equipamientos educativos que generan demanda de transporte por parte de
poblacion vulnerable (nifios, jovenes, adultos mayores).

Intermodalidad: El disefio futuro del sector deberia contemplar la posibilidad de
integrar infraestructura para la movilidad no motorizada (ciclovias, bici-
estacionamientos) que complemente el uso del transporte publico.

En conjunto, el sistema de transporte ptblico constituye un elemento funcional esencial para
la integracion socioespacial del dmbito de estudio, contribuyendo a la equidad en la
movilidad urbana. Cualquier proceso de cambio de uso de suelo debera tener en cuenta estas
condiciones y promover estrategias que refuercen la conectividad sostenible de la zona.
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6 Ubicacion del predio en estudio



Sabado 12 de septiembre de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 89

Las rutas mas cercanas al predio de estudio son las siguientes caracteristicas:

Ruta: AV. ZARCO ESPERANZA

NOMBRE DE LA RUTA Av. Zarco Esperanza
DIRECCION EN LA QUE SE DIRIGE

ZONA DE LA CIUDAD Poniente

NUMERO DE LA RUTA 19.1

FRECUENCIA DE PASO EN MINUTOS 22

FRECUENCIA DE PASO EN MINUTOS EN DOMINGO 49

CANTIDAD DE AUTOBUSES EN LA RUTA 4

TARIFA DE PASAJE 9,00

TARIFA DE PASAJE PREFERENCIAL 4,50

Ruta: AV. ZARCO ZOOTECNIA

NOMBRE DE LA RUTA Av. Zarco Zootecnia
DIRECCION EN LA QUE SE DIRIGE

ZONA DE LA CIUDAD Poniente

NUMERO DE LA RUTA 19.3

FRECUENCIA DE PASO EN MINUTOS 19

FRECUENCIA DE PASO EN MINUTOS EN DOMINGO 45

CANTIDAD DE AUTOBUSES EN LA RUTA 4

TARIFA DE PASAJE 9,00

TARIFA DE PASAJE PREFERENCIAL 4,50

Fuente: https://geoportal.mpiochih.gob.mx/sigmun/apps/
Fuente de informacion: IMPLAN Direccion de Transporte del Estado de Chihuahua



90

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 12 de septiembre de 2026.

Predios baldios
Analisis de Predios Baldios y Vacios Urbanos en el Entorno Inmediato

Como parte integral del analisis del medio fisico y de la estructura urbana circundante al
predio objeto de modificacion, se incorpora la identificacion y caracterizacion de predios
baldios y vacios urbanos en el entorno préximo, en estricto apego a los lineamientos del Plan
Director Urbano Vision 2040, Séptima Actualizacion (IMPLAN, 2021).

Dicho instrumento define los vacios urbanos como predios sin construccion fisica localizados
dentro de la mancha urbana consolidada, los cuales presentan viabilidad para su desarrollo
urbano al encontrarse contiguos o proximos a vialidades primarias, accesos y redes de
infraestructura basica. Esta condicion los posiciona como elementos estratégicos dentro de
las politicas publicas de densificacion ordenada, regeneracion del tejido urbano existente y
prevencion de la expansion urbana dispersa, en cumplimiento con los principios de
sustentabilidad y eficiencia territorial.

En el caso particular del ambito espacial que comprende la calle San Lorenzo en la colonia
Las Animas, se identificaron varios predios sin edificacion, con caracteristicas
predominantemente residenciales y superficies menores a 1,000 m?. Este perfil coincide con
el tipo mas frecuente de vacio urbano dentro del municipio, representando el 68.87% de los
casos y con una superficie promedio de 353.44 m?, segiin el PDU. Estas condiciones son
similares a las observadas en sectores del sur-poniente como Praderas y Vistas Cerro Grande,
evidenciando una logica territorial comun.

La presencia de estos predios en el entorno no solo constituye una oportunidad de integracion
urbana, sino que también puede derivar en riesgos sociales y ambientales si no se gestionan
adecuadamente. El diagnostico del PDU advierte que, en ausencia de intervencion
planificada, estos terrenos tienden a convertirse en tiraderos clandestinos, focos de
inseguridad o zonas de deterioro ambiental, afectando negativamente la calidad de vida de
los residentes cercanos.
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Uso de suelo en vacios urbanos. Fuente: IMPLAN (2020). Con base en Restitucion planimétrica 2020, y Zonificacion
primaria y secundaria, del Plan Director Urbano vision 2040, Sexta actualizacion 2021.
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Ambito espacial de la modificacién
Uso de suelo en vacios urbanos. Fuente: IMPLAN (2020). Con base en Restitucion planimétrica 2020, y Zonificacién
primaria y secundaria, del Plan Director Urbano vision 2040, Sexta actualizacion 2021.
Ubicacion del predio en estudio

Desde el punto de vista normativo, la inclusion de este analisis es obligatoria conforme a lo
establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua, particularmente en sus articulos 7, fraccion LXVIl y 74,
que reconocen explicitamente la categoria de “predio baldio urbano” y establecen su
consideracion dentro de los instrumentos de planeacion urbana como medida de prevencion
y de optimizacion del uso del suelo urbano.

A ello se suma el componente econéomico. Los predios baldios del entorno presentan, en
general, un valor catastral bajo, conforme al rango identificado por el PDU entre $16,622.00
y $782,934.00 pesos. Este rango se deriva de la metodologia del diagnéstico del plan,
sustentada en la restitucion planimétrica de 2020 y las Tablas de Valores Unitarios del
Municipio, y se ajusta al articulo 23 de la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, el cual
establece que el valor catastral de un predio sin construccion debe considerar inicamente el
terreno. Este contexto refuerza la factibilidad de dichos predios como espacios de
reconversion urbana y densificacion progresiva, en congruencia con el modelo de ciudad
compacta y sostenible impulsado por el marco normativo y el propio PDU 2040.

En suma, la identificacion, andlisis y eventual integracion de estos predios baldios y vacios
urbanos al desarrollo proyectado se sustenta tanto en criterios técnicos y territoriales, como
en una base legal sdlida, constituyendo un paso indispensable para garantizar una
modificacion armonica, funcional y socialmente responsable del suelo urbano.
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Riesgos y vulnerabilidad

El tema de riesgos y vulnerabilidad se refiere a la identificacion y gestion de las amenazas
potenciales y las debilidades de un ambito espacial, una ciudad o area metropolitana que
pueden afectar su desarrollo y seguridad.

Riesgos son los peligros o amenazas que pueden impactar negativamente una ciudad. Estos
pueden ser de diferentes tipos:

1. Naturales: Incluyen desastres como terremotos, inundaciones, huracanes, tormentas,
y erupciones volcanicas. La planificacion urbana debe considerar estos riesgos para
disefiar infraestructuras resilientes y sistemas de alerta temprana.

2. Antropogénicos: Estos son riesgos originados por actividades humanas, como la
contaminacion industrial, el riesgo de accidentes en fabricas o la exposicion a
materiales peligrosos. La planificacion debe incluir regulaciones y estrategias para
minimizar estos riesgos.

3. Socioecondmicos: Factores como el desempleo, la pobreza y la desigualdad social
también se consideran riesgos, ya que pueden afectar la estabilidad y el bienestar de
la poblacion. La planificacion urbana debe incluir politicas que mitiguen estas
problematicas.

Vulnerabilidad se refiere a la susceptibilidad de una poblaciéon o area a los riesgos
identificados. Esto se basa en la capacidad de las personas y comunidades para resistir,
adaptarse y recuperarse de los impactos de los riesgos. Factores que influyen en la
vulnerabilidad incluyen:

1. Condiciones Socioecondmicas: Comunidades con menos recursos financieros y
sociales son mas vulnerables. La pobreza, la falta de acceso a servicios basicos y una
baja educacion pueden aumentar la vulnerabilidad.

2. Infraestructura y Construccion: La calidad y la resistencia de los edificios y la
infraestructura influencian la vulnerabilidad. Edificaciones mal disefiadas o
construidas en areas de riesgo aumentan la vulnerabilidad de una ciudad.

3. Ubicacion Geografica: Las ciudades situadas en zonas propensas a desastres
naturales, como areas costeras propensas a huracanes o regiones sismicas, son
inherentemente mas vulnerables a ciertos tipos de riesgos.

4. Capacidades Institucionales y Comunitarias: La capacidad de respuesta y la
preparacion de las instituciones y comunidades locales juegan un papel crucial. Esto
incluye la existencia de planes de emergencia, recursos disponibles y la capacidad de
coordinacion entre entidades.



94

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 12 de septiembre de 2026.

Planificacion Urbana y Gestion de Riesgos y Vulnerabilidad

La planificacion urbana debe integrar un andlisis de riesgos y vulnerabilidad para crear
ciudades mas seguras y resilientes. Esto incluye:

1.

2.

Evaluacion de Riesgos: Identificar y evaluar los riesgos potenciales en el area de
estudio.

Desarrollo de Politicas y Normativas: Implementar regulaciones para mitigar los
riesgos identificados y mejorar la resiliencia de las infraestructuras y comunidades.
Disefio de Infraestructura Resiliente: Planificar y construir infraestructuras que sean
capaces de soportar eventos adversos.

Educacion y Preparacion Comunitaria: Desarrollar programas de educacion y
preparaciéon para aumentar la capacidad de respuesta de la poblaciéon ante
emergencias.

Monitoreo y Adaptacion: Continuamente monitorear los riesgos y adaptar las
estrategias de planificacion en respuesta a cambios en el entorno y la sociedad.

En resumen, el andlisis de riesgos y vulnerabilidad es crucial para una planificacion urbana
efectiva. Ayuda a prever problemas potenciales y a disefiar estrategias para proteger a las
personas y a las infraestructuras de una ciudad, promoviendo un desarrollo urbano mas
seguro y sostenible.

Riesgos Hidrometeoroldgicos

Riesgos Hidrometeorologicos son aquellos riesgos derivados de eventos climaticos e
hidrologicos que pueden causar dafios o pérdidas. Estos eventos pueden ser de origen natural
o agravados por actividades humanas y se caracterizan por su capacidad para generar
impactos negativos en las areas urbanas.

Tipos de Riesgos Hidrometeoroldgicos

1.

2.

Inundaciones:

o Descripcion: Ocurren cuando hay un exceso de agua en un area, superando la
capacidad de los sistemas de drenaje o los cauces de los rios y arroyos.

o Causas: Pueden ser provocadas por lluvias intensas y prolongadas,
desbordamiento de rios, tormentas severas, o el deshielo rapido.

o Impactos: Dafos a viviendas, infraestructuras, carreteras, y pérdida de
cultivos. También puede provocar desplazamientos de personas y problemas
de salud debido al agua contaminada.

Sequias:

o Descripcion: Periodos prolongados de escasez de agua que afectan la
disponibilidad de recursos hidricos.

o Causas: Pueden ser causadas por la falta de precipitaciones durante un tiempo
prolongado o por un aumento en la demanda de agua.
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o Impactos: Afecta el suministro de agua potable, la agricultura y puede

provocar problemas econémicos y de salud.
3. Tormentas y Huracanes:

o Descripcion: Eventos meteorologicos severos que incluyen tormentas
intensas, huracanes o ciclones que traen vientos fuertes, lluvias intensas y
marejadas ciclonicas.

o Causas: Son causados por sistemas de baja presion que se desarrollan en el
océano y se desplazan hacia tierra.

o Impactos: Dafos a la infraestructura, riesgo de inundaciones y deslizamientos
de tierra, interrupcion de servicios basicos y pérdida de vidas.

4. Deslizamientos de Tierra:

o Descripcion: Movimientos de tierra que pueden ser desencadenados por
lluvias intensas, terremotos o la saturacion del suelo.

o Causas: La combinacion de lluvias intensas con suelos inestables, o practicas
de construccion inadecuadas.

o Impactos: Pérdida de propiedades, dafios a infraestructuras y riesgo para la
vida humana.

Importancia en la Planeacién Urbana

En la planeacion urbana, entender y gestionar los riesgos hidrometeorologicos es crucial para
crear entornos urbanos resilientes y sostenibles. La importancia de abordar estos riesgos
incluye:

1. Prevencion de Danos: Identificar areas vulnerables y disefiar infraestructuras que
puedan resistir eventos hidrometeorologicos, como sistemas de drenaje adecuados y
edificaciones resistentes a tormentas.

2. Planificacion de Emergencias: Desarrollar y aplicar planes de contingencia y
respuesta ante desastres para minimizar los impactos de eventos hidrometeorologicos.

3. Zonificacién y Uso del Suelo: Implementar politicas de uso del suelo que eviten la
construccion en areas de alto riesgo, como zonas propensas a inundaciones o
deslizamientos.

4. Educacion y Conciencia: Informar a la poblacion sobre los riesgos
hidrometeoroldgicos y cdmo prepararse para ellos, asi como fomentar practicas que
reduzcan la vulnerabilidad.

5. Gestion de Recursos Hidricos: Planificar y gestionar el uso del agua de manera
sostenible para asegurar que la ciudad pueda resistir periodos de sequia y manejar los
excesos durante inundaciones.

6. Adaptacion al Cambio Climatico: Considerar como el cambio climatico puede
aumentar la frecuencia e intensidad de eventos hidrometeoroldgicos y adaptar las
estrategias de planificacion urbana en consecuencia.



96

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Sabado 12 de septiembre de 2026.

L e

Unidades de Gobierno Zona de Atencidn Prioritaria
{7 Limite del Area Urbana 77777 Z. de Atencién Prioritaria 2007
L_J Limite del Centro de Poblacisn

Infraestructura Pluvial Riesgo de Inundacién
Estructura hidraulica % Punto de Riesgo

Capacidad Ocupada (%)
@ Capacidad insuficiente ( > 100% )

= Allimite de su capacidad ( 85 - 100% )
Escurrimiento Salvaguarda (100 m)

L]
Sobre Canal - Alto

B Sobre Calle .
Medio

----- Cauce sin Revestir y/o Area Verde

E=== Por Tuberia o Béveda

Salvaguardas en Base a Cap. de la Infraestructura
O  salvaguarda (50 m)

Plano de Riesgos Hidrometeoroldgicos. Fuente: PDU2040
O Ubicacion del predio en estudio




Sabado 12 de septiembre de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

97

Enfoque Integrado

Para una planificacion efectiva, es importante adoptar un enfoque integrado que combine
datos meteorologicos, modelos hidroldgicos, y estudios de vulnerabilidad para evaluar y
gestionar los riesgos. Esto permite desarrollar estrategias basadas en evidencia para mitigar
los impactos de estos eventos y proteger a la poblacion y a la infraestructura. En cuanto al
sistema de escurrimientos pluviales, el ambito espacial de validez de la modificacion presenta
pendientes naturales del terreno, conduciendo el agua pluvial en direccién al sur, hacia el
Berrendo.

Las caracteristicas topograficas del entorno del &mbito espacial son muy variadas que oscilan
entre el 0 al 5%. El predio también presenta condiciones topograficas adecuadas para el
desarrollo urbano, pues la pendiente se establece como minima. En resumen, los riesgos
hidrometeoroldgicos son una parte fundamental de la planificacién urbana, ya que estos
eventos pueden tener efectos devastadores en las ciudades. Una planificacion adecuada y
proactiva puede reducir significativamente los dafios y mejorar la resiliencia de las areas
urbanas frente a estos riesgos.

Es por tanto que, no se establecen ningtin tipo de riesgo hidrometeoroldgico para el desarrollo
a edificar en del predio en estudio segun el PDU 2040.

Riesgos Antropogénicos

Son aquellos que surgen de las actividades humanas y que pueden causar dafios a la salud
publica, al medio ambiente, o a las infraestructuras urbanas. A diferencia de los riesgos
naturales, los riesgos antropogénicos son causados directamente por la accion humana y
pueden afectar la seguridad, la salud y el bienestar de las personas, asi como el entorno
construido y natural. Estos riesgos pueden ser de diversas formas y grados de gravedad, y
suelen estar relacionados con practicas industriales, urbanisticas, y de uso de recursos.

Tipos de Riesgos Antropogénicos

1. Contaminacion Ambiental:

o Descripcion: La liberacion de contaminantes en el aire, agua o suelo, que
puede proceder de actividades industriales, vehiculos, y desechos urbanos.

o Causas: Emisiones de fabricas, vertidos de residuos toxicos, uso excesivo de
productos quimicos y pesticidas.

o Impactos: Problemas de salud publica como enfermedades respiratorias y
cardiovasculares, degradacion del medio ambiente, y alteracion de
ecosistemas.

2. Accidentes Industriales:

o Descripcion: Incidentes en instalaciones industriales que pueden liberar
sustancias peligrosas o provocar explosiones.

o Causas: Fallos en equipos, manejo inadecuado de materiales peligrosos, y
errores humanos.

o Impactos: Danos a la propiedad, riesgo para la salud de los trabajadores y
residentes cercanos, y contaminacion ambiental.
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3. Desastres Urbanos:
o Descripcion: Problemas derivados de la construccion y urbanizacion
inadecuada, como colapsos de edificios o fallos en la infraestructura.
o Causas: Disefio deficiente, materiales de construccion de baja calidad, y falta
de mantenimiento.
o Impactos: Pérdida de vidas, dafios materiales, y disrupcion de servicios
esenciales.
4. Riesgos por Cambio de Uso del Suelo:
o Descripcion: Los cambios en el uso del suelo, como la deforestacion o la
expansion urbana descontrolada, que pueden alterar el equilibrio ecolégico.
o Causas: Expansion de dareas urbanas, desarrollo de infraestructuras y
actividades agricolas.
o Impactos: Pérdida de hébitats naturales, aumento del riesgo de inundaciones,
y disminucion de la calidad del aire.
5. Desastres por Infraestructura Deficiente:
o Descripcion: Fallos en las infraestructuras criticas como sistemas de agua,
electricidad, y transporte.
o Causas: Mantenimiento inadecuado, envejecimiento de infraestructuras, y
disefio ineficiente.
o Impactos: Interrupciones en los servicios esenciales, dafios econémicos y
riesgos para la seguridad publica.
6. Riesgos Sociales y Econdmicos:
o Descripcion: Problemas derivados de desigualdades sociales y econdmicas
que pueden aumentar la vulnerabilidad de ciertas poblaciones.
o Causas: Desigualdad en el acceso a recursos y servicios, y politicas
urbanisticas inequitativas.
o Impactos: Incremento de la pobreza, inseguridad y tension social, y
desintegracion comunitaria.

Importancia en la Planeacion Urbana

Entender y gestionar los riesgos antropogénicos es crucial en la planeacion urbana para
asegurar el desarrollo sostenible y la seguridad de los ciudadanos. Aqui estan algunas razones
por las que es importante:

1. Prevencion de Dafios: Identificar dreas y actividades de alto riesgo para implementar
medidas de prevencion y reducir el impacto de posibles incidentes.

2. Regulacion y Normativas: Desarrollar y hacer cumplir normativas que regulen
practicas industriales, urbanisticas y ambientales para minimizar riesgos.

3. Diseno y Construccion Resiliente: Asegurar que las infraestructuras y edificios se
disefien y construyan para soportar posibles riesgos y evitar fallos catastroficos.

4. Gestion de Emergencias: Desarrollar planes de respuesta y recuperacion para
enfrentar accidentes y desastres causados por actividades humanas.

5. Educacion y Conciencia Publica: Informar a la poblacion sobre los riesgos asociados
con actividades humanas y cémo pueden contribuir a su mitigacion.
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6. Monitoreo y Evaluacion: Implementar sistemas de monitoreo para detectar y
gestionar riesgos de manera continua, adaptando estrategias a nuevas amenazas.
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Dentro del ambito espacial de validez de la modificacion, se localiza un tipo de estos riesgos,
relativo a las estaciones de expendio de gasolina y diésel (gasolinera) ubicandose 1 gasolinera
y un expendio de gas L.P., localizados de manera colindante, separados solo por la calle Santa
Eulalia, pues estos se ubican en la esquina de la carretera Chihuahua-Cuauhtémoc y calle
Santa Eulalia, con una distancia aproximada de 305 metros en linea recta hacia el predio.

Estas 2 instalaciones pudieran ser objeto de algun tipo de riesgo, derivado por fugas de
liquidos nocivos o incendio, sin embargo, este tipo de instalaciones cuentan con las medidas
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correspondientes para evitar contingencias, y el radio de salvaguarda es de 100 metros, lo
que la ubica a una distancia segura del predio en estudio.

Gasolinera Oxxo Gas
Fuente: 2025 Google Earth Pro

Expendio de gas L.P.
Fuente: 2025 Google Earth Pro

Para garantizar la seguridad y prevenir riesgos en las gasolineras y gaseras en la ciudad de
Chihuahua, es fundamental implementar una serie de medidas preventivas y de seguridad
especificas. Estas medidas estan disefiadas para minimizar los riesgos asociados con el
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manejo, almacenamiento y distribucion de combustibles y otros productos inflamables. A
continuacion, se detallan las principales medidas aplicables:

1. Cumplimiento Normativo

e Regulaciones Locales y Nacionales: Asegurarse de que la gasolinera cumpla con las
regulaciones y normativas locales, estatales y nacionales, como las establecidas por
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) y la Comision
Reguladora de Energia (CRE).

e Permisosy Licencias: Mantener todos los permisos y licencias actualizados, incluidos
los permisos de funcionamiento y de manejo de sustancias peligrosas.

2. Diseilo y Construccion Segura

e Ubicacion: Ubicar la gasolinera en un area adecuada, lejos de zonas residenciales,
hospitales y escuelas, y cumplir con las distancias minimas requeridas de edificios y
vias de transito.

o Infraestructura Resistente: Disefiar y construir tanques de almacenamiento y sistemas
de distribucion que cumplan con los estandares de seguridad y resistencia a eventos
sismicos y condiciones climéticas extremas.

o Sistemas de Contencion: Implementar sistemas de contencion secundaria para evitar
derrames de combustible, como revestimientos en los tanques y sistemas de deteccion
de fugas.

3. Equipos y Mantenimiento

e Inspeccion Regular: Realizar inspecciones y mantenimiento regular de equipos y
sistemas, incluidos los tanques de almacenamiento, bombas de combustible, tuberias
y sistemas de ventilacion.

e Equipos de Proteccion: Utilizar equipos de proteccion adecuados, como valvulas de
seguridad, sistemas de apagado automatico y equipos de deteccion de vapores.

e Mantenimiento de Vehiculos: Asegurarse de que los vehiculos de reparto y otras
maquinas en la gasolinera estén en buen estado de funcionamiento para evitar fugas
y accidentes.

4. Procedimientos Operativos

o Capacitacion del Personal: Proporcionar capacitacion continua al personal sobre
procedimientos de seguridad, manejo de emergencias y uso adecuado de equipos de
proteccion.

e Protocolos de Carga y Descarga: Seguir protocolos estrictos para la carga y descarga
de combustible, incluyendo la supervision constante durante el proceso y la
implementacion de medidas de seguridad para prevenir derrames y explosiones.

e Manejo de Emergencias: Tener un plan de emergencia bien definido y practicar
simulacros regulares. El plan debe incluir procedimientos para incendios, derrames
de combustible, y evacuaciones.
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5. Seguridad y Vigilancia

o Sistemas de Deteccion: Instalar sistemas de deteccion de fugas, vapores y incendios
en las areas de almacenamiento y distribucion de combustible.

» Vigilancia y Control: Implementar sistemas de videovigilancia y control de acceso
para monitorear las instalaciones y prevenir actos de vandalismo o sabotaje.

e [luminacion Adecuada: Asegurar una iluminacion adecuada en todas las areas de la
gasolinera, especialmente en los puntos de carga y descarga, para mejorar la
seguridad y visibilidad durante las operaciones nocturnas.

6. Gestion de Residuos y Contaminacion

e Manejo de Residuos: Gestionar adecuadamente los residuos generados, como aceites
usados y filtros de combustible, y seguir las normativas sobre su disposicion.

e Prevencion de Contaminacion: Implementar medidas para prevenir la contaminacion
del suelo y agua, como el uso de barreras de contencidon y sistemas de drenaje
apropiados.

7. Comunicacién y Comunidad

e Informacion Publica: Informar a la comunidad sobre los procedimientos de seguridad
y las medidas preventivas implementadas en la gasolinera.

o Relaciones con Autoridades: Mantener una buena relacion con las autoridades locales
y los servicios de emergencia para asegurar una respuesta rapida en caso de
incidentes.

8. Actualizacion y Mejora Continua

o Revision de Procedimientos: Revisar y actualizar regularmente los procedimientos de
seguridad y emergencia para adaptarse a nuevas normativas o cambios en el entorno
operativo.

o Evaluacion de Riesgos: Realizar evaluaciones periddicas de riesgos para identificar
y mitigar posibles problemas antes de que ocurran.

Estas medidas contribuyen a crear un entorno de trabajo seguro y reducir el riesgo de
accidentes y emergencias en las gasolineras. Implementar una combinacién de practicas
preventivas y de seguridad es crucial para proteger tanto a los empleados como a la
comunidad en general en Chihuahua.

También se mencionan los riesgos por contaminacion, los cuales se podrian generar por la
manipulacion de los bancos de materiales para los desarrollos habitacionales y de usos mixtos
que predominan en el &mbito espacial de validez de la modificacion, con emisiones a la
atmosfera por particulas de polvos de los variados materiales o por la posibilidad de
detonaciones de explosivos, sin embargo, estos impactos ambientales deben sujetarse
obligadamente a la normatividad aplicable de manera que no impacten a la zona circundante
y a la ciudad.
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Dentro del 4mbito espacial del presente estudio se ha identificado la presencia de una tuberia
de suministro de gas, ubicada aproximadamente a 110 metros del predio objeto de la
modificacion.

Conforme a los criterios establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano (PDU) vigente, este
tipo de infraestructura conlleva la aplicacion de zonas de Salvaguarda y Areas de
Amortiguamiento / Influencia, destinadas a minimizar riesgos potenciales asociados a la
operacion de ductos de gas. Dichos criterios establecen:

e Salvaguarda directa: 50 metros
e Zona de influencia ampliada: 100 metros

En este caso particular, la ubicacion de la tuberia se encuentra fuera de los radios de
salvaguarda y de influencia marcados por el PDU, ya que el predio de estudio se localiza a
una distancia mayor (110 m). No obstante, es recomendable considerar en la planeacion de
usos futuros y en el disefio urbano:

e La adecuada compatibilidad de los usos propuestos con la presencia de la
infraestructura.

e La prevencion de futuras edificaciones de alta concentracion de personas
(equipamientos de gran afluencia, uso habitacional intensivo) en zonas proximas a la
tuberia.

e La coordinacion con las entidades responsables de la operacion y mantenimiento de
la red de gas, para garantizar la actualizacion de datos sobre trazados, medidas de
seguridad y protocolos de actuacion ante emergencias.

Por lo anterior, si bien no existe riesgo directo ni condicionante normativa inmediata en el
predio en cuestion, se considera necesario mantener la precaucion urbanistica
correspondiente a fin de preservar la seguridad y resiliencia del entorno construido.

Integral

La planeacion urbana debe adoptar un enfoque integral que considere tanto los riesgos
antropogénicos como los naturales, para desarrollar estrategias de mitigacion y adaptacion
que protejan a la poblacion y el entorno urbano. Esto incluye la integracién de evaluaciones
de riesgo en el disefio urbano, la promocion de practicas sostenibles y el fortalecimiento de
la infraestructura critica.

En resumen, los riesgos antropogénicos son un aspecto fundamental de la planeacion urbana,
ya que abarcan una amplia gama de peligros derivados de actividades humanas. Abordar
estos riesgos adecuadamente es esencial para crear ciudades seguras, resilientes y sostenibles.
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NOM-001-STPS-2008 (Condiciones de seguridad en edificios, locales, instalaciones y
areas en los centros de trabajo) y en la NOM-002-STPS-2010 (Prevencion y proteccion
contra incendios en los centros de trabajo

Se ha realizado un analisis técnico de los riesgos laborales y de seguridad inherentes a la
actividad propuesta (fabricacion de tarimas de madera), incorporando las medidas
preventivas conforme a la normativa vigente:

A. Cumplimiento con la NOM-001-STPS-2008

Condiciones de seguridad en edificios, locales, instalaciones y areas en los centros de trabajo
. Seguridad estructural: El inmueble cuenta con techos, pisos y muros adecuados a la
carga de operacion industrial ligera. Se evaliia y garantiza que los elementos estructurales
resistan las cargas derivadas de maquinaria ligera y almacenamiento de madera (arts. 7.1.5 y

7.1.6).

. Orden y limpieza: Se mantendra un programa continuo de limpieza y delimitacion de
zonas de trabajo, transito peatonal y almacenamiento (art. 7.1.1 y 7.1.2).

. Ventilacion natural y/o forzada: Se disenaran espacios con ventilacion cruzada y/o
con extractores si se identifican particulas suspendidas por corte o lijado de madera (art. 8).

. Pisos y pasillos: Los pisos seran antideslizantes y nivelados para evitar caidas (art.
7.4).

. Escaleras y salidas de emergencia: Se verificara el cumplimiento de dimensiones,
sefializacion y accesibilidad conforme a lo estipulado en los apartados 7.5y 7.16.

. Revision anual del inmueble: Se establece un programa de inspeccion ocular anual,

asi como tras eventos extraordinarios (sismos, vientos, etc.) para verificar condiciones de
seguridad (art. 5.2 y 5.3).

B. Cumplimiento con la NOM-002-STPS-2010

Prevencion y proteccion contra incendios en los centros de trabajo

. Clasificacion del riesgo: La actividad se considera de riesgo de incendio ordinario a
medio, debido al uso de materiales combustibles (madera) y maquinaria eléctrica sin procesos
de combustion directa.

. Croquis y senalizacion: El proyecto deberd dar cumplimiento (posterior al cambio de
uso de suelo), con un plano del centro de trabajo con rutas de evacuacion, salidas de
emergencia, zonas de menor riesgo y ubicacion de extintores, conforme a lo sefialado en el
articulo 5.2.

. Extintores: Se instalaran extintores portatiles tipo A y B, con al menos uno por cada
200 m? (art. 7.17). A futuro se contemplard un programa de mantenimiento anual conforme
a la NOM-154-SCFI-2005.

. Brigada contra incendios y simulacros: Se constituird una brigada interna bésica de
prevencion y atencidn inicial, y se realizaran simulacros al menos una vez al afio (arts. 9 y
10).
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. Plan de atencion a emergencias: Se elaborard e implementara el plan conforme al
Capitulo 8 de la norma, incluyendo identificacion de riesgos, sefializacion, puntos de reunion,
y procedimientos de alertamiento y evacuacion.

. Instrucciones de seguridad: Se colocaran en areas visibles las instrucciones para
actuar en caso de incendio y de deteccion de riesgos (art. 5.3y 7.1).

C. Medidas complementarias especificas

. Prohibicion de fumar o generar flama abierta en areas de trabajo y almacenamiento.
. Control del uso de herramientas eléctricas con posibles emisiones de chispas
(lijadoras, sierras).

. Capacitacion anual obligatoria a trabajadores sobre uso de extintores, evacuacion y

deteccion de riesgos.

Fundamento juridico complementario:

. Articulo 37 y 74 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que exige que los cambios de uso de suelo
consideren la seguridad e impactos de la actividad propuesta sobre su entorno fisico y social,
como la seguridad para garantizar un desarrollo urbano integral y sostenible. El articulo 37
establece los principios generales para la formulacion de planes y programas de
ordenamiento territorial, incluyendo la necesidad de considerar la seguridad y el impacto en
el entorno social y fisico en los procesos de cambio de uso de suelo. Y, el articulo 74
complementa al 37 al especificar los requisitos y procedimientos para los trdmites de cambio
de uso de suelo, asegurando que la autoridad competente evalue exhaustivamente los efectos
de la actividad propuesta sobre el medio ambiente, la infraestructura y la comunidad antes de
otorgar una autorizacion.

. Normas Oficiales Mexicanas obligatorias conforme al articulo 132, fraccion XVI de
la Ley Federal del Trabajo.

Anexo Técnico — Identificacion y Mitigacion de Riesgos
Actividad: Elaboracion de tarimas de madera

La siguiente tabla presenta los principales riesgos inherentes a la actividad industrial
propuesta, asi como las medidas de prevencidn, mitigacién y normativa aplicable conforme
a las Normas Oficiales Mexicanas en materia de seguridad, salud y medio ambiente en el

trabajo.
Riesgo identificado Descripcion del Medidas de Normativa
riesgo mitigacion aplicable
propuestas
Corte y astillamiento | Posibilidad de | Uso obligatorio de | NOM-017-STPS-
de madera lesiones por | EPP: guantes | 2008 (EPP)
herramientas de corte
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(sierras, sierras de | anticorte, lentes, ropa
banda) ajustada
Emision de polvo en | Inhalacion de | Instalacion de sistema | NOM-001-STPS-

suspension

particulas de madera
en zonas de corte o
lijado

de extraccion local y
uso de mascarilla N95

2008 (Condiciones de
seguridad en areas),
NOM-010-STPS-
2014 (Agentes
quimicos)

Uso de maquinaria

Riesgo de descargas

Mantenimiento

NOM-001-STPS-

eléctrica eléctricas o | preventivo y puesta a | 2008 (Condiciones de
cortocircuitos en | tierra de maquinaria | seguridad en
magquinaria instalaciones
eléctricas)
Almacenamiento de | Riesgo de | Almacenamiento NOM-002-STPS-
madera (material | propagacion rapida de | ordenado y | 2010 (Prevencion
combustible) incendio por | delimitado con | contra incendios)

combustibilidad del
material

sefialética; extintores
clase A

Presencia de fosas | Contaminacion  del | Impermeabilizacion, | NOM-006-

sépticas (biologico y | subsuelo o generacion | ventilacion, bitdcora | CONAGUA-1997

estructural) de gases en espacios | de mantenimiento y | (Fosas sépticas),

cerrados revision semestral NOM-001-

SEMARNAT-2021
(Aguas residuales)

Generacion de | Acumulacion de | Barrido diario, | NOM-018-STPS-

residuos solidos | residuos inflamables | manejo por proveedor | 2015 (Identificacion

(aserrin) y desorden operativo | autorizado, de peligros), manejo

almacenamiento en
zona especifica

conforme a criterios
de residuos no
peligrosos

Riesgo de incendio
por chispa 0
sobrecarga eléctrica

Combustion
accidental derivada de
sobrecargas o mala
instalacion

Instalacion  eléctrica
revisada por técnico
certificado, uso de
térmicas y
disyuntores

NOM-029-STPS-
2005 (Instalaciones
eléctricas), NOM-
002-STPS-2010
(Prevencion de
incendios)

Fuente propia
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Riesgos geoldgicos, fallas y erosion

En el tema de Riesgos Geologicos, se refieren a peligros derivados de los procesos y
estructuras geoldgicas que pueden afectar la integridad y seguridad de las areas urbanas.
Estos riesgos incluyen la presencia de fallas geoldgicas, procesos de erosion, y otros
fenomenos relacionados con la dindmica terrestre.

Tipos de Riesgos Geologicos

1. Fallas Geoldgicas:

o

Descripcion: Las fallas son fracturas en la corteza terrestre donde se ha
producido un desplazamiento de las rocas. Estas fallas pueden ser activas (con
movimiento reciente) o inactivas (sin movimiento reciente).

Causas: El movimiento tectonico de las placas terrestres es la principal causa
de fallas geologicas.

Impactos: Las fallas activas pueden provocar terremotos, que pueden causar
dafios significativos a edificios e infraestructuras. El movimiento en las fallas
puede también causar deslizamientos de tierra y dafios estructurales.

2. Erosion:

O

Descripcion: La erosion es el proceso de desgaste y remocion del suelo y la
roca superficial debido a la accion de agentes naturales como el agua, el viento
o el hielo.

Causas: La erosion puede ser provocada por la accion de lluvias intensas, el
flujo de rios, el viento, y actividades humanas como la deforestacion y la
construccion.

Impactos: La erosion puede desestabilizar el terreno, provocar deslizamientos
de tierra, y afectar la calidad del suelo. En areas urbanas, puede erosionar
cimientos de edificios y carreteras, ademas de afectar el paisaje y los recursos
hidricos.

3. Deslizamientos de Tierra:

o

Descripcion: Movimientos descendentes de tierra o roca que pueden ser
causados por lluvias intensas, terremotos, o cambios en el uso del suelo.
Causas: Saturacion del suelo, cambios en la vegetacion, y actividades de
construccion que alteran la estabilidad del terreno.

Impactos: Pérdida de tierras, dafios a propiedades y a infraestructuras, y riesgo
para la seguridad de los residentes.

4. Colapsos y Hundimientos:

o

Descripcion: Eventos en los cuales el terreno se hunde o colapsa debido a la
disolucion de rocas subterraneas o la actividad humana.

Causas: Disolucion de rocas solubles (como la caliza), actividades mineras, y
el colapso de cavidades subterraneas.

Impactos: Dafios a edificios e infraestructuras, y riesgos para la seguridad de
las personas.
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Importancia en la Planeacion Urbana

La consideracion de los riesgos geologicos, fallas y erosion es esencial para una planificacion
urbana efectiva, debido a los siguientes factores:

1. Prevencion de Dafios: Identificar areas vulnerables a fallas, erosion y deslizamientos
de tierra para evitar la construccion en esas zonas y disenar infraestructuras resistentes
a estos riesgos.

2. Regulacion del Uso del Suelo: Implementar normativas que regulen el uso del suelo
y las practicas de construccion en areas propensas a riesgos geologicos. Esto incluye
la evaluacién y monitoreo de terrenos antes de iniciar proyectos de construccion.

3. Diseio de Infraestructura Resiliente: Asegurar que los edificios y las infraestructuras
estén disefiados para resistir eventos sismicos, deslizamientos de tierra y procesos de
erosion, utilizando técnicas de ingenieria adecuadas.

4. Gestion de Emergencias: Desarrollar planes de respuesta y recuperacion para
enfrentar desastres relacionados con fallas geologicas y erosion, incluyendo medidas
para la evacuacion y la reparacion de infraestructuras.

5. Educacion y Conciencia Publica: Informar a los residentes y a los planificadores
sobre los riesgos geoldgicos y las medidas de prevencion y preparacion que deben
tomar para minimizar el impacto de estos eventos.

6. Monitoreo y Evaluacion Continua: Implementar sistemas de monitoreo para detectar
cambios en el terreno y la actividad sismica, y adaptar las estrategias de planificacion
y construccion en funcion de los datos mas recientes.

——f Riesgos Geoldgicos
Fallas y Fracturas Riesgo por Erosién
Puntos de Riesgo L i Riesgopor Erosion
Falla
Plano de Riesgos Geoldgicos B rea de nnuencazs .
Fuente: PDU2040 OUbicaCi()n del predio en estudio som

Riﬁgn por Deslizamiento

Zonas de Riesgo par Deslizamiento

Deslizamientos.

Avea Influencia 50 mits.
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Enfoque Integral

Una planificacién urbana eficaz debe integrar el analisis de riesgos geologicos con otros
factores, como el riesgo hidrometeorologico y los riesgos antropogénicos. Esto permite
desarrollar estrategias de mitigacion y adaptacion que protejan tanto a la poblacion como a
las infraestructuras urbanas. En resumen, los riesgos geoldgicos, fallas y erosion son aspectos
criticos en la planeacion urbana, ya que pueden tener impactos significativos en la seguridad
y estabilidad de las areas urbanas.

Abordar estos riesgos adecuadamente ayuda a crear entornos urbanos mas seguros, resilientes
y sostenible. Considerando las fallas y fracturas las cuales son los rasgos estructurales mas
sobresalientes dentro del area de la ciudad de Chihuahua, estas se encuentran con
orientaciones bien definidas. Propiamente al &mbito espacial de validez de la modificacion
no se encuentra afectada de manera directa pues no se ubican fallas de manera cercana.

Asi, el predio se encuentra libre de estas fallas geologicas, deslizamientos o erosion y sus
areas de influencia, segun el plano de Riesgos geoldgicos del PDU 2040.

Ruta de seguridad

En el andlisis del ambito espacial objeto del estudio, se identificd la presencia de rutas de
acceso y estaciones de respuesta ante emergencias que fortalecen la capacidad de accion en
situaciones criticas.

Estacion de Bomberos mas cercana

o Estacion No. 4 del Cuerpo de Bomberos, ubicada en Av. Francisco Zarco y Lucrecia
Casavantes, es la base operativa mas proxima al predio en estudio. Se estima que se
encuentra a una distancia razonable, de alrededor de 2 a 3 km, dependiendo de la ruta
tomada.

o Este cuerpo operativo presta servicios de extincién de incendios, rescate y atencion
de emergencias diversas, con cobertura en la zona poniente de la ciudad.

Estacion de Policia (Municipal o Estatal)

Aunque no se cuenta con la ubicacion exacta de una comisaria dentro del radio inmediato del
predio, la Policia Municipal de Chihuahua mantiene presencia en el sector poniente, con
patrullaje regular y respuesta urbana. Este cuerpo de seguridad es uno de los mas certificados
de Latinoamérica en estandares operativos .

La coordinacion entre Policia Municipal y Estatal asegura vigilancia, control y atencion
ciudadana en toda la zona.
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Rutas de acceso y conectividad de emergencia

o La Av. Francisco Zarco, eje vial principal en la zona poniente, permite conectividad
rapida hacia el norte-sur y hacia las estaciones de respuesta.

e La Av. Zarco ademés de ser trayectos de transporte publico, facilitan el
desplazamiento de unidades de emergencia al predio de estudio.

Evaluacion de cobertura
La proximidad relativa de 6 kilometros a la Estacion No. 4 de bomberos y la infraestructura

vial existente proporcionan una respuesta adecuada en casos de incendio u otras amenazas.
Sin embargo, se recomienda fortalecer la planificacion de rutas de acceso especificas:

o Identificar tramos con infraestructura vial deficiente (calles sin pavimentar) que
puedan entorpecer el paso de vehiculos de emergencia.

» Disenar sefializacion clara y permanente hacia las estaciones de emergencia desde el
predio, reforzando visibilidad y orientacion rapida.

e Coordinar con cuerpos de emergencia para verificar tiempos de respuesta reales y
definir zonas criticas que requieran mejoras en acceso o conectividad.

Ruta de seguridad
Estacion No. 4 de Bomberos .
O Ubicacion del predio en estudio

Fuente: Google Earth Pro 2025
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Infraestructura

Agua potable

La infraestructura de agua potable se encuentra disponible en practicamente toda la zona
urbana y por lo tanto en el &mbito espacial de validez de la modificacion. Conforme a la
informacion disponible en el Plan de Desarrollo Urbano 2040, en cuanto a la cobertura de
agua potable dentro de la vivienda, para el predio y sus colindancias inmediatas, se establece
un 81% a un 100%. También el Plan identifica en el &mbito espacial en estudio, la siguiente
infraestructura:

La cantidad promedio de consumo que se obtiene en las localidades urbanas del Estado de
Chihuahua es de 310 Its/hab/dia.

Siendo asi, el predio en estudio se encuentra abastecido con esta infraestructura basica de
agua potable. A continuacidn, se muestra el recibo de pago de la misma.

Infraestructura Geoestadistica
Area de Influencia Red de agua potable Cobertura de Agua

Tanques, Pozos y Rebombeos Diametro (pulgadas) % dentro de la vivienda

Categoria 7 SN 0% - 20%

= Pozo — 8-10 21% - 40%

Pozo y Rebombeo — 12-14 41% - 60%
Rebombeo — 16-18 61% - 80%
Tanque — 20 - 42 81% - 100%

Tanque elevado

Tanque y Rebombeo
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Plano Infraestructura de agua potable
Ubicacion del predio en estudio
Fuente: PDU 2040
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JMAS, Chihuahua
Comprobante de pa

Contrato; 2233483
Certificado:

JESUS JNSE GUILLEM LOYA
Pago Recibido en SAUCITO

Bauta 35
Operacidn 45

daldo Ant.de Pago 2,198.92
20~Jun-2023 2:11:07 pm
Agua potable, co 1,806.28
Derecho Federal 40,32
Iva 28%2.01
Recargo £0.480
Recargos por Der 2,92

S 2, 10000
PAGD TOTAL: od Rl

Efectivo $ 7192.00

Cant. Recibida: ¢ 2,500,00
£ 301.00
Camb lo

Saldo Des, Pago 0.00

PR NENG- 10 Heviddn | Fecha da rev. AR

Recibo de pago de agua potable
Fuente propia
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Drenaje sanitario

Actualmente, la zona en que se localiza el predio no cuenta con total cobertura de red publica
de drenaje sanitario, por lo que el servicio se satisface mediante un sistema de tratamiento
descentralizado.

El predio opera con dos fosas sépticas de tipo convencional, con dimensiones de 2.00 x 2.00
x 2.00 metros cada una, construidas en concreto armado con impermeabilizacion epoxica en
piso y muros, losa de acceso con registro de mantenimiento, y sistema de ventilacion
independiente para evitar acumulacion de gases.

El sistema se encuentra destinado exclusivamente al tratamiento de aguas negras y grises de
origen sanitario, quedando expresamente prohibida la descarga de residuos industriales,
aceites o sustancias quimicas. Para asegurar su funcionamiento adecuado y prevenir impactos
al entorno, se han incorporado las siguientes medidas de mitigacion y control ambiental:

e Programa de mantenimiento semestral, mediante desazolve por proveedor autorizado
y disposicion final en sitio aprobado por el municipio o la autoridad ambiental
correspondiente.

o Implementacion de una bitdcora de mantenimiento, que documenta la fecha de
limpieza, volumen extraido y destino final.

o Impermeabilizacion integral de las camaras para prevenir infiltraciones al subsuelo o
contaminacion de acuiferos.

e Sefalética interna y externa que prohibe el uso indebido del sistema sanitario.

e Preparacion técnica para una conexion futura a la red municipal de drenaje, en caso
de que esta infraestructura sea extendida por parte del organismo operador.

Estas acciones cumplen con lo dispuesto en la NOM-006-CONAGUA-1997, la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, y la Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado de
Chihuahua, garantizando la seguridad ambiental y sanitaria del predio y su entorno
inmediato.
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- Infraestructura Geoestadistica 4
Colectores de Alcantarillado Sanitario Disponibilidad de Drenaje
Bl rianta Tratamiento % dentro de la vivienda

i 0% - 25%
D Cuencas Hidréaulicas

26% - 50%
51% - 75%

76% - 100%

Plano Infraestructura drenaje sanitario.
O Ubicacion del predio en estudio. Fuente: PDU 2040

Suministro eléctrico

El predio en estudio cuenta actualmente con cobertura y operatividad del servicio de energia
eléctrica, garantizando la continuidad de sus actividades productivas sin limitaciones
técnicas. El suministro se encuentra respaldado por la infraestructura existente en el entorno
inmediato, lo que otorga condiciones de factibilidad para la operacion presente y futura.

De manera especifica, la subestacion eléctrica mas cercana se localiza al nor-este del ambito
espacial de validez de la modificacion, la cual abastece mediante lineas de 115 kVA,
constituyendo un nodo estratégico de distribucion regional.

Adicionalmente, sobre la calle Santa Eulalia se identifica un tendido de lineas de alta tension
de 115 kVA, ubicado aproximadamente a 170 metros del predio, lo que fortalece la garantia
de suministro y genera una condicion de redundancia técnica favorable para la seguridad
eléctrica del sitio.
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La disponibilidad de infraestructura eléctrica en el entorno inmediato es un elemento clave
dentro de la planeacion urbana, ya que asegura:

e Laviabilidad de la actividad industrial actual y futura.

o La integracion progresiva a esquemas de mayor eficiencia energética, en caso de
requerirse ampliaciones de capacidad.

o La congruencia con los principios de dotacion suficiente y oportuna de servicios
urbanos establecidos en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

En este sentido, el suministro eléctrico existente y proyectado constituye un factor que
fortalece la factibilidad técnica de la propuesta de modificacion, al tiempo que garantiza la
adecuada integracion del predio a la red de infraestructura urbana.

Servicios Urbanos
Electricidad

Sin dato
— 115 Kva

w— 230 Kva
B subestacion Eléctrica

Plano Infraestructura de Lineas de Transmision de Energia Eléctrica
Ubicacion del predio en estudio
Fuente: PDU 2040
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II1. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

El ambito espacial objeto del presente estudio de planeacion para el cambio de uso de suelo
—actualmente clasificado como Habitacional H4— e Incremento COS a 0.75, presenta una
estructura urbana caracterizada por un patrén de baja densidad y consolidacion parcial. El
area incluye un tejido habitacional diverso, compuesto por colonias populares de nivel
socioecondmico bajo (Las Animas y una seccion de La Esperanza), junto con un desarrollo
privado de nivel medio-alto (Fraccionamiento Campestre del Bosque). Se contabilizan
aproximadamente 689 viviendas, con cobertura de agua potable, aunque sin drenaje sanitario
en gran parte del sector, y con deficiencias en pavimentacion y equipamiento urbano basico.

La red vial del sector se apoya principalmente en corredores arteriales como el Periférico
Francisco R. Almada y la Vialidad CH-P, complementados por calles secundarias en proceso
de consolidacion. El area cuenta con conectividad razonable hacia el resto de la ciudad,
reforzada por la presencia de rutas de transporte publico que aseguran movilidad a la
poblacion local, aunque con limitada accesibilidad peatonal en las zonas mas vulnerables.

Desde el punto de vista econdmico, el entorno inmediato del predio presenta una importante
presencia de actividades comerciales, industriales ligeras y de servicios, consolidando un
perfil productivo en el area. Se observan giros como manufactura de productos de madera,
alimentos, materiales de construccion, comercializacion al mayoreo y menudeo, fornituras,
talleres mecanicos, y actividades asociadas al sector agropecuario. Esta configuracion
econdmica refuerza el caracter mixto de usos que predomina en el entorno.

Asimismo, se ha identificado la existencia de una tuberia de gas a aproximadamente 110
metros del predio. Dicha infraestructura se encuentra fuera de las zonas de salvaguarda e
influencia marcadas por el PDU vigente, por lo que no representa un riesgo directo al
desarrollo propuesto. Por otro lado, la presencia de la Estacion No. 4 del Cuerpo de Bomberos
en las inmediaciones, asi como la cobertura policiaca de la zona, refuerzan la capacidad de
respuesta ante eventuales emergencias.

En sintesis, el diagndstico evidencia que el predio en estudio se localiza en un entorno urbano
con vocacién mixta, donde la actividad productiva y de servicios ya forma parte de la
dinamica economica local. En este contexto, el cambio de uso de suelo solicitado, de
Habitacional H4 a Microindustria de Alto Impacto ¢ Incremento COS a 0.75, tiene como
proposito dar continuidad operativa a un negocio de elaboracion de tarimas de madera
preexistente en el area, y resulta plenamente coherente con la estructura territorial y el perfil
funcional de la zona.

Como resultado del andlisis técnico, se considera que el predio se encuentra en una zona con
aptitud para el uso solicitado, considerando los usos ya establecidos por el PDU 2040, siendo
complementario y compatible con la operatividad actual del sector, en concordancia con la
solicitud de Cambio de Uso de Suelo a Microindustria de Alto Impacto e Incremento COS a
0.75, conforme a la tabla de normatividad y usos complementarios del PDU 7* Actualizacion.
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IV. NORMATIVIDAD

Congruencia con los instrumentos de planeacion

El nivel normativo tiene por objeto establecer politicas y objetivos especificos para los
distintos subcomponentes que integran el proceso de planeacion, con el fin de definir bases
solidas para las estrategias y garantizar la coherencia en la vision de desarrollo.

En este sentido, resulta de vital importancia asegurar la congruencia entre dichas politicas y
objetivos y los instrumentos de planeacion de orden superior, de manera que el desarrollo
urbano se consolide bajo un esquema de coordinacion y eficiencia, evitando contradicciones
y promoviendo la integracién armoénica del territorio.

Plan Estatal De Desarrollo Chihuahua 2022-2027

Dentro del Plan Estatal de Desarrollo para el Estado de Chihuahua, es muy claro que los
objetivos de los gobiernos es el atender las prioridades de la comunidad, tanto en servicios,
asi como dotar de infraestructura basica que mas demanda la sociedad, ademas de propiciar
el desarrollo sustentable y armonico.

El Plan Estatal de Desarrollo Chihuahua 2022-2027 organiza esos objetivos en 5 ejes
rectores:

* Eje 1. Salud, Desarrollo Humano e Identidad Chihuahua

* Eje 2. Crecimiento Econdmico, Innovador y Competitivo

* Eje 3. Ordenamiento Territorial Moderno y Sustentable

* Eje 4. Seguridad Humana y Procuracion de Justicia

* Eje 5. Buen Gobierno, Cercano y con Instituciones Solidas.

De los cuales relativos al presente instrumento destacan los siguientes:
Eje 3. Ordenamiento Territorial Moderno y Sustentable
. Vivienda

Objetivo especifico

Impulsar acciones en materia de vivienda, suelo e infraestructura urbana que ofrezcan un
desarrollo integral y de seguridad que garanticen el derecho a una vivienda digna y decorosa
para las familias chihuahuenses.

Las lineas de accion para la Vivienda digna y de calidad son los siguientes puntos:

2. Implementar programas para el mejoramiento, ampliacion y/o rehabilitacion de viviendas,
asi como del entorno urbano, de manera prioritaria en zonas en situacion de pobreza, riesgo
o vulnerabilidad, mediante el uso sustentable de recursos naturales priorizando el interés
social, cultural y ambiental.

4. Impulsar proyectos de infraestructura tanto en nuevos desarrollos como en zonas que
requieran rehabilitacion del entorno urbano.
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5.Impulsar proyectos en coordinacion con instancias publicas y privadas que permitan
desarrollar, aplicar, evaluar normas, tecnologias, técnicas y procesos constructivos que
reduzcan costos, eleven la calidad y la eficiencia energética de la misma y propicien la
preservacion y el cuidado del ambiente y los recursos naturales.

Estrategia

Optimizar el aprovechamiento del suelo dentro del marco normativo vigente a fin de que se
destine para su correcta funcion.

Linea de accion. Actualizar el marco normativo que impulse el uso de suelo y construccion
de vivienda y edificaciones con estandares adecuados de calidad y uso.

Desarrollo urbano regional sustentable
Objetivo especifico
Contar con un desarrollo urbano y regional equilibrado y sustentable en el estado.

Plan Municipal De Desarrollo 2024-2027

El proceso de planeacion municipal se institucionaliza a través de un instrumento rector
denominado Plan Municipal de Desarrollo. Este instrumento se elabora de acuerdo al enfoque
de desarrollo que las administraciones municipales en turno desean establecer, plasmando
objetivos, estrategias y metas a lograr por dicha administracion.

El Plan Municipal de Desarrollo, se vuelve un documento de suma importancia para toda
administracion municipal, ya que constituye el documento rector que guiaré el quehacer de
la administracién municipal, toda vez que éste se aprueba por el maximo 6rgano de gobierno,
el Ayuntamiento, integrado por la presidenta o el presidente Municipal, las Regidoras o los
Regidores y la Sindica o el Sindico. Contiene las politicas publicas, los objetivos, las
estrategias y lineas de accion que, conforme a las capacidades institucionales y
presupuestales, con una vision de futuro, paulatinamente en el corto, mediano y largo plazo.

Se ha estructurado a partir de cuatro ejes estratégicos que guiaran las politicas publicas que
emprenda el municipio. Los ejes engloban los asuntos que mayor atencion demanda la
ciudadania. Siendo los siguientes:

Eje 1 Mas seguridad, paz y tranquilidad para tu familia.

Eje 2 Mas ingreso y prosperidad para todas y todos.

Eje 3 Mas calidad de vida para ti y tu familia.

Eje4 Ciudad mas funcional, infraestructura, medio ambiente y sustentabilidad.
Eje 5 Gobierno que escucha y resuelve, mas transparente, eficaz y eficiente.

La vinculacion del Plan Municipal de Desarrollo (PMD) con el Plan Estatal de Desarrollo
(PED) es fundamental para asegurar un crecimiento arménico y sostenible en una region, ya
que permite una operacion y uso mas eficiente de programas y recursos disponibles evitando
duplicidades y maximizando el impacto de las inversiones, ademds se pueden generar
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objetivos comunes que contribuyen al desarrollo regional, fortaleciendo sinergias y
rediciendo conflictos, asi mismo las prioridades y necesidades locales pueden ser
consideradas dentro de un marco mas amplio, lo que puede facilitar la obtencion de fondos
y apoyo estatal para atender las necesidades locales.

Dado lo anterior, a continuacidn, se presenta la vinculacion del PMD 2024 — 2027 con el
PED 2021 - 2027:

Vinculacion con el Plan Estatal de Desarrollo 2021 - 2027

EJE TRANSVERSAL
Equidad de géneroy familia

transparente, eficaz y eficiente solidas

Fuente: PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO 2024-2027 MUNICIPIO DE CHIHUAHUA. Acuerdo No. 037/2025
Folleto Anexo al Periddico Oficial No. 08, sabado 25 de enero de 2025.

Del eje 4 Ciudad mas funcional, infraestructura, medio ambiente y sustentabilidad, se
desprenden los siguientes temas y de estos a su vez con diversos apartados:

Desarrollo Urbano y Medio Ambiente

Principales problematicas ambientales. El constante crecimiento demografico y el notable
desarrollo que ha experimentado el municipio de Chihuahua inciden significativamente en la
generacion de problemas medioambientales y urbanos. Se destacan la contaminacion
atmosférica, la acumulacion de residuos y la creciente demanda de agua, entre otros factores.
Estas problematicas, junto con el desequilibrio ecoldgico y el deterioro ambiental, apuntan
hacia un futuro con una creciente demanda de recursos naturales y el consiguiente deterioro
de estos. Ademas, se observa una insuficiente creacion de oportunidades productivas y la
incapacidad para satisfacer la demanda de infraestructura, equipamiento y servicios.

Expansion urbana. La ciudad ha experimentado un crecimiento demografico acelerado,
pasando de 3,815 a 19,024 hectareas entre 1970 y 2005. Este crecimiento ha generado un
patron de localizacion disperso, con el 15% del area urbana afectada. Dicho modelo de

PMD PED
A Eje1 Eje 4
Mas seguridad, paz y tranquilidad para tu familia Seguridad humanay procuracion de justicia
Eje 2 Eje 2
Mas ingreso y prosperidad para todas y todos Crecimiento econdmico, innovador y competitivo
Eje3 Eje1
Mas calidad de vida para tiy tu familia Salud, desarrollo humano e identidad Chihuahua
Eje4 Eje3
Ciudad mas funcional, infraestructura, medio Ordenamiento territorial moderno
ambiente y sustentabilidad y sustentable
Eje5 Eje5
Gobierno que escucha y resuelve, mas Buen gobierno cercano y con instituciones



122 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 12 de septiembre de 2026.

desarrollo disperso implica costos elevados, ineficiencias y un aumento del consumo de
combustibles fosiles.

Areas verdes. A pesar de contar con 1,611 parques y 785 hectareas de espacios publicos,
Chihuahua tiene un déficit significativo de areas verdes. La dispersion de estas areas resulta
en una red ineficiente, con altos costos de mantenimiento y dependencia de pipas para el
riego. Ademas, la falta de politicas efectivas de incentivos ciudadanos dificulta el cuidado de
las ateas verdes.

Agua. El abastecimiento de agua enfrenta problemas graves, con un consumo de 360
1./habitante/dia, reflejando escasa valoracion y conciencia ciudadana.

Crecimiento Urbano. El crecimiento urbano puede generar oportunidades de empleo, mejorar
el acceso a servicios basicos y estimula la economia local. Sin embargo, si no se gestiona
adecuadamente, también puede provocar problemas como la congestion vehicular, la
contaminacion, la escasez de servicios publicos y la degradacion ambiental. Por ello, es
fundamental contar con una urbana sostenible que promueva el equilibrio entre desarrollo y
calidad de vida.

Condicionantes del Plan de Desarrollo Urbano 2040

Los instrumentos de planeacion vigentes constituyen el sustento normativo y teérico de la
propuesta de zonificacion y del esquema urbano a plantear. En particular, el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Chihuahua: Vision 2040 establece los
lineamientos para un desarrollo urbano sostenible con vision de largo plazo, los cuales se
relacionan de manera directa con la propuesta aqui presentada.

Entre las estrategias del PDU 2040 destaca el apartado de “Estructura urbana, suelo y
vivienda”, en tanto que dichos elementos son los que mayor impacto tendran en la forma y
funcionamiento de la ciudad, y sobre los cuales el gobierno municipal posee una mayor
capacidad de incidir para consolidar un nuevo modelo urbano.

El punto de partida de la propuesta para el predio retoma como marco de referencia la
estrategia de desarrollo sustentable planteada en el PDU 2040, cuyo eje central es la
configuracion de una vision de ciudad compacta, eficiente y sostenible a largo plazo.

Objetivos generales del PDU 2040

o Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta.

e Estructurar la ciudad a partir de centralidades y subcentros.

e Promover usos mixtos e intensificar las densidades habitacionales.

e Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del area urbana, protegiendo y
aprovechando racionalmente los recursos naturales.

e Incrementar de manera sustancial la infraestructura peatonal y ciclista.
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o Fortalecer la relacion entre transporte publico, ocupacion del territorio y densidad,
mejorando la movilidad integral.

e Impulsar la economia local mediante nuevas inversiones, generacion de empleos y
localizacion estratégica de actividades comerciales y productivas.

Objetivos especificos vinculados a la propuesta

o Fortalecer la economia local mediante nuevas inversiones, generacion de empleos en
areas habitacionales y la localizacion estratégica de usos comerciales y productivos.

e Recuperar la imagen urbana a través de politicas de uso de suelo y la incorporacion
de usos mixtos en corredores urbanos estratégicos, con el fin de detonar la economia
local.

e Ampliar las oportunidades de localizacidon para el sector comercio y servicios en
zonas relevantes de la ciudad, generando un motor de crecimiento econémico y
mejorando el acceso a la poblacion.

Politicas de Desarrollo

Con el proposito de dar continuidad operativa al negocio establecido de elaboracion de
tarimas de madera, la propuesta de cambio de uso de suelo a Microindustria de Alto Impacto
se plantea en estricto apego a los lineamientos de la normatividad vigente, integrandose de
manera armonica al entorno urbano, respetando la topografia del sitio y promoviendo la
cohesion con la comunidad circundante.

Asimismo, la propuesta busca contribuir a la mejora de la imagen urbana del sector,
potenciando el aprovechamiento de los terrenos ubicados en un entorno urbano en proceso
de consolidacion, con alta aptitud para su integracion con usos productivos y comerciales.

Las premisas de planeacion para integrar el predio al uso solicitado y a la estructura urbana
de la ciudad son las siguientes:

o Integracion vial: El predio se encuentra vinculado al esquema vial primario
contemplado en los instrumentos de planeacion vigentes, en particular por su cercania
y conexion con corredores arteriales como la Carretera Chihuahua-Cuauhtémoc, el
Periférico Francisco R. Almada y la Calle Vialidad CH-P, que funcionan como ejes
de movilidad regional y urbana. Ademas, se complementa con vialidades secundarias
propuestas, como la Calle San Ramoén y Calle Los Llorones, que permitiran reforzar
la conectividad local en el futuro.

e Adaptacion a la estructura urbana: El establecimiento industrial propuesto —
dedicado a la elaboracion de tarimas de madera— se integra funcionalmente a la
estructura urbana existente, caracterizada por un entorno mixto de usos productivos,
comerciales y habitacionales de baja densidad. La actividad es compatible con los
usos predominantes del sector y contribuye a dinamizar la economia local,
fortaleciendo el perfil productivo del area sin generar impactos negativos
significativos sobre la convivencia urbana.
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o Fortalecimiento de la imagen urbana: Desde el punto de vista de la morfologia y la
imagen urbana, la modificacion del uso de suelo contribuird a consolidar el sector
como una zona productiva ordenada, promoviendo un entorno mads atractivo y
equilibrado, con mejor aprovechamiento de los terrenos urbanos y generando
sinergias positivas con los usos existentes.

En conjunto, estas politicas de desarrollo garantizan que el cambio de uso de suelo propuesto
no solo permitird la continuidad operativa de la actividad industrial existente, sino que
también aportard a la consolidacion ordenada, funcional y sostenible del sector, en
congruencia con los objetivos del PDU 2040 y con la dindmica urbana actual de la ciudad.

Normatividad del Plan de Desarrollo Urbano 2040

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Chihuahua: Vision 2040 constituye
el instrumento rector que establece los lineamientos para un desarrollo urbano sostenible, con
vision de largo plazo. Dichos lineamientos se relacionan de manera directa con la presente
propuesta, en particular a través de las estrategias contenidas en el apartado de “Estructura
urbana, suelo y vivienda”, que son los elementos de mayor incidencia en la forma y
funcionamiento de la ciudad y sobre los cuales el gobierno municipal puede actuar con mayor
eficacia para consolidar un nuevo modelo urbano.

Estructura urbana

La estructura urbana se define como el conjunto de elementos fisicos, naturales y
socioeconomicos que determinan el funcionamiento de la ciudad, condicionando tanto su
crecimiento como su evolucion. La consolidacion de esta estructura implica la integracion de
usos de suelo, infraestructura y equipamiento, en congruencia con el modelo de ciudad
compacta y sostenible previsto en el PDU 2040.

Distribucion y dosificacion de usos de suelo

Actualmente, el PDU 2040 establece para el predio en estudio la categoria Habitacional H4,
destinada principalmente a desarrollos de baja densidad (1 a 4 viviendas por hectarea) con
posibilidad de usos complementarios.

No obstante, el entorno inmediato evidencia una clara tendencia hacia la conformacion de un
tejido urbano mixto, donde convergen usos de suelo habitacionales, comerciales, de
servicios, recreativos, industriales de bajo impacto, mixtos moderados y equipamientos. Esta
dindmica ha propiciado la integracion de actividades productivas, comerciales y
residenciales, consolidando una vocacion urbana mas diversa.

En este contexto, la solicitud de Cambio de Uso de Suelo a Microindustria de Alto Impacto
se justifica en la necesidad de formalizar y dar continuidad a la operacion existente de
elaboracion de tarimas de madera, actividad que ya forma parte de la economia del sector.
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El nuevo uso propuesto:

e Representa un aprovechamiento mas eficiente y coherente del predio, en sintonia con
los usos predominantes del entorno.

e Refuerza la estructura funcional de la zona, contribuyendo al desarrollo productivo y
generando integracion econdmica con los usos compatibles.

e Seencuentra sujeto a lo dispuesto en las Tablas de Compatibilidad de Usos y Destinos
del Suelo previstas en el PDU 2040 (Parte Seis, apartado 16.2: Instrumentos y Normas
para el Desarrollo Urbano).

Vialidad

El ambito espacial de validez de la modificacion cuenta con una red vial consolidada,
articulada y congruente con las necesidades reales de movilidad, conectando de manera
eficiente los distintos puntos de la ciudad. En este marco, el giro industrial proyectado debera
operar bajo criterios de accesibilidad y mitigacion de impactos vehiculares, considerando
areas de estacionamiento y movilidad local.

Infraestructura

La infraestructura urbana se entiende como el conjunto de obras y redes basicas que aseguran
la provision de servicios para la comunidad: agua potable, alcantarillado sanitario, drenaje
pluvial, energia eléctrica, alumbrado, telecomunicaciones, recoleccion de residuos y areas
verdes.

Conforme a las reglas de operacion de los organismos operadores (Junta Municipal de Agua
y Saneamiento y Comision Federal de Electricidad), la dotacion de servicios debera
contratarse directamente por el operador del giro a establecer, garantizando que el predio
cuente con la cobertura necesaria para su funcionamiento.

Politicas de desarrollo urbano del PDU 2040

El cambio de uso de suelo a Microindustria de Alto Impacto se enmarca dentro de las politicas
establecidas por el PDU 2040, entre las que destacan:

e Promover un modelo de ciudad compacta y consolidada, aprovechando la
infraestructura instalada.

e Ocupar prioritariamente los espacios desocupados del casco urbano.

o Impulsar la diversificacion y mezcla de usos de suelo, fomentando comunidades con
mayor integracion funcional.

o Implementar el concepto de desarrollo urbano inteligente, integrando usos diversos
como componente para mejorar la calidad de vida.

Objetivos generales del PDU 2040
e Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta, priorizando la ocupacion de
suelo vacante en el area urbana.
e Promover usos mixtos e intensificar las densidades habitacionales.
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e Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del area urbana, protegiendo los
recursos naturales.

e Potenciar la relacion entre transporte publico, ocupacion del territorio y densidad,
mejorando la movilidad integral.

e Fortalecer la economia local mediante nuevas inversiones y generacion de empleos,
localizando estratégicamente actividades productivas y comerciales.

Objetivos particulares vinculados a la propuesta

e Consolidar un espacio industrial productivo que fomente nuevas inversiones y
generacion de empleos.

e Recuperar la imagen urbana mediante politicas de uso de suelo y corredores
estratégicos con usos mixtos.

e Favorecer la localizacion del sector industrial, comercial y de servicios como
detonador del crecimiento econdmico.

e Reducir los desplazamientos largos de la poblacion a través de la combinacion de
usos en un mismo espacio urbano, garantizando accesibilidad a corta distancia.

Zonificacion secundaria

La propuesta busca fortalecer la integralidad urbana mediante una dosificacion equilibrada y
la mixtura de usos, contrarrestando la tendencia de las zonas mono-funcionales. Asimismo,
promueve la concentracion de actividades comerciales, de servicios y equipamientos sobre
las vialidades jerarquicas, en congruencia con la estructura vial prevista en el PDU 2040.

Densificacion y ocupacion de vacios urbanos

La politica de densificacion y ocupacion de vacios urbanos es de aplicacion general, tanto
para areas de nuevo desarrollo como para aquellas ya consolidadas. Su objetivo central es
elevar la densidad de la ciudad mediante la utilizacidon prioritaria de predios baldios y
subutilizados dentro del area urbana, favoreciendo una mayor intensidad en el uso del suelo
y evitando la expansion dispersa hacia la periferia.

Consolidacion, densidad y mixtura

Dado que el suelo urbano es un recurso limitado y de alto valor estratégico, se establece como
prioridad la consolidacion del tejido urbano existente, acompafiada de un aumento gradual
de densidad y la promocion de la mixtura de usos de suelo. Esta linea estratégica busca una
nueva forma de ciudad: compacta, funcional, equitativa y sostenible, en respuesta a los retos
econdmicos, sociales y ambientales actuales.

Para su implementacion, el PDU 2040 plantea que la ocupacion de vacios urbanos debera
priorizarse en areas estratégicas definidas por la estructura urbana, mediante la aplicacion de
instrumentos especificos de planeacion, como planes parciales o planes maestros, que
puntualicen acciones y detallen mecanismos de ejecucion para predios concretos.
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Lineamientos para el desarrollo urbano

En congruencia con las estrategias del apartado “Estructura urbana, suelo y vivienda”, se
establecen los siguientes lineamientos fundamentales, que articulan la propuesta urbana y
orientan el “hacer ciudad”™:

1. Conformacion de una estructura fisica compacta de la ciudad.
2. Ocupacion de vacios urbanos y predios subutilizados dentro del area urbana.
3. Incorporacidn integral y articulada de reservas territoriales al area urbana.

Estos tres lineamientos se encuentran estrechamente vinculados y buscan restaurar el
equilibrio en las tendencias de crecimiento, reorientando la atencion hacia el area urbana
consolidada, para revalorizar predios estratégicos, afadir nuevos usos compatibles y
potenciar su ubicacion dentro de la ciudad.

Infraestructura: servicios basicos

La dotacion de servicios urbanos basicos constituye un eje transversal de la consolidacion
urbana. En el caso del agua potable, la dotacion promedio en localidades urbanas del estado
de Chihuahua se estima en 310 litros por habitante por dia (It/hab/dia), cifra que sustenta la
planeacion de infraestructura hidraulica en el ambito espacial de validez de la modificacion.

De manera complementaria, los servicios de drenaje sanitario y energia eléctrica forman parte
de la red existente en el entorno inmediato, garantizando la factibilidad de ocupacién de
predios baldios y de su integracion funcional a la trama urbana.

La politica de ocupacion de vacios urbanos, en consecuencia, se asocia directamente con el
modelo de ciudad compacta, en tanto que fomenta la construccion de vivienda, equipamiento,
comercio, servicios, espacio publico y fuentes de empleo, aprovechando al méximo la
infraestructura instalada y evitando el crecimiento disperso.
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Tabla de Dosificacion de uso de suelo y Normatividad Usos Especiales y no habitables

Lote % Permeable <
Cédigo | Tipo | minimo | COS | cus |de superficie ";")“' c“';::;“"" piente | estacionamiento
(m2] libre
1 300 050 2,00 15% 5 SR 12
CMR 2 300 0.75 3.00 10% SR SR 12
3 1600 0.75 400 35% SR SR 40
1 400 0.75 2.25 15% SR SR 15
EGM 2 1200 060 1.80 25% SR SR 20 Remitirse a la normativa
3 500 0.75 3.00 15% SR SR 15 vigente del Reglamento
1Al 1 1000 0.75 150 25% SR SR 15 de Construccones y
1Bl 1 1000 0.75 150 25% SR SR 15 Ciudad Cercana.
MAI 1 250 0.50 200 15% SR SR 10 I
1 120 0.60 240 60% SR SR 7
R 2 300 0.60 3.00 60% SR SR 12
ZA 1 600 060 240 80% SR SR SR

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Chihuahua Vision 2040.
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V. ESTRATEGIA

Estrategia general

El contenido de la estrategia general de desarrollo es muy amplio, ya que se compone de un
conjunto articulado de propuestas que deben dar cumplimiento a la visioén o proyecto urbano
y a los objetivos de desarrollo para cada tema estratégico determinado.

La estrategia general de desarrollo del Plan de Desarrollo Urbano 2040, se presenta mediante
un esquema que muestra y describe sus caracteristicas mas importantes como son:

e Las 4reas de manejo ambiental.

e Las areas para nuevo desarrollo.

e Las areas -naturales y construidas a proteger.

e El centro historico y los subcentros urbanos.

e Los poligonos de actuacion.

e Las principales vialidades -existentes y planeadas.

e Los corredores de transporte publico.

e Las 4reas de regeneracion y/o las de consolidacion urbana.

e Las zonas de ocupacion de baldios y de elevacion de la densidad urbana actual.

e Las areas industriales y en general, las que tienen como funcion dominante la
economia.

e Elsistema de espacios comunitarios o publicos.

Nombre de la categoria: Uso industrial.

Objetivo de la categoria: Area destinada para la localizacion de actividades econdmicas que
implican la produccion, transformacion, almacenamiento y distribucion de bienes y servicios,
utilizando tecnologias y procesos que generan impactos ambientales y socioecondmicos
significativos. Se caracteriza por la presencia de instalaciones y equipamientos
especializados, como plantas industriales, almacenes, talleres, centros de investigacion y
desarrollo, entre otros, que requieren de una zonificaciéon y regulacion especifica que
establezca parametros y criterios para la localizacion y operacion de las actividades
industriales, asi como para la construccion de la infraestructura necesaria y la gestion de los
recursos naturales y energéticos.

Definicion del uso de suelo microindustria (MAI)

Eluso de suelo de microindustria de alto impacto comprende aquellas actividades que debido
a su naturaleza pueden tener el potencial de causar efectos negativos sobre el medio ambiente
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y/o entorno urbano, y que se caractericen por contar con un numero reducido de empleados,
asi como un menor volumen de actividades.

Cambio de Uso de Suelo a Microindustria de Alto Impacto e Incremento COS a 0.75

El Cambio de Uso de Suelo a Microindustria de Alto Impacto atiende en gran medida los
elementos antes descritos y resulta congruente con la estrategia general de desarrollo del Plan
de Desarrollo Urbano: Vision 2040 (séptima actualizacion).

Una de las premisas fundamentales de la propuesta de estructura urbana es lograr la
integracion funcional del predio con la zona y el sector, en concordancia con las dinamicas
urbanas ya consolidadas.

Criterios de ordenacion urbana aplicados al predio

1. Consolidacion de espacio urbano
El disefio de la estructura urbana proyectada busca consolidar un agrupamiento social
y productivo con autonomia funcional, reconociéndolo como parte integral de la
ciudad a través de la complementariedad entre actividades productivas, vivienda,
comercio, servicios, espacio publico y su adecuada conexion a la red vial existente.

2. Graduacion del uso de suelo
Se plantea un modelo de ordenacién que, partiendo del predominio habitacional del
entorno, incorpore de manera armonica actividades complementarias de comercio,
servicios y equipamiento. Esta estrategia se apoya en la ocupacion de terrenos baldios
y la redensificacion de zonas urbanas, optimizando asi el suelo ya habitado y
permitiendo economias de escala en la dotacion de infraestructura.

Congruencia con el PDU 2040

La propuesta es consistente con los lineamientos del PDU 2040, al promover:
e La integracion de usos productivos y habitacionales bajo un esquema de
compatibilidad.
e La optimizacion del suelo urbano mediante la saturacion de predios baldios y la
consolidacion de zonas ya habitadas.
e La eficiencia en infraestructura al fomentar densidad y complementariedad de
actividades, reduciendo costos y maximizando beneficios comunitarios.

Zonificacion primaria

La zonificacion primaria establece los principales usos de suelo dentro del Centro de
Poblacion de Chihuahua, delimitando las areas urbanizables y no urbanizables en funcion de
su potencial de aprovechamiento urbano. Este nivel de ordenacion constituye la base
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estructural del sistema territorial, sobre la cual se realizan las adecuaciones y analisis de usos
incluidos en el presente estudio.
Zonificacion secundaria

La zonificacion secundaria tiene por objeto fomentar una dosificacién equilibrada y la
mixtura de usos de suelo, respondiendo a las fuerzas econdmicas y sociales que definen las
necesidades cotidianas de la poblacion en materia de consumo, empleo, recreacion y
servicios.

La estrategia busca diversificar y equilibrar los usos urbanos, asegurando la accesibilidad de
los habitantes a los servicios que satisfacen sus necesidades y contribuyen directamente a su
calidad de vida.

De acuerdo con el PDU 2040, el predio en estudio se localiza en la Zona Urbana (U), lo que
determina la factibilidad de urbanizacion y construccion. Actualmente cuenta con uso de
suelo Habitacional H4, y la propuesta técnica consiste en su Cambio de Uso de Suelo a
Microindustria de Alto Impacto y el Incremento del Coeficiente de Ocupacion del Suelo
(COS) a 0.75, a fin de dar continuidad operativa a la actividad de elaboracion de tarimas de
madera, ya consolidada en el sitio.

Politica de consolidacion

La politica aplicable al predio se orienta al fortalecimiento de la estructura urbana y de las
actividades productivas que se desarrollan en la zona, con el propdsito de aprovechar los
predios vacantes, optimizar la infraestructura existente y consolidar el tejido urbano bajo
criterios de sostenibilidad y compatibilidad.

Estrategia de Microindustria
La estrategia planteada consiste en formalizar y consolidar el aprovechamiento del predio
mediante su integracion al uso de Microindustria de Alto Impacto, lo que permitira dar
estabilidad juridica y continuidad operativa al negocio de elaboracion de tarimas de madera.
La propuesta se sujetara plenamente a la normatividad vigente, en particular:
e Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Chihuahua: Vision 2040.
o Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua.
o Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua.

Contexto urbano inmediato

El entorno inmediato del predio se caracteriza por una combinacidon de usos industriales
ligeros, comerciales y habitacionales de baja densidad (H4), conformando un perfil urbano
que admite la integraciéon de actividades productivas como la propuesta. Los usos
habitacionales cercanos mantienen una densidad regular y cuentan con equipamientos y
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servicios complementarios que favorecen la convivencia con actividades de tipo
microindustrial.

En términos de accesibilidad y movilidad, el predio se integra a la red vial mediante conexion
a corredores arteriales como la Carretera Chihuahua—Cuauhtémoc, el Periférico Francisco R.
Almada y la Vialidad CH-P, ademas de contar con la futura complementacion de vialidades
secundarias como Calle San Ramoén y Calle Los Llorones. El giro propuesto, que requiere
vehiculos de carga ligera tipo pick-up con redilas, no genera conflictos viales significativos
ni impactos negativos en la red de transporte urbano, cumpliendo con la normatividad en
materia de transito y accesibilidad.

Justificacion de la propuesta

La estrategia de consolidacion del uso Microindustrial busca:
o Optimizar el aprovechamiento del suelo urbano.
o Fortalecer la base productiva local mediante empleo y generacion de ingresos.
o Integrar funcionalmente la microindustria con los demas componentes de la
estructura urbana.
o Garantizar seguridad juridica y operativa a una actividad econémica ya consolidada
en el sector.

En este sentido, el Cambio de Uso de Suelo a Microindustria de Alto Impacto se alinea con
los principios de sostenibilidad, compactacion y diversificacion de usos promovidos por el
PDU 2040, contribuyendo al desarrollo equilibrado y productivo de la zona.

Estrategia de vialidad

La propuesta de Cambio de Uso de Suelo a Microindustria de Alto Impacto no implica
modificacion a la estructura vial existente, dado que el acceso al predio se realiza mediante
la Calle San Lorenzo, vialidad publica de dominio municipal que se integra de manera
funcional al sistema vial de la ciudad.

Esta via conecta directamente con corredores de jerarquia arterial como la Carretera
Chihuahua—Cuauhtémoc, el Periférico Francisco R. Almada y la Vialidad CH-P,
garantizando la adecuada integracion del predio con la trama urbana y en concordancia con
las secciones viales definidas en el PDU 2040.

Impacto en la movilidad
La actividad proyectada —elaboracion de tarimas de madera— no genera un volumen
significativo de viajes que represente afectaciones negativas a la movilidad del sector. El
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contexto urbano inmediato, caracterizado por usos mixtos y conectividad eficiente hacia las
principales arterias de la ciudad, permite absorber sin conflicto la operacion del predio.

Se wvalora positivamente la concentraciéon de actividades comerciales, de servicios,
industriales ligeras y de equipamiento a lo largo de los corredores viales antes mencionados,
pues ello mejora la cobertura de servicios, optimiza la atencion de necesidades logisticas del
giro y fortalece la integracion funcional con la economia urbana.

Condicionantes normativas y medidas de seguridad vial

De conformidad con la NOM-004-SEDATU-2023 y demas disposiciones aplicables en
materia de movilidad y seguridad vial, se establecen las siguientes consideraciones:

o Eltipo de vehiculos vinculados al giro corresponde principalmente a unidades de uso
particular tipo pick-up con redilas, asi como vehiculos de carga ligera.

o La Calle San Lorenzo cuenta con una seccion total de 10 metros, lo que asegura un
flujo vehicular adecuado incluso para vehiculos de clasificacion Al, A2 y A3 en
condiciones normales de circulacion.

e La capacidad estructural y funcional de la vialidad es suficiente para albergar las
operaciones previstas, sin generar sobrecarga del sistema ni riesgo de congestion.

e Se integran croquis de radios de giro de los vehiculos de operatividad, confirmando
la factibilidad de maniobras de acceso y salida sin comprometer la seguridad vial.

La estrategia de vialidad demuestra que la propuesta de Cambio de Uso de Suelo a
Microindustria de Alto Impacto e Incremento de COS a 0.75, es congruente con la red vial
existente y proyectada en el PDU 2040, que no genera impactos negativos a la movilidad y
que cumple con la normatividad aplicable en materia de transito y accesibilidad.

Asimismo, se garantiza la operacion segura del giro en armonia con la dindmica urbana del
sector.
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Radios de giro para vehiculos tipo DE-335.
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Radios de giro para vehiculos tipo DE-B.
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Radios de giro para vehiculos tipo ND.
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Es asi que, por tratarse de una situacion de hecho, y toda vez que la seccion de la calle ya se
encuentra definida fisicamente, incluso impedida para su ampliacion general, por encontrarse
diferentes obras construidas sin restriccion frontal o a limite del predio; de igual forma, como
se advierte del andlisis urbano, en el entorno ya se encuentran consolidados y operando
diversos giros distintos al habitacional, ratificando con ello que la vialidad existente resulta
adecuada para la operacion continua del establecimiento de elaboracion de tarimas de
madera, edificado y en funcionamiento con un giro de fabricacion de muebles de madera por
lo menos desde el afio 1991.
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Estrategia vial - cajones de estacionamiento

Antecedente de operatividad

El inmueble ha mantenido un uso industrial continuo desde el afio 1991, fecha en que inicid
operaciones la empresa Depdsito de Muebles Mali S.A. de C.V., dedicada a la fabricacion de
muebles de madera. Desde entonces y hasta la actualidad, el predio ha tenido un uso industrial
productivo, sin modificaciones estructurales mayores ni cambio de giro.

En consecuencia, la normatividad aplicable corresponde a la vigente en la década de los
noventa, no al Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de
Chihuahua cuya version mas reciente fue aprobada en 2013.

Principio de irretroactividad normativa

El Articulo 14 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos establece que las
leyes no pueden tener efecto retroactivo en perjuicio de persona alguna.
Aplicar las disposiciones del Reglamento publicado en el P.O.E., No. 80, de fecha 05 de
octubre de 2013, a una edificacion consolidada desde 1991 seria un acto de retroactividad
prohibida y carente de sustento juridico.

Derechos adquiridos

La construccidon y operacion de la industria se desarrollaron conforme a la normatividad
vigente en 1991, lo que genera un derecho de edificacion y uso consolidado. Dicho derecho
impide que, décadas después, se impongan requisitos que no eran exigibles al momento de
su autorizacion y puesta en marcha.

Normatividad vigente y su improcedencia en el caso
El Articulo 64 del Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas (2013) regula los
parametros de cajones de estacionamiento, sin embargo:
e Se disend principalmente para usos comerciales, de servicios y equipamientos con
afluencia de publico.
e La actividad de elaboracion de tarimas de madera es un uso industrial cerrado, con
acceso restringido y sin concurrencia de clientes.
e Pretender su aplicacion retroactiva a un inmueble con mas de tres décadas de
operacion industrial resulta juridicamente improcedente y contrario al principio de
seguridad juridica.

Marco juridico estatal

La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua dispone que las normas urbanisticas se aplican a nuevas acciones de
urbanizacidon, construccion o ampliacion, no a edificaciones consolidadas.
El inmueble referido, edificado y en uso desde 1991, se encuentra bajo un régimen de
derechos adquiridos que lo excluye de tales exigencias.

Supuestos de procedencia
La obligacion de dotar cajones de estacionamiento inicamente seria exigible si:
e El inmueble se sometiera a una ampliacion estructural significativa.
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e Ocurriera un cambio de giro hacia un uso con afluencia de publico.
e Se acreditara un riesgo vial o urbano directo.

Al no actualizarse ninguno de estos supuestos, la observacion resulta juridicamente
improcedente.

Tabla comparativa — Cajones de estacionamiento en Chihuahua

Periodo Reglas principales sobre

. Documento aplicable : : Vigencia/alcance
normativo estacionamientos

Regulacion mas laxa: 1 cajon por Aplicaba a licencias y

Reglamento de vivienda; en comercio 1 cajon por ;. . .
Antes de . . . L edificaciones construidas

Construcciones anterior cada 50—-60 m?. Sin obligacion de .
23/09/1998 . s antes de septiembre

(vigente en 1991) accesibilidad para personas con

. . 1998.
discapacidad.

Reglamento General de

Construcciones y Endurece  exigencias: tablas .

Normas Técnicas del especificas por giro y obligacion Obras autorizadas entre
23/09/1998 L S . 23/09/1998 y

Municipio de inicial de cajones para personas 08/03/2001

Chihuahua (POE, con discapacidad. '

23/09/1998)

Reclamento de Arts. 17, 18 y 19: obligacion de
08/03/2001 g . proporcionar al menos el 50 % de Aplica a licencias a partir

Construcciones
(Acuerdo L. la tabla general, con reservas parade marzo 2001 vy

Normas Técnicas del . . . .
103, RCyNT Municinio de discapacidad; exencion  para reformas posteriores
2001) Chihuaﬁua vivienda < 60 m?; fijacion de (2011, 2016, 2022, etc.).

dimensiones minimas de cajones.

Fuente propia

Sin perjuicio de lo anteriormente expuesto, y con el unico objeto de dejar constancia plena
de la situacion factica del inmueble, se precisa que el predio donde actualmente se desarrolla
la actividad industrial consistente en la elaboracion de tarimas de madera dispone de catorce
(14) cajones de estacionamiento ubicados al interior de sus instalaciones.

Dicha dotacion excede con amplitud las necesidades propias de un uso industrial cerrado,
con acceso restringido y sin concurrencia de clientes o afluencia masiva de publico. En la
practica, los catorce cajones disponibles resultan mas que suficientes para el personal
operativo y administrativo que labora en el inmueble, garantizando condiciones adecuadas
de funcionalidad y seguridad vial.

Lo anterior se hace constar de buena fe, con el proposito de evidenciar que aun cuando
juridicamente no resulta exigible la aplicacion retroactiva de las disposiciones del
Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua —en virtud
del principio de irretroactividad consagrado en el articulo 14 constitucional y del régimen de
derechos adquiridos consolidado desde 1991—, el inmueble de referencia si cuenta
materialmente con espacios de estacionamiento suficientes y operativos. En consecuencia,
aun en el escenario hipotético de que la autoridad pretendiera valorar la capacidad de
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estacionamiento del predio, la existencia de 14 cajones constituye un cumplimiento sobrado
respecto de las necesidades reales de la actividad industrial que ahi se desarrolla, lo que
robustece la improcedencia de cualquier requerimiento adicional.

Fuente propia

Conclusion juridico-procesal

De la comparacion normativa se concluye que:

a) Laedificacion consolidada en 1991 quedo sujeta inicamente a la normatividad previa
a 1998.

b) Los reglamentos de 1998 y 2001 no estaban en vigor cuando se ejecut6 la obra, por
lo que no son aplicables.

c) Pretender aplicar las disposiciones del Articulo 64 del RCyNT 2013 constituye un
acto de retroactividad prohibido por el Articulo 14 constitucional y contrario al
principio de seguridad juridica.

d) El inmueble goza de derechos adquiridos de edificacion y uso, vigentes desde 1991.

Por lo anterior, se solicita se declare la improcedencia de exigir cajones de estacionamiento
adicionales en un uso industrial consolidado.
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Estrategias de:
Agua potable

La dotacion de agua se entiende como el volumen asignado convencionalmente a cada
habitante por dia para el conjunto de sus usos, expresada en litros por habitante por dia
(Its/hab/dia). En las localidades urbanas del Estado de Chihuahua, el consumo promedio es
de 310 Its/hab/dia, cifra que puede optimizarse mediante el cuidado del recurso y una mayor
eficiencia en la operacion de los organismos prestadores del servicio.

El abasto de agua potable para el predio en estudio se realiza mediante la infraestructura
hidraulica existente en la zona, a la cual ya se encuentra conectado. Esta condicion garantiza
la disponibilidad de suministro basico para las actividades de caracter microindustrial, sin
que sea necesario realizar extracciones directas del acuifero.

Drenaje sanitario

Diagnéstico actualizado de situacion. Tal como se establece en el estudio, el &mbito espacial
de validez de la modificaciéon no cuenta en su totalidad con infraestructura municipal de
drenaje sanitario asi como el predio en estudio. Por lo tanto, el predio satisface actualmente
dicho servicio a través de dos fosas sépticas de dimensiones 2.00 x 2.00 x 2.00 m, con
tratamiento localizado.

No obstante, en cumplimiento de la legislaciéon ambiental y urbana aplicable, se fortalecen
las estrategias de infraestructura sanitaria del predio mediante:

Medidas de mitigacion y prevencion de impactos ambientales por uso de fosas sépticas
Disefio y construccion conforme a normativas

e Las fosas existentes se mantienen en Optimas condiciones estructurales
(muros impermeabilizados, sellado de losas, ventilacion) y cumplen con lo
establecido en la NOM-006-CONAGUA-1997 y con lo dispuesto en el
Reglamento de Construccion del Municipio de Chihuahua, en su capitulo de
instalaciones sanitarias.

Prevencion de infiltracion y contaminacion del subsuelo

e Las camaras de las fosas cuentan con impermeabilizacion integral para evitar
la filtracion al manto fredtico y dispersion lateral hacia otros predios o areas
publicas.

e Se impide el contacto directo de aguas residuales con el suelo natural o
cuerpos de agua superficiales.
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Mantenimiento periddico y disposicion responsable

e Seimplementard un programa de limpieza y extraccion de lodos cada 6 meses,
mediante contrato con proveedor autorizado por el Municipio.

e Los residuos seran entregados en sitios de disposicion final debidamente
registrados ante la Direccion de Servicios Piiblicos Municipales o PROESPA.

Evacuacion de gases y prevencion de riesgos sanitarios

e Las fosas cuentan con sistema de ventilacion mediante tubo de desfogue con
trampa, para evitar acumulaciéon de gases y garantizar condiciones de
salubridad.

Prohibicion expresa de descargas no sanitarias

e Las fosas estan destinadas inicamente a aguas negras y grises provenientes
de sanitarios y lavabo. Se prohibe verter residuos industriales o aceites, lo cual
queda documentado mediante sefialética interna y lineamientos operativos.

Seguimiento y supervision

e Se llevara una bitacora semestral de mantenimiento, con nombre del
proveedor, fecha, volumen extraido, y destino final del residuo.

Proyeccion futura: conexion al sistema municipal de drenaje

En congruencia con la estructuracion interna de los centros de poblacion y la obligacion de
garantizar la dotacion suficiente y oportuna de espacio publico, infraestructura, equipamiento
y servicios urbanos, se plantea la siguiente prevision en materia de saneamiento:

Principio de sostenibilidad

Bajo el enfoque de mejora continua de la infraestructura, se considera que, en el mediano
plazo, una vez que la zona sea dotada de red publica, el predio contara con la posibilidad
técnica de conexion directa al sistema de drenaje municipal.

Medidas técnicas inmediatas
Para asegurar dicha futura integracion, se contempla:
e Lainstalacion de tuberia preparada.

o La habilitacion de una salida técnica exterior con registro sanitario que permita la
conexion oportuna y sin modificaciones estructurales mayores.



142 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 12 de septiembre de 2026.

Congruencia normativa

Esta prevision se encuentra alineada con el articulo 5 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, el cual impulsa
transiciones progresivas hacia servicios urbanos formales, garantizando sostenibilidad y
cumplimiento gradual de los estandares urbanos.

Fundamento juridico

e Ley de Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente del Estado de
Chihuahua, articulos 10, 16 y 22: prevencion de riesgos al medio ambiente
por fuentes fijas.

e Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, articulo 78: criterios de sustentabilidad en el desarrollo
urbano.

e NOM-006-CONAGUA-1997: requisitos técnicos de disefio y operacion para
sistemas individuales de tratamiento y disposicion de aguas residuales
domésticas.

Ficha técnica ambiental
Sistema de drenaje sanitario — Fosas sépticas
Uso propuesto: Microindustria (fabricacion de tarimas de madera)

Concepto Especificacion Técnica
Tipo de sistema Doble fosa séptica convencional con sedimentacion y digestion anaerobia
Numero de fosas 2 unidades independientes
Dimensiones de cada fosa 2.00 m (ancho) x 2.00 m (largo) x 2.00 m (profundidad)
Volumen total 16 m® en conjunto

Muros y piso de concreto armado con sellado impermeable; losa superior

Materiales de construccion 4
con registro

Revestimiento epoxico en interior de camara y sello hidraulico para evitar

Impermeabilizacion . .,
infiltracion

Tapa de acceso Losa de concreto reforzado con registro de inspeccion

Ventilacion Tuberia de PVC de 2" con desfogue de gases al exterior
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Concepto Especificacion Técnica

Aguas negras y grises (sanitarios, lavabo); no se permite descarga

Uso permitido industrial

Frecuencia de desazolve Semestral (cada 6 meses), con proveedor autorizado

. - Bitacora de control firmada por proveedor, con fecha, volumen y destino
Registro de mantenimiento

final
Gestion de residuos Entrega a sitio autorizado por municipio o instancia estatal
Sefialética interna Prohibicion de vertido de sustancias quimicas o residuos industriales

Posibilidad de conexién a red

futura Si, con salida técnica preparada para conexion a infraestructura municipal
utu

Fuente propia

Energia eléctrica

El predio se encuentra dentro de un entorno con cobertura y operatividad del servicio
eléctrico, garantizado por la infraestructura de distribucion existente. La conexion actual es
suficiente para el nivel de demanda que implica la operacion micro industrial, y cuenta con
condiciones de factibilidad para atender ampliaciones futuras, conforme a la regulacion de la
Comision Federal de Electricidad (CFE).

Conclusion

La disponibilidad de servicios de agua potable y energia eléctrica, junto con el sistema de
saneamiento actualmente en operacion y la prevision de conexion futura a la red publica de
drenaje, permiten establecer la factibilidad técnica y juridica del Cambio de Uso de Suelo a
Microindustria de Alto Impacto e Incremento COS a 0.75. La propuesta es congruente
con las politicas de densificacion y consolidacion urbana contempladas en el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Chihuahua: Vision 2040, garantizando la
sostenibilidad y operatividad de la actividad en el largo plazo.
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VI. SINTESIS DE LA PROPUESTA

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD USOS ESPECIALES Y NO HABITABLES

Lote % Permeable -
Cédigo | Tipo | minimo | cos | cus |de superiicie ";1")‘" c"r';:;""" M";""m Estacionamiento
(m2) libre
n 300 0.50 2.00 15% 5 SR 12
CMR 2 300 0.75 3.00 10% SR SR 12
3 1600 0.75 400 35% SR SR 40
1 400 0.75 2.25 15% SR SR 15
EGM 2 1200 0.60 1.80 25% SR SR 20 Remitirse a la normativa
3 500 0.75 3.00 15% SR SR 15 vigente del Reglamento
1Al 1 1000 0.75 150 25% SR SR 15 de Construcc ones y
1BI 1 1000 0.75 1.50 25% SR SR 15 Ciudad Cercana.
IMAI_ 1 250 050 2.00 15% SR SR 10
1 120 060 240 60% SR SR 7
ZEDEC 2 300 0.60 3.00 60% SR SR 12
ZA 1 600 0.60 240 80% SR SR SR
NOTAS

LA SUPERFICEE DEL LOTE PARA VIVIENDA PLURIFAMILIAR ESTARA EN FUNCION DE LA DENSIDAD AUTOTIZADA POR LA ENTIDAD CORRESPONDIENTE Y NO
NECESARIAMENTE SUPERFICE DEL LOTE MINIMO

SUPERFICIE PRODUCTO DEL AREAPOR EL NUMERQ DE CAJONES PARA ESTACIONAMIENTO MINIMOS

LA FRACCION CORRESPNDEENTE A CAJONES PARA VISITAS.

Tabla de Dosificacion de uso de suelo y Normatividad Usos Especiales y no habitables
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Chihuahua Vision 2040.

Datos generales del predio

Superficie: 2,494.90 m?.

Topografia: pendiente natural minima del 2%.

Condiciones del suelo: estable y adecuado para continuidad operativa; edificacion
existente desde 2003.

Ubicacién vial: frente y acceso por Calle San Lorenzo, via publica de dominio
municipal con conexion directa a vialidades locales y posteriormente a la Carretera
Chihuahua—Cuauhtémoc (jerarquia arterial).

Infraestructura y servicios

Agua potable: infraestructura de abasto existente, con conexion al predio.
Drenaje sanitario: resuelto mediante 2 fosas sépticas (2.00 x 2.00 x 2.00 m).
Energia eléctrica: cobertura y operatividad garantizadas.

Otros servicios: aseo urbano, alumbrado publico, telefonia e internet.
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e Accesibilidad vial: adecuada entrada y salida de vehiculos, aun sin consolidacion de
banquetas, guarniciones o pavimento en el arroyo vehicular.

o Transporte publico: circulacion por Carretera Chihuahua—Cuauhtémoc, a 200 metros
del predio.

Seguridad fisica y ambiental

o No se identifican fallas geoldgicas, deslizamientos ni erosion que condicionen el
aprovechamiento urbano.

e No existen riesgos hidrometeorologicos relevantes en el 4rea, conforme al
diagnostico del PDU 2040.

e Los escurrimientos pluviales del predio se desalojan hacia la Calle San Lorenzo, via
publica de dominio municipal, sin generar riesgos de vulnerabilidad.

Congruencia normativa

La solicitud de Cambio de Uso de Suelo a Microindustria de Alto Impacto es factible y
cumple con la normatividad aplicable, en virtud de que:

e No modifica el Limite del Centro de Poblacion.

e No altera la delimitacion entre areas urbanizables y no urbanizables.

e No afecta las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion de Chihuahua: Vision 2040.

Conclusion

La solicitud de Cambio de Uso de Suelo a Microindustria de Alto Impacto e Incremento
COS a 0.75 es congruente con el PDU 2040 y garantiza la continuidad operativa y juridica
de la actividad existente (elaboracion de tarimas de madera), contribuyendo a la
consolidacion de la zona bajo principios de sostenibilidad, compatibilidad de usos y
fortalecimiento de la base productiva local.
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VII. ANEXOS

PLANOS DE DIAGNOSTICO

D 01 Ambito espacial de validez de la modificacién
D 02 Poligonos de actuacion

D 03 Ubicacion del predio

D 04 Usos de suelo PDU 2040

D 05 Equipamiento Urbano

D 06 Estructura vial PDU 2040

D 07 Secciones viales PDU 2040

D 08 Infraestructura de agua potable

D 09 Infraestructura de alcantarillado sanitario
D10 Infraestructura de energia eléctrica
PLANO DE ESTRATEGIA

E 01 Estrategia de usos de suelo
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