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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccién VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cadigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 127/2026

ARTICULO PRIMERO. - Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha veinticuatro de junio del afio dos mil veintiséis, mediante el cual
se autorizd el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Calle Nogal 216, Las
Granjas”, para la modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua, Visién 2040, en el predio identificado como lote 23, de la manzana
7, cuadra H7, ubicado en la calle Nogal nimero 216 de la colonia Las Granjas de esta
ciudad, con superficie de 375.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso

de suelo de Recreacion y Deporte a Mixto Moderado y aumento de COS a 0.85.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

cinco dias del mes de agosto del afio dos mil veintiséis.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Ruabrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“CALLE NOGAL 216, LAS GRANJAS"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por los ciudadanos Maria de Lourdes Gomez
Gonzdlez, David Alonso Gémez Gonzdlez y Yamil Renova Dozal, en su
cardcter de propietarios del predio, en el cual solicitan la aprobacién del
Estudio de Planeacion Urbana denominado “Calle Nogal 216, Las Granjas”,
en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de
Desarrollo Urbano vy Ecologia, en el predio identificado lote 23 de la
manzana 7, cuadra H7, ubicado en la calle Nogal nimero 216 de la colonia
Las Granjas de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 375.00 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Recreacion y
Deporte a Mixto Moderado y aumento de COS a 0.85, de conformidad al
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040;

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito signado por ciudadanos Maria de Lourdes
Goémez Gonzdlez, David Alonso Gomez Gonzdlez y Yamil Renova Dozal, en
su cardcter de propietarios del predio, solicitaron la aprobacidén del Estudio
de Planeacion Urbana denominado “Calle Nogal 216, Las Granjas”, en
coordinacién con el H. Ayuntamiento, a fravés de la Direccidon de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en el predio identificado lote 23 de la manzana 7, cuadra
H7, ubicado en la calle Nogal nUmero 216 de la colonia Las Granjas de la
ciudad de Chihuahua, con superficie de 375.00 metros cuadrados, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Recreacién y Deporte a Mixto
Moderado y aumento de COS a 0.85, de conformidad al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visidbn 2040.

SEGUNDO. La Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, informé al piblico
del inicio del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Calle Nogal 216,
Las Granjas”, asi como de la recepcién de opiniones, planteamientos y
demandas de la comunidad, fijdndose para tal efecto el inmueble que
ocupa la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle
Camino ala Presa Chuviscar nimero 1108 de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO. En tal sen’ndo se tuvieron por reClbldOS y ogregados al ocurso de
cuenta los s:gwentes documentos:

1. Solicitud signada por los ciudadanos Maria de Lourdes Gomez Gonzdlez,

David Alonso Gémez Gonzdlez y Yamil Renova Dozal, en su cardcter de
propietarios del predio;
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2,
3.
4,

5..

10.

11.

Copia de la credencial para votar expedida por el Instituto Nacional
Electoral a nombre de Maria de Lourdes Goémez Gonzdlez;

Copia de la credencial para votar expedida por el Instituto Nacional
Electoral a nombre de David Alonso Gomez Gonzdlez;

Copia de la credencial para votar expedida por el Instituto Nacional
Electoral a nombre de Yamil Renova Dozal;

Copia certificada de Escritura Publica nimero 14,354 de fecha 3 de julio
del 2025, otorgada ante el Lic. Luis Carlos Magdaleno, Notario PUblico
nUmero 5 del Distrito Judicial Morelos, quien hizo constar el contrato de
compraventa que celebran por una parte las sefloras Amelia y Alayde,
ambas de apellidos Sagarnaga Sera, en su cardcter de Unicas vy
universales herederas, la primera también como albacea de la sucesidon
intestamentaria a bienes de los sefores Pilar Sagarnaga Herndndez vy
Delfina Cera Zamarrdn, como la parte vendedora y por la otra parte los
sefiores David Alonso Gémez Gonzdlez y Maria de Lourdes Gdémez
Gonzdlez, casada bajo el régimen de sociedad conyugal con el sehor
Yamil Renova Dozal, como la parte compradora, sobre la finca urbana
ubicada en la calle Nogal marcada con el nimero 216, identificado
como lote 23 de la manzana 7, cuadra H-7 de la colonia Las Granjas
(antes Ejido Nombre de Dios) de la ciudad de Chihuahua con superficie
de 375.00 metros cuadrados, con niumero de Inscripcion 2, Libro 7532,
Seccién Primera, con folio real 1071559 del Registro PUblico de la
Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

. Discos Compactos (Cd) certificados por la Direccion de Desarrollo Urbano

y Ecologia, que contienen el instrumento de planeacion;

. Certificado de Pago del impuesto predial 2026-344963 expedido por

Tesoreria Municipal de fecha 7 de abril de 2026;

. Oficio DDUE.SPU.AS.00093/2025 de fecha de 1 de diciembre del 2025,

emitido por la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual
solicita al Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua el
dictamen técnico al estudio de planeacién urbana;

. Oficio 868/2025 de fecha 17 de diciembre del 2026, emitido por el Instituto

de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio
se determind PROCEDENTE CONDICIONADO alo establecido en el mismo;
Oficio DDUE.SPU.AS.00094/2025 de fecha 01 de diciembre del 2025,
mediante el cual la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia solicité a la
Direccién de Desarrollo Humano y Educaciéon informe respecto de la
existencia de comités de vecinos constituidos en la zona;

Oficio DDHE/1538/2026 de fecha 4 de diciembre del 2026, emitido por la
Direccidn de Desarrollo Humano y Educacién, en el que informa que no
se cuenta con comités de vecinos constituidos en la zona;
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12. Oficio DASDDU/008/2026 en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la
publicacion de la noftificacion del Estudio de Planeacion por un periodo
de diez dias habiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal

13. Oficio SJ/DRPA/003/2026 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que la notificacion del estudio fue publicada en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal de Chihuahua;

14. Copia del Acta de la Décima Octava Sesién Ordinaria de la Comisidon de
Regidores de Desarrollo Urbano de fecha 18 de febrero del 2026,
encontrdndose los Regidores Rosa Carmona Carmona, Addn Isaias
Galicia Chaparro, Joni Jacinta Barajas Gonzdlez, Issac Dicz Gurrola y
Maria Guadalupe Aragdn Castillo, en la cual se autorizd el cambio de uso
de suelo por unanimidad de votos; \

15. Copia del Acta de la Vigésimo Segunda Sesién Extraordinaria de la
Comisién de Regidores de Desarrollo Urbano de fecha 11 de junio del
2026, encontrandose los Regidores Rosa Carmona Carmona, Addn Isaias
Galicia Chaparro, Joni Jacinta Barajas Gonzdlez, Omar Enrique Mdrquez
Estrada y Maria Guadalupe Aragéon Castillo, en la cual se aprobd la

- modificacion consistente en el nombre de los propietarios por unanimidad
de votos;

16. Oficio DDUE.SPU.AS.00215/2026 emitido por la Direccidon de Desarrollo
Urbano y Ecologia de fecha 15 de junio de 20264, en el cual se dictamina
PROCEDENTE CONDICIONADO a presentar estudio de impacto urbano y
ambiental y establecer las medidas de precaucion y salvaguardas
necesarias para los usuarios y habitantes de la zona el cambio de uso de
suelo de Recreacién y Deporte a Mixto Moderado y aumento de COS a

0.85, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, Visidon 2040;

- CUARTO. Mediante oficio DDUE.SPU.AS.00215/2026 de fecha 15 de junio del
2026, la Direcciéon de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la
Subdireccion de Programacion Urbana y el Departamento de Andlisis y
Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde
declara. que la propuesta fue analizada por esa Direccién dictaminando
PROCEDENTE CONDICIONADO a presentar estudio de impacto urbano vy
ambiental y -establecer las medidas de precaucidén y salvaguardas
necesarias para los usuarios y habitantes de la zona, el cambio de uso de
suelo de Recreacién y Deporte a Mixto Moderado y aumento de COS a 0.85,
de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Vision 2040 y puesta a consideracion de la Comisidn de Regidores de
Desarrollo Urbano, en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo y el
aumento de COS por unanimidad de votos.
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CONSIDERANDO

Esta Comisién, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se gjustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacion
Urbana denominado “Calle Nogal 216, Las Granjas”, en coordinacién con
el H. Ayuntamiento, a través de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia,
en el predio identificado lote 23 de la manzana 7, cuadra H7, ubicado en la
calle Nogal nimero 216 de la colonia Las Granjas de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 375.00 metros cuadrados, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de Recreacion y Deporte a Mixto Moderado y
aumento de COS a 0.85, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, Vision 2040 por lo que, en vista de lo anteriormente
expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanos Maria
de Lourdes Goémez Gonzdlez, David Alonso Gomez Gonzdlez y Yamil Renova
Dozal, en su cardcter de propietarios del predio.

SEGUNDO. Esta Comisibn aprueba y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacion Urbana denominado
“Calle Nogal 216, Las Granjas”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a
tfravés de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacion
menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua,
Vision 2040, en el predio identificado como lote 23 de la manzana 7, cuadra
H7, ubicado en la calle Nogal nimero 216 de la colonia Las Granjas dé la
ciudad de Chihuahua, con superficie de 375.00 metros cuadrados, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Recreacién y Deporte a Mixto
Moderado y aumento de COS a 0.85.

TERCERO. Una vez aprobado, turnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
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modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacion.

Asi lo acordaron vy firman las y los infegrantes de la Comisidn de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Saldn de Cabildo de Palacio Municipal a los 24 dias del mes de
junio del ano 2026.

ATENTAMENTE )
LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE

T \ ; y ,
- A vl
(\_h M-w«‘j\*‘“% g P 7z {/
ROSA CAR "ﬁlﬁ CARMONA ADAN ISAtAS GALICIA CHAPARRO
REGIDORA PRESIDENTA REGIDOR SECRETARIO

ISSAC DIAZ GURROLA JONI JACINTA BARAJAS GONZALEZ
REGIDOR VOCAL REGIDORA VOCAL

N4

MJZ ESTRADA  MARIA GUADALUPE ARAGON CASTILLO
' REGIDORA VOCAL

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE REGIDORES DE
DESARROLLO URBANQ, EN EL CUAL POR LOS CIUDADANOS MARIA DE LOURDES GOMEZ GONZALEZ, DAVID ALONSO GOMEZ
GONIALEZ Y YAMIL RENOVA DOIZAL, EN SU CARACTER DE PROPIETARIOS DEL PREDIO, SOLICITARON LA APROBACION DEL ESTUDIO
DE PLANEACION URBANA DENOMINADO “CALLE NOGAL 216, LAS GRANJAS", EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A
TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO IDENTIFICADO COMO LOTE 23 DE LA MANZANA 7,
CUADRA H7, UBICADO EN LA CALLE NOGALNUMERO 216 DE LA COLONIA LAS GRANJAS DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON
SUPERFICIE DE 375.00 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIOQ DE USO DE SUELO DE RECREACION Y DEPORTE A
MIXTO MODERADO Y AUMENTO DE COS A 0.85,
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A A DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

- SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA

Ch,huahua { E ANALISIS Y SEGUIMIENTO
capital de trabajo DEPARTAMENTO B

resultad s DE LAS DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

y O OFICIO: DDUE.SPU.AS.00215/2026

~. Gobicras MUdlelpaliabas a0y o
EXPEDIENTE No.: AS2025-11°

ASUNTO: MODIFICACION DE LOS PLANES Y PROGRAMAS MENORES

Chihuahua, Chih., a 27 DE ABRIL DE 2026

MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direcciéon de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de MARIA DE
LOURDES GOMEZ GONZALEZY DAVID ALONSO GOMEZ GONZALEZ en su caracter de
propietarios del predio identificado como Lote 23, de la Manzana 7, Cuadra H7, ubicado en la
CALLE NOGAL 216 COLONIA LAS GRANJAS, de esta ciudad; el cual tiene una superficie de
terreno de 375.00m2, quien promueve y solicita la aprobacién del estudio de planeaciéon
urbana denominado, "CALLE NOGAL 216, LAS GRANIJAS" en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, para llevar a cabo el
cambio de uso de suelo RECREACION Y DEPORTE de conformidad al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040 séptima actualizacién a uso de suelo MIXTO
MODERADO y AUMENTO DE COS A 0.85.

Que el estudio de planeacion en mencién se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la
persona que lo promueve, me permito informarie:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio DDUE.SPU.AS.00093/2025 de fecha 01 de diciembre de 2025, Ia
Dlreccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacidon
urbana denominado "CALLE NOGAL 216, LAS GRANJAS" solicitando el dictamen técnico al
Instituto de Planeacién Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de

Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Por medio de Oficio 868/2025 de fecha 17 de diciembre de 2025, el Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacién
urbana denominado "CALLE NOGAL 216, LAS GRANJAS".

Por medio de Oficio DDUE.SPU.AS.00094/2025 de fecha 01 de diciembre de 2025 emitido
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo

Humano y Educacion los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona donde
se encuentra el predio en estudio. "

Por medio de Oficio No. DDHE/1538/2025 de fecha 4 de diciembre de 2025 emitido por [a
Direccion de Desarrollo Humano y Educacion informa a la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia que no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/008/2026 de fecha 08 de enero de 2026, expedido
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la
Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en los
tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo’'de consulta publica por 10 dias
habiles, notificando que la recepcidn de opiniones y planteamientos y demandas de la
comunidad sera de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dias habiles en el inmueble de la Direccion
de Desarrollo Urbano y Ecologfa, ubicado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108,
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Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos
Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,

Con Oficio S1/003/2026 de fecha 15 de enero de 2026 expedido por la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del conocimiento
del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la Presidencia Municipal por 10
dfas habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado "CALLE NOGAL 216, LAS GRANIAS" fue
presentado en la Décimo Octava Sesién Ordinaria de la Comision de Desarrollo Urbano el
dia 18 de febrero de 2026 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de su
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia, a través de la Subdireccion de Programacion Urbana, dictaminando PROCEDENTE
CONDICIONADO a presentar Estudio de impacto urbano y ambiental y establecer las
medidas de precuacion y salvaguardas necesarias para los usuarios y habitantes de la
zona, cambio de uso de suelo RECREACION Y DEPORTE a MIXTO MODERADO y AUMENTO
DE COS A 0.85.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo
77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

Original de la solicitud firmada por los propietarios.
Copia simple de la identificacién con fotografia de los propietarios. k
Copia certificada de la escritura del predio.

Oficio DDUE.SPU.AS.00093/2025 de fecha 01 de diciembre de 2025, de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de
planeacién urbana.

5. Oficio 868/2025 de fecha 17 de diciembre de 2025 del Instituto de Planeacion
Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

6. Oficio DDUE.SPU.AS.00094/2025 de fecha 01 de diciembre de 2025 emitido por
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacion los Comités de Vecinos,

7. Oficio No. DDHE/1538/2025 de fecha 4 de diciembre de 2025 emitido por la
Direccion de Desarroflo Humano y Educacion donde informa de la inexistencia de
Comité de Vecinos.

8. Oficio No. DASDDU/008/2026 de fecha 08 de enero de 2026, de la Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita la

BON=
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10.

11.
12.
13.

o]

Diregtora de Desarrollo Urban‘o yfco? : 9

publicacion del Aviso en el tablero de aVISO de la Presrdenaa Mum(:lpal

Oficio SJ/003/2025 de fecha 15 de enero de 2026 expedldo por la Subsecretar:a
Juridica, sobre el cumplimiento de la publlcacaon en el tablero de avisos de la
Presidencia Mummpal LI

Copia simple de la Decimo Octava Sesién: @rdmana del@xa 18“de febrero de 2026 de
la Comisién de Desarrollo Urbano. :

Copia simple del comprobante de pago de predial.
Copia del comprobante de pago del tramite.

2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su
publicacién en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado.

ATENTAMENTE

Chihuahua
capitat dg traba
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EL €. MAESTRO ROBERTO ANDRES FUBNTES RASCON, SECRETARIO DEL M.

AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA. CON FUNDAMENTO EN LO
BREVISTO EN: EL A}tﬂ‘cuxo 63 FRACCION it DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL
ESTADO -DE CHIHUAHUA, Ef. ARTICULO 25 FRACCION Il DEL REGLAMENTO

INTERIOR DEL H, AYUNTAMIENTO, ¥ EL ARTICULD 29 FRACCION Xit DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA, HACE CONSTAR ¥
CERTIFICA

QUE LA PRESENTE ES COPIA FIEL Y EXACTA Y CORRESPONDE AL DOCUMENTO
ORIGINAL QUE TUVE A LA VISTA Y QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA
PRESIDENCIA MUNICIPAL, CONSTANDO DE —¢\S - FOJAS UTILES,
DEBIDAMENTE SELLADAS Y RUBRICADAS. SE AITORIZA ¥ FIRMA EN LA
CIUDAD_ DE CHIHUAHUA, CHiH, A L0s 2\ piAs DEL MES DE
AN DEL ARIO DOS MIL_\Ya A (e 1S .

EL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

L.
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Chihuahua
capital de trabajo
yresultados

F- Coblarns Municipal 2024:2027

'SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 12/2026

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 24 de junio del afio 2026,
dentro del punto nimero dieciséis del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés

Fuentes Rascon, otorga el uso de la palabra al Regidor Omar Enrique Marquez Estrada, a
fin de que dé lectura al Dictamen que presenta la Comision de Regidores de Desarrollo
Urbano, respecto del escrito presentado por los ciudadanos Maria de Lourdes Goémez
Gonzalez, David Alonso Goémez Gonzéalez y Yamil Renova Dozal, en su caracter de
propietarios del predio, en el cual solicitan la aprobacion del Estudio de Planeacioén Urbana
denominado “Calle Nogal 216, Las Granjas”, en el predio identificado lote 23 de la manzana
7, cuadra H7, ubicado en la calle Nogal niimero 216 de la colonia Las Granjas de la ciudad
de Chihuahua, con superficie de 375.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de
uso de suelo de Recreacion y Deporte a Mixto Moderado y aumento de COS a 0.85... Al
concluir la presentacion del dictamen, el Secretario del Ayuntamiento somete a votacion del
pleno para su aprobacion el dictamen presentado, y con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71y demas
relativos y aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, se tomo por unanimidad de votos, el siguiente:

-ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanos Maria de Lourdes
Goémez Gonzalez, David Alonso Gomez Gonzalez y Yamil Renova Dozal, en su caracter de
propietarios del predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Calle Nogal 216,
Las Granjas”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua, Vision 2040, en el predio identificado como lote 23 de la
manzana 7, cuadra H7, ubicado en la calle Nogal nimero 216 de la colonia Las Granjas de
la ciudad de Chihuahua, con superficie de 375.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el
cambio de uso de suelo de Recreacion y Deporte a Mixto Moderado y aumento de COS
a 0.85. :
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TERCERO. Tarnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 -de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate,
ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro
de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los
veintinueve dias del mes de junio del afio dos mil veintiséis.

El Secretario del H. Ayuntamiento

SECRETARIA
BEL
AYUNTAMIENTO

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon.
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Introduccioén

El presente estudio de planeacion urbana promueve la modificacion menor al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacién (PDU visién
2040 séptima actualizacion), mediante el Cambio de Uso de Suelo de Recreacion y Deporte a
Mixto Moderado (MM) y COS 0.85, para el predio localizado en la calle Nogal No. 216, en la
colonia Las Granjas, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 375.00 m2.

El predio se enfoca al aprovechamiento de un establecimiento de tipo “Local comercial”
compatible con los usos existentes en la zona, de conformidad con la normatividad urbana
vigente. Asi bien, se aportan elementos técnicos que sustentan el uso de suelo propuesto,
contribuyendo al aprovechamiento de predios provistos de infraestructuras.
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| - Fundamentacion Juridica

El estudio de planeacion urbana para el ubicado en la calle Nogal No. 216 de la Colonia Las
Granjas, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 375.00 m2, se formula con la
finalidad de aportar los elementos técnicos y normativos que fundamenten la solicitud de
cambio de uso de suelo de Rereacion y Deporte establecida por el Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacién Chihuahua visién 2040 séptima actualizacién a Mixto Moderado (MM) y
COS 0.85. Se fundamenta juridicamente a nivel federal, estatal y municipal, y que establecen lo
siguiente:

Ambito Federal

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos '

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y
dieron validez a las normas 4 Ultima reforma publicada DOF 07-05-2008 de ordenamiento
territorial a través de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacién, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Articulo 73. El Congreso tiene facultad: Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion.

Para expedir leyes sobre planeacion nacional del desarrollo econdmico y social, expedir leyes
que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los
municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de proteccion al ambiente
y de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico.

Articulo 115. Faculta a los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales
relativas, estaran facultados para: Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de
desarrollo urbano municipal; participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los
cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la
Federacion o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacion de los municipios; Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

' Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Constitucion publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 5 de febrero de 1917. Ultima reforma publicada DOF 10-06-2011.
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Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano?

Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacion y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion,
las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

II. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del
municipio;

[ll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacion que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven;

Xl. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y
sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefalaran las acciones
especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacién y
estableceran la Zonificaciéon correspondiente. Igualmente deberan especificar los mecanismos
que permitan la instrumentacion de sus principales proyectos, tales como constitucion de
Reservas territoriales, creacion de infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido,
vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion respectivo, dichas acciones especificas y la
Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefialara los requisitos y alcances de las
acciones de Fundacion, Conservaciéon, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacién, y establecera las disposiciones para:

I. La asignacién de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del
suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo,
impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de poblaciéon y la adecuada
estructura vial;

Ambito Estatal

Constitucién Politica del Estado de Chihuahua 3

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1° y 2°, destaca la soberania
del Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados

2 ey General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Ultima reforma DOF 28-11-
2016.
3 Constitucion Politica del Estado de Chihuahua. Ultima reforma aplicada Decreto 209-02 1l P.E. 2002.11.27/No.95
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Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre
otras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar,
derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y
obligaciones del Gobernador del Estado.

Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua*

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por

objeto establecer:

I. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacién del desarrollo
en el Estado de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democratica;

lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacién con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacién de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeaciéon debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales
y econdmicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion del desarrollo, la
ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la
participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioeconémica de
la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion.

Articulo7. Fraccion | el Sistema Estatal de Planeacion Democratica se plasmara en los
siguientes documentos:

[I. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion Democratica, tendra lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacion
exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacion, ejecucion, control y evaluacion del
Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a
que se refiere esta Ley.

4, Ley de Planeacién del Estado de Chihuahua. Ley publicada en el Periédico Oficial No. 1 del 4 de enero de 1989.
Ultima Reforma POE 2003.04.19/No.32.
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Articulo 38. EIl Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracién Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacién de las acciones previstas en el Plan y los
programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares e interesados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua®

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas
competencias, las siguientes atribuciones:

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacién de los principios y regulaciones de esta
Ley.

lll. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

VI. Formular y administrar la zonificacién prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondiente de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado, incluyendo las relativas
a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los centros de poblacion que se encuentren dentro del
municipio.

Sistema de planeacién para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacién de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinion del publico en las dependencias que los
apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y
otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

5 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. POE No.
79 del 2 de octubre de 2021. H. Congreso del Estado.
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Modificaciéon o actualizacion de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 76. La modificacion o actualizacién de los planes municipales de desarrollo urbano,
podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacién
debera estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demas
disposiciones legales aplicables.

Actualizacion o modificacion de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizaciéon o modificacién a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacion,
publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de
su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de
su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima
de construccion permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el limite del Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacién del ayuntamiento mediante un dictamen
técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacién del plan
correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del
inicio del proceso de modificacidon menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias
habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten
los planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicién para su
consulta fisica o electronica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la
modificacién menor correspondiente.

En ningln caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccion de una vialidad de jerarquia
primaria.

Zonificacion Primaria
Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacion de los
centros de poblacién ubicados en su territorio.
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La Zonificacion Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano
de centros de poblacion, en congruencia con los niveles superiores de planeacion que
establece el articulo 37 de esta Ley.

Criterios de Zonificacion Secundaria

Articulo 90. La Zonificacién Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de

centros de poblacién, de acuerdo con los criterios siguientes:

I. En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.

Il. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacion entre los
usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre
y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen
la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas, promoviéndose
las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracion con otros
ordenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversion
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversion privada en poligonos de desarrollo y construccidén prioritarios y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacion
correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacién de una red coherente de vialidades primarias y secundarias,
dotacién de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el
acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacién secundaria promovera la asignacion de usos mixtos y compatibles, procurando
la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando
estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes
municipales de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la
zonificacion, cuando los limites o demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios
o se les apliquen dos 0 mas usos del suelo a una sola propiedad.
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Ambito Municipal

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua®

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

lll. Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccién y
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado;

Articulo 11. Corresponde a la Direccién:

I. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento
urbano que requiera el fraccionamiento, fusion, re lotificacion de terrenos o subdivision, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacion, modificacién,
ampliacion, reparacion, uso, mantenimiento y demolicion de construcciones dentro del territorio
municipal,

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucion de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a
que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacion permisibles;

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

I. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

Ill. Sobre el cambio de la altura maxima de construccion permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacién,

Il. No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

Ill. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccién, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacion y adjuntar un documento
técnico que justifique la accion solicitada y la informacion grafica que permita la correcta
interpretacion del tramite solicitado.

6 Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua. 2013. POE No. 80 del sabado 05 de
octubre de 2013.
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PROCESO DE APROBACION

El proceso de aprobacion de la modificacion para el cambio de uso de suelo de Recreacion y
Deporte a Mixto Moderado (MM) y COS 0.85, se sustenta en lo establecido por la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua respecto a la aprobacion y modificacion de los programas de desarrollo urbano
sostenible. El Articulo 77 de la Ley establece que toda actualizacion o modificacién a los planes
municipales de desarrollo urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su
formulacion, aprobacioén, publicacion y registro.

Aprobacion y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeacién municipal a que se refiere el articulo 37 de esta
Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos
Y, en su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opiniéon y asesoria del Gobierno del Estado, a
través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano vy,
en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacion y aprobacion

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal

previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

I. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcion de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que sefala esta Ley.

Il. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacién en la zona, asi como en medios fisicos y
electronicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacion, este estara a cargo de la formulaciéon de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

Ill. El proyecto del Plan estara a consulta y opinién de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres érdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratandose de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias
naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible.
Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultaneamente, el area
municipal encargada de la elaboracién del plan, llevara a cabo las reuniones que sean
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necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el area encargada de la elaboracion del documento en un plazo no mayor
a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este
articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIIl. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros
planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su
aprobacion, no obstante, ante la omisidn de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectue las
modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro de poblacion
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hara la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el Limite
de Centro de Poblacion propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en

medios impresos y electronicos para su difusion.

Publicacion y registro

Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, una vez
aprobados, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las paginas
electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate.

Dichos instrumentos de planeacion o sus modificaciones deberan ser inscritos gratuitamente en
el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su
publicacion.

Los instrumentos de planeacion que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e
inscritos tendran una vigencia indefinida.
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Difusion

Articulo 80. La Secretaria y los municipios pondran a disposicién de las personas interesadas
los planes de desarrollo urbano municipal para su consulta. Igualmente promoveran la difusién
y conocimiento ciudadano de dichos instrumentos de planeacion.

Es obligacién de los municipios remitir a la Secretaria los planes municipales a que se refiere el
parrafo anterior, en los formatos impresos y digitales, debidamente georreferenciados, para su
integracion en el Sistema de Informacion y Evaluacion Territorial y Urbano a que se refiere esta
Ley.

Caédigo Municipal para el Estado de Chihuahua ’

Este Cddigo contiene las normas a que se sujetara la organizacion interior del Ayuntamiento y
el funcionamiento de la Administracion Publica Municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucién Politica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, las
siguientes:

Il. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacion, asi
como vigilar que las acciones de urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

lll. Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccion territorial;

7 Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua. Fecha de Ultima reforma: 7 de agosto del 2004.
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Il - Antecedentes

Definicion de Area de Estudio

El analisis de las condiciones del sitio, considera un radio de 1,500 metros en torno al predio
propuesto para cambio de uso de suelo, el poligono agrupa algunas colonias como: Los Frailes,
san Felipe etapa V, Colinas del sol etapa |, Arboledas etapa |, Il y Ill, San Andrés, Charros,
Fidel Velazquez, Panamericana, y Las granjas, donde se ubica el predio de aplicacién del plan.

El predio de aplicacion del plan que considera el presente estudio de cambio de uso de suelo se
ubica en la calle Nogal No. 216, colonia Las Granjas, en la ciudad de Chihuahua, con una
superficie de 375.00 m2. El PDU vision 2040, séptima actualizacion, lo caracteriza con uso de
suelo Recreacion y Deporte. Ver imagen 1.

Imagen 1. Poligono de analisis y localizacién del predio de aplicacion del plan.

Area de aplicacion
Superficie 375.00 m2

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Septiembre 2025.
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Lo anterior, se enfoca a sustentar la propuesta de cambio de uso de suelo de Recreacién y
Deporte a Mixto Moderado (MM) y COS 0.85, para obtener la licencia de uso de suelo
correspondiente.

El predio de aplicacion del plan colinda con la calle Nogal, cuyo flujo vehicular se vincula con
otras vialidades primarias de la zona como la Av. De las Américas, al sur, y la Av. José Maria
Iglesias al oeste.

A lo largo de la trayectoria de estas calles, se da el acceso a diversos establecimientos de tipo
comercial y de servicios dentro del poligono de estudio; asi como equipamientos, y vivienda.
Ver imagen 2.

Imagen 2. Predio de aplicacién del plan y usos en el poligono de analisis.

A

Area de aplicacion del plan
Recreacién y Deporte

Fuente: Elaboracion propia con imagen https://geoportal.mpiochih.gob.mx/sigmun. Septiembre 2025.

Cercanas al poligono de estudio se localizan vialidades primarias como la Av. Tecnoldgico, que
comunica al predio con el Sub centro norte, y el Centro Urbano, caracterizados como
importantes concentradores de diversos equipamientos de tipo educativo, administrativo, de
salud, transporte, asi como alta concentracion de actividades econdémicas.
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Régimen de tenencia de la tierra

El predio cuyo primer testimonio obra inscrito bajo el nimero 486, a folios 83, del libro 1005, de
la Seccion primera, del Registro Publico de la Propiedad correspondiendo a dicho inmueble el
Folio Real 1071559, el ante la fe del Licenciado Luis Carlos Magdaleno, Notario Publico
Numero Cinco del Distrito Judicial Morelos, hace constar que las sefioras Amelia Sagarnaga
Sera y Alayde Sagarnaga Seira en sus caracteres de Unicas y universales herederas, la primera
también como albacea, de la sucesién intestamentaria a bienes de los senores Pilar Sagarnaga
Hernandez y Delfina Sera Samarrén, como la parte vendedora y por la otra parte, Maria de
Lourdes Gomez Gonzalez y David Alonso Gémez Gonzalez, celebran compra venta, respecto
del siguiente bien inmueble ubicado en la Calle Nogal marcada con el numero 216, identificado
como Lota 23, de la Manzana 7, cuadra H-7, de la colonia Las Granjas, de esta ciudad de
Chihuahua, con superficie de 375.00 m2. Clave catastral 192-025-003. Ver imagen 3 a 5.

Imagen 3. Vista del predio propuesto para cambio de uso de suelo.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Septiembre 2025

Imagen 4. Vista de la vialidad local. C. Nogal.

. Fuente: )magen del sitio, Stree view google méps.”Septlembre 2025
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Imagen 5. Plano catastral del predio de aplicacion del plan.

MARIA DE LOURDES Y DAVID ALONSO
AMBOS DE APELLIDOS GOMEZ GONZALEZ

UBICAGION
NOGAL No.216

Colonia las Granjas en la cd. de chihuahua chih.

TIPO DE PLANO.

VIVIENDA

ESCALA BUP. AMPLIACION:

1:250i

0.00 m2

Norte

SUPERFICIES

LOTE No: MANZANA No: CLAVE CATASTRAL:
A 52-025-002

CLAVE CATASTRAL ESTANDAR:

08-001-019-00-0001-192-025-00003-00-0000

BUP. ESCRITURAS DE TERRENO: SUP, TOTAL DE CONSTRUCCION:
375.00 m2 121.67 m2
BUPERFICE FIBICO DE TERRENO: BUP. IVIENDA LAMINA:
1,245.286 m2 95.82 m2
BUP. VIVIENDA LOBA: BUP. VOLADOS LOSA:
19.76 m2 1.41 m2
BUP. VOLADOS LAMINA.
4,68 m2

M.ARQ. JOSE ARTURO ACOSTA ALMOD V{f
D.R.O. 1601

RP.C.174)

Fuente: Datos Proporcionados por el promotor. Septiembre 2025.



32

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 12 de septiembre de 2026.

Estructura urbana.

La estructura urbana configura de manera general la forma de la ciudad, conteniendo diversos
concentradores de actividades urbanas de distintas vocaciones de tipo habitacional, industrial, y
comercio y servicios, asi como nucleos concentradores de actividades como los Sub Centros
urbanos, o el Centro urbano, y los Corredores urbanos estratégicos como la Av. José Maria
Iglesias, Av. De las Américas, entre otras.

El predio propuesto para cambio de uso de suelo, se localiza en una zona consolidada,
compuesta por uso de suelo habitacional, caracterizado por vivienda de densidad media,
integrada en colonias y fraccionamientos, con una estructura urbana abierta a la estructura vial.

Existen areas de comercio y servicios caracterizados por establecimientos ubicados en
vialidades primarias como la Av. De las Américas, y la Av. José Maria Iglesias, cercanas al
predio, asi como otros establecimientos de tipo barrial al interior de las colonias.

La mezcla con diferentes usos comerciales, de servicios profesionales, consultorios y oficinas,
asi como comercio especializado al interior de las areas habitacionales de la zona, son
compatibles con el uso que se pretende solicitar en el predio de Recreacion y Deporte a Mixto
Moderado (MM) y COS 0.85, y que resulta similar a otros giros existentes en la zona, los cuales
se han surgido en los ultimos afios en predios con uso Habitacional, al interior del poligono de
estudio.

Esta condicion de compatibilidad entre los servicios y la vivienda, contribuye al
aprovechamiento del predio que, con la aprobacién de cambio de suelo propuesto para un
establecimiento tipo “Local comercial”, se da cumplimiento con la normatividad urbana asociada
a la consolidaciéon de areas provistas de servicios e infraestructura.

El esquema de accesos al predio de aplicacion del plan por medio de la calle Nogal, y la calle
Priv. Sebastian Lerdo de Tejada permite conectar el predio de aplicacion del plan con la Av. De
las Américas, comunicandolo con el Perif. De la Juventud, hacia diversos puntos al norte, al sur
y al poniente de la ciudad. no genera conflictos a los usos existentes

El predio cuenta con infraestructuras y servicios que permite la operacion del establecimiento en
el predio, y que como otros establecimientos de servicios existentes en el poligono de analisis,
cumplen con la normatividad contenida en el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua, y el mismo PDU visién 2040, séptima actualizacion.

Por ello, la aprobacién del cambio de uso de suelo de Recreacion y Deporte a Mixto Moderado
(MM) y COS 0.85, contribuira a un mejor aprovechamiento del potencial urbano del predio,
promoviendo la consolidacion de esta zona de la ciudad. Ver imagen 6.
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Imagen 6. Estructura urbana entorno al predio de aplicacion del plan.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Septiembre 2025.
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lll Diagnéstico
Analisis demografico

Segun datos del INEGI, el municipio de Chihuahua conté con un total de 918,543 habitantes al
afo 2015, la poblacion en la ciudad de Chihuahua asciende a 885,386 habitantes, y una tasa
media de crecimiento poblacional de 1.82% anual.

En el municipio de Chihuahua, el 15.87% de la poblacion es joven, menor de 15 afos; y el
63.47% tiene de 15 a 59 afos. La tasa de crecimiento poblacional municipal paso del 1.57% al
1.82% en el periodo de 2010 a 2015. Particularmente, el poligono de analisis registré una
poblacién total de 41,219 habitantes, de los cuales 22,357 son poblacidon femenina,
representando el 54.23%, y 18,862 habitantes corresponde a la poblacion masculina,
equivalente al 45.77% de la poblacién total existente registrada en ese periodo. Ver imagen 7.

Imagen 7. Densidad de poblacion total en el poligono de analisis, AGEB urbano.

Area de aplicacion
Superficie 375.00 m2

Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Septiembre 2025.
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Vivienda

La zona tiene vivienda integrada en fraccionamientos abiertos a la estructura vial. Segun datos
del INEGI, al afo 2010, el numero de viviendas particulares habitadas en el poligono es de
11,544. La zona tiene un promedio de ocupacion de 3.57 habitantes por vivienda.

Servicios en la vivienda

El proceso de desarrollo de la zona ha contribuido a la generacién de redes de infraestructura
de agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica; como resultado de la construccion
continua de desarrollos habitacionales en décadas anteriores, en la cual se localiza el predio de
aplicacion del plan.

Se cuenta con cobertura de servicios de agua entubada, luz eléctrica y drenaje, en viviendas y
en comercio, y los servicios del poligono. La disposicion de servicios existentes en la zona
favorece al predio de aplicacién del plan, ya que cuenta con los servicios.

Del total de las 11,544 viviendas existentes en la zona de estudio, 11,533 viviendas cuentan
con energia eléctrica, representando una cobertura del 99.9%. Asi mismo, 11,514 viviendas
cuentan con agua potable en la vivienda, equivalente a una cobertura del 99.74%, y las
viviendas que cuentan con drenaje son 11,505, representando el 99.66%.

Aspecto econémico

De acuerdo a datos del INEGI, en el Censo de Poblacién y Vivienda 2010, se aprecia que la
Poblacién Econdémicamente Activa en la ciudad de Chihuahua, muestra que cerca del 43.56%
cuenta con empleo; de la cual, el 18.60% corresponde a la poblacién femenina, y el 24.61%
corresponde a la poblacion masculina.

Para el mismo periodo, se observa que la poblacion ocupada que mostré un ingreso de
representa el 69.80%, asi como, el 15.17% de la poblacién obtiene 2 salarios minimos, el
5.25% recibe ingresos por un salario minimo, por su trabajo, y un 9.78% de la poblacién
ocupada no especificd su nivel de ingresos.

Unidades econémicas

De acuerdo a datos del DENUE?,, en un rango de 500 m. entorno al predio de aplicacién del
plan, existe un total de 270 establecimientos econémicos, de los cuales, 113 establecimientos
cuentan con uso de suelo Mixto intenso y Mixto moderado, 46 establecimientos con uso
comercio y servicios, los 111 establecimientos restantes, se localizan en predios con usos de
suelo Habitacional H35 y H25 sobre calles locales.

8 Sistema para Consulta de la Informacion Cenal 2010. SCINCE, INEGI. 2021.
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Medio Natural
Clima.

De acuerdo a la carta de climas de la Comisién Nacional del Agua, (CONAGUA), el area de
estudio se localiza en la regidon climatica identificada “Semiarida” (BS1KW). El clima de esta
region es de tipo “seco templado”; su verano presenta una temperatura entre 12° y 18°C,
mientras el mes mas frio presenta una temperatura entre -3°C y 18°C.

Temperatura

La temperatura media anual de la zona es de 16.8°C, monitoreada por la “Estacion Cd.
Deportiva”. Las temperaturas mas altas se presentan de mayo a agosto, con rangos de 22.1° a
23°C. Las temperaturas mas bajas se presentan de noviembre a febrero, con temperatura

promedio de hasta 8.2°C. Ver tabla 2.

Tabla 2. Temperatura media mensual en la zona de estudio.

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. PFZ:JZTIO
Cd. 82 11 136 175 221 251 24 23 209 17 127 89 16.8
Deportiva
., 87 10.8 139 176 217 252 24 228 209 17 124 92 171
P. El Rején

Fuente: elaboracion con datos de Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, PSMAP, 2009. Septiembre 2025.

Precipitacion pluvial

La precipitacion pluvial media anual registrada en la ciudad de Chihuahua es de 418.5 mm,
segun los datos del Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP). La zona urbana de
Chihuahua presenta un régimen de lluvias en verano de 75%, y régimen de lluvias invernales
de 10.2 % con respecto al total presentada en el afio. Ver tabla 3.

Tabla 3. Precipitacion media mensual en la zona de estudio.

Promedio

Estacién Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. anual

, 6 4.7 101 182 417 985 105 808 24 79 12 418.5
Cd. Deportiva

. 93 6.1 47 122 206 33.8 1071 101 866 28 6.9 11 427.6
P. El Rejon

P. Chihuahua 8.3 56 4.0 83 175 448 1024 117 843 25 82 11 435.3

Promedio total 9.1 59 4.5 10.2 18.7 401 1027 108 839 26 7.7 11 427.2
Fuente: elaboracién con datos de Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP, 2009. Septiembre 2025.
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Topografia.

El poligono de andlisis presenta un relieve topografico variado, en la zona poniente, presenta
pendientes variables entre el 15% y el 5% en sentido poniente - oriente, como continuidad del
relieve originado al poniente de la ciudad, y que va disminuyendo conforme se interna en la
zona urbana, con trayectoria hacia el rio Sacramento.

En la parte poniente de la zona de estudio, se presentan pendientes moderadas suaves que
atraviesan la zona en sentido poniente - oriente, con pendientes entre el 10% y el 5%, con
trayectoria al rio Sacramento.

El predio de aplicacién del plan cuenta con pendiente promedio del 2%, que lo hace apto para
el aprovechamiento urbano, ademas de una gran capacidad de conduccién de escurrimientos
pluviales hacia la calle Nogal. Ver imagen 8.

Imagen 8. Mapa de topografia en el poligono de analisis.

Area de aplicacion
Superficie 375.00 m2

Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizaciéon. Septiembre 2025.
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Hidrologia.

Se observa que el poligono de estudio se ubica en la Region Hidrolégica RH24K Bravo-
Conchos, de manera particular, ubica al interior de la Cuenca Alta Rio Chuviscar. La cuenca
hidroldgica contiene las micro cuencas denominadas: “La Galera norte”, “La Galera sur”, y “La

Cantera”. El predio de aplicacion del plan se localiza al interior de la microcuenca denominada
La Galera sur. Ver imagen 9.

Imagen 9. Mapa de cuencas hidrolégicas.
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Fuente: Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP. 2009. Septiembre 2025.

Una parte de los escurrimientos de la ciudad, se generan en la zona sur poniente de la Cuenca
Alta Rio Chuviscar, siguiendo la trayectoria rumbo al rio Chuviscar, y que abarcan la zona sur
poniente del area urbana del centro de poblacién.

Los escurrimientos en torno al predio de aplicacién del plan ocurren principalmente hacia el
sureste, cruzando la zona de estudio, a través de las calles locales, con direccion al arroyo La
Galera sur, en trayectoria al rio Sacramento.
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Aguas Superficiales.

La ciudad tiene cuerpos de agua superficiales de las presas El Rejon, Chuviscar, y Chihuahua,
ubicadas al sur-poniente de la ciudad. Las corrientes de agua superficial mas importante son el
rio Sacramento, al oriente, y el Rio Chuviscar ubicado al sur del poligono de analisis.

El poligono de analisis cuenta con los arroyos como “La Galera sur’, ubicado a
aproximadamente 700 m. al norte del predio de aplicacién del plan, y el arroyo “La Cantera”, a
aproximadamente 1700 m. al sur del predio. Ambos arroyos presentan una trayectoria en
sentido poniente-oriente, con trayectoria hacia el rio Sacramento, y el rio Chuviscar,
respectivamente.

El arroyo “La Galera sur’ cuenta con 3.566 km de longitud, de los cuales 1.636 km sin revestir,
0.622 km con canal rectangular, 0.743 km tienen arbolado, y 0.565 km con canal rectangular
subterraneo. y cauce sin revestir. Ver imagen 10.

Imagen 10. Trayectoria del arroyo La Galera sur, en el parque Los Frailes.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Septiembre 2025.

Arroyo la Galera sur. En la zona se presenta un punto de riesgo localizado a aproximadamente
500 m al oeste del predio de aplicacién del plan, sobre la trayectoria del arroyo “La Galera sur”,
en la interseccién con la calle José Maria Iglesias. Otro punto de riesgo se ubica a
aproximadamente 100 m al sur del predio, en la interseccion con la calle José Marti. En ninguno
de estos casos se genera afectaciones que limiten o imposibiliten el aprovechamiento actual
existente en el predio. Arroyo la Cantera.

El arroyo “La Cantera” se genera en la sierra poniente de la ciudad de Chihuahua tiene una
trayectoria a 1700 m al sur del predio de estudio, con direccion al Rio Chuviscar. La trayectoria
de la corriente de agua en el poligono de analisis, presentan cauces mediante ducto
rectangular.
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Vegetacion

La vegetacidon existente en el poligono de analisis se caracteriza por encinos, palmas, pinos y
arbustos localizados en banquetas, asi como pinos, sicomoros y arbustos, localizados al interior
de los predios existente en las colonias en la zona. Ver imagen 11.

Imagen 11. Tipo de vegetacioén en el poligono de analisis.

e

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Septiembre 2025.

Ademas, existe vegetacion en los equipamientos de recreacion y deporte como el caso del
parque Los Frailes, ubicado en la calle Republica de Uruguay esquina con calle Fray Francisco
de Jiménez, al norte del predio de aplicacion del plan. Ver imagen 12.

=% S5

et view google maps. Septiembre 2b25. ‘
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Composicion del suelo.

Edafologia.

El suelo del area de aplicacion del plan, esta compuesto por suelo tipo Xerosol haplico, y suelo
secundario de tipo Xerosol calsico, en fase fisica gravosa, con clase textural media de tipo
haplico y calcico (Xh+Xk+Hh/2/G) predominante en la zona sur, y sureste del area de estudio.

Al centro y noroeste del poligono de analisis se identifica suelo tipo pedregoso, de clase textural
media de tipo Regosol éutrico y suelo secundario Xerosol haplico (Re+Xh/2/P), con clase

textural media caracteristico de la zona norte del area de estudio.

Se observa que la zona poniente del area de estudio se caracteriza por suelo tipo Litosol y
suelo secundario Regosol éutrico de clase textural media (/+Re+Hh/2). Ver imagen 13.

Imagen 13. Mapa de edafologia en el poligono de andlisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Septiembre 2025.
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Geologia.

En el area de estudio predomina el suelo de roca de tipo sedimentario en conglomerados Q(cg),
predominante en la zona central de la zona urbana; y de manera particular, donde se ubica el
predio para cambio de uso del suelo.

Asi mismo, se presenta un suelo compuesto por roca ignea extrusiva, Toba acida, ubicado en la
zona sur-poniente del area de estudio.

Las caracteristicas geoldgicas de la zona y en particular en el predio de aplicacion del plan,
resultan aptos para el desarrollo urbano. Cabe mencionar que esta zona actualmente se
encuentra urbanizada, y el predio contiene edificaciones en su interior. Ver imagen 14.

Imagen 14. Mapa de geologia en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizaciéon. Septiembre 2025.
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Medio Fisico

Usos del suelo

Los usos de suelo existentes en el poligono de andlisis, se caracterizan por la vivienda
integrada en colonias, asi como equipamiento disperso, comercios y servicios sobre corredores
urbanos y vialidades primarias y colectoras. Ver imagen 15.

Imagen 15. Mapa de usos de suelo en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos de

i ,

PDU 2040, séptima actualizacion. Septiembre 2025.

B

Uso Habitacional. El uso predominante en el poligono de andlisis es la vivienda con
densidades H25, H35, H45 y en menor cantidad H60. La vivienda se agrupa principalmente en
las colonias Arboledas etapa |, Il, y Il, Colinas del sol etapa |, San Pablo, Los frailes, Charros,
Fidel Velazquez, Burécrata estatal, San Felipe V etapa, Panamericana, y Las granjas, donde se

ubica el predio de aplicacion del plan. En la zona cruzan vialidades como: Av. José Maria
Iglesias, y Av. De las Américas, entre otras. Ver imagen 16.
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Imagen 16. Usos de suelo habitacional en el poligono de andlisis.

o > JUPTS .‘ F oty
Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Septiembre 2025.

Equipamiento. Se identifican diversos equipamientos de tipo educativo como la Secundaria
Estatal No. 3015, Primaria federal “Simén Bolivar”, de tipo recreativo distribuidos al interior de
las colonias como el parque “Colinas”. Se identifican elementos de tipo deportivo como el
parque deportivo “Los Charros”, asi como, estaciones de gasolina, sobre vialidades primarias
Av. De las Américas, y Av. Francisco Villa. Ver imagen 17.

Imagen 17. Usos de suelo: equipamiento educativo en el poligono de analisis.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Septiembre 2025.

Recreacion y Deporte. El poligono de estudio, se caracterizan por contar con areas destinadas
para parques, y areas verdes, distribuidas en la zona interior de las areas habitacionales, como
es el caso del parque ubicado en la calle Republica de Uruguay y calle Fray Francisco de
Jiménez. Ver imagen 18.
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Imagen 18. Usos de recreacién en el poligono de andlisis, parque “Fidel Velazquez”.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Septiembre 2025.

Mixto moderado. En el poligono de analisis se han generado establecimientos con giros de
tipo comercial y de servicios, sobre las vialidades primarias como la Av. De las Américas, Av.
Rio de Janeiro, Blvd. Antonio Ortiz Mena, y la propia calle Cedro, y Priv. José Maria Mata, las
cuales forman parte de la estructura vial del poligono de analisis, y que atiende las necesidades
de la poblacién a nivel vecinal. Ver imagen 19.

Imagen 19. Usos de suelo comercial y servicios en el poligono de estudio.
r /
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Septiembre 2025.
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Predios baldios

La ciudad de Chihuahua presenta un crecimiento urbano condicionado por las estrategias de la
estructura urbana y la zonificacién secundaria establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de Chihuahua, visién 2040, séptima actualizaciéon. Segun datos del PDU visién 2040
séptima actualizacion, aproximadamente un 11% del &rea urbana total de la ciudad que esta
conformada por espacios vacios, caracterizada por predios baldios, o subutilizados en la
ciudad, que no se habian incorporado al desarrollo durante el momento de urbanizacion de la
zona en que se encuentran, representando aproximadamente un total de 919.35 has
incorporadas al desarrollo de la mancha urbana. Ver imagen 20.

%2k | Superie 375,00 m2 »

e 2

Estos espacios intra urbanos no desarrollados repercuten en el desarrollo eficiente de la ciudad,
propiciando el consumo intensivo en la periferia urbana, y hacia en las reservas de suelo, que
afecta la productividad y la calidad de vida de la poblacion.
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Al interior del poligono de analisis, se aprecia la existencia de diversos predios subutilizados,
como el ubicado en calle Fray Juan Juarez y calle Fray Diego de Rivas; y que se han quedado
sin aprovechar su potencial urbano a partir de la creacién de la colonia. Ver imagen 21.

Imagen 21. Predios subutilizados al interior d
= A

¥

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Septiembre 2025.

Las caracteristicas de desarrollo econémico de la zona han condicionado la reutilizacién de
diversas fincas de origen habitacional hacia aprovechamientos alternos, que se orientan al
comercio 0O servicios, cuyas necesidades arquitectonicas propician en ocasiones su
remodelacion, para para el desarrollo de nuevos proyectos, como el aprovechamiento
propuesto para el predio de aplicacién del plan, cuyo aprovechamiento urbano, favorece la
consolidacion de la zona, que cuenta con infraestructura. Ver imagen 22.

Imagen 22. Predios con usos comerciales o servicios en usos de vivienda.

Fuente: Imagén del sitio, Street view google mabs. Septiembre 2025.
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Imagen urbana

El poligono de andlisis esta consolidado en relacion a la urbanizacién, dotacién de
infraestructuras, y servicios. Se caracteriza por la existencia de vivienda agrupada bajo el
esquema de colonias y fraccionamientos cuya densidad es de tipo media, presentando una o
dos plantas, y en algunos casos, con jardin al frente del predio. Ver imagen 23.

Imagen 23. Usos habitacionales en el poligono de analisis.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Septiembre 2025.

La zona esta caracterizada por tener actividades econdmicas tipo establecimientos comerciales
y de servicios, localizados sobre la trayectoria de las avenidas que cruzan la zona, como la Av.
De las Américas, asi como establecimientos distribuidos al interior de la zona habitacional, y
cercanos al predio de aplicacion del plan. Ver imagen 24.

Imagen 25. Tipologia de comercios existente en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Septiembre 2025.
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El arroyo “La Galera sur’ ubicado a aproximadamente 100 m al sur del predio de aplicacion del
plan, cruza la zona con una trayectoria en sentido poniente-oriente, presenta un cauce
mediante ducto rectangular en diversos tramos y cruces con vialidades. Ver imagen 25.

Imagen 25. Trayectoria del arroyo La Galera. Sur.

S

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Septiembre 2025.

Existen importantes vialidades para comunicar la zona servidas con infraestructuras y servicios
a lo largo de su trayectoria como la Av. De las Américas, presentando diversos predios
comerciales y de servicios, con frente a estas vialidades. Ver imagen 26.

Imagen 26. Consolidacion vial en el poligono de analisis, Av. De las Americas.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Septiembre 2025. V

El predio de aplicacion del plan, no se localiza en zonas o sitios que afecten o limiten el
aprovechamiento existente el predio de aplicacion del plan.
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Equipamiento

El poligono de analisis se ubica en la parte nor-poniente de la zona urbana, cercano a
importantes concentradores de actividades de la zona, localizado en el entorno de la Av. De las
Américas, y la Av. José Maria Iglesias, entre otras. Ver imagen 27

Imagen 27. Mapa de equipamiento urbano en el poligono de andlisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Septiembre 2025.

El equipamiento identificado en el poligono de analisis, se ubica al interior de los
fraccionamientos y colonias, caracterizado por espacios recreativos, deportivos, y educativos en
los niveles: pre-escolar, primaria, secundaria, para servicio de la poblacion de la zona.

La zona recibe la influencia de los corredores urbanos que concentran actividades comerciales
y se servicios como son la Av. José Maria Iglesias, y la Av. De las Américas, asi como diversos
equipamientos, entre otros, las cuales se describen a continuacién. Tabla 4.
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Tabla 4. Equipamientos localizados en el interior, y cercanos al poligono de analisis.

Distancia al predio

Elemento 1500m Localizacion Nivel de
500m 1000m : y urbana cobertura
mas

Educacién y cultura

Jardin de nifios / Pre-escolar X X X Vecinal Vecinal

Escuela primaria X X X Barrio Barrial

Escuela secundaria X X Centro urbano Urbana

Colegio de Bachilleres X Barrial Sub centro

Salud y asistencia social

Hospital General "Pres Lazaro Cardenas" X Barrial Sub centro

Hospital y consultorios "Star Medica" X

Recreacion

Parque vecinal X X X Vecinal Vecinal

Deporte

Canchas vecinales X X X Vecinal Vecinal

Centro Recreativo “Los frailes” X Barrial Sub centro

Servicios urbanos

Estacion de bomberos X Corredor urbano Urbano

Mausoleos "Luz eterna" X Corredor urbano Urbano

Gasolinera X X X Corredor urbano Urbano

Fuente: Elaboracion con datos PDU, visién 2040, vigente, y datos de campo. Septiembre 2025.

Salud.

En el poligono de analisis se identifican las instalaciones del hospital general “Presidente
Lazaro Cardenas”, cuyo servicio abarca el poligono de estudio. Ademas, existen, clinicas
médicas y consultorios privados que dan servicio en la zona.

Ademas, se observan diversos establecimientos de servicios de salud, los cuales se ubican
principalmente sobre las vias principales, y en menor cantidad, dispersos al interior de las zonas
habitacionales, tanto de medicina en general, como de especialidades. Ver imagenes 28.

Imagen 28. Equipamiento salud, Hospital “Lazaro Cardenas” cercano al poligono de estudio.
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Educacion.

Se identifica al interior de la zona de estudio varios equipamientos educativos correspondientes
como las instalaciones de jardin de nifios “Luis Urias B”: de la primaria federal “Simén Bolivar”,
la secundaria estatal 3044, la secundaria estatal 3015, asi como el Colegio de Bachilleres
plantel 4, entre otros. Ver imagen 29 a 30.

Imagen 29. Equipamiento educacién, Jardin de nifios “Luis Urias B”, en la zona de estudio.

e -

Fuente: Imagen del sitio, Street ew google maps. Septiembre 2025.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps Septiembre 2025.

Recreacién y Deporte.

La cobertura de equipamiento deportivo y recreativo, con elementos de juegos infantiles y areas
verdes, dispersas al interior del poligono como parque “Fidel Velazquez”, ubicado en la calle
Brasilia y la calle A. F. Carbonell, y el parque “Los Charros”, ubicado en la calle Raul Contreras
y la calle E. Cavazos localizados todos al poniente del predio de aplicacion del plan, entre otros.
Ver imagenes 31.



Sabado 12 de septiembre de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

53

Imagen 31. Equipamiento recreativo. Parque “Los Frailes”.

By,

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Septiembre 2025.

El equipamiento identificado al interior de las colonias conformado por areas deportivas se
ubica en el Parque “Los Frailes”, ubicado en la calle Republica de Uruguay y calle Fray
Francisco de Jiménez, localizado al norte del predio de aplicacion del plan. Ver imagen 32.

Imagen 32. Equipamiento deportivo. el Parque “Los Frailes”.

o2

Transporte.
Se observan rutas de trasporte urbano de pasajeros en la Av. De las Américas, provistas de

sefalética, que indica los sitios oficiales de ascenso y descenso de pasajeros, los cuales dan
servicio directo al predio a aplicaciéon del plan, propuesto para cambio de uso de suelo. Ver

imagen 33.
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De manera particularmente, la estacion del sistema de transporte de la troncal Ruta 1, ubicada
en la Av. Universidad, se ubica a aproximadamente 1,100 m del predio de aplicacion de plan
existen con un recorrido que permite comunicar a los usuarios del predio aplicacion del Plan,
con otros sitios al norte, y al sur de la ciudad.

Imagen 33. Equipamiento de transporte, Av. De las Américas.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Septiembre 2025.

Servicios publicos.

Al interior del poligono de analisis, se identifican servicios publicos como estaciones de gasolina
en la Av. De las Américas, en Av. Francisco Villa, y Blvd. Antonio Ortiz Mena, y la Av.
Tecnoldgico, al oriente y sur del poligono de analisis. Ver imagen 34.

Imagen 34. Equipamiento de servicios. Gasolineras en Av. De las Américas

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Septiembre 2025.

La zona se encuentra servida con las instalaciones de la Estacion de Bomberos I, la cual se
localizan sobre la Av. George Washington, en el parque Industria Américas, a aproximadamente
1,700 m, al suroeste del poligono de analisis.



Sabado 12 de septiembre de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

55

MOVILIDAD

La estructura vial existente en la zona cubre las necesidades que generan los usos
habitacionales y comerciales del poligono de analisis, y permite la conexidén del predio de
aplicacién del plan, con otros puntos de la ciudad mediante vialidades primarias como la Av. De
las Américas, Av. José Maria Iglesias, y su conexion con la Av. Tecnoldgico, y el perif. De la
Juventud, entre otras.

Estructura vial

Las vialidades de mayor importancia en el poligono de analisis son la Av. De las Américas, y
Av. José Maria Iglesias, consideradas como primarias, y la calle Nogal, y Priv. Sebastian Lerdo
de Tejada José Maria Mata, consideradas locales, segun la estructura vial del PDU visién 2040,
séptima actualizacion, que conectan al predio con otros sitios de la ciudad. Ver imagen 35.

Imagen 35. Mapa de estructura vial en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Septiembre 2025.
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Vialidad Primaria. La avenida De las Américas, considerada como vialidad Primaria con
seccion de 19.00 m, con dos carriles por sentido, y banquetas peatonales laterales de 3.30 m.
Ver Imagen 36 y 37.

Imagen 36. Vialidad Primaria, Av. De las Américas.
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Av. Washington a Av. Tecnoldgico.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion. Septiembre 2025.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Septiembré 5?)25.

Vialidad primaria. La avenida José Maria Iglesias; es una vialidad primaria con seccion de
26.00 m, con tres carriles de circulacion por sentido, camellon, y banquetas laterales de 3.75 m.
Ver Imagen 38 y 39

Imagen 38. Vialidad primaria. Av. José Maria Iglesias.
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Fuente: PDU 2040, séptima actualizacién. Septiembre 2025.
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Imagen 39. Vialidad primaria. Av. José Maria Iglesias.

Fuente: Image del sitio, Street view google maps. Septiembre 2025.

Vialidad local. La calle Nogal, es una vialidad de tipo local con seccion total de 15.00 m con
tres carriles de circulacion en un solo sentido, y banquetas peatonales de 2.00 m y 2.50 m. Ver
Imagen 40 y 41.

Imagen 40. Vialidad local. C. Nogal.
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Av. José Maria Iglesias a Av. Tecnoldgico.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion. Septiembre 2025.

Imagen 41. Vialidad local. C. Nogal.
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La calle Priv. Sebastian Lerdo de Tejada, es vialidad local con seccion de 11.50 m, tres carriles
de circulacién en un solo sentido, y banquetas peatonales de 1.50 m. Ver Imagen 42y 43.

Imagen 42. Vialidad local. Calle Priv. Sebastian Lerdo de Tejada.
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Calle Nogal a Av. De las Américas.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion. Septiembre 2025

Imagen 43. Vialidad local. Calle Priv. Sebastian Lerdo de Tejada.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Septiembre 2025.

Analisis de movilidad urbana e impacto vial:

El analisis de la movilidad en la zona, considera un analisis preliminar del impacto vial enfocado
en la capacidad y nivel de servicio de las intersecciones y vialidad de acceso al predio,
analizando el impacto del flujo de transito generado por el establecimiento tipo “Local
comercial”, propuesto en el predio de aplicacion del plan, y proponiendo las medidas de
mitigacion correspondientes, en caso de que el impacto fuese importante.

Lo anterior de acuerdo al Manual de Capacidad Vial de la Direccion General de Proyectos y
Servicios Técnicos de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, Manual de Estudios de
Ingenieria de Transito de la SEDESOL y Manual de generacion de viajes del ITE. El predio se
ubica en el centro norte de la ciudad, y consiste en el desarrollo de un establecimiento de tipo
“Local comercial” existente en el predio, y que se conecta a la estructura vial existente en la
zona, por medio de la calle Nogal, hacia la Av. De las Américas, y la Av. José Maria Iglesias.
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Las vialidades a evaluar en el estudio son la calle Nogal considerada como tipo local; y la calle
Priv. Sebastian Lerdo de Tejada, de tipo local segun estructura vial el PDU vision 2040, séptima
actualizacion, asi como la interseccion entre estas dos vialidades.

Para evaluar la operacién vial actual en la zona, se considera realizar aforos en la interseccién
sefalada, y los flujos vehiculares, que permiten obtener los volimenes existentes en la zona, y
hacia el area del proyecto. El método de aforo realizado fue por medios manuales durante un
dia tipico de la semana en las horas de maxima demanda.

La hora de maxima demanda (H.M.D.) observada es de 7:00 hrs. a las 8:00 hrs. con 93
vehiculos por hora, en la interseccion de la calle 23 y la calle Riva palacio.

Analisis de la Capacidad

Se determinara la capacidad y nivel de servicio en las vialidades que dan acceso al proyecto del
establecimiento tipo “Local comercial” en el predio de aplicacion del plan, considerando el 100%
de ocupacién del proyecto, ya que de acuerdo a los aforos efectuados el flujo actual no se vera
incrementado por la ocupacion del proyecto.

El analisis de capacidad actual de las vialidades es el siguiente:

La calle Nogal; es una vialidad primaria con una seccion de 15.00 m con tres carriles de
circulaciéon en un solo sentido, y banquetas peatonales de 2.00 m y 2.50 m. En la grafica
siguiente, se observa que esta vialidad se encuentra operando a un nivel de servicio “B”,
considerando el aforo vehicular obtenido en la hora de maxima demanda para el analisis,
concluyendo que la vialidad existente se encuentra dentro de la zona de flujo libre, con
velocidades de operacion que se mantienen adecuadas para las condiciones del transito. Ver
imagen 44.

Imagen 44. Analisis de capacidad calle Nogal.
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Fuente: Elaboracién con datos del sitio, Septirembre 2025.

La calle Priv. Sebastian Lerdo de Tejada con una seccion de 11.50 m, tres carriles de
circulacién en un solo sentido, y banquetas peatonales de 1.50 m. En la gréfica siguiente, se
observa que la calle 23, en el tramo que da acceso a la zona del proyecto, y que opera con un
nivel de servicio “B”, suponiendo el aforo vehicular obtenido en la hora de maxima demanda,
considerando asi, que la vialidad en este tramo se encuentra dentro de la zona de flujo libre,
con velocidades de operacion adecuadas para las condiciones del transito existentes. Ver
imagen 45.
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Imagen 45. Analisis de capacidad calle Priv. Sebastian Lerdo de Tejada.
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Fuente: Elaboracion con datos del sitio, Septirembre 2025.

De acuerdo a los prondsticos del analisis de Impacto Vial, se calcularon los volumenes futuros,
con la tasa de crecimiento anual (t), donde se aplican a los volumenes actuales mas los viajes
generados para los escenarios del mediano y largo plazo. La tasa de crecimiento anual
recomendada para ciudad de Chihuahua, segun diversos estudios es 3%.

Los datos arrojados en el analisis no consideran medidas de mitigacidon ya que el impacto
observado no es importante. Por lo que las estructura vial actual tiene capacidad para el flujo
libre adecuadas para las condiciones del transito

La férmula para obtener el pronéstico vehicular es la del interés compuesto:

Vf=Va(1+t)n

En donde:

Vf = Volumen de transito en el futuro.
Va = Volumen actual de transito.

t = tasa de Crecimiento anual.

n = NUumero de afios de prondstico.

Imagen. 46. Vista interseccion de la Calle Nogal y la calle Priv. Sebastian L de Tejada.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google ma;;s 2024. Septirembre 2025.
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Imagen 47 AnaI|S|s f|UJO vial en |ntersec0|on ¢ 23y c. José Agustin Escudero.
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Fuente: E/aboraCIon con /magen SigMun 2025, y PDU visién 2040, vigente. Septlembre 2025.

Transporte Publico

En el poligono de analisis se identifican diversas rutas de transporte publico que dan servicio al
predio de aplicacion del plan. Estas rutas son de tipo Convencional, y de denominan de la
manera siguiente: la Ruta RC-Tec Il Directo, sobre Av. Tecnolégico; la Ruta RC-Tec Il Inverso,
sobre Av. Tecnolégico; la Ruta RC-Circunvalacion 1-Baja Zarco, sobre la Av. José Maria
Iglesias; la Ruta RC-3, sobre la Av. De las Américas.

La ruta Circunvalacion-Panamericana, sobre la calle George Washington. La mayoria de las
rutas de transporte urbano identificadas en el poligono de analisis cruzan por la Av. De las
Américas. Ver imagen 48 y 49.
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Imagen 48. Mapa de rutas de transporte en la zona de estudio.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Septiembre 2025.
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Infraestructura
Agua potable.

El poligono de analisis cuenta con red de distribucion de agua potable con diametros de 8” de
diametro sobre la trayectoria de la Av. De las Américas. El predio de aplicacion del plan recibe el
servicio de agua potable a través de la red de 10” pulgadas de diametro, sobre la trayectoria de
la calle Cedro, y Priv. José Maria Mata. Ver imagen 50.

Imagen 50. Mapa de infraestructura de agua potable en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Septiembre 2025.

En el poligono de analisis se cuenta con los pozos denominados “Panamericana 2°,
‘Panamericana 6”7, “S/N”, “Ciprés” y “Panamericana 8”, ubicados al oeste del predio de
aplicacién del plan, que abastecen de agua a las colonias existentes en el poligono de analisis.
Esta infraestructura posibilita el servicio de agua potable al predio de aplicacion del plan, que ya
cuenta con la prestacion del mismo JMAS.
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Alcantarillado Sanitario.

En el poligono de analisis, existen colectores de 10”, 15", y 18” pulgadas de diametro, que
colectan y conducen las descargas provenientes de las colonias que integran la zona.

Las descargas generadas por los usos habitacionales y comerciales al interior del poligono de
analisis son captadas y conducidas por la red existente, hacia la planta de tratamiento de aguas
residuales sur. Ver Imagen 51.

Imagen 51. Mapa infraestructura de drenaje sanitario en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Septiembre 2025.

De manera particular, el predio de aplicacion del plan emplea la red existente en la calle Lerdo
de Tejada que conduce las descargas captadas al colector general, ubicado en la trayectoria
del arroyo La Galera sur, localizado a aproximadamente 100 m. al sur del predio de aplicacion
del plan, el cual cruza la zona en sentido oeste - este.
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Energia Eléctrica.

La distribucion de energia eléctrica en el poligono de analisis, es proporcionado mediante la red
de alta tension 115 kva, siguiendo la trayectoria por la calle Av. De las Américas, a
aproximadamente 550 m al sur del predio de aplicacion del plan. Ver imagen 52.

La ubicacion de la red eléctrica posibilita la distribucion al interior del poligono de analisis, el
cual contiene diversas colonias, habitacionales, ademas de usos comerciales y de servicios
representados por establecimientos ubicados sobre diversas vialidades del sitio.

Imagen 52. Mapa de infraestructura de energia eléctrica en el poligono de analisis.

Area de aplicacion
Superficie 375.00 m2

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Septiembre 2025.

Particularmente el predio de aplicacion del plan, cuenta con servicio de energia eléctrica
otorgado por parte de la Comision Federal de Electricidad (CFE), el cual garantiza el
funcionamiento de la actividad que se desarrolla en el mismo. Ver imagen 53.
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Imagen 53. Vista de red eléctrica en Av. De las Américas.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Septiembre 2025.

Drenaje Pluvial.

Las micro cuencas hidrolégicas en el poligono de analisis de los arroyos “La Galera sur”, “La
Galera norte” y “La Cantera”, tienen escurrimientos con origen en la zona poniente de la ciudad,
y cruza el poligono de andlisis, en sentido oeste - este, convirtiéndose en afluente del rio
Sacramento y del rio Chuviscar, respectivamente. Ver imagen 54.

Imagen 54. Trayectoria del arroyo La Galera sur, en el parque Los Frailes.

\‘ /I i = e

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Septiembre 2025.
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El arroyo “La Galera sur” se ubican a aproximadamente a 400 m al norte del predio de
aplicacion del plan con una trayectoria en sentido oeste — este, hacia el rio Sacramento.

No presentan ningun tipo de riesgo para el aprovechamiento existente en el predio de
aplicacion el plan. Los escurrimientos generados al interior del predio de aplicacion del plan son
conducidos por la calle Lerdo de Tejada con trayectoria al arroyo “La Galera sur”. Ver imagen
55 a 56.
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Imagen 55. Infraestructura de pluvial en el poligono de andlisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Septiembre 2025.

Imagen 56. Escurrimientos pluviales al arroyo La Galera sur.

ralc e o

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Septiembre 2025.
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Riesgos y Vulnerabilidad

Riesgos Geoldgicos.
Segun los datos del Atlas de Riesgos para la ciudad de Chihuahua, se identifican elementos de
riesgo geoldgico fuera de la zona de estudio: “Falla Los Nietos”, y “Falla La Haciendita”
ubicadas a aproximadamente a 2,400 m. y 2,200 m, al oriene y sur del predio de aplicacién del
plan, respectivamente.

Se observa que la topografia donde se ubica el predio es regular, compuesta por pendientes
suaves, lo que lo hace viable el aprovechamiento urbano.

El riesgo geoldgico identificado en el poligono de estudio no representa un riesgo para la
actividad existente al interior del predio que se promueve en el presente estudio para cambio de
uso de suelo. Ver imagen 57.

Imagen 57. Mapa de Riesgos naturales Geolégicos en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Septiembre 2025.
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Riesgos Hidro meteorolégicos.

En el poligono de analisis se identifica el arroyo “La Galera sur”, ubicado a aproximadamente
100 m. al sur del predio de aplicacion del plan, y el arroyo “La Cantera”, a aproximadamente
2,200 m. al sur del predio. Ambos arroyos presentan una trayectoria en sentido oeste-este, con
trayectoria hacia el rio Sacramento, y el rio Chuviscar, respectivamente. Ver imagen 58.

Imagen 58. Mapa de Riesgos naturales Hidro meteoroldgicos en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Septiembre 2025.

Arroyo la Galera sur

El arroyo “La Galera sur” cuenta con 3.566 km de longitud, de los cuales 1.636 km son sin
revestir, 0.622 km son de canal rectangular, 0.743 km son de zona arbolada, y 0.565 km son de
canal rectangular subterraneo. La trayectoria de la corriente de agua en la zona, presentan
cauces mediante ducto rectangular, y cauce sin revestir.
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Segun datos del Atlas de Riesgos, y del PDU, vision 2040, vigente; se identifica un punto de
riego sobre la trayectoria del arroyo “La Galera sur”, en la interseccion con la Av. José Maria
Iglesias, localizado a aproximadamente 300 m. al oeste del predio de aplicacion del plan, y no
genera afectaciones que limiten o imposibiliten para el aprovechamiento del establecimiento
existente al interior del predio, mediante el uso de suelo solicitado. Ver imagen 59.

Imagen 59. Punto de riesgo en el arroyo La Galera sur, y la Av. José Maria Iglesias.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Septiembre 2025.

Otro punto de riesgo se ubica a aproximadamente 150 m. al sureste del predio de aplicacion del
plan, en la trayectoria del arroyo y en la interseccién con la calle Miguel Schulls. De manera
particular, el caso del arroyo “La Galera sur’, tampoco genera riesgo alguno para el
aprovechamiento urbano propuesto al interior del predio de aplicacién de plan. Ver imagen 60.

Imagen 60. Punto de riesgo en el arroyo La Galera sur, y la calle Miguel Schulls.

google maps. Septiembre 2025.




Sabado 12 de septiembre de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

71

Riesgos quimicos y tecnologicos.

En el poligono de analisis se identifica elementos de riesgos caracterizados por centros
concentradores de personas como: templos de culto, establecimientos de servicio,
equipamientos tipo: establecimiento de comercio al menudeo, y servicios profesionales
distribuidos en la zona, localizados a una distancia de entre 200 metros y 1,500 metros. Existe
ademas, una linea de gasoducto sobre la trayectoria de la calle Sabino y su continuacién por la
Av. Rio de Janeiro en el tramo de la Av. José M. Iglesias y la Av. Tecnoldgico, a
aproximadamente 350 m al sur del predio de aplicacion del plan. Ver imagen 61.

Imagen 61. Mapa de Riesgos antropogénicos en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Septiembre 2025.

Los elementos de riesgo quimico-tecnolégico mas representativos corresponden a diversas
gasolineras localizadas sobre la Av. De las Américas. La mas cercana al predio de aplicacion
del plan se localiza al oriente, a una distancia de aproximadamente 500 metros, sobre la Av. De
las Américas. Ver imagen 62.
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Imagen 62. Riesgo antropogénico, Gasolinera, en Av. De las Américas.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Septiembre 2025.

Para atender las contingencias que se generen por riesgos de incendio en la zona se cuenta
con la Estacién de Bomberos 2, localizada en la Av. George Washington, en el Parque
Industrial Américas, a aproximadamente 1700 m al oeste del predio de aplicacion.

La ruta mas viable, es por medio de la Av. G. Washington, la Av. De las Américas, calle Priv.
Sebastian Lerdo de Tejada y la calle Nogal. Este recorrido permite a los equipos de emergencia
accedan al predio de aplicacion del plan en un tiempo de respuesta de al menos los 10 minutos.
Ver imagen 63.

Imagen 63. Unidad de atencién de emergencia, Estacion de Bomberos 2.
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Identificacion de impactos negativos y medidas de soluciéon y/o mitigacion durante la
etapa de operaciéon de un establecimiento tipo “Comercio de articulos no perecederos y
especialidades de mas de 300 m2”, en el predio

Metodologia para identificar y evaluar impactos ambientales.

La evaluacién de los impactos ambientales del predio con la operacion del establecimiento tipo
“Local comercial’, existente en el predio, caracterizado como “Comercio de articulos no
perecederos y especialidades de mas de 300 m2’, que se define en la categoria “Comercio y
Servicio Distrital’, segun el PDU vision 2040, séptima actualizacion, se determiné mediante el
método de Leopold considerando una matriz de impactos modificados, para la identificacion y
valoracion del proyecto motivo del presente estudio.

Para determinar los impactos urbanos que genere el establecimiento propuesto, se identifico la
capacidad actual y futura de la infraestructura vial, agua potable, drenaje sanitario y energia
eléctrica; los servicios: alumbrado publico, recoleccidon de basura y seguridad publica, otorgados
por parte del municipio. La definicion de las capacidades y factibilidades de dotacion de la
infraestructura urbana y los servicios publicos existentes en la zona donde se ubica el predio,
determinaron las acciones requeridas para mitigar los impactos que generaria el proyecto.

Indicadores de impacto.

Los indicadores empleados para el analisis de impactos en la etapa de operacion del
establecimiento de tipo “Local comercial”, fueron seleccionados con la finalidad de identificar el
mayor numero de los mismos en el predio, considerando el contexto urbano, y su relevancia
ambiental.

Lista de indicadores de impacto.

En la operacién del establecimiento de tipo “Local comercial”, existente en el predio, identificado
como se determiné en particular, el empleo de los siguientes indicadores:

Indicadores urbanos:

— Infraestructura vial,

— Infraestructura de Agua potable, y alcantarillado sanitario,
— Servicios Publicos,

— Hidrologia, y Topografia,

— Equipamiento Urbano,

Los indicadores ambientales son:
— Agua,

— Suelo, Atmosfera,

— Paisaje

— Residuos.
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Descripcion de impactos urbanos

Infraestructura vial.

— La Infraestructura vial existente en el contexto del establecimiento tipo “Local comercial’,
propuesto en el predio de aplicacion del plan, considera las dimensiones de la calle
Nogal, colindante al predio, descritas en el apartado de estructura vial, que resulta
suficiente para el flujo vehicular continuo, considerando el esquema de accesos, a través
de esta calle, y que comunica con la Av. De las Américas, y la Av. José Maria Iglesias, y
la Av. Tecnoldgico, documentadas en el analisis de impacto vehicular .

— El establecimiento tipo “Local comercial’, propuesto en el predio, caracterizado como
“Comercio de articulos no perecederos y especialidades de mas de 300 m2’, que se
define en la categoria “Comercio y Servicio Distrital’, no advierte impactos significativos
en la operacién futura de la calle Nogal.

Servicios Publicos.

— La zona cuenta con el servicio de alumbrado publico sobre la calle Nogal, propuesto en
la etapa de urbanizacion de la colonia Las Granjas, donde se ubica el predio de
aplicacién del plan. La operaciéon del establecimiento tipo “Local comercial’, propuesto
en el predio.

— El servicio de recoleccién de residuos sdlidos (basura), estara disponible durante la
etapa de operacion del establecimiento tipo “Local comercial’, en el predio., debido a
que los residuos generados son tipicos, y pueden ser colectados, trasladados y
confinados en el relleno sanitario, par parte del servicio de recoleccién municipal.

— Por su parte, el servicio de seguridad publica se provee en la etapa de funcionamiento,
de manera continua a la zona donde se localiza del establecimiento tipo “Local
comercial’, propuesto en el predio, por parte de la Direccion de Seguridad Publica
Municipal.

Agua potable y Alcantarillado Sanitario
— La operacidon del establecimiento tipo “Local comercial’, propuesto en el predio, no
genera impactos negativos en la demanda y aportaciénes de las redes de drenaje
sanitario, y de agua potable existentes en la zona, para de desalojo la conduccion del
agua potable y de drenaje sanitario previstos debido a que la actividad existente, no
genera desechos de aceites, o grasas.

Equipamiento urbano
— La operacion del establecimiento tipo “Local comercial’, existente en el predio, no
generara demanda de equipamiento adicional a la existente en la zona, debido a que no
genera una estancia permanente en el sitio.
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Topogr

La oferta de equipamiento es atendida en las etapas programaticas establecidas en el
Plan de Desarrollo Urbano, Vision 2040, vigente, considerando los predios con destino
de equipamiento, previstos en la zona de la ciudad, a través de la donacion de
conformidad con la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

afia

La operacion del establecimiento tipo “Local comercial’, existente en el predio no genera
alteraciones en la topografia o en las pendientes de la zona, ni las colindantes al predio
de estudio.

Debido a que la zona esta urbanizada y consolidada, el establecimieto propuesto en el
predio ha considerado las pendientes existentes, en la zona.

Esta condicion topografica en el sitio no representa un riesgo para la estabilidad del
establecimiejto, ni para los predios colindantes.

Hidrologia

Impact

Agua

Suelo

En la zona de estudio, no se advierten impactos negativos al predio que limiten la
operacion del establecimiento tipo “Local comercial’, existente en el predio, causados
por la existencia de los escurrimientos que recorre por las rasantes de las calles en la
zona, con trayectoria hacia el rio Chuviscar.

El agua de lluvia captada al interior del predio sera canalizada hacia la calle Nogal, y su
continuacion sobre la calle Priv de Sebastian Lerdo de Tejada para su conduccion por
pendiente de las rasantes con rumbo al rio Sacramento. Esta condicion no afecta al
funcionamiento del establecimiento, por lo que no pone en riesgo las propiedades y
poblacién colindante al predio.

os ambientales

Durante la etapa de operacién del establecimiento, se tendra impacto poco significativo,
debido a que en las caracteristicas del proyecto arquitecténico enfocado exclusivamente
a la operacion de un “Local comercial’, propuesto en el predio, en la cual se considera la
instalacion de sanitario para servicio de los usuarios, y por lo tanto no se generaran
descargas residuales en el sitio. La zona cuenta con la red publica, operada por la Junta
Municipal de Agua y Saneamiento, organismo de este servicio.

Se considera un impacto permanente en el predio, toda vez que en la capa del suelo
natural ya ha sido sustituida por una base de concreto en areas de banquetas,
generandose impermeabilidad en la etapa de creacion de la colonia Las Granjas.



76 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 12 de septiembre de 2026.
— Particularmente, la superficie del predio de aplicacién del plan ha sido impactada durante
la etapa de urbanizacién de la zona.
Atmésfera

Se generara un impacto ocasional, provocado por la generacion de particulas de polvo,
emisiones, y ruido provenientes de los vehiculos automotores que se empleen
periddicamente durante la etapa de operacion del establecimiento tipo “Local comercial’,
existente en el predio, caracterizado como “Comercio de articulos no perecederos y
especialidades de mas de 300 m2’, que se define en la categoria “Comercio y Servicio
Distrital’ segun el PDU vision 2040, séptima actualizacion.

No se emplean equipos especializados que generen ruido, polvo o vibraciones que
afecten a los vecinos del predio contiguo.

Paisaje

Las actividades previstas en la etapa de operacién del establecimiento tipo “Local
comercial’, existente en el predio, caracterizado como “Comercio de articulos no
perecederos y especialidades de mas de 300 m2’, que se define en la categoria
“Comercio y Servicio Distrital’, no generaran un deterioro al paisaje del sitio; ya que el
predio de estudio se ubica en zona urbana, la cual actualmente se encuentra, impactada
y urbanizada previamente.

La edificacion no rebasa la altura indicada por el Reglamento de Construcciones y
Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua, y las indicadas en la tabla de
aprovechamiento urbano del PDU visién 2040, séptima actualizacién, de 8.50 m. o dos
niveles, que predomina en la zona.

Residuos

Durante la etapa de operacion del establecimiento tipo “Local comercial’, existente en el
predio, caracterizado como “Comercio de articulos no perecederos y especialidades de
mas de 300 m2’, que se define en la categoria “Comercio y Servicio Distrital’, se
generaran impactos menores, consistentes en

Los residuos de materiales generados durante esta etapa de operacion son: papel, y
cartdn que seran colectados y dispuestos para ser reciclados.

Los desechos de tipo organico que se generen, seran dispuestos en el relleno sanitario
de la ciudad, por medio del servicio de recoleccién y traslado de basura, por parte de la
Direccion de Servicios Publicos Municipales.
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Estructura urbana en la zona

El poligono de analisis esta compuesto por vivienda agrupada en colonias como: Los Frailes,
san Felipe etapa V, Colinas del sol etapa |, Arboledas etapa I, Il y Ill, San Andrés, Charros,
Fidel Velazquez, Panamericana, y Las granjas, donde se ubica el predio de aplicacion del plan,
y que se caracterizan por tener uso de suelo predominantemente Habitacional H12, H25, y H35
establecidos por el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visiéon 2040, séptima
actualizacion. Ver imagen 64.

Imagen 64. Densidades habitacionales en la zona de estudio.
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Area de aplicacion
Superficie 375.00 m2

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacién. Junio 2025.

Existen zonas de comercio conformado por establecimientos dispersos a lo largo de las
vialidades principales con venta al menudeo de tipo barrial y vecinal, al interior del poligono de
analisis y de las calle de mayor estructura vial como la Calle Nogal, Calle Priv. Sebastian Lerdo
de Tejada, la Av. De las Américas, Av. José Maria Iglesias, o la Av. Tecnoldgico.
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Por su parte, el predio de aplicacion del plan propuesto para el cambio de uso de suelo de
Habitacional de Recreacion y Deporte a Mixto Moderado (MM) y COS 0.85, cumple con el lote
minimo establecido por el PDU, vision 2040, séptima actualizacién, y que normativamente es
compatible con el habitacional existente en los predios colindantes.

De manera particular, se observa que existen predios de diversas dimensiones que contienen
giros comerciales y de servicios en uso de tipo habitacional. Estos establecimientos se
encuentran dispersos en la colonia del poligono de analisis, y cuentan con usos de suelo
habitacional H25, H35, asignados por el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
vision 2040, séptima actualizacién. Ver imagen 65.

Imagen 65. Usos habitacionales en la zona de estudio.
Q= !

Area de aplicacion del plan
Recreacion y Deporte
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2025..

A continuacion, se presenta una descripciéon de algunos casos identificados dentro de un rango
de 500 metros en torno al predio de aplicacion del plan. Ver imagen 66, y tabla 3.
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Imagen 66 Predios con glros dlferentes a uso Habitacional H25 a 500 m en torno al predlo de estudio.

| Area de aplicacion ';
Superf cie 375 00 m2

7
*

Fuente Elaboraaon con imagen D/g/tal Globe 2015, bing mapas 2021 y datos de campo. Sept/embre 2025

Tabla 3. Predios con giros diferentes a uso Habitacional H25 a 500 m en torno al predio de estudio.

Caso Uso de suelo Girpo Actual en el Predio SUPE'::ICIE
PDU Existente
1 Habitacional H35 Comercio y senicios Portones eléctricos "Seyco" 297.00
2 Habitacional H35 Mixto moderado "Water house" 300.00
3 Habitacional H35 Comercio y senicios Taller automotriz "Volks Loya" 300.00
4 Habitacional H35 Comercio y senicios Taller de torno "Disefio y Fabricacion Industrial” 300.00
5 Habitacional H35 Comercio y senicios Senicio de mecanica automotriz "Ashvic" 300.00
6 Habitacional H35 Comercio y senicios Mofles, Reparacion automotriz 287.00
7 Habitacional H35 Comercio y senicios Cantina tradicional "El coco II" 500.00
8 Habitacional H35 Comercio y senicios Frenos automotrices "Chavez" 130.00
9 Habitacional H35 Mixto moderado Venta de cerveza "Six" 117.00
10 Habitacional H35 Comercio y senicios Senvicio técnico automotriz "Pepe’s" 220.00

Fuente: Elaboracion propia con datos de campo, Septiembre 2025.
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El caso 1: Portones eléctricos, “Seyco” localizado en la calle José Marti, y calle Priv. de
Catalpa, al norte del predio de aplicacion del plan. Corresponde a un establecimiento de
Comercio y servicios. El predio tiene una superficie de 297.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano
lo caracteriza con un uso de suelo Habitacional H35. La estructura vial plantea un esquema de
accesos a través de la calle José Marti, con conexion hacia la Av. De las Américas. Ver
imagenes 67 y 68.

Imagen 67. Portones eléctricos, “Seyco”.

Portones eléctricos |
llSeyCO"

T
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Fuente: elaboracién propia con datos de campo. Imagen Digital Globe, Google maps. Septiembre 2025.

Imagen 68. Portones eléctricos, “Seyco”.
= ; 2 3
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El caso 2: Venta de agua, "Water house", localizado en la calle José Marti, al norte del predio
de estudio. Corresponde a venta de agua purificada. El predio tiene una superficie aproximada
de 300.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano lo caracteriza con un uso de suelo Mixto
moderado. La estructura vial de la colonia plantea un esquema de acceso a través de la calle
José Marti con conexion hacia la Av. De las Américas. Ver imagenes 69 y 70.

Imagen69. Venta de agua, "Water house".

-\‘

Fuente: elaboracién propia con datos de campo. Imagen Digital Globe, Google maps. Septiembre 2025.

Imagen 70. Venta de agua, "Water house".

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Septiembre 2025.
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El caso 3: Taller automotriz "Volk Loya", localizado en la calle José Marti, al norte del predio de
estudio. Corresponde a taller mecanico. El predio tiene una superficie aproximada de 300.00
m2. El Plan de Desarrollo Urbano lo caracteriza con un uso de suelo Habitacional H35. La
estructura vial de la colonia plantea un esquema de acceso a través de la calle José Marti con
conexién hacia la Av. De las Américas. Ver imagenes 71y 72.

Imagen71. Taller automotriz "Volk Loya".
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Fuente: elaboracion propia con datos de campo. Imagen Digital Globe, Goole maps. Septiembre 2025

Imagen 72. Taller automotriz "Volk Loya".

uente. Iagen del sitio, Street view google maps. Septiembre 2025.
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El caso 4: Taller de torno "Disefio y Fabricacién Industrial”, localizado en la calle José Marti, al
norte del predio de estudio. Corresponde a taller de torno. El predio tiene una superficie
aproximada de 300.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano lo caracteriza con un uso de suelo
Habitacional H35. La estructura vial de la colonia plantea un esquema de acceso a traves de la
calle José Marti con conexién hacia la Av. De las Américas. Verimagenes 73y 74.

Imagen 73. Taller de torno "Dlseno y Fabricacion Industrlal"

Taller de torno "Disefio y P
Fabricacion Industrial"

Fuente elaboracion propia con datos de campo. Imagen Dlg/tal Globe, Google maps. Septiembre 2025.

Imagen 74. Taller de torno "Disefio y Fabricacién Industrial”.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Sept/embre 2025.
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El caso 5: Servicio de mecanica automotriz "Ashvic", localizado en la calle José Marti, al norte
del predio de estudio. Corresponde a taller automotriz. El predio tiene una superficie
aproximada de 300.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano lo caracteriza con un uso de suelo
Habitacional H35. La estructura vial de la colonia plantea un esquema de acceso a través de la
calle José Marti con conexién hacia la Av. De las Américas. Ver imagenes 75y 76.

Imagen75. Servicio de mecanica automotriz "Ashvic",

Servicio de mecanica
automotriz "Ashvic'

s — e Dbt

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Septiembre 2025.
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Predio de aplicacion del plan.

El predio de aplicacion del plan esta ubicado en la calle Nogal No. 216, colonia Las Granjas, en
la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 375.00 m2. El PDU visién 2040, séptima
actualizacion, lo caracteriza con uso de suelo Recreacion y Deporte. Ver imagenes 77 y 78.

Imagen 77. Localizacion del predio de aplicacion del plan.
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Fuente: Elaboracion propia con imagen Digital Globe 2023, bing maps. Septiembre 2025.

Imagen 78. Vista del predio de aplicacion del plan.
\; E

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Septiembre 2025
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El predio de aplicacion del plan se localiza en zona urbanizada que cuenta con infraestructuras
de agua potable, drenaje sanitario, y energia eléctrica, asi como servicios de alumbrado
publico, recoleccion de basura y seguridad publica. Ver imagenes 79.

Imagen 79. Vista la calle Nogal, colindante al predio de aplicacién del plan.

La estructura vial de la zona establece un esquema de accesos al predio de aplicacion del plan
a través de la calle Nogal, que cuenta con conexion hacia la Av. De las Américas al sur, la Av.
José maria Iglesias al oeste, y la Av. Tecnoldgico al este. Ver imagenes 80.

Imagen 80. Vista de infraestructura cercana al predio de aplicacion del plan.

#i

uente: Imagen del sitio, Street view google maps. Septiembre 2025.
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Sintesis del Diagnostico

— El poligono de andlisis cuenta con usos de suelo Habitacional H35, complementados por
uso mixto intenso y mixto moderado en los corredores principales, y al interior de las
zonas habitacionales con equipamientos de recreacion y deporte, y educativo. de
acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040, séptima
actualizacion.

— El predio de aplicacion del plan tiene asignado el uso Recreacién y Deporte, y se
propone cambiar a Mixto Moderado (MM) y COS 0.85, para el desarrollo de un
establecimiento de tipo “Local comercial”, existente al interior del predio.

— El predio cuenta con frente a la calle Nodal y la calle Priv. Sebastian Lerdo de Tejada
reconocida como via publica, y que conduce el flujo vehicular hacia la Av. De las
Américas, y la Av. José Maria Iglesias, hacia otras zonas de la ciudad, a través de la Av.
Universidad.

— En la zona donde se localiza el predio de aplicacion del plan existe cobertura de agua
potable, drenaje sanitario y energia eléctrica, asi como servicios de alumbrado, y
pavimentacion. De manera particular, el predio de aplicacion del plan cuenta con la
dotacién de estas infraestructuras y servicios que posibilitan el desarrollo del
establecimiento propuesto en el predio.

— El equipamiento urbano existente al interior del poligono de analisis, se integra
principalmente por parques, areas verdes, asi como escuelas distribuidas al interior de
las colonias. Particularmente, se cuenta con la Estacion de Bomberos No. 2 ubicada
sobre la Av. G. Washington para la atencidon de emergencias urbanas.

— El elemento de riesgo quimico-tecnolégico mas cercano se localiza a 100 m al norte del
predio sobre la calle Sabino y una gasolinera a 500 m al sur sobre la Av. De las
Américas. La Falla Los Nietos, se ubicada a aproximadamente a 2400 m, al oriente; y el
punto de riesgo hidro meteorolégico a 100 m en el arroyo “La Galera sur”, y la calle José
Maria Iglesias. Ninguno de estos elementos, representa riego para las actividades que
se promueven, mediante el cambio de uso de suelo.

— La presente modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion, consiste en el cambio de uso de suelo de
Recreacion y Deporte a Mixto Moderado (MM) y COS 0.85, para el predio localizado en
la calle Nogal No. 216, en la colonia La Granjas, de la ciudad de Chihuahua, con una
superficie de 375.00 m2.
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IV. NORMATIVIDAD

Las politicas y objetivos que se identifican en el presente estudio son congruente con las
estrategias establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision
2040, séptima actualizacion. De manera particular, su compatibilidad con el uso Mixto
Moderado (MM) y COS 0.85, propuesto para el desarrollo de un establecimiento de tipo “Local
comercial” en el predio ubicado en calle Nogal No, 216, Colonia Las Granjas con una superficie
de 375.00 m2.

Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040.

Coadyuvar al crecimiento ordenado y sustentable de la localidad, condicionan los usos y
destinos del suelo, asociado a la provision de servicios para un mayor aprovechamiento de los
recursos de infraestructuras, servicios y suelo disponible, como se proponen mediante el
cambio de uso de Recreacién y Deporte a Mixto Moderado (MM) y COS 0.85, para el predio.

Vision

Promover el desarrollo de un establecimiento de tipo “Local comercial” existente en el predio de
aplicaciéon del plan, mediante el cambio de uso de Recreacion y Deporte a Mixto Moderado
(MM) y COS 0.85, compatible con los usos existentes en su entorno.

Objetivos

La propuesta de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
vision 2040, séptima actualizacion, mediante el cambio de uso de suelo de Recreaciéon y
Deporte a Mixto Moderado (MM) y COS 0.85, para el predio localizado en la calle Nogal No.
216, Colonia Las Granjas, en la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 375.00 m2. se
orienta a:

— Promover la integracion del predio con el entorno inmediato, mediante el uso de suelo
Mixto Moderado (MM) y COS 0.85, que es compatible con los usos habitacionales
existentes en la zona en que se localiza el predio.

— Alentar la consolidacion de la ciudad, mediante la ocupacion ordenada del suelo que
cuenta con infraestructura y servicios urbanos.

— Coadyuvar con el desarrollo econdémico de la zona, mediante la generacién de proyectos
que provean de oferta de empleo en la zona norte de la ciudad.

Politicas de desarrollo
Las politicas de desarrollo de la propuesta de cambio de uso de suelo se orientan a la

consolidacion de la ciudad, asi como a la mezcla de usos de suelo compatibles, al interior de
los barrios y colonias.
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La propuesta de cambio de uso de suelo, se orienta a la mezcla ordenada de usos de
suelo, mediante el uso Mixto Moderado (MM) y COS 0.85, para el predio de aplicacion del
plan con uso Recreacion y Deporte, y su compatibilidad con los usos habitacionales
colindantes, cumplimiento con la normatividad establecida el PDU, vision 2040, vigente.

Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano

Dosificacion de usos de suelo y normatividad uso mixto .

Se propone el conocimiento de un establecimiento tipo “Local comercial”’ existente
en el predio mediante el uso de suelo de Mixto Moderado (MM) y COS 0.85. Ver tabla 4.

Tabla 4. Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad uso mixto.

o
Lote % Altura Maxima Frente | Fondo E
: o Restriccion s
codigo| "M@ | abika | minimo | cos | cus |Superficie minimo | minimo [fontatfondor|] =
(Max) M2) Permeable i m) \ateral 8
Libre | metros | pisos =
@
M | 60+ | 140 | 120 | 080 | 300 | sP sp | sp | 1000 | sP SR .
Remitirse a la
normativida
vigente del
Reglamento
MB | 60+ | 240 | 400 | 060 | 250 | sP sp | sp | 2000 | sP SR egzr:e”
msi | 60+ | 180 | 800 | sR | SR SP s | sp | sp | sP gr |Constuccione
s y Cuidad
c
msl | 6o+ | 140 | 1000 | sk | SR SP s | s | sp | sP SR efcana

Fuente: PDU, visién 2040, séptima actualizacién. Septiembre 2025.

La normatividad establecida para los usos Mixtos en la “Tabla de dosificaciéon de usos de
suelo y normatividad uso mixto”, establece las caracteristicas de aprovechamiento a las
que se sujetaran los predios, como: superficie minima de predio 250 m2, y el Frente
minimo de 15.00 m para el caso Mixto Moderado (MM); las cuales se cumplen
adecuadamente, al tener el predio de estudio una superficie total de 375.00 m2, y un
frente total de 15.00 m hacia la calle Nogal, para el establecimiento de tipo “Local
comercial”’, una vez se autorice el cambio de uso de suelo solicitado.

Compatibilidad de uso de suelo

La normatividad de usos de suelo establece la relacion entre los usos, de conformidad
con las politicas y objetivos, descritos en la “Tabla de compatibilidad de usos de suelo®,
en la cual se considera dentro de la categoria “Comercio de articulos no perecederos
y especialidades de mas de 300 m2” en el “Comercio y Servicios Distrital” para el
desarrollo de un establecimiento de tipo “Local comercial” el cual es “Permitido” para el
uso de suelo “Mixto Moderado (MM) con COS 0.85”, propuesto para el predio de
aplicaciéon del plan, como se muestra en el extracto de la “Tabla de compatibilidad de
Usos de suelo”. Ver tabla 5.
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Tabla 5. Tabla de Compatibilidad. Uso de suelo mixto intenso, extracto.

USOS MIXTOS
COMPATIBILIDAD
CATEGORIA GIRO
M| MM [ MB | MS | MSII
Comercio de articulos no perecederos y especialidades de mas de 300 m2 P P P P
Tiendas de autoservicio hasta 300m2 P P P P P
Peluquerias, lavanderias, tintorerias, reparadoras de articulos del hogar m&s de 50 m2 | P P P P P
Venta de abarrotes, elaboracion y expendios de alimentos desde 51 m2 hasta 300 m2 | P P P P P
Refaccionarias y ferreterias sin venta de materiales pétreos hasta 300 m2 P P 3 P P
Cafés, fondas y restaurantes p p P P P
Oficinas desde 51 m2 hasta 300 m2 P P P P P
Ropa y calzado, art. domésticos, videoclubs, joyeria, papeleria, regalos y libros hasta P P P P P
Sucursales de banco e instalaciones bancarias P P X P P
COMERCIO — — ——
Y SERVICIO Vetenlnanasl, estética car’nna y ienda de mascotas 13 13 13 13 13
DISTRITAL E.s.tacmnamllento de vehiculos 2 2 X 2 2
Sitios de taxi P P P P P
Talleres de enderezado y pintura de vehiculos 13 13 X 13 13
Talleres de servicio y reparacion hasta 300 m2 13 13 13 13 13
Talleres de servicio y reparacion de mas de 300 m2 13 13 X 13 13
Lavado de vehiculos P P X P P
Expendios de licor o cerveza P P {310 P P
Bafios publicos, sauna, salones de masaje P P X P P
Club social y salones de fiestas infantiles P P P P P
Clubes deportivos y centros de acondicionamiento fisico 2310|2311 10 X X

Fuente: PDU visién 2040, séptima actualizacion vigente. 2021. Septiembre 2025.
Estructura urbana

La estrategia del PDU vision 2040, séptima actualizacion considera para la categoria de Usos
Mixtos, y particularmente para el uso de suelo Mixto Moderado (MM) los siguientes criterios:

— Se ubicaran dentro de los poligonos y areas de influencia, el centro y subcentros
urbanos, corredores estratégicos y centros distritales.

El modelo poli-céntrico de la estrategia urbana, define que el area de influencia del subcentro
Centro Norte es el mas proximo al poligono de analisis.

De manera particular, el predio de aplicacion del plan se localiza a 710 m, del “Subcentro
Centro Norte”, permitiendo la viabilidad de este uso de suelo.

Esta consideracion atiende el caso de aprovechamiento de un establecimiento de tipo “Local
comercial” existente en el predio motivo del presenta cambio de uso de suelo de Recreacion y
Deporte a Mixto Moderado (MM) y COS 0.85.
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Fuente: Elaboracion con imagen Digitl Globe, bing mapas 2025, y PDU visién 2040 Septiembre 202..

El predio de aplicacion del plan se localiza dentro del area de influencia de la vialidad local,
Calle Nogal, posibilitando el giro existente mediante el uso Mixto Moderado (MM) y COS 0.85.
Ver imagen 82.
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Normatividad de Vialidad.

Se considera tener acceso al predio de estudio, por la calle Nogal, para el desarrollo propuesto
en el predio, mediante el uso Mixto Moderado (MM) y COS 0.85 propuesto.

Se considera que la actividad propuesta al interior del predio de aplicacién del plan, no generara
impactos significativos en la estructura vial existente, ya que no la modifica en su seccién
vehicular, ni en las areas de banqueta con las que colinda el predio, como se describe en el
diagndstico del presente estudio.

El Articulo 67, define la normatividad para las vialidades en la “Tabla de Normas para Vialidad,
Funciones Minimas y Secciones”, donde se describen las dimensiones de las calles que
conforman la estructura vial para la ciudad de Chihuahua.

La calle Nogal fue constituida como via publica desde la creacién de la colonia Las Granjas, ya
que la estructura vial del PDU vision 2040, séptima actualizacién la jerarquiza como calle de tipo
“‘local”; y segun la Tabla de Normas para Vialidad, Funciones Minimas y Secciones, debe tener
una seccion minima de 15.00 m. Ver tabla 6.

Tabla 6. Tabla de normas para vialidad, funciones minimas y secciones.
Distancia ~ %Pendiente

Seccién Ancho de Ancho de Transp Estaciona

Tipo Funcién Minima Circulacién S rmae e Plblico miento Ubicacién Maxima
Rec/ellas__Recomendada
Regional Regional SCT Dos SCT SCT Si No 1600-5000 12%
Primaria de 5 carriles de
S Primaria 50 m Dos 55,56.0y5.0 35m Si No 800-1000 12%
Distribucion .
c/sentido
3 carriles de
Primaria Primaria 34 m Dos 4.0,5.0,y4.0 3.5m Si No 800-1600 12%
c/sentido
2 carriles de
Secundaria Colecta 20m Dos 3.00y 3.00 3.5m Si No 400-800 12%
c/sentido
. 2 carril de
Terciaria o staciona-
Local en Fracc Local 12m Uno 1.75y1.75m e No Si 100 15-18%
. . miento ambos
Interés Social lados

Fuente: Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua. 2016. Septiembre 2025.

La calle Nogal, es una vialidad de tipo local con seccion total de 15.00 m con tres carriles de
circulacion en un solo sentido, y banquetas peatonales de 2.00 m y 2.50 m, con una seccion vial
de mayor dimension a la establecida en la normatividad vigente. Ver Imagen 83.
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Imagen 83. Vialidad local. C. Nogal.
n
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2m 35m
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35m 3.5m 25m

Av. José Maria Iglesias a Av. Tecnolobgico.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion. Septiembre 2025.

La calle Priv. Sebastian Lerdo de Tejada, es una vialidad local con secciéon de 11.50 m, con tres
carriles de circulacién en un solo sentido, y banquetas peatonales de 1.50 m. Ver Imagen 84.

Imagen 84. Vialidad local. Calle Sebastian Lerdo de Tejada.
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Calle Nogal a Av. De las Américas.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion. Septiembre 2025

El aprovechamiento del predio establece el empleo de vehiculos motorizados tipo automovil y
camioneta, donde las caracteristicas de la edificacion permite alojar a los vehiculos por sus
dimensiones, asi como la seccién vial de 15.00 metros en la calle Nogal, permite el desarrollo
de los radios de giro considerados para este tipo de vehiculos, segun la NOM-004-SEDATU-
2023. Estructura y disefio para vias urbanas. Ver tabla 7.

Tabla 7. Dimensionamiento de los vehiculos motorizados (extracto)

NU Anch Radi
Nomenclatura Nombre umc.aro de Largo cm neno Altura cm ad.lo de
ejes cm giro
DE - 335 Automovil 2 580 214 167 732

Fuente NOM-004-SEDATU-2023. Estructura y disefio para vias urbanas. Junio 2025.
Accesibilidad peatonal
Las condiciones viales existentes alrededor del predio de aplicacion del plan, que se describen

en el apartado de diagnoéstico y la normatividad de conformidad con el Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040, séptima actualizacion.
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La calle Nogal definida en la normatividad municipal como vialidad de tipo local, presenta en el
tramo donde se ubica el predio de aplicacion del plan, una seccidn vial total de 15.00 m. asi
como el espacio destinado para la circulacion peatonal por medio de las banquetas laterales,
considera una seccion de entre 2.00 m.

— De manera patrticular la norma NOM-004-SEDATU-2023. Estructura y disefio para vias
urbanas. Especificaciones y aplicacién, considera en su apartado 5.5. vocacién de las
vias: forma funcién y uso: donde establece que las vias terciarias tienen un caracter
estrictamente local, su objetivo primordial es de habitabilidad, brindar acceso a los
predios dentro de las comunidades o para el transito exclusivo peatonal o de vehiculos
no motorizados, definiendo sus principales caracteristicas operacionales y geométricas
que se muestran en la tabla 8.

Tabla 8. Caracteristicas operacionales y geométricas de las vias terciarias.

caracteristicas Valor
Valor de servicio maximo (vehiculos/hora/carril) menor a 400
Limite de velocidad 30 Km/h
Derechos de via 6a15m
Ancho de carril 25023.00m
Ancho de banqueta 2.50 m (minimo)
Pendiente méxima recomendada 15%
NUmero de carriles efectivos de circulacién maximo 2 por sentido

Fuente NOM-004-SEDATU-2023. Estructura y disefio para vias urbanas. Junio 2025.

Cabe senalar que las vialidades existente en el poligono de analisis han sido creadas y
reconocidas como via publica, previo al establecimiento de la norma NOM-004-SEDATU-2023.
Estructura y disefio para vias urbanas. Considerando que np es retroactiva juridicamente a
condicionar la seccion de banquetas especificamente

Infraestructura.

Agua potable.
— El suministro de agua potable se provee a través del empleo de pozos de extraccion, y
re-bombeos, que distribuyen el agua a las redes a la zona, permitiendo poder contar con
el servicio, y que son descritas en el diagndstico.

— ElI consumo de agua potable esta sujeto al giro existente al interior del predio de
aplicacién del plan. La zona donde se encuentra el predio de aplicacion del plan cuenta
con acceso a los servicio de agua potable, provista por la Junta Municipal de Agua y
Saneamiento (JMAS).

Drenaje sanitario.
— El alcantarillado sanitario de la zona esta conformado por colectores que captan y
conducen las descargas de aguas residuales provenientes de las areas habitacionales,
equipamientos y comercios.
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De manera particular, el predio de aplicaciéon del plan emplea la red existente en la calle
Nogal y Priv. Sebastian Lerdo de Tejada que conduce las descargas captadas al
colector general, ubicado en la trayectoria del arroyo la Galera sur, localizado a
aproximadamente 100 m al sur del predio de aplicacién del plan, el cual cruza la zona en
sentido oeste - este.

Energia eléctrica.

La energia eléctrica en la zona se otorga por medio de la red de 115 kva sobre al Av.
Francisco Villa, y redes de baja tensién, y una de ellas pasa sobre la Av. De las
Américas, a aproximadamente 100 al sur del predio de aplicacién del plan.

El predio de estudio actualmente cuenta con servicio de energia eléctrica, provista por la
Comisién Federal de Electricidad (CFE). El consumo de energia eléctrica esta sujeto al
funcionamiento del establecimiento existente al interior del predio.

Drenaje pluvial.

Los escurrimientos pluviales generados en la cuenca donde se ubica el poligono de
analisis, se realizan sobre las rasantes de las calles del poligono de analisis hacia los
arroyos que cruzn la zona con destino al rio Sacramento.

Particularmente, los escurrimientos pluviales generados al interior del predio de
aplicacién del plan son desalojados hacia la calle Nogal y su continuacién sobre la calle
Priv. Sebastian Lerdo de Tejada, con trayectoria al arroyo “La Galera sur”, ubicado a
aproximadamente a 100 metros al sur del predio de aplicacion del plan. con una
trayectoria en sentido oeste — este, hacia el rio Sacramento.
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V. Estrategia
Propuesta de Desarrollo

El presente estudio de modificacién al Plan de Desarrollo Urbano, visiéon 2040 séptima
actualizacion, se enfoca a promover el desarrollo de un establecimiento de tipo “Local
comercial’, mediante el cambio de uso de suelo de Recreacién y Deporte a Mixto Moderado
(MM) y COS 0.85, para el predio localizado la calle Nogal No. 216, Colonia Las Granjas, en la
ciudad de Chihuahua, con una superficie de 375.00 m2.

El uso de suelo Mixto Moderado (MM) y COS 0.85 propuesto, es compatible con el
establecimiento de tipo “Local comercial” propuesto para el interior del predio de aplicacion del
plan, segun la “Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo” contenida en el PDU, vision 2040
séptima actualizacion.

El predio propuesto para el uso de suelo Mixto Moderado (MM) y COS 0.85, colinda con la calle
Nogal, constituida como via publica reconocida y que posibilita el esquema de accesos y
salidas para el funcionamiento del establecimiento de tipo “Local comercial”.

Con la propuesta de cambio de uso de suelo se promueve la consolidacion urbana de esta
zona, la cual esta dotada con diversas infraestructuras, y cubren las necesidades para el
funcionamiento de las actividades existente al interior del predio de aplicacion del plan, y que es
similar a otros existentes en el poligono de andlisis, y que son descritos en el diagndstico.

Con la aprobacion de la presente solicitud de cambio de uso de suelo, se dara cumplimiento al
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, asi como a las
condicionantes normativas establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua, visién 2040, séptima actualizacién, en cuanto a la ocupacion del suelo
uso “Mixto Moderado (MM) y COS 0.85 con un Lote minimo de 250 m2, y el Frente minimo
de 15.00 m, donde el predio de aplicacion del plan tiene una superficie de 375.00 m2, y un
frente de 15.00 m, con respecto a la calle Nogal, establecida como via publica reconocida.

Objetivo general

—  Promover la autorizacion de cambio de uso de suelo, mediante la modificacion menor al
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima
actualizacion, en el predio ubicado en la calle Nogal No. 216, colonia Las Granjas de la
ciudad de Chihuahua, con una superficie de 375.00 m2, que permita el desarrollo de un
establecimiento tipo “Local comercial”, favoreciendo asi, la consolidacién de la zona, de
conformidad con la normatividad urbana establecida para el municipio de Chihuahua

— El aprovechamiento del predio de aplicacién del plan favorecera el desarrollo de la zona
mediante el aprovechamiento de predios subutilizados, que cuentan con infraestructura
y servicios urbanos, sin afectar los usos colindantes, de conformidad con la normatividad
urbana, vigente.
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Estrategia de desarrollo urbano

El presente estudio que promueve el cambio de uso de suelo de Recreacion y Deporte a Mixto
Moderado (MM) y COS 0.85, esta sustentado en la normatividad establecida en el Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion, referido a:

— La compatibilidad entre el uso de suelo Recreaciéon y Deporte existente, y el uso Mixto
Moderado (MM) y COS 0.85 propuesto, permite la consolidacién de la zona mediante la
ocupacién ordenada, dentro del poligono de analisis.

— El aprovechamiento del predio en una zona provista con servicios e infraestructuras,
fomenta la consolidaciéon de la zona, y la promocion de la ciudad compacta, que define
la vision del propio PDU Vision 2040, séptima actualizacion.

Uso de suelo

El predio ubicado en la Calle Nogal No. 216, colonia Las Granjas de la ciudad de Chihuahua,
con una superficie de 375.00 m2, tiene el uso de suelo Recreacion y deporte, y se propone
cambiar a Mixto Moderado (MM) y COS 0.85, compatible con los predios de la zona de estudio.
Ver imagen 85.

Imagen 85. Uso de suelo Mixto Moderado (MM) y COS 0.85, en el predio de aplicacion del plan.
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Estrategia de ocupacion del predio
El cambio de uso de suelo a Mixto Moderado (MM) y COS 0.85, se orienta al desarrollo de un
establecimiento de tipo “Local comercial”, existente en el predio de aplicaciéon del plan, con

superficie de 375.00 m2, y frente de 15.00 m a la calle Nogal. Ver Imagen 86, y tabla 8.

Tabla 8. Superficie de predio y superficie construida

Areas Superfice m2
Superficie del predio 375.00
Superficie total construida 300.00
Superfiice de venta 50.00
Superficie de exhibicion 150.00
Superficie oficina 25.00
superficie sin construccion (estacionamiento) 75.00

Fuente: Elaboracion propia.con datos proporcionados por el promotor Septiembre 2025.

Imagen 86. Aprovechamiento propuesto en el predio, planta baja.
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Estrategia de Infraestructura

Con la autorizacién del cambio de uso de suelo, se pretende para el funcionamiento de un
establecimiento de tipo “Local comercial” en el predio de aplicacion del plan, considerando la
dotacién de servicios segun el consumo previsto para su funcionamiento.

Agua potable.

- La zona cuenta con pozos de extraccion, y re-bombeos, que distribuyen el agua a las
redes de la zona, permitiendo poder contar con el servicio, y que son descritas en el
diagndstico.

- El consumo de agua potable esta sujeto al giro especifico de un establecimiento de tipo
“Local comercial’, existente al interior del predio de aplicacion del plan. El predio se
ubica en una zona que cuenta con servicio de energia eléctrica, provista por la Junta
Municipal de Agua y Saneamiento (JMAS).

Drenaje sanitario.

— La zona cuenta con colectores que captan y conducen las descargas del predio de
estudio emplea la red existente en la calle Priv. Sebastian Lerdo de Tejada que conduce
las descargas captadas al colector general, ubicado en la trayectoria del arroyo

— La Galera sur, localizado a aproximadamente 100 m. al sur del predio de aplicacién del
plan, el cual cruza la zona en sentido oeste - este.

Energia eléctrica.
— La energia eléctrica se otorga por medio de la red de baja tension sobre la Av. De las
Américas, a aproximadamente 500 al sur del predio de aplicacién del plan.
— El predio de estudio cuenta con servicio de energia eléctrica, provista por la CFE. El
consumo de energia eléctrica estd sujeto al funcionamiento del establecimiento
propuesto.

Drenaje pluvial.

— Los escurrimientos pluviales generados al interior del predio de aplicacion del plan son
desalojados hacia la calle Nogal y la calle Priv. Sebastian Lerdo de Tejada con
trayectoria al arroyo “La Galera sur”, ubicado a aproximadamente a 100 m. al sur del
predio de aplicacion del plan. con una trayectoria en sentido oeste—este, hacia el rio
Sacramento.

Estrategia de la estructura vial

El predio propuesto para el cambio de uso de suelo tiene frente a la calle Nogal, establecida
como via publica reconocida, la cual permiten el acceso al predio de aplicacion del plan, para su
aprovechamiento, comunicandolo con otros sitios en la ciudad, a través de vialidades como la
Av. De las Américas. La propuesta no modifica la estructura, ni la seccion vial de la calle Nogal,
y calle Priv. Sebastian Lerdo de Tejada colindantes, no generan impactos negativos en la
movilidad de la zona. Ver Imagen 87.
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Imagen 87. Vialidad local. C. Nogal.
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Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion. Septiembre 2025.

La calle Priv. Sebastian Lerdo de Tejada, es una vialidad local con seccién de 11.50 m, con tres
carriles de circulacion en un solo sentido, y banquetas peatonales de 1.50 m. Ver Imagen 88.

Imagen 88. Vialidad local. Calle Sebastian Lerdo de Tejada.
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Calle Nogal a Av. De las Américas.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion. Septiembre 2025.

Para su etapa de funcionamiento del establecimiento tipo “Local comercial”, existente en el
predio de aplicacion del plan, se cuenta con estacionamiento con capacidad para 5 cajones de
estacionamiento ubicado en calle Nogal No. 216, y poder cumplir con la normatividad
establecida en el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de
Chihuahua. asi como el esquema de accesos por la calle Nogal.

De acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del
Municipio de Chihuahua, se considera que las edificaciones deberan contar con los espacios
para estacionamientos de vehiculos dentro del lote que les corresponde de acuerdo a su
tipologia.

De manera particular, para el establecimiento existente en el predio de aplicacion del plan se
considera la tipologia 11.2.1 Almacenamiento y abasto, requiere 1 cajon por cada 200 m2
construidos; asi como 11.2.5 Tiendas de especialidades, requiere 1 cajon por cada 40 m2
construidos. Requiriendo un total de 6 cajones. Ver Imagen 95.
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dad local, Calle Nogal, y Priv. Sebastian Lerdo de Tejada.
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Conclusiones y Recomendaciones

El presente estudio de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, séptima actualizacion, se enfoca a promover el cambio de uso de suelo de
Recreacion y Deporte a Mixto Moderado (MM) y COS 0.85, para el predio localizado en la calle
Nogal No. 216, Colonia Las Granjas, en la ciudad de Chihuahua con una superficie de 375.00
m2.

El uso de suelo Mixto Moderado (MM) y COS 0.85 propuesto, es compatible con los usos
Habitacional, y Recreacion y Deporte colindantes, y que resulta necesario para el desarrollo de
un establecimiento de tipo “Local comercial’, que permita el aprovechamiento del predio de
aplicacion del plan, ubicado en una zona ya consolidada, provista con redes de infraestructuras
y servicios urbanos.

Con el uso de suelo solicitado, se promueve la consolidacién de la zona, de conformidad a las
estrategias urbanas, promovidas por el mismo PDU, vision 2040, séptima actualizacion, y el
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua.

El predio propuesto para cambio de uso de suelo cuenta con escritura inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad, permitiendo al promotor, tener personalidad juridica para el
cumplimiento de las condiciones normativas urbanas, a las que se sujetaran, una vez
autorizado el uso de suelo propuesto.

El predio de aplicaciéon del plan tiene frente a la calle Nogal y a la calle Priv. Sebastian Lerdo de
Tejada establecidas como via publica reconocida, la cual permiten los accesos y salidas,
comunicandolo con otros sitios en la ciudad, a través de vialidades: Av. De las Américas, y Av.
José Maria Iglesias.

Lo anterior, permite cumplir con la normatividad establecida para el uso de suelo tipo Mixto
Moderado (MM) y COS 0.85, que considera un lote minimo de 250.00 m2 y un frente minimo de
15.00 m, segun la “Tabla de dosificaciéon de usos de suelo y normatividad uso mixto”, para el
predio de aplicaciéon del plan que tiene una superficie de 375.00 m2, y un frente de 15.00 m.

Una vez autorizada la solicitud de modificacion del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, visién 2040, séptima actualizacion, mediante el cambio de uso de suelo de
Recreacion y Deporte a Mixto Moderado (MM) y COS 0.85 propuesto para el predio localizado
en la calle Nogal No. 216, Colonia Las Granjas, con una superficie de 375.00 m2, se promovera
la constancia oficial correspondiente, que acredite el uso de suelo solicitado.
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VI. Programacion e Instrumentacion

Las estrategias establecidas en el presente estudio para cambio de uso de Recreacion y
Deporte a Mixto Moderado (MM) y COS 0.85, para el predio localizado la calle Nogal No. 216,
Colonia Las Granjas, con una superficie de 375.00 m2, consideran las acciones que permitan el
cumplimiento de la normatividad urbana correspondiente, siendo como un mecanismo
instrumental las siguientes. Ver tabla 9.

Acciones de corto plazo:
o Obtener la autorizacion del uso del suelo Mixto Moderado (MM) y COS 0.85, solicitado
en el presente estudio;
e Tramitar la licencia de uso de correspondiente al uso de suelo Mixto Moderado (MM) y
COS 0.85, ante la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio;
e Obtener la licencia correspondiente al uso de suelo Mixto Moderado (MM) y COS 0.85,
ante la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio.

Tabla 9. Tabla de programacion de acciones, y corresponsabilidad.

Plazo g Gobierno
Acciones g
Corto Mediano Largo & Mpio Edo

Obtener aprobacion de cambio de uso de suelo X
Mixto moderado y COS 0.85
Tramitar licencia de uso de suelo Mixto X
moderado y COS 0.85
Obtener licencia de uso de suelo Mixto X
moderado y COS 0.85

Fuente: Elaboracion propia. Septiembre 2025.
Instrumento de Fomento al Desarrollo Urbano Integral, Compacto y Contintio

La presente propuesta de cambio de uso de suelo a Mixto Moderado (MM) y COS 0.85,
promueve la ocupacién del suelo de un predio ya urbanizado localizado en una zona provista
con infraestructura, servicios y equipamientos urbanos.

Por lo tanto, la aprobacién de cambio de uso de suelo del presente estudio de planeacién se
constituye como un instrumento del desarrollo sustentable que promueve el Desarrollo Urbano
ordenado, compacto y continuo para la ciudad de Chihuahua.
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PLANOS

Diagnostico

D-01 Estructura urbana, localizacion
D-02 Estructura urbana, llenos y vacios
D-03 Topografia

D-04 Edafologia

D-05 Geologia

D-06 Uso de suelo actual

D-07 Equipamiento

D-08 Estructura vial

D-09 Seccion vial

D-10 Rutas de transporte

D-11 Infraestructura hidraulica

D-12 Infraestructura de drenaje sanitario
D-13 Infraestructura de electrificacion
D-14 Riesgo antropogénico

D-15 Riesgo hidro meteoroldgico

D-16 Riesgo geologico

D-17 Densidad de Vivienda

Estrategia
E-01 Uso de suelo propuesto
E-02 Estructura vial propuesta
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Plano D-01: Estructura urbana: localizacion.
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Simbologia

Relieve Area para Planeacién Especifica
Curvas de nivel L __| Zonas de Integracion al Desarrollo
-y

LI Centro Urbano y Subcentros

S

-
a8 Poligonos de Actuacion

Hidrografia
Arroyos

—
L___| Corredores de Movilidad
Cuerpos de agua
Condicionante Para Usos
| Area de Borde
Vias de comunicacién
Numero de Carretera

Carretera Principal

7 Condicionado Pluvial

Area de Riesgo
—— Ferrocarril X Uso No Conforme

Estructura Urbana

Septiembre

CAMBID DE SO DE SUELD DE RECREACIGN Y DEPORTE A MIXTO MODERADD (MM) Y COS 0.85

“CALLE NOGAL 216, LAS GRANJAS”

2025

D-01

Fuente: elaboracién con datos del PDU, visiéon 2040, vigente. Septiembre 2025.
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PIn D02 Etructur Urbana: IIeos vacios.
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Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno
Curvas de nivel 4 Limite del Area Urbana
T_] Limite del Centro de Poblacién
Hidrografia Catastro
Arroyos Traza Urbana
|| Cuerpos de agua

Vias de comunicacién
© Namero de Carretera

Estructura Urbana (Llenos y Vacios)

Septiembre
2025

CAMBID DE LSO DE SUELD DE RECREACIGN Y DEPORTE A MIXTO MODERADD (MM) Y COS 0.85
“CALLE NOGAL 216, LAS GRANJAS”

D-02

Fuente: elaboracién con datos del PDU, visiéon 2040, vigente. Septiembre 2025.
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Plano D-3 Medio Natural: Topografia y Pendientes

s, Area de aplicacién
Superficie 375.00 m?

Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Pendientes
Curvas de nivel __-_ Limite del Area Urbana Pendiente plana (0- 2 %)
L} Limite del Centro de Poblacién Pendiente muy suave (2 - 5 %)
Pendiente (5 - 12 %)
Hidrografia Catastro Pendiente Moderada (12 - 18 %)
Arroyos Traza Urbana Pendiente Fuerte (18 - 30 %)

Cuerpos de agua Pendiente muy Fuerte (30 % y mayor)

Vias de comunicacién
Numero de Carretera
Carretera Principal

— Ferrocarril

Topografia y Pendientes Septiombre

2025
CAMBID DE L'SO DE SUELD DE RECREACIGN Y DEPORTE A MIXTO MODERADD (MM) Y COS 0.85 D 03
“CALLE NOGAL 216, LAS GRANJAS” -

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, vigente. Septiembre 2025.
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e Area de aplicacion
7. A\ Superficie 375.00 m2
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Vias de comunicacién [[i7] Litosol

Y | Yermosol Clase Textural
" 2 (Enios 20 cm scperticaies de sueko)
Numero de Carretera R | Regosol Ye | Calcico
Carretera P | Re | Calcarico (Y| Lavico Gruesa 1 E]en:_plo n/g
arretera Principal '
s Re | Eutico ia 2
Ferrocarril i N

Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Medio Ambiente
Curvas de nivel {7} Limite del Area Urbana Unidades de Suelo Fases Fisicas Fases Quimicas
Leoed i ekl (Pasia 100 cm. o8 provda
i i | 6n [ K| Castaiozem [TET| Rendizina
1 _J Limite del Centro de Poblacion Rl oo \:—iJ ( Gravoss salina - < Salina Sédica sn
Kh | Héplico z_| Solonchak i ed SIS RMon § 200)
Kk | Célico e F i s sall s
o vV | Vertisol ) uertemente Salina _ s Salina S
Hidrografia Catastro EHE] Feozem Ve | Cromico * 4 Litica Profunda At e W OO R 25201 Fuertemente Sédica
Arroyos Traza Urbana ‘ﬁl Haplico T Xarosol P . Pedregosa n  Fuertemente Salina sn
Cuerpos de agua [T] Fuvisol X« | Calcico I e Sodica
Je | Eutrico Xh | Haplico PCP S
|ge | calarico X | Livio Petrocéicica Profunda KY€ N Fuertemente Salina SN

Fuertemente Sédica

Edafologia

Septiembre
2025

CAMBID DE USD DE SUELD DE RECREACION Y DEPORTE A MIXTO MODERADOD (MM) Y COS 0.85
“CALLE NOGAL 216, LAS GRANJAS”

D-04

Fuente: elaboracion con datos del PDU, visién 2040, vigente. Septiembre 2025.
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Plano D-05 Medio Natural: Geologia.
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Area de aplicacion
Superficie 375.00 m?
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Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Unidades de Roca B Basalto lu | utita
Curvas de nivel ._l::_-é Limite del Area Urbana Rocas Igneas Intrusivas Ta  Toba &cida :" Arenisca
1 _J Limite del Centro de Poblacién Bl sionit Ti Toba intermedia 9 Conglomerado
i ienita
i i Rocas Metamorficas
Bl Gronito Rocas Sedimentarias
Hidrografia Catastro Gd Granodiorita cz  Caliza Gn  Gneis
Arroyos Traza Urbana Mz Monzonita ve  Volcanoclastico Suelos
Cuerpos de agua D Diorita lu-ar  Lutita-Arenisca al  Aluvial
Rocas Igneas Extrusivas  czy Caliza-Yeso la  Lacustre
czdu Caliza-Lutita 8li
i R Riolita eo  Edlico
VIa; de}comunlcamén RTa Riolita-Toba &cida ar-Ti  Arenisca-Toba intermedia
Numero de Carretera arcg Arenisca-Conglomerado
A Andesita

Carretera Principal

— Ferrocarril

Septiembre

Geologia e
CAMBID DE LSO DE SUELD DE RECREACION Y DERORTE A MIXTO MODERADD (MM) Y COS 0.85 D-05
“CALLE NOGAL 216, LAS GRANJAS” -

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, vigente. Septiembre 2025.
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Plano D-06 Medio Constr

uido: Uso de suelo.
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Area de aplicacion
Superficie 375.00 m?
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Simbologia Usos de Suelo
" Habltaclonal Mixto Suburbano I ] Presorvacisn Ecolégica
fuea pas :""‘m Espscifica g0 1-4vieha PPC - Vivienda, Comarcio y Servicios
2 p— s do latogr Desacio
Hidrografia "y ks e 8512 Ate B oosvia Aro impacts Viviensda Donsidad Baja
Cuerpos de agua |.-‘Cnrommysm i ; SN - Industia Bajo | Vi o Ans
L Poligones e Ackaacion I
L] ~ . Mcrondustna | Viviends Secvicios Profesionalos.
Vias de comunicacién Habkaciosel de 20,3 vivhe Equipamiento
. M COrTOdres do Moviided B e o ae C e L Vivienda Servicios Comercio
Numero de Carretera Habiacionsl de 36 - 45 vivha | Equpamiesto PPC - Corredores y Comercio
Cairulis Privdoal Condicionante Para Usos P Hasiescional do 46 - €0 vivia I Rocreacon y Deporte B coresor impacto Ao
——  Femocarril 777 meeace Borde I Hastscional de mas de 60 vivha g Eq:’m::s:w s B coredor impacts Meso
g Comercio y Servicios oncentrador ctivida §
Unidades de gobierno V. ~edAcy F Comarcio y Servicios. U-E Convo Distrtal -E — Comircio Seevicios Goneralos
xto 50 Especial U Conmedor Patnmania
D timie delArea Uibana " ol - Mado Intenso B 2cos £5zecial do Desarmetio Conviado PPC - Nodos
Centro de Poblacion 200 ;
S5 Uso No Contorme B s voseraso T s | Nodo Barriat
Catastro | TS B Resccvs en Acoa Esvansgies B 1ioss Ensiemstico
Uso no urbano Nodo Urbano
Bl Edifcaciones I Moo Suturbane R A : =

Uso de Suelo Existente Septiembre

2025
CAMBID DE LSO DE SUELD DE RECREACIGN Y DEPORTE A MIXTO MODERADD (MM) Y COS 0.85 D 06
“CALLE NOGAL 216, LAS GRANJAS” -

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, vigente. Septiembre 2025.
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Plano D-07 Medio Construido: Equipamiento urbano.
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| i . Area de aplicacion
e Superficie 375.00 m?

.

Simbologia

Relieve Equipamiento Urbano
Curvas do nivel Administracién Pablica Comercio y Abasto Educaciéon Servicios Urbanos
*  Gobiemo Municipal > Abasto < Proescolar #  Cementerio
Hidrografia ¢  Gobiemo Estatal Comercio & Primaria « Comandancia de poicia
Ao *  Goblemo Federal Cultura 4 Secundaria *  Estacion de bomberos
e " Bibhoteca Piblica A Meda * Gasera
Vias de comunicacié Asi ia Social M Bibkoteca Universitania i Profesional técnico 0 Gasolinera
Nomero de Carretera o Asio M Centro de Computo o P Relleno sanitario
Carretera Principal +  Atencién de enfermedades ®  Museo Guarderias.
—— Ferrocarni ®  Casa hogar ®  Teatro ®  Guarderia IMSS Recreacién y Deporte
*  Centro comunitario C 1 1 y Tr. rte »  Guarderia SEDESOL 4 Monumento
P
Unidades de Gobierno ¢ Centro de rehabiitacién W Ofcina de Comeos o Guarderia (otra) Plaza
Limite del Area Urbana O Gestidn politca = Auobuses Salud Parque / Jardin
E:; Limite de! Centro de Poblackdn *®  Grupos vulnerables o1 Femoomntl Centro de salud t Unidad deportiva
) Mospital =  Unidad recreativa
Aoropuerto

Equipamiento Septmore
CAMBI DE USO DE SUELD DE RECREACIGN Y DEPORTE A MIXTO MODERADD (M) Y COS 0.85 D-07
“CALLE NOGAL 216, LAS GRANJAS” -

Fuente: elaboracion con datos del PDU, visién 2040, vigente. Septiembre 2025.
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Plano D-08: Medio Construido: Estructura Vial.

s Area de aplicacion
4 Superficie 375.00 m2

Simbologia

Relieve Unidades de Gobierno  Transito y Transporte
Curvas de nivel EJ Limite del Area Urbana Regional

e
1 i .
1 _J Limite del Centro de Pobl ===- Regional Propuesta

De Primer Orden
Hidrografia Catastro

Arroyos Traza Urbana ===== De Primer Orden Propuesta

Cuerpos de agua Primaria

Primaria Propuesta

Vias de comunicacién Secundaria
Numero de Carretera === Secundaria Propuesta
Carretera Principal @ Sistema BRT - Troncal 1

— Ferrocarril Transporte No Motorizado

Septiembre

Estructura Vial 2025

CAMBID DE LSO DE SUELD DE RECREACIGN Y DEPORTE A MIXTO MODERADD (MM) Y COS 0.85 D 08

“CALLE NOGAL 216, LAS GRANJAS”

Fuente: elaboracién con datos del PDU, visiéon 2040, vigente. Septiembre 2025.
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Plano D-09: Medio Construido: Secciones viales.
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AV. DE LAS AMERICAS A AV. JUAN ESCUTIA

VIALIDAD LOCAL

n
— ¥
35m 35m 25m
Acera Carril vehicular Acera
C. NOGAL

AV. JOSE MARIA MATA A AV. TECNOLOGICO
VIALIDAD LOCAL

? - F .
- ¥

-
L __ L]
175m 35m 35m 176m

Acera Carril vehicular Acera

C. PRIV. SEBASTIAN LERDO DE TEJADA
AV. DE LAS AMERICAS A AV. IGNACIO ZARAGOZA

Septiembre

Estructura vial-Secciones viales 2025

CAMBID DE LSO DE SUELD DE RECREACION Y DEPORTE A MIXTO MODERADD (MM) Y COS 0.85 D 09
“CALLE NOGAL 216, LAS GRANJAS” -

Fuente: elaboracion con datos del PDU, visién 2040, vigente. Septiembre 2025.
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Plano D-10: Medio Construido: Transporte.
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Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Rutas de Transporte Publico
Curvas de nivel 1.3 Limite del Area Urbana s Ruta Urbana
E:} Limite del Centro de Poblacién
===== Ruta Intraurbana
Hidrografia Catastro
Arroyos Traza Urbana

Cuerpos de agua

Vias de comunicacion
- Numero de Carretera
Carretera Principal
—— Ferrocarril

Rutas de Transporte

Septiembre
2025

CAMBID DE L'SO DE SUELD DE RECREACION Y DEPORTE A MIXTO MODERADD (MM) Y COS 0.85
“CALLE NOGAL 216, LAS GRANJAS”

D-10

Fuente: elaboracién con datos del PDU, visiéon 2040, vigente. Septiembre 2025.
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Sabado 12 de septiembre de 2026.

Plano D-11: Medio Construido - Infraestructura de Agua potable.
2 B Uy

Area de aplicacién
Superficie 375.00 m2

PANAM .\ RIC ANA 2 ; |
! —
9
|

Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Infraestructura Geoestadistica
Curvas de nivel {77} Limite del Area Urbana Area de Influencia Red de agua potable Cobertura de Agua
L_} Limite del Centro de Poblacién  Tanques, Pozos y Rebombeos Diametro (pulgadas) % dentro de la vivienda
categoria SIN 0% - 20%
® Pozo —_ 8- % - 40%
Hidrografia Catastro 80 2%z 40%
Arroyos Traza Urbana B Pozoy Rebombeo — 12-14 41% - 60%
Cuerpos de agua B Rebombeo — 16-18 61% - 80%
@ Tanque — 20 - 42 81% - 100%
Vias de comunicacioén ® Tanque elevado
Numero de Carretera ® Tanque y Rebombeo

Carretera Principal

— Ferrocarril

Infraestructura de Agua Potable

Septiembre
2025

CAMBID DE LSO DE SUELD DE RECREACION Y DEPORTE A MIXTO MODERADD (MM) Y COS 0.85
“CALLE NOGAL 216, LAS GRANJAS”

D-11

Fuente: elaboracion con datos del PDU, visiéon 2040, vigente. Septiembre 2025.
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s Area de aplicacion
4 Superficie 375.00 m2

Vias de comunicacién
7 Numero de Carretera

Tanque elevado

Tanque y Rebombeo
Carretera Principal

—— Ferrocarril

. .
Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Infraestructura Geoestadistica
Curvas de nivel ____-.} Limite del Area Urbana [ Areade Infiuencia Red de agua potable Cobertura de Agua
!__'j Limite del Centro de Poblacion Tanques, Pozos y Rebombeos Diametro (pulgadas) % dentro de la vivienda
categoria 7 SN 0% - 20%
n —

Hidrografia Catastro Iz 8-10 21% - 40%
Arroyos Traza Urbana Pozo y Rebombeo — 12-14 41% - 60%
Cuerpos de agua Rebombeo —16-18 61% - 80%

Tanque —_— 20-42 81% - 100%

Infraestructura de Alcantarillado

Septiembre
2025

CAMBIO DE LSO DE SUELD DE RECREACIGN Y DEPORTE A MIXTO MODERADO (MM) Y COS 0.85
“CALLE NOGAL 216, LAS GRANJAS”

D-12

Fuente: elaboracion con datos del PDU, visién 2040, vigente. Septiembre 2025.
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Plano D-13: Medio Construido: Infraestructura de Electrificacion.

e 0 o
Area de aplicacion
7 Superficie 375.00 m?2

Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Servicios Urbanos
Curvas de nivel .3 Limite del Area Urbana Electricidad
E-] Limite del Centro de Poblacién gcticioa
= Sin dato

5 s 115 Kva
Hidrografia Catastro
Arroyos Traza Urbana — 230Kva
Cuerpos de agua - Subestacion Eléctrica

Vias de comunicacién
Numero de Carretera
Carretera Principal

— Ferrocarril

Septiembre

Infraestructura de Electrificacion 2025

CAMBID DE SO DE SUELD DE RECREACION Y DEPORTE A MIXTO MODERADOD (MM) Y COS 0.85 D 1 3
“CALLE NOGAL 216, LAS GRANJAS” -

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, vigente. Septiembre 2025.
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Plano D-14: Medio Construido: riesgos antropogénicos.
- . ¥ ' "' \ Q f
= ; \
7 ; AR - SN\ gl ¥ AR ERERERN e T
- L . " )
49 ot Wy W \
™ e O S ; :

" | Superficie 375.00 m?2

Area de aplicacion

Simbologia
Unidades de Gobierno
!:J Limite del Area Urbana

E:] Limite del Centro de Poblacion

Hidrografia

Cuerpos de agua

Vias de comunicacién

Numero de Carretera CataStro
Traza Urbana
Carretera P |
sttt Concentradores de Personas
——— Ferrocarril z Educaciéon

Unidades de gobierno =%

| Limite del Area Urbana

Servicio de Salud

Espacios y Recreativos y Abiertos
Centro de Poblacion "
. Guarderia

#  Centro Comunitario
Catastro #  Casa Hogar

Il ccificaciones a  Asio

Industria y Servicios Urbanos
Nivel de Riesgo

¥ Bajo
+ Medio
*  Alto

Industria y Servicios Urbanos

Almacenamiento y
Venta de Combustibles
B Gasolinera
Gaseras

Tratamiento de
Aguas Residuales
®  Planta de Tratamiento

Transporte
= T. de Materiales Peligrosos

Comercio
1 Taller de Pintura

¥  Manejo de Materiales Peligrosos
| Disposicién de Residuos

Salvaguardas y Areas de
Amortiguamiento / Influencia
- Salvaguarda (50 m)
Salvaguarda (100 m)
E Radio de Amortiguamiento

“ Relleno Sanitario, Planta de
Tratamiento Norte, 500 m

Bl Panta e Tratamiento Sur, 1183 m,
PEMEX, 400 m

Riesgos Antropogénicos

Septiembre
2025

CAMBID DE LSO DE SLELD DE RECREACIAN Y DEPORTE A MIXTO MODERADD (MM) Y COS 0.85
“CALLE NOGAL 216, LAS GRANJAS”

D-14

Fuente: elaboracion con datos del PDU, visién 2040, vigente. Septiembre 2025.
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Plano D-15: Medio Construido: Riesgos hidrometerorologicos.
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Area de aplicacion
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Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Infraestructura Pluvial Zona de Atencion Prioritaria
Curvas de nivel .‘ _J Limite del Area Urbana Estructura hidraulica Z. de Atencién Prioritaria 2007
i} Limite del Centro de Poblacien ~ Capacidad Ocupada (%)
Capacidad insuficiente (> 100% )
©  Allimite de su capacidad (85-100% Ri€sgo de Inundacién
Hidrografia Catastro e ! ° % Puntode Riesgo
Arroyos Traza Urbana Eo D
#ss Sobre Canal Salvaguardas en Base a Cap. de la Infraestructura
£terpos doragus EEEE Sobre Calle , O salvaguarda (50 m)
2 === Cauce sin Revestir y/o Area Verde . Salvaguarda (100 m)
Vla? de comunicacién === Por Tuberia o Boveda  ~o
Numero de Carretera
Medio
Carretera Principal
— Ferrocarril
Riesgos Hidrometeorol6gicos o

CAMBID DE LSO DE SUELD DE RECREACION Y DEPORTE A MIXTO MODERADD (MM) Y COS 0.85 D 1 5
“CALLE NOGAL 216, LAS GRANJAS” -

Fuente: elaboracion con datos del PDU, visién 2040, vigente. Septiembre 2025.
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Plano D-16: Medio Construido: Riesgos Geolégicos.

2 Area de aplicacion

Superficie 375.00 m2

Vias de comunicacion
Numero de Carretera
Carretera Principal
— Ferrocarril

Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Riesgos Geoldgicos
Curvas de nivel _:} Limite del Area Urbana Fallas y Fracturas F}.i.%ﬁgo por Erosion
mEE . H 9
L_J Limite del Centro de Poblacién Puntos de Riesgo f.i Riesgo por Erosion
Falla
Hidrografia Catastro
Arroyos Terk Uhaha - Area de Influencia 25 m.
Cuerpos de agua 50 m.

Ejesgo por Deslizamiento
3 § Zonas de Riesgo por Deslizamiento

=== Deslizamientos

Area Influencia 50 mts.

Riesgos Geoldgicos

Septiembre
2025

CAMBID DE LSO DE SUELD DE RECREACION Y DEPORTE A MIXTO MODERADD (MM) Y COS 0.85

“CALLE NOGAL 216, LAS GRANJAS”

D-16

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, vigente. Septiembre 2025.
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Sabado 12 de septiembre de 2026.

Plano D-17: Medio Construido: Densidad de vivienda.

— s — —

4 Area de aplicacion
Superficie 375.00 m?

A

Simbologia

Relieve Unidades de Gobierno
Curvas de nivel L:} Limite del Area Urbana

E:] Limite del Centro de Poblacion

Geoestadistica

Densidad de Vivienda

Total de Viviendas / Sup. Has.
0-4

Hidrografia

Arroyos

Catastro

Traza Urbana
Cuerpos de agua

Vias de comunicacién : :
7 Numero de Carretera
Carretera Principal
—— Ferrocarril
; N Septiembre
Densidad de Vivienda vl

CAMBID DE SO DE SUELD DE RECREACION Y DEPORTE A MIXTO MODERADD (MM) Y COS 0.85

“CALLE NOGAL 216, LAS GRANJAS”

D-17

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, vigente. Septiembre 2025.
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Plano E-01: Uso de suelo propuesto.
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Simbologia Usos de Suelo
[l_\_r_o_a para Planeacién Especifica & 124 Vivhe rpsh i PPC - mmm‘l‘oy Servicios
Hidrografia v NSRS B oosvia ano impacto Vivienda Denwidad Baja
Cuerpos de agua ¥ fooal 60 13525 e Industria Bajo Impacts Vivienda Densidad Ala
T Merordustia [ Viviends Servicion Profesonsios

R Vooids Sornicos Comardd
PPC - Corredores y Comercio
B corecor impacto Ao

777, Aveado Barde Habitackoral de mas de 60 viviha Equpaents Especia B coredor impacts Meso
’ Comercio y Servicios Concentrador de Actividad i
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- Area Natural de Valor Amblental

Uso de Suelo Propuesto

Septiembre
2025

CAMBID DE USD DE SUELD DE RECREACIGN Y DEPORTE A MIXTO MODERADD (MM) Y COS 0.85

“CALLE NOGAL 216, LAS GRANJAS”

E-01

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, vigente. Septiembre 2025.
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Plano E-02: Estructura Vial

A
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Area de aplicacion ‘
Superficie 375.00 m2

35m
Canil vehicular

C. Nogal
Av. José Maria Iglesias a Av. Tecnoldgico

| I
Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno  Transito y Transporte
Curvas de nivel EJ Limite del Area Urbana — Regional

i _] Limite del Centro de Pobl

Hidrografia Catastro

Arroyos
Cuerpos de agua

Vias de comunicacién
Numero de Carretera
Carretera Principal

— Ferrocarril

=== Regional Propuesta

De Primer Orden
=== De Primer Orden Propuesta
Primaria

Primaria Propuesta

Secundaria
===== Secundaria Propuesta
e Sistema BRT - Troncal 1

= Transoorte No Motorizado

Estructura Vial

Septiembre
2025

CAMBID DE LSO DE SUELD DE RECREACION Y DEPORTE A MIXTO MODERADOD (MM) Y COS 0.85

“CALLE NOGAL 216, LAS GRANJAS”

E-02

Fuente: elaboracién con datos del PDU, visiéon 2040, vigente. Septiembre 2025.



Sabado 12 de septiembre de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 125

Créditos

Gobierno Municipal

Lic. Marco Antonio Bonilla Mendoza
Presidente Municipal

Arqg. Adriana Diaz Negrete
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia

Mtra Alondra Maria Martinez Ayon
Directora del IMPLAN

Promotor

Delfina Sera Samarrén
Pilar Sera Samarron

Elaboré

Arq. Jesus Alfonso Vargas Gonzalez
Director Responsable en Urbanismo

Septiembre de 2025



126 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 12 de septiembre de 2026.

ANEXOS

1.- Escrituras

2.- Plano catastral

3.- Predial domiciliar

4.- |dentificacion promotor
5- Servicios



Sabado 12 de septiembre de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

127

1.- Escrituras

Y

NOTARIO PUBLICO NUMERO CINCO

%5 No. 1503 TEL. 413-5726
< FEUIPE . CHIHUAHUA, CHIH.
nolariacincochihuohva@gmail.com

Chihuahua, Chih., a 1° de agosto del 2025

A QUIEN CORRESPONDA:

Por medio de la presente me permito hacer constar que en la escritura publica niumero
14,354 catorce mil trescientos cincuenta y cuatro, otorgada en esta Ciudad de Chihuahua,
en fecha 3 tres de julio de 2025 dos mil veinticinco, ante la fe del suscrito Notario, se
encuentra asentado un CONTRATO DE COMPRAVENTA, que celebré por una parte las
sefioras AMELIA y ALAYDE, ambas de apellidos SAGARNAGA SERA, en sus
caracteres de UNICAS y UNIVERSALES HEREDERAS, la primera también como

ALBACEA, de la sucesion intestamentaria a bienes de los sefiores PILAR
SAGARNAGA HERNANDEZ y DELFINA SERA SAMARRON, como la “PARTE

VENDEDORA” y por otra parte MARIA DE LOURDES y DAVID ALONSO, ambos de
apellidos GOMEZ GONZALEZ, como la “PARTE COMPRADORA”, respecto del siguiente
bien inmueble:

finca urbana ubicado en la Calle Nogal marcada con el nimero 216 doscientos
dieciséis, identificado como lote 23 veintitrés, de la manzana 7 siete, cuadra H-7 letra
H guion siete, de la Colonia Las Granjas (antes Ejido Nombre de Dios),de esta Ciudad
de Chihuahua, con superficie de 375.00 trescientos setenta y cinco metros
cuadrados, cuyo primer testimonio obra inscrito bajo el niimero 486 cuatrocientos ochenta
y seis, a folios 83 ochenta y tres, del libro 1005 mil cinco, de la Seccién Primera, del
Registro Publico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos, correspondiendo a dicho
inmueble el Folio Real 1071559 uno, cero, siete, uno, cinco, cinco, nueve.

El precio de la presente operacién es la cantidad de $1,650,000.00 (UN MILLON
TRESCIENTOS SESENTA Y UN MIL NOVECIENTOS SETENTA Y NUEVE PESOS
91/100 MONEDA NACIONAL)cantidad que la “PARTE COMPRADORA” liquidé a la
“PARTE VENDEDORA” en esta misma fecha, mediante transferencia bancaria.

La anterior se expide a solicitud de la parte interesada.

s

ATENTAMENTE

EL NOTARIO PUBLICO NUMERO CINCQ

LIC. LUIS CAR
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PLANO CATASTRAL

PROPETARIO,

MARIA DE LOURDES Y DAVID ALONSO
AMBOS DE APELLIDOS GOMEZ GONZALEZ
UBICAGION
NOGAL No.216
Colonia las Granjas en la cd. de chihuahua chih.

!
PO DE PLANG: ESCALA BUP. AMPLIACION:

MANZANA No: CLAVE CATASTRAL:
i | 192-025-003
CLAVE CATASTRAL ESTANDAR:

08-001-019-00-0001-192-025-00003-00-0000

VIVIENDA

ﬁ BUP. ESCRITURAS DE TERRENO: SUP, TOTAL DE OONST‘?UO&ON =
(EJ 375.00 m2 121.67 m2
[ | BUPERACE FIBICO DE TERRENO: SUP. IVIENDA LAMINA;
f 1,245.286 m2 95.82 m2
8 BUP. IMENDA LOBA: | BUP, VOLADOS LOSA:

19.76 m2 1.41 m2

BUP. VOLADOS LAMINA.
468 m2

1:250 ‘ 0.00 m2

Norte

%
<
@
\ vgﬂd:’» "r:';
ch
%
%
O
P,
%
!
v . 7. s
CROQUIS DE LOCALIZACION SIN ESCALA

Chihuahua, Chih, } 15 / Agosto / 2025

D.R.O, 1601 R.P.C.174)

M.ARQ. JOSE A. ACOSTA ALMODOVAR
Cel: (614)427.58.01

R.P.C. 1741-025-013
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2.- Plano catastral

PLANO cCATASTRAL

PROPIETARIG,

MARIA DE LOURDES Y DAVID ALONSO
AMBOS DE APELLIDOS GOMEZ GONZALEZ

UBICAGION

NOGAL No.216
Colonia las Granjas en la cd. de chihuahua chih.

™
PO DE PLANG: ESCALA BUP. AMPLIACION:

VIVIENDA 1: 250 | 0.00 m2

Norte

»\‘“OG»
!

)
%
%
%
o
5
%
!

¥ v ) N
CROQUIS DE LOCALIZACION SIN ESCALA

M.ARQ. JOSE ARTURO ACOSTA ALMODGVAF

MANZANA No: CLAVE CATASTRAL:
Vi [ 192-025-003

CLAVE CATASTRAL ESTANDAR:

08-001-019-00-0001-192-025-00003-00-0000

g BUP. ESCRITURAS DE TERRENO: SUP, TOTAL DE oonsmuo&ov« .
8 375.00 m2 121.67 m2
E BUPERFICE FIBICO DE TERRENO: BUP. IVIENDA LAMINA:
f 1,245.286 m2 95.82 m2
UD) BUP. VIVIENDA LOBA: | BUP. VOLADOS LOSA:

19.76 m2 1.41 m2

BUP. VOLADOS LAMINA.
468 m2

D.R.O, 1601 R.P.C.174) 4
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3.- Predial domiciliar
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4.- ldentificacién promotor

S, INSTITUTG NACIONAL ELECTORAL
338N MEXICO cRepENCIAL PARA VOTAR Yol s
% ‘ijg&;#{\\‘._‘_ A s
1] NOVERE SEXO H
5 GOMEZ
] GONZALEZ
3 DAVID ALONSO
.

5 AV JOSE MARIA IGLESIAS 3704
) COL LAS GRANJAS 31100
] CHIFUAHUA, CHIH. =
: aAVEDEELECTOR GMGNDV77050208H800
! ANO DE REGISTRO
| GOGDT70502HCHMNVO4 1995 03
FECHADE NACIMIENTO  SECCION  VIGENCIA b\
02/05/1977 A5 0773 1202042030 \,

m""*'fi:‘"%{

iz ¢ ¢ S 2
y & {
3} K - LK ot
’) @ Y e AN A
o~ S . . A, .
) < g ‘ ™ . \
by R d .
L2

,’

.;f'-)- { g
T -3 A
“?“*"‘"”%&n e

,eﬁrv

IDMEX2027771332<<0773016471235

7705027H3012316MEX<03<<09857<38

GOMEZ<GONZALEZ<<DAVID<ALONSOX<
4
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i, . INSTITUTO NACIONAL ELECTORAL
;. ' CREDENCIALPARAVOTAR

=0 o R

NOMBRE

GOMEZ &

MARIA DE LOURDES

DOMCILIO

CTO PUENTE DE BARQUETA 9744

FRACC PUENTE DE CANTERA 31115

CHIHUAHUA, CHIH. b

CLAVE DEELECTOR GMGNLR80041208M200

CURP ANO DE REGISTRO

GOGLB00412MCHMNR04 1998 05 2

FECHA DE NACIMIENTO . SECCION  VIGENCIA )

12(&31930 0897 - 2022-2032 s
4 )

SECRE TARO EJLCUTIVO OF L
INSTITUTO NACIONAL ELECTORAL

8004129M3212312MEX<05<<71582<4
GOMEZ<GONZALEZ<<MARIAKDEXLOURD
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Recibo de servicio de LUZ

Cre

P P dar e Sarvicion Wasives
‘' Tz Codnesm

Neatis Gaamtneme t,',: v. e

Cstad @0 Mbenn NFG LRk o

Comisidn Federal de € Iecrncldad
TOYAL A PAGAR:

PALMA GUTIERREZ PEDRO E

B T ce AT (TRESCIENTOS OCHENTA Y NUEVE PESOS

GRANIAS C P 31100
e 7Y L QUIERES RECIBIR TU RECIBO DIGITAL?

NO. DE SERVICIO : 5851 708022‘6/6{}_"}

RMU ; 11100 17-00-23 XAKX-010109010 G = En 3 Pasos:

.wa
7T &
LIMITE DE PAGO: 30 DIC 23 LA Ty | 1.Escaneael QR.
I 4 (9 | ¥
Pt . 2. Actualiza
CORTE A PARTIR: } L
g Ve tus datos.

J1pic 23

3. Listo.

dlas fuera de verano
Lectura actual Lectura anterior Precio Sublotal Precio  Seblotal

b riodo (VXN [NOXN)
wetes Bl ecivats ll veots B oo [l M) (NON) pe i

Concepto

Energia (kWh) om2 00111

: Subtotal

m - g wrifico :Q.p 1u neeel de CONTEMO. A SEN0 350, MAY0F AP00

Owsglase del imporie a pagar

Costes de 1a gnerpia 4n &l Marcado Elécirico Mayorish

Conceplo $ KW SEWh Imparte (MXN) Cosceplo Maparte (NOOY|
W 1820 o0 o veN Cargo Fia™ 176.20
mw :n a0 000 B nax Erargla 3735
Tracsmista (0] 00 176 1 "~ Subtotal 213.56
i ato 00 o6 008 VA 16% 3417
Ersvgia e 0o 127 1273 Fac, del Periodo 24772
Capeackiad 000 0o 955 955 DAPH 141.08
SCoMEM'* 0.00 o0 a0 ace Adeudo Antador 398 62
Totsl 176.20 0.00 37.36 21356 Su Pago -398.00
Total $389.43

.. L I C 13 COPSIITS THE 52 2900 ACLE BT € IVISS MO MbCERads COn ¢ Sameraty
(1) SCAMEN Castos relackanases 00n ks serwcios del Uwcada. (2) DAP. Derechs 3 Aumbrads Ao ~j|€ﬁ.oc_‘e«m Dhwsrsee

¢ CFE-contigo @©® 0O

'-’n’--nu‘-vv-—n noCNnENX -‘A!-Mpm'\n-a«wml-huu Vawoa OF 11008
00 17-08-23 XAXX-010101 010 CFE
01 505170!022“ 231230 000000389 0

g, %%

VEPESLS MN)

(TRESCENTOS OCHENTAY NUI
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Recibo de servicio de agua

Cargo aplicado

\ ‘ '| Fecha : 02/26/2025
JMAS

CHINUAKUA

No. Folio: v 2617098

Elaborado : 26-Febrero-2025
Cuenta : 151179 Convenio Aportacion :

Contrato : 270960
Nombre: PEDRO ELIODORO PALMA GUTIERREZ RFC:

PV JOSE MARTI 5704

NOMBRE CONCEPTO CARGO II&MTE_J

Derecho de Saneamiento, no habitacional 1,999.90
Derecho de Colector, no habitacional 892.50
Medidor de agua potable 1,855.23
Derecho de suministro, no habitacional 4,023.06
IVA 1,403.31
SubTotal : 8,770.6%

gl 1,40331

Total : $10,174.00

Observaciones:

Contrato (parte inicial del convenio de contrato)

Av Ocampo No. 1604 CP.31000 Conmutador(614) 439-74-74 RFC: IMA 500426-GP0 Apartado Postal 367 Chihuahua, Chite, Mew
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