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LIC. CESAR HORACIO DUARTE JAQUEZ, Gobernador Constitucional! del Estad:
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articukl
93, Fraccion XLI de la Constitucidn Politica del Estado, y con fundamento en o
Articulos 1, Fraccidn VI y 25, Fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo de
Estado, Articulo 50 del Cddigo Municipal para el Estado, y articulos 5, fraccion VII v 6

de la tey del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 051

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdc
tomado por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chih., er
Sesidn Ordinaria de fecha 14 de mayo de 2015, mediante el cual se autoriza el estudic
de planeacidon urbana denominado “Wistas del Prado”, en un predio ubicado en Iz
Avenida Cristdbal Coldn y Calle Rio Uruguay, al norte de la ciudad, con superficie de
24-98-53.21121 hectareas, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Mixtc
Intensc a Habitacional H-45.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor. al dia siguiente de su

publicacidn en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejerutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a

los 26 dias del mes de junio del afio dos mil gui

ragio Efectivo: No Reeleccid

EL SECRETALlo GE DE IGOBIERNO
LIC. MARIO 1 SA AR 7
£

;
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 09186

PRESIDENCIA MUNICIPAL
CHIHUAHUA, CHIH.

LIC. SANTIAGO DE LA PENA GRAJEDA, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA, HACE CONSTAR Y CERTIFICA:

QUE EN SESION ORDINARIA DEL H. AYUNTAMIENTO VERIFICADA CON FECHA 14 DE MAYO DEL
ANO 2015, DENTRO DEL PUNTO NUMERG ONCE DEL ORDEN DEL DiA, A LA LETRA SE ASIENTA
LO SIGUIENTE:

PARA DESAHOGAR ESTE PUNTO, EL LICENCIADO SANTIAGO DE LA PENA GRAJEDA,
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, OTORGA EL USO DE LA PALABRA A LA REGIDORA ROSA
CARMONA CARMONA, A FIN DE QUE DE LECTURA AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS ¥ LOS
REGIDORES DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO, RESPECTO DE LA SOLICITUD
PRESENTADA POR EL ING. JUAN CARLOS BAUTISTA SANZ, EN SU CARACTER DE APCDERADO
LEGAL DE "RUBA DESARROLLOS, S.A. DE C.V.”, PARA AUTORIZAR EL ESTUDIO DE PLANEACION
DENOMINADO “VISTAS DEL PRADQO". AL CONCLUIR LA LECTURA DEL DICTAMEN, SE SOMETE A
LA CONSIDERACION DEL PLENO PARA SU APROBACION, Y CON FUNDAMENTO EN LO
DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 22 Y 24 DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE
CHIHUAHUA; 12, 30, 66 Y DEMAS RELATIVOS Y APLICABLES DEL REGLAMENTG INTERIOR DEL
H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA, SE TOMO POR UNANIMIDAD DE VOTOS, EL
SIGUIENTE:

ACUERDO

PRIMERO.- ES PROCEDENTE LA ACCION URBANA SOLICITADA POR EL ING. JUAN CARLOS
BAUTISTA SANZ, EN SU CARACTER DE APODERADO LEGAL DE "RUBA DESARROLLOS, S.A. DE
C.V.", EN COORDINACION CON LA DIRECCION DE DESARROLLC URBANO Y ECOLOGIA
MUNICIPAL.

SEGUNDO - SE AUTORIZA EL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO "VISTAS DEL
PRADO”, FORMULADO POR EL ING. JUAN CARLOS BAUTISTA SANZ, EN SU CARACTER DE
APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA “RUBA DESARROLLOS, S.A. DE
C.V.", EN COORDINACION CON LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
MUNICIPAL, EN UN PREDIC UBICADO EN LA AVENIDA CRISTOBAL COLON Y CALLE RO
URUGUAY, AL NORTE DE LA CIUDAD, CON SUPERFICIE DE 24-98-53.1121 HECTAREAS. PARA
LLEVAR A CABO EL CAMBIQ DE USC DE SUELO DE MIXTO INTENSO A HABITACIONAL H-45. DE
CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL DICTAMEN TECNICO EXPEDIDO POR LA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANQ Y ECOLOGIA MEDIANTE OFICIO NO. 089/2015, DE FECHA
16 DE ABRIL DEL ANO 2015, QUE SUSTENTA EL PRESENTE DICTAMEN Y DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANQ, EN SU SESICN NO. 28, DE FECHA 18 DE FEBRERO DEL
ANO 2015, Y EN SU SESIGN NO. 30, VERIFICADA EL DIA 19 DE MARZO DEL ANO 2015, DONDE
DICHO CUERPO COLEGIADC CONSIDERO EL ESTUDIO DE PLANEACION COMO PROCEDENTE.

TERCERO.- REMITASE AL EJECUTIVO DEL ESTADCO PARA SU PUBLICACION EN EL PERIODICO
OFICIAL DEL GOBIERNQO DEL ESTADOQO, ASI COMO SU INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO

DE LA PROPIEDAD, DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 54 FRACCION Vil
DE LA LEY DE DESARRCLLO URBANQO SOSTENIBLE DEL ESTADO.

SE AUTORIZA Y FIRMA LA PRESENTE CERTIFICACION, EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA,

CHIHUAHUA, A LOS VEINTICINCO DIAS DEL MES DE MAYQ DEL ANO DOS MIL QUINCE.

EL SECRETARIO

e O

LIC. SANTIAGO DE LA PENA GRAJEDA




Sébado 11 de julio de 2015. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO
DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.-

Visto para emitir Dictamen Juridico sobre el expediente formado con motivo del
Estudio de Planeacién Urbana denominado “Vistas del Prado” formulado por el
Ing. Juan Carlos Bautista Sanz, en su caracter de apoderado local de Ruba
Desarrollos, S.A. de C.V., en coordinacion con la Direccidon de Desarrollo Urbano
y Ecologia Municipal, en un predio ubicado en la Avenida Cristobal Colén y calle
Rio Uruguay, al norte de la ciudad, con superficie de 24-98-53.1121 hectéareas, y;

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito presentado por Ing. Juan Carlos Bautista Sanz, en
su caracter de apoderado legal de Ruba Desarrollos, S.A. de C.V., en
coordinacién con la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, solicitd
la aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Vistas del Prado”,
en un predio ubicado en la Avenida Cristébal Colon y calle Rio Uruguay, al norte
de la ciudad, con supeificie de 24-98-53.1121 hectareas, para llevar a cabo el
cambio de uso de suelo de Mixto Intenso a Habitacional H-45, donde se permiten
lotes con superficie de 90.00 metros cuadrados y 6.00 metros de frente.

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia
Municipal a través de su fitular, informé al publico del INICIO del Estudio de
Planeacion Urbana denominado “Vistas del Prado”, asi como de la recepcion de
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, fijAndose para tal efecto
el inmueble que ocupa la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal,
ubicada en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108 y Avenida Silvestre
Terrazas, de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO.- Integrandose el expediente con los siguientes documentos:

a) Solicitud de fecha 05 de noviembre del afio 2014, presentada por Ing. Juan
Carlos Bautista Sanz, en su caracter de apoderado lega! de Ruba Desarrolios,
S.A. de C.V,, para la aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Vistas del Prado”;

b) Copia del Acta de la Sesién No. 28, de la Comision de Regidores de Desarrolio
Urbano, verificada con fecha 18 de febrero del afio 2015, donde dicho cuerpo
colegiado analizé la solicitud el estudio de planeacién;

c) Copia del Acta de la Sesién No. 30, de la Comisién de Regidores de Desarrollo
Urbano, verificada con fecha 19 de marzo del afio 2015, donde dicho cuerpo
colegiado considerd como procedente el Estudio de Planeacion;

d) Copia de la factibilidad del servicio de energia eléctrica, expedido por la
Comision Federal de Electricidad, mediante oficio DC 056562/2014, de fecha 04
de abril del afio 2014;
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¢) Copia de la factibilidad del servicio de energia eléctrica, expedido por la
Comisidén Federal de Electricidad, mediante oficio DC 056564/2014, de fecha 04
de abril del afio 2014;

f) Copia de la factibilidad del servicio de energia eléctrica, expedido por la
Comisién Federal de Electricidad, mediante oficio DC 056565/2014, de fecha 04
de abril del afio 2014; _

d) Copia de la factibilidad del servicio de energia eléctrica, expedido por la
Comision Federal de Electricidad, mediante oficio DC 056566/2014, de fecha 04
de abril del afio 2014;

h) Copia de la factibilidad del servicio de agua potable, alcantarillado sanitario y
agua tratada, expedido por la Junta Municipal de Agua y Saneamiento, mediante
oficio P.J.P.L.LF. 044/2015, de fecha 20 de marzo del afio 2015.

i) Copia de la factibilidad del servicio de agua potable, alcantarillado sanitario y
agua tratada, expedido por ia Junta Municipal de Agua y Sansamiento, mediante
oficio P.J.P.LLF. 045/2015, de fecha 20 de marzo del afio 2015.

I) Copia de la factibilidad del servicio de agua potable, alcantarillado sanitario y
agua tratada, expedido por la Junta Municipal de Agua y Saneamiento, mediante
oficio P.J.P.I.LF. 046/2015, de fecha 20 de marzo del afio 2015. .

k) Copia de la factibilidad del servicio de agua potable, alcantarillado sanitario y
agua tratada, expedido por la Junta Municipal de Agua y Saneamiento, mediante
oficio P.J.P.1.LF. 047/2015, de fecha 20 de marzo del afio 2015.

I) Copia certificada de la Escritura Pablica No. 21,298, de fecha 18 de diciembre
del afio 2007, otorgada ante la fe del Licenciado EUGENIO FERNANDO. GARCIA
RUSSEK, Adscrito a la Notaria Publica Numero 28, para el Distrito Judicial
Morelos, en funciones de Notario por ficencia de su titular Licenciado FELIPE
COLOMO CASTRO, ante quien comparecié el C. LUIS ENRIQUE TERRAZAS
SEYFFERT, en su caracter de apoderado de RUBA DESARROLLOS, S.A. DE
C.V., con el objeto de otorgar a los CC. JUAN CARLOS BAUTISTA SANZ y/o
IXCA ALFONSO FLORES MORALES, para que lo ejerciten conjunta o
separadamente, un Poder General para Pleitos y Cobranzas, Actos de
Administracién y de Dominio, instrumento sin datos de registro; _

m} Copia certificada de la Escritura Publica No. 19,805, de fecha 15 de agosto
del afio 2007, otorgada ante Ia fe del Licenciado EUGENIO FERNANDO GARCIA
RUSSEK, Adscrito a la Notaria Pulblica Nimero 28, para el Distrito Judicial
Morelos, en funciones de Notario por licencia de su titular Licenciado FELIPE
COLOMO CASTRO, ante quien comparecié6 el Licenciado RODRIGO
ATAHUALPA TENA CRUZ, en su caracter de Delegado Especial de la Asamblea
General Extraordinaria de Accionistas de PAREL CONSTRUCCIONES, S.A. DE
C.V,, con el objeto de protocolizar el acta de dicha asamblea en la que se acordd
el cambio de la denominacion a RUBA DESARROLLOS, S.A. DE C.V,
instrumento sin datos de registro;

n) Copia certificada de la Escritura Publica No. 9,833, de fecha 17 de junio del
afio 2014, otorgada ante la fe del Licenciado EUGENIO FERNANDO GARCIA
RUSSEK, Notario Publico Namero 24, para el Distrito Judicial Morelos, ante quien
compareci6 BBVA BANCOMER, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER, con el objeto de celebrar un contrato
de compraventa a favor de RUBA DESARROLLOS, S.A. DE C.V., respecto de
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varios predios identificados como: Ilote No. 2 de Ila manzana 115 del
fraccionamiento Riberas del Sacramento il, etapa VII, con superficie de 44,879.52
metros cuadrados, inscrito bajo el No. 127 a folio 127 del libro 5513, lote de
terreno urbano ubicado en el kilbmetro 18, en el predio Quintas Carolinas, con
superficie de 119,903.7584 metros cuadrados, inscrito bajo el No. 128 a folio 123
del libro 5513, lote de terreno urbano ubicado en el kildmetros 18 en el predio
Quinta Carolina, con superficie de 16,956.405 metros cuadrados, inscrito bajo el
No. 129 a folio 129 del libro 5513, y lote No. 3 de la manzana 114 del
fraccionamiento Riberas del Sacramento I, etapa lll, con superficie de 68,134.20
metros cuadrados, inscrito bajo el No. 130 a folio 130 del libro 5513, todos de la
seccion primera del Registro Pablico de la Propiedad para el distrito Judicial
Morelos;

fi) Dictamen Unico, emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano' y Ecologia
Municipal, mediante oficioc No. 089/2015, de fecha 16 de abril del 2015, en cual se
aprueba técnicamente el estudio de planeacién denominado “Vistas del Prado”;
o) Cuadernillos que contienen el mencionado plan (4);

p) Disco magnético (Cd), del instrumento de planeacion;

q) Copia del Certificado de Pago del impuesto Predial;

r) Copia del Certificado de Pago de Revision;

s) Oficio No. 325/2014, de fecha 24 de diciembre del afo 2014, mediante el cual
se envia para revisién el estudio de planeacién a SEDATU;

t) Oficio No. 323/2014, de fecha 24 de diciembre del afio 2014, mediante el cual
se envia el estudio de planeacién, para su pubhcacmn en los tableros de avisos de
la Presidencia Municipal;

u) Oficio No. 324/2014, de fecha 24 de diciembre del afio 2014, mediante el cual
se envia el estudio de planeacién, a la Direcciéon de Atencion Ciudadana;

v) Oficio No. 289/2014, de fecha 12 de noviembre del afio 2014, mediante el cual
se envia para revisién el estudio de planeacion al Instituto Municipal de
Planeacion.

CUARTO.- Mediante oficio No. 089/2015, de fecha 06 de abril del 2015, la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal emitid Dictamen Tecn:co
Unico, donde declara que la propuesta fue analizada técnicamente,
considerandola como PROCEDENTE y puesta a consideraciéon de la Comision de
Regidores de Desarrollo Urbano en la Sesiéon No. 28, verificada con fecha 18 de
febrero del afio 2015, y en su Sesién No. 30, del dia 19 de marzo del afioc 2015,
donde en esta Ultima, dicho cuerpo coleglado considerd el estudio de planeacion
como' PROCEDENTE.

En razén de lo anteriormente sefialado a la infraestructura existente, en el predio
sujeto a estudio, hace factible su integracion al desarrollo de la Ciudad, se
propone llevar cabo el cambio de uso de suelo de Mixto Intenso a Habitacional H-
45, donde se permiten lotes con superficie de 90.00 metros cuadrados y 6.00
metros de frente.

CONSIDERANDO
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[.- Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible, tienen como
propdsito establecer las politicas, lineamientos y compromisos del Ejecutivo
Estatal para el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y la
regulacion de los centros de poblaciéon establecidos en los Programas de
Desarrollo Urbano Sostenible de mayor jerarquia, de conformidad con el Articulo
51 de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado.

Il.- Que conforme a lo previsto por el Articulo 54 de la Ley de Desarrolio Urbano
Sostenible del Estado de Chihuahua, corresponde a los municipios aprobar los
Programas Municipales de Desarrollo Urbano Sostenible, los Programas de
Desarrollo Urbano Sostenible de Centros de Poblacion y los Programas
Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible y posteriormente remitirlos al
Ejecutivo para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado e inscripcién en el
Registro Publico de la Propiedad.

lll.- El Articulo 10, de la multicitada Ley, sefiala que son atribuciones de los
Municipios: Formular, aprobar, administrar, ejecutar y actualizar, en su caso, el
Programa Municipal de Desarrollo 1. Urbano Sostenible y el de Centro de
Poblacion, y los que de éstos se deriven, en congruencia con los Programas
Estatales de Desarrollo Urbano Sostenible, de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y demas Programas Regionales, asi como evaluar y
vigilar su cumplimiento.

iV.- El Articulo 54 de la misma Ley, establece que el Ejecutivo ordenara su
publicacion, en el Periddico Oficial del Estado, y su inscripcién en el Registro
Puablico de la Propiedad y del Comercio, y lo editara para su difusion.

V.- De conformidad con lo dispuesto en el Reglamento Interior del H
Ayuntamiento en su Articulo 79 Fraccién Ill, son atribuciones de los presidentes de
las comisiones: tramitar los expedientes que se le turnen, Asimismo, el Articulo 87
del mismo ordenamiento, dispone que cada comision después de considerar un
asunto y convenir en los puntos de su dictamen, designara al integrante que habra
de elaborarlo, quien podra solicitar a la Contraloria Juridica los apoyos que
requieran.

Vl.- En tal sentido, y con base en lo anteriormente sustentado, la Contraloria
Juridica y la Comisién de Regidores de Desarrollo Urbano, al examinar los
documentos aportados y con apoyo en el Dictamen Técnico Unico, emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, estima que, efectivamente,
se cubren las exigencias aludidas, toda vez, que se ajustan a los preceptos
reguladores de la materia, contenidos en el Plan Director de Desarrollo Urbano,
Ley General de Asentamientos Humanos, Codigo Municipal, Ley de Desarrollo
Urbano Sostenible del Estado, asi como el Reglamento aplicable. Por lo tanto, se
tiene. a bien recomendar a ese H. Ayuntamiento, se autorice formalmente el
cambio de uso de suelo de Mixto Intenso a Habitacional H-45, donde se permiten
lotes con superficie de 90.00 metros cuadrados y 6.00 metros de frente, asimismo,
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la solicitud fue puesta a consideracion de la Comision de Regidores de  Desarrollo
Urbano, determinandola dicho cuerpo colegiado, como PROCEDENTE, por lo que
en vista de lo anteriormente expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente la accién urbana solicitada por el Ing. Juan Carlos
Bautista Sanz, en su caracter de apoderado legal de Ruba Desarrollos, S.A. de
C.V., en coordinacion con la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal.

SEGUNDO.- Esta Comision aprueba y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento autorice el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Vistas del
Prado”, formulado por el Ing. Juan Carlos Bautista Sanz, en su caracter de
apoderado legal de Ruba Desarrollos, S.A. de C.V., en coordinacién con la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, en un predio ubicado en la
Avenida Cristobal Colon y calle Rio Uruguay, al norte de la ciudad, con superficie
de 24-98-53.1121 hectareas. Para llevar a cabo el Cambio de Uso de Suelo de
Mixto Intenso a Habitacional H-45. De conformidad con lo establecido en el
Dictamen Tecnico expedido por la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia
mediante oficio No. 089/2015, de fecha 16 de abril del afio 2015, que sustenta el
presente Dictamen y de la Comision de Regidores de Desarrollo Urbano, en su
Sesién No. 28, de fecha 18 de febrero del afio 2015, y en su Sesién No. 30,
verificada el dia 19 de marzo del afio 2015, donde dicho cuerpo colegiado
considero el estudio de planeacion como PROCEDENTE.

TERCERO.- Una vez aprobado, remitase al Ejecutivo del Estado para su
publicacion en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado, asi como su
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 54 fraccion VIl de la Ley de Desarrollc Urbano
Sostenible del Estado.

Asi lo acordaron y firman los miembros de la Comisién de Regidores de Desarrolio
Urbano.

Dado en el salén de Cabildo del Palacio Municipal, a los 14 dias del mes de mayo
del afio 2015. :

ATENTAMENTE:
_ "CONSTRUIMOS FUTURO"
LA COMISION DE RE ROLLO URBANO

PRESIDENTE
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS

DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO
OFICIO NO. 089/2015

Chihuahua, Chih., 16 de abril de 2015

H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

AT'N. LIC. SANTIAGO DE LA PENA GRAJEDA
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA

Se ha recibido ante esta Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, por parte por parte de Ruba Desarrollos
S.A. de C.V,, que promueve y solicita la aprobacién del estudio de planeacitn urbana denominado “Vistas
del Prado”, en coordinacién con el H. Ayuntamiente, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, el predio se encuentra en la Avenida Cristébal Coldn y calle Rio Uruguay, al norte de esta ciudad,
con una superficie de 24-98-53.1121 Has, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Mixto Intenso a
Habitacional H45.

Que el estudio de planeacidn en mencion, se envia al H. Ayuntamiento, en atencion a las personas que lo
promueven, por lo.que me permito informarte:

ANTECEDENTES

Mediante Oficio No. 289/2014, de fecha del 12 de noviembre de 2014, la Direccién de Desarroiio Urbano vy
Ecologia envié la propuesta de “Vistas del Prado”, al Instituto Municipal de Planeacién en cumplimiento
al Articulo 55, de la Ley de Desarrolle Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua; y al Articulo 26 del
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua.

De acuerdo al Articulo 55 de la Ley de Desarrolio Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, v al Articulo
26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua, se envio a la
Contraloria Juridica del H. Ayuntamiento el Aviso del estudio de planeacién urbana por medio de Oficio No.
323/2014 de fecha 24 de diciembre de 2014, para que fuera notificado por medio del tablero de avisos del
Municipio de Chihuahua, en un plazo de 30 dias naturales, para que la ciudadania emitiera su opinién con
respecto al estudio de planeacién.

Que por medio de Oficio No. 324/2014 de fecha 24 de diciembre de 2014, se solicité a la Direccion de
Atencion Ciudadana la existencia de comités de vecinos que se ubicaran en ¢l perimetro del &rea de estudio
para notificarles del instrumento de planeacion, en cumplimiento al Articulo 55 de la Ley de Desarrollo
Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua y al Aiticulo 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible para el Municipio de Chihuahua

Que el estudio de planeacion urbana denominado “Vistas del Prado”, fue presentado ante la Comision de -

Regidores de Desarrolio Urbano el dia 18 de febrero de 2015, en la Vigésima Octava Sesion Ordinaria, y
aprobado por Unanimidad de votos el dia 19 de marzo de 2015 en la Trigésima Sesién Ordinaria.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de su conocimiento
que dicha solicitud fue analizada por esta Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia a través de la
Subdireccion de Programacién Urbana, dictaminando PROCEDENTE el cambio de uso de suelo de Mixio
Intenso a Habitacional H45.
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Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 55 de la Ley de
Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua y el Articulo 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

R

. Copia si

. Cgpia simple del Acta de la Trigésima Sesid

Original de la solicitud, firmada por el representante legal de la empresa.

Copia certificada del acta constitutiva de la empresa.

Copia certificada del poder legal del representante de la empresa

Copia certificada de las escrituras.

Copia certificada de factibilidad de JM.A.S.

Original de la factibilidad del servicio expedida por la CFE.

Oficio No.289/2014 de fecha 12 de noviembre de 2014, emitido por la Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia, por medio del cual se envid el estudio denominado “Vistas del Prado”, al
Instituto Municipal de Planeacion.

Oficio N0.323/2014, de fecha 24 de diciembre de 2014, emitido por esta Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologia, a Contraloria Juridica.

Oficio No. CJ-1002/2014, de fecha 30 de diciembre de 2014, emitido por el Contralor Juridico,
por medio del cual informa de la colocacion del aviso sobre la notificacion del estudio de
planeacion en el tablero de avisos de la Presidencia Municipal.

. Oficio No.324/12014, de fecha 24 de diciembre de 2014, emitido por esta Direccion de

Desarroflo Urbano y Ecologia solicitando a la Direccidn de Atencién Ciudadana, |a existencia
de Comité de Vecinos constituidos.

. Oficio No.SAC/0004/2015, de fecha 09 de enero del 2015, emitido por Atencion Ciudadana por

medio del cual informa que no se cuenta con ningin registro de comité de vecinos.

. Oficio No.325/2014, de fecha 24 de diciembre de 2014, emitido por esta Direccion de

Desarrolio Urbano y Ecologia por medio del cual se ie notificd del estudio de planeacion
denominado “Vistas del Prado”, a SEDATU, de conformidad al Articule 55 de la Ley de
Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua y el Articulo 26 del Reglamento de
Desarrollo rbano Sosteniblé para el Municipio de Chihuahua.

ple del Acta de la Vigésime.Qctava Sesién Ordinaria de la Comision de Regidores
de Désarrollo Urbano del dia 18 de fekrero de 2015, donde se presenta el estudio de
plageacion urbana “Vistas del Prado”.

Ordinaria de la Comision de Regidores de
esarrollo Urbano del dia 19 de marzo de 2015)\donde ye el por Unanimidad de votos
¢] estudio de planeacmn urbana “Vlstas del Pradof. {

He Gobierno del Estado.

ATENTAMENT]

RUG -4 RTO MONARREZ VOTA
IDESARRGLIDNIRBANG Y ECOLOGIA

i, M. VALDEZ JUBREZ
EROGRAMACION BRBANA

Sabado 11 de julio de 2015
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30/2015

ACTA DE LA TRIGESIMA SESION ORDINARIA DE LA COMISION DE REGIDORES DE
DESARROLLO URBANO,

En la ciudad de Chihuahua, Chih., siendo las 9:00 horas del dia miércoles 19 de marzo
del ano 2015, en la sala de juntas de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, se
llevé a cabo la Trigésima Sesion Ordinaria de la Comisién de Regidores de Desarrollo
Urbano, encontrandose presentes las personas que mas adelante se sefialan, bajo el
siguiente orden del dia:

I.  LISTA DE ASISTENCIA Y DECLARACION EN SU CASO DEL QUORUM LEGAL.

Se procedio a tomar lista de asistencia estando presente las y los Regidoras y Regidores
Lic. Rosa Carmona Carmona, Presidente, la Lic. Carmen Rocio Gonzilez Alonso,
Secretaria, el Lic. Jorge Arturo Arizpe Cepeda, vocal, y la Lic. Brenda Alejandra Acosta
Lépez, vocal, con la asistencia del Arg. Guillermo Monarrez Vota, Director de Desarrolio
Urbano y Ecologia, el Ing. Gabriel Martin Valdéz Juarez, en su caracter de Sub director de
Programacién Urbana, la Arq. Salma Rocio Maynez Villalobos, jefe del departamento de
evaluacién y control de fraccionamientos; la Arq. Graciela Zamora Fierro, jefe del
departamento de Andlisis y Seguimiento, el Arg. Claudio Fierro, representante del
IMPLAN, el Lic. Gabriel Martinez, Asesor de Regidores de la fraccion del Partido
Revolucionario Institucional, la Lic. Karla Gabriela Moreno Valenzuela, Coordinador
Técnico de la Direccion de Desarrolle Urbano y Ecologia, por lo que se declara que existe
quorum legai para sesionar.

l.- SEGUIMIENTO A LA SOLICITUD DE AUTORIZACION DEL ESTUDIO DE
PLANEACION URBANA DENOMINADO MODIFICACION MENOR AL PDU “CAMBIO
DE USO DE SUELO VISTAS DEL PRADO”, EN UN PREDIO DE SUPERFICIE DE 24.98
HAS. PROMOVIDO POR RUBA DESARROLLOS $.A. DE C.V. SOLICITANDO QUE
UNA VEZ AUTORIZADO SEA ENVIADO AL H. AYUNTAMIENTO PARA SU
APROBACION.
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Comenta la Arq. Zamora, que es un asunto cuyo estudio se habia iniciado en sesion
anterior, y que en cuanto a las necesidades de la zona, existe Ia de un consultorio meédico
asi como mercados, en un radio de dos kildmetros, en cuanto al equipamiento urbano
SEDESOL, fo mangja con las tiendas Conasupo, que aunque no existeneste tipo de
tiendas, estan considerados como mercados para mil a cinco mil habitantes en una
distancia de 10 a 15 minutos, asi como la existencia de centroscomerciales que existan
en una distancia de 500 a 1500 metros y que en tiempo se haga de diez a quince minutos
para cubrir las necesidades de una poblacién de 45 a 10 mil habitantes.

Sigue explicando la Arq. Zamora, que el promotor hizo un analisis de los supermercados
de abastecimiento en la zona, donde se detectd que existe un “Super Esquer”’, y que por
ser pequeio no soluciona las necesidades de los habitantes.

Asi mismo comenta ia Arg. Zamora que el promotor tiene celebrado un contrato ¢on la
cadena comercial Alsuper, para la compra de un terreno que se ubica en la Av. Eugenic
Prado Proafio y la carretera a Cd. Juarez, donde se pretende aperturar una tienda Alsuper
para el aifo 2016 & 2017, que también existe una Bodega Aurrera, asi como fiendas
Soriana, Walmart, mas al sur de |la Av. Homero, pero que la tienda mas cercana al
fraccionamiento es la Bodega Aurrera, y que con la tienda Alsuper que se pretende
instalar, asi como tiendas Oxxo y algunos minisGper, darian servicio no solo a este
fraccionamiento, sino a Riberas de Sacramento, ademas de lo que se pretende construir
en Vistas del Prado, y sobre la carretera a Ciudad Juarez se tiene contemplado construir
lotes comerciales.

En uso de la palabra la Regidora Carmona, le explica al Regidor Arizpe, que la exposicion
que ha realizado la Arq. Zamora, es lo relativo a los diversos sefalamientos vy
observacicnes que & realizd en reunion anterior, donde éste hizo ver su preocupacion
respecto al equipamiento ¢comercial y a su vez solicitdé que se hiciera un analisis, para
anteriormente poder aprobar dicha solicitud, la Regidora Carmona continuando con el
uso de la palabra le comenta al Regidor Arizpe que en la sesién anterior los promoventes
de este asunto, como el de Norte Picard comparecieron ante la Comisién de Desarrolio
Urbano para presentar un analisis mas completo de los proyectos con respecto a la zona,
y se concluyd que si existe la necesidad de impulsar la cuestion comercial en la zona, sin
embargo, por 1o que a ellos les corresponde, consiguieron el contrato con la cadena
comercial Alsuper, donde en el afio 2016 o0 2017 se instalara una tienda y que de acuerdo
con la opinién de la Direccion de Desarrollo Urbano, ésta sera suficiente para dar servicio
a los habitantes de la zona.

Comenta la Arg. Zamora, que toda vez que este es solo el estudio de planeacion, en esta
etapa no se le puede exigir al promotor que presente un proyecto de la cuestidn
comercial, ya que esto tiene que ser en el anteproyecto de fraccionamiento.

Por su parte el Regidor Jorge Arizpe pregunta que ha pasada con el terreno que se habia
visto en la reunidén numero 28 de la Comision, pregunté nuevamente el destino y quien es
el duefio de dicho predio, a lo que el Ing. Gabriel Valdez, le comenta que es un terreno de
la empresa Roma, pero que no han manifestado la intencidn para desarrollar un proyecto
inmediato, lo que se podria hacer es buscar alguna permuta con el desarrollador porque
es un terrenc que se puede considerar para equipamiento municipal por la ubicacion que
tiene, pero que no existe nada en concreto.
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El Regidor Jorge Arizpe, pregunta a la Regidora Gonzalez, donde se ubica el terreno que
se tiene contemplado con el IMSS, a lo que la Regidora Gonzélez, le sefiala que el predio
se ubica en el fraccionamiento Los Portales que ya estd a nombre del Instituto Mexicano
del Seguro Social con una superficie superior a los once mil metros cuadrados.

Una vez qUé se ha estudiado y analizado debidamente la solicitud del promotor, se toma
el siguiente

ACUERDO:

Se aprueba por unanimidad de votos de los regidores presentes, el Estudio de Planeacién
Urbana denominado Modificacion Menor al PDU “Cambio de Uso de Suelo Vistas del
Prado ", en un predio de superficie de 24.98 Hectareas.

fli.- SOLICITUD DE AUTOR]ZACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
DENOMINADO MODIFICACION MENOR AL PDU “NORTE PICARD”, EN UN PREDIO
DE SUPERFICIE DE 448.11 HAS. PROMOVIDO POR INMOBILIARIA POSITANO S.A.
DE C.V. SOLICITANDO QUE UNA VEZ AUTORIZADO SEA ENVIADO AL H,
AYUNTAMIENTO PARA SU APROBACION.
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En exposicién de la Arq. Graciela Zamora, sefiala que el predio se ubica por la carretera
45, que al Norte colinda con Granjas del Valle, que tiene una parte que esta al Poniente
de la carretera 45, que el estudio ha pasado por el proceso de consulta a que refiere la
Ley de Desarrollo Urbano Sostenible, asi como el Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua, donde el IMPLAN consideré viable el
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anteproyecto con algunas condicionantes, y gue se cuenta con la contestacion de los
oficios girados a las diversas dependencias que intervienen en este, como la JMAS, CFE,,
Contraleria juridica y que por lo que refiere a la Direccion de Atencién Ciudadana, de esta
dependencia no hubo respuesta por que probablemente no fue localizado un comité de
vecinos.

Comenta la Arq. Zamora, que el predio cruza de lado a lado la carretera Panamericana,
donde los usos de suelo actuales son de H-60, H-35 y H+35 con condicionante de borde,
mixto intenso, que el predic se encuentra en brefia y que tiene como vialidades
principales la propuesta de la Poniente cinco, la via corta a Juarez y un uso de suelo para
centro de distrito.

Que por lo que respecta a la estructura vial, existe un traza de desarrollo urbano, que las
vialidades principales son; la Autopista a Juarez, la carretera libre, el acceso al
Fraccionamiento Riberas de Sacramento por la Av. Eugenio Prado Proafio y la calle Rio
Colorado, que son las que se encuentran pavimentadas y las demas Unicamente estan
definidas pero no cuentan con pavimento y algunas sélo estan propuestas de norte a sur
como la Poniente Cinco, la Rio Colorado, Av. Rio Nilo, Valle de los Templarios, Valie de
Zaragoza, Anthony Queen y Paseo del Real y en sentido Poniente-Oriente, se encuentran
trazadas las calles, Piedras Negras, Valle de la Concha y la Norte Dos, mismas que estan
planteadas por el Plan de Desarrollo Urbanc 2040.

En cuanto a la estructura urbana, en la zona urbanizable de crecimiento se encuentran
dos Centros de Distrito, de los cuales uno esta totalmente dentro del predio v el otro esta
indicado por el Plan de Desarrollo Urbano en la intercesién de la carretera libre y la
carretera Panamericana. Sigue sefialando la Arq. Zamora, que estan propuestos tres
centros de distrito, uno en Granjas del Valle y el Centro de Distrito Norte, donde habra
actividades comerciales, equipamiento de abasto y que tendran una cobertura en {a zona
norte.

En cuanto a la topografia, el predio lo dividen en zona uno que esta al poniente de la

carretera 45, con pendientes de hasta un 5% y que en la zona dos, se tiene una pendiente
del 2%.

Asi mismo, que en el predio se cuenta con escurrimientos pluviales de los arroyos el
mimbre, el cuervo y el alamo, razén por la cual se hizo un estudio hidroldgico donde se
dictamind el destino de los escurrimientos y que sefiala que en el caso de los arroyos
importantes se debe respetar su cauce, como el Mimbre, y en cuanto al Alamo también se
pretende darle encausamiento de los escurrimientos y que de acuerdo al estudio que se
hizo, su gasto se puede manejar por vialidades.

Que por lo que respecta a la propuesta de usos industriales, se hizo un analisis de los
usos de suelo Industriales de la ciudad, donde dio como resultado la existencia de los
complejos industriales, Chihuahua, Impulso, Intermex, las Américas, el Saucito, Intermex
Aeropuerto entre otros mas pequefios, y que la superficie actual de industria de la ciudad
de Chihuahua son de 1,208 mts2., los que de acuerdo al Plan Estatal de Desarrollo 2010-
2016, este sefiala que el 76% pertenecen a la industria maquiladora el 24% es de
pequefia y mediana industria que la mas importante es la aeroespacial y que la Industria
de ia transformacién, es la que genera mas empleos con un total de 6 mil por afio y en el
caso de Norte Picard, destinara 153 hectareas para la industria de bajo impacto.
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En cuanto al equipamiento urbano como educacion, su cobertura estd en Ribieras de
Sacramento, y que al sur del predio a partir de Granjas del Valle hasta a |a Av. Homero
es donde ya se tiene mas cobertura de toda clase de equipamiento, el tipo de
equipamiento con el que se cuenta es el de servicio urbano, asistencia social, transporte
religioso, educativo, cultura, recreacion y deporte desde la Av. Guillermo Prieto Lujan
hasta la Av. Homero.

En cuanto a infraestructura, se cuenta con algunos servicios que se han instalado por la
construccion de diversos desarrollos que se han hecho en [a zona, agua potable, drenaje
sanitarios y que en un radio de dos mil metros, se encueniran pozos de extraccion de
agua y dos tangues de almacenamiento conectados a la red que abastece a la zona, pero
se deben hacer obras de cabeza con el fin de abatir el problematica de la zona de
acuerdo con la recomendacién de la Junta de Aguas.

En cuanto a energia eléctrica, existen lineas de alta tensiéon de 115 a 230 kw, en un
perimetro de 500 metros, que bridan el servicio a la zona, asi mismo existe una
subestacion eléctrica. Ademas que existe la propuesta para que dentro de las 448
hectareas, se destine una superficie de industria de bajo impacto, para instalarse en la
zona Este de la carretera 45, y al Poniente de la carretera 45, prevén una superficie de
bajo impacto, se conserva el uso de suelo de centro distrital que esta propuesto por el
Pian de Desarrollo Urbano, se contempla uso de suelo mixto intenso sobre la carretera
45, uso de suelo habitacional H+60, H35 y H+60, con la condiciénate de borde, areas
verdes y de recreacién y deporte

Que en cuanto a la estrategia urbana, se preve la consolidacion del Centro de Distrito
propuesto por el PDU 2040, y la creacion de otro Centro de Distrito sobre la Av.
Tecnoldgico, que de hecho el PDU. lo propone al norte del predio, pero que con los usos
de suelo de comercio y servicios, el mixto intenso e industria de bajo impacto estos
constituyen un Centro de Distrito.

En la zona poniente existe la propuesta para desarrollar usos de suelo mixto intenso,
comercio y servicios al frente de la carretera 45, asi como mixto de bajo impacto, uso de
suelo H-60 y H-35 con condicionante de borde, unas stper manzanas de bajo impacto el
centro distrital y unos usos de recreacién y deporte mas pequefios, donde se prevé una
densidad de poblacién aproximada de 1500 habitantes, de 4.5 habitantes por vivienda.

En cuanto a la estructura vial, se respeta la ya existente y se contempla la propuesta del
PDU, en el caso de la calle Rio Nilo y la Valle de Benavides, son dos vialidades que para
cruzar una super manzana de Industria de bajo impacto no las continuan por que mas al
sur en los fraccionamientos ya desarrollados no tienen continuidad y de acuerdo al PDU,
conservan las vialidades importantes como la poniente cinco, hacen la propuesta de un
circuito de una vialidad en colindancia del desarrollo de Norte Picard con Granjas del
Valle, esta vialidad propuesta y la existente del desarrollo de Norte Picard, deberan servir
como una zona de amortiguamiento entre la Industria de Bajo Impacto y los usos de sueio
habitacionales.

En uso de la palabra el Regidor Jorge Arizpe, sefiala que en relacién a los arroyos que se
encuentran en la zona existen algunos que son muy grandes, en los que cree que se
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deben conseryar sU rayRoiona ya que en cuanto &l orncipal gue es el Mmbre, cuando
lueve se tienen problemas, a lc que la Arg. Zamera |e s=2iala que e- |2 zona se ticnen el
aoys el mimbre, €l dfamo y de acuerdo al estudio higrglagico en sl caso de! arrayn &l
monbre, se rescets su afluencia natural v en cuanio al dlamo se orococera @l
ercausamierto de este arroyo.

e nueve zuenta el Regidor Jorge Arizpe, cuestiora lo roitivo aias vialidaces gue crLzar
de nette a sur y que topan con la zena Industral, v pregu-ta dquad va a pazar con estas, ya
que reguiartrenie estas no cruzan los parques Indusiriales por cue eslus se cierran, ¥ s
dlguien pretende cruzar el pargque tendria gue ir de |a Tecrologice hastz fa Av. De las
Indusias, g.2 &5 Lna dis'ancia muy considerak’'e oor sllo s dobe ver i3 restriceidn vy
debe cstar claro para el promotor, a lo gue el Arg. Fierre 1o se®ala gue iricialmente
ustakan contemplacas siete via'lidedes v que el promotor presentd un proyecio de impacte
via limitando la continuidac de as vialidados, pero gue cf IMPLAN, tarrandc er cuenla €
FDU, les dictaming que deber conserdar minimre cinco via'idades donde [a trayccto-ia
debe maniener contnuicad. y que ademas, e parguc esta disefadc on Macro nanzanas
peguenas por etapas, que deten cruzar las calles ae flujo continve v gue gerign tres
ctapas. gue en la tres es dance s= encuentra el centro de distrito y estd cendicicnada a

que los accesos sean por ‘g vialidad Norte Sur v de Este g Qeste fuoran vialdades de
flujo cont-nuo.

El Regidor Arizpe comenta que es mportante la aceesibilidad, ya que esta no se pueds
firitar donde se haga un cenjunte industrial, senala que estd de acuerdo gue se hagan
inversiongs y se genere el emplea pero que ne se restrinja &l acceso v sobre todo el
fransporte de |la gernte de nofe a sur, por oirg lado ¢! Regidor Arizpe sefaia que le
prencupa el per qué los vecinas de Granjas del Valle no s& han pronunciado al respecto ni
a favor, ni @n contra, puss comenta el Regidor que existen tres cocmités de vecinos
regislrados en esa zona, ast corme de los Comités del fraccionamigntc Quintas dJe
Montecaro donde tambign existen 3 o 4 comités y en ¢l casp de Granjas del Valle, es
extrafio porque e incluse actualmente estdn haciendo gestion para hacer escrituras de sus
predios, por lo que el Regidor pide la paticipacion de los Comités de vecines, a fin de que
se valide mas la propuesta viat del Parque Industrial.

Por su parte la Regidora Carmen Raocio Gonzalez, zefiala que seria importante que se
girara de nueva cuenta oficio al Director de Atencidn Cludadana, pero donde la Comision
le solicite qua haga la inspeccion de la existencia de los Comités de vecinos que sefiala el
Regidor Arizpe, ya gue si exisien, pergue ella 2stuve an |a zona y obsernvd gue si estan
ofganizados, mas no congee s estan registrados en el municipio, por ‘o que se la debs
pedir at Director de esta dependencia municipal que se ponga de una buena vez a hacer
su trabaje, ademas comenta que sabe gue la direccidn da Cesarrollo Urkane viene
hacierdao su trabajo, pero gue en casos coma este donde un director de otra dependancia
no entrega respuesia a un oficio que la dirgccidn de desarroile urbang e giro como
reguisito para un traite de esta proporeién deja mucho gue pensar, pues se entienda que
no se esta dando pportunc seguimiento a los asuntos, que no le extrafia del director de
atencion ciudadana, pues es muy poco profesional no dar respuesta a un oficio. puss
cormo su nombre o dice es un documente de caracter oficial, institucional y que no se g
puede seguir tolerande estas acciones, finalmente la Regidora Ganzalez, sugiers gque se
deje coma contdicionante. la respuesta clara y veraz de este director. dando centestacion
al que !e envio con anterioridad 2 direccion de desarrclio urbano y votar el asunto en esta
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sesion o bien esperar a que lleguen las opiniones de los vecinos.

En una ultima intervencién del Regidor Arizpe, sefiala que confia en la seriedad con que
fa Direccion de Desarrollo urbano realiza su trabajo y se tiene que apoyar, pero se tienen
tres interrogantes, como son los accesos de la zona industrial para que realmente sean
publicos, los cauces de los arroyos y la participaciéon de los Comités de vecinos, por lo
que pide para que en la proxima sesidon se expongan de nueva cuenta y se resuelvan
estas interrogantes.

En intervencion del Arq. Monarrez, expone que comparte la preocupacion del Regidor
Arizpe, pero que, desde un inicio el estudio se envid al IMPLAN, donde se condiciond lo
de los accesos, y que una vez que se autoriza el estudio, se hace la invitacién a los
Comités a través de la Direccion de Atencidén Ciudadana, ya que esto es parte del
procedimiento, porque no puede llegar al cabildo si no se hace el procedimiento de los
comités, por lo que se compromete a realizar esta gestion, porque cree que se debe dar
respuesta a la ciudadania por lo que si existe ese voto de confianza hacia la Direccién, se
hara lo correspondiente con el Director de Atencién Ciudadana.

Por su parte la Regidora Carmen Rocio Gonzalez, comenta de nueva cuenta que si no
existe una respuesta del Director de Atencion Ciudadana, con todo respeto, no se debe
subir a cabildo un asunto en estas condiciones, que no se puede asumir que no hay
comités, que por eso se envia un oficio el cual se tiene la obligacién de contestar ya que
debe ser institucional, pero que no le sorprende ya que este Director nunca contesta, por
lo que por lo menos debe contestar, si los tiene debe proporcionar el nombre de las y los
Presidentes de vecinos y su localizacion, por lo que adviete que si no existe
inconveniente se vote, ya que todavia se tiene pendiente lo de los accesos, sefiala que
ella no tiene problema de votarlo, pero que debe haber una condicionante de por medio
aue seria la respuesta del Director de Atencién Ciudadana.

Una vez que ha sido debidamente analizada y discutida la solicitud, se aprueba por
unanimidad de los regidores presentes con las siguientes condicionantes:

1.- Dar continuidad a las calles desde la calle 45 hasta la Vialidad Sacramento en sus
secciones de Este a Oeste y de Norte a Sur a través de las calles Rio Colorado, Valle de
los Templarios, Hidroeléctrica Chicoasen, Anthony Queen y Paseo del Real, con las
condiciones que marca ! PDU 2040,

2. Respetar el cauce natural de los arroyos el Mimbre, Alamo uno y Alamo dos y,

- (PARA LA DIRECCION) tener la respuesta del Director de Atencién Ciudadana y
Desarrollo Social, respecto a los Comités de vecinos y forme parte del anteproyecto que
se presente.

V.- SOLICITUD PRESENTADA POR EL C. FEDERICO RUIZ TORRES EN SU
CARACTER DE PROPIETARIO DE LA PARCELA 321, ZONA 2, POLIGONO 2/3, A FIN
DE OBTENER LA APROBACION PARA LA AUTORIZACION DEL ANTEPROYECTO
DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL DENOMINADO “VALLE DE ORIENTE I”
EL CUAL SE UBICA EN LA ZONA SUROESTE DE LA CIUDAD CON UNA
SUPERFICIE DE POLIGONO DE 21,605.8200M?,
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HABITACIONAL 23883421 %)
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BARDA MUNICIPAL 5.8577 1
JAREA VERDE 583.2332 2
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POLIGOND DE DONACION DE EQUIPAMIENTO
UBICADO DENTROQ DEL FRACCIONAMIENTO

VALLE DE ORIENTE H, LOTE 76, MANZANA 1.

En exposicidon de la Arg. Rocio Maynez, sefiala que el predio se localiza en la zona
suroeste de la ciudad, que como vialidades principales se encuentran la Juan Pablo || yla
Av. Equss, que el fraccionamiento tiene frente a la vialidad Praderas Alto Veld y la Av.
Praderas de Madagascar, con una donacién fuera de poligono de 1,619 M2., que se
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localiza en el fraccionamiento Sol de Oriente Ii, vy que el desarrollo tiene uso de suelo
habitacional de hasta 45 viviendas por hectarea para desarrollarse en tres etapas.

Sigue exponiendo la Arq. Maynez, que el desarrollo tiene usos habitacionales y

comerciales en colindancia con la Av. Praderas de Alto Veld, y que dentro de las
condicionantes se le solicitd al promotor, darle continuidad a la calle Sol de Centauro, que
viene desde el fraccionamiento Sol de Oriente, y que el desarrollo tiene dos lotes de area
verde, una afectacién por invasion y una servidumbre de cuatro metros donde se van a
desalojar escurrimientos, que cuenta con 107 lotes habitacionales, seis comerciales, dos
de area verde, la afectacion por invasion, la servidumbre y la barda municipal con un totat
de 119 lotes y que se dividen de la siguiente forma:

En fa primera etapa 26 lotes, en la segunda 52 y en la tercera 40 lotes.

ACUERDO:

Habiendo sido analizada y discutida la solicitud de referencia se somete a consideracién
de los integrantes de la comision y se aprueba por unanimidad de votos.

V.- SOLICITUD PRESENTADA POR EL C. DAVID GARCIA SIGALA EN SU
CARACTER DE PROPIETARIO DE LA PARCELA 329, ZONA 2, POLIGONO 213, A FIN
DE OBTENER LA APROBACION PARA LA AUTORIZACION DEL ANTEPROYECTO
DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL DENOMINADO “VALLE DE ORIENTE II”
EL CUAL SE UBICA EN LA ZONA SUROESTE DE LA CIUDAD CON UNA
SUPERFICIE DE POLIGONO DE 21,465.5640M?,
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Expone la Arg. Salma Maynez, que el anteproyecto es similar al Valle de Oriente |, que
también tiene acceso por la Av. Praderas de Alto Veld que cuenta con un circuito, tiene
una afectacion por vialidad por la calle Mani, que ia propuesta de donacién es por 1,548
M2, que ademas el desarrollo también se divide en tres etapas, y se le va a condicionar
para que entregue la primera etapa de Valle de Oriente |l, para recibir el equipamiento de
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Valle de Oriente |, por lo que el Municipic estaria recibiendo los dos equipamientos

Por su parte el Regidor Arizpe pregunta, en qué condiciones se encuentran las calles
colindantes, ya que son casa nuevas, a lo que el Ing. Valdés e indica que no estan al
100% por ciento, pero que se le puede pedir al desarrollador el recarpeteo de estas.

Por su parte la Regidora Carmen Rocio Gonzalez, sefala que en relacion a la
nomenclatura de fraccionamientos, el Reglamento y la Ley de Desarrollc Urbano, sefialan
que se deben ver en los anteproyectos y casi nunca los ven en las sesiones, ya que
llegan en el dictamen los nombres de las calles propuestas, y que esto lo comenta ya que
se dio el caso del Proyecto Sicilia para conectar con la Francisco Villa desde el Periférico
de la Juventud, zona en la que en afios anteriores hubo muchos acontecimientos
delictivos y muertes, y que bueno le cuestionaron el definir el nombre de Via Sicilia para
esa calle, tomando en cuento |a relacidn con algun asunto del crimen organizado respecto
a este nombre, por lo que pide que cada vez que se presente un anteproyecto se revisen
en la Comision para evitar conflictos y una mejor identificacion de las calles.

A lo anterior el Ing. Valdéz, le sefala a la Regidora Gonzalez, gue cuando se hace haga la
revision se le va a dar la importancia que requiere, para que se revise por la Comisidn.

Una vez que es analizada debidamente la solicitud, se aprueba por unanimidad de votos
de los regidores con las siguientes condicionantes:

1.- Rehabilitar vialidades existentes en secciones totales de la propiedad.
2.- Respetar el trazo de Praderas de la calle Alto Veld.
3.- La construccion de la calle Sol de Mani para la Primera Etapa v,

4.- Entregar el area de donacion en la primera etapa del fraccionamiento Valle de Oriente
I, y que se entreguen los dos predios de donacién para equipamiento urbano.

VL.- SOLICITUD PRESENTADA POR EL ING. RAMON CONCHA HINOJOS EN SU
CARACTER DE REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
“QUANTUM, VIVIENDA E INFRAESTRUCTURA S.A DE C.V.”, A FIN DE OBTENER LA
APROBACION PARA LA AUTORIZACION DEL ANTEPROYECTO DEL
FRACCIONAMIENTO EN REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DENOMINADO
“CERRADA AMERICA LATINA” EL CUAL SE UBICA EN LA ZONA NORESTE DE LA
CIUDAD CON UNA SUPERFICIE DE POLIGONO DE 6,258.37M2.
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QUANTUM VIVIENDA E INFRAESTRUCTURA, S.ADE C.V.

LOZALIZADO EN LA ZONA NORTE
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RELACION DE USOS Y SUPERFICIES PROPUESTO

GENERAL
uso | No.LoTES | SUPERFICIE (m2)
|AREA PRIVATIVA
HABITACIONAL I [ 3,183,645
AREA COMUN
AREAS JARDINADAS 2 51802
[__ ANDADORES 3 451.715
_— CASETA 1 5200 —]
AREAVERDE 1 634.790 )
CIRCULACION INTERIDR - 1,931.218
DESLIND a3 §,268.370 B
DONACION FUERA DE
POLI 1 591.180
SUPERFICIE TOTAL 34 | 6,849.85

PROPUESTA DE DONACION FUERA DE
POLIGONOD . S

———

SUPERFICE = 591.180M2

Senala la Arq. Salma Maynez, que el predio se ubica por la Av. Ignhacio Zaragoza e
Industrias sobre la calle América Latina, que el predio tiene usos de suelo habitacional H-

35, y via publica por la calle América Latina.

Que la propuesta de lotificacion, contempla una caseta en la entrada, dos &reas
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jardinadas, tres andadores, un area verde, veintiséis lotes habitacionales, con una
circulacion con doble sentido y una donacion de 591.60 fuera de poligono que se ubica en

la zona sur oriente de la ciudad, el cual se localiza sobre la Av. Equss y Prolongacion R.
Almada.

ACUERDO:

Una vez que es estudiada la solicitud se somete a consideracion de fos miembros de la
Comision y se aprueba por unanimidad de votos.

Vil.- ASUNTOS GENERALES:

1.- La Regidora Rosa Carmona pregunta a fa Direccion de Desarrollo Urbano y a quienes
integran la Comisidn respecto al conocimiento que se tiene del asunto de Sierra Azul, a lo
que la Regidora Carmen Rocio Gonzdlez, comenta que en relacién al problema que
enfrentan los vecinos del fraccionamiento Sierra Azul respecto a las viviendas, ella tiene
conocimiento de la Sentencia emitida por la Corte, donde se determind que el Estudio de
Mecanica de Suelo no contempl6 las arcillas y que al Hegar las primeras lluvias fuertes en
la tierra se asentd, lo que provocd diversos dafos a las viviendas, las reparan pero en
pocos meses vuelve el mismo problema y se vuelve un dafio permanente, también sefiala
que, la Sentencia de la Suprema Corte establece que para el pago de los dafios y un 20%
de los mismos por concepto de perjuicios o indemnizacién, se debera promover un juicio
por la via incidental, que lo debera promover PROFECO, ya que es guien colectivamente
lleva el asunto de mas de 300 casos y que es quien los representa, por lo que deberan
presentar las facturas o dictamenes de los dafios en este juicio de via incidental, para el
pago correspondiente, una vez que el juez resuelva el juicio.

Sigue manifestando que, los vecinos quieren la devolucion de lo que pagaron por la casa,
que los reubiquen y ademas el 20% de la indemnizacién, por lo que en total son
aproximadamente 99 millones de pesos lo que se esta reclamando.

Senala la Regidora Gonzalez, que ella platicod con los vecinos y con CTU y que por su
parte el Secretario del Ayuntamiento en su momento sefiald de cémo el Municipio podria
apoyar a los vecinos, a través de los abogados que tiene el Municipio, pero que los
vecinos traian otra peticién, de que no se le aprobaran proyectos a CTU, por lo que ella le
sefialé a CTU que no es que no se le fueran aprobar sus proyectos, que se entiende que
en su momento cumplié con los requisitos, y que no se le puede decir no a CTU si este
cumple con los requisitos técnicos aplicables en materia de Desarrollo Urbano, porque se
debe ver que no es un problema de municipio, sino entre particulares, de acuerdo con la
Sentencia no es un dafio estructural, ya que lo que esta mal es la mecanica de suelo, que
es todo lo que conoce del problema.

Por su parte el Arg. Claudio Fierro, comenta que en relacién a los estudios de suglo que
se practicaron, CTU presenté un estudio donde se sefiala que ellos fueron los primeros
que entraron en la zona e hicieron experimento, después presentaron propuestas de
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modulo de casa, donde consideraban marcos estructurales, y construyeron algunas
viviendas, 1o del terreno significa una remediacién de varios metros hacia abajo, pero con
las ‘viviendas ya puestas es muy oneroso hacer ese trabajo, pero que hay soluciones
estructurales que se pueden promover como es reforzar la casa en los muros y en la
base, asi mismo comenta que después la empresa CTU, promovid plataformas de
cimentacion, pero que esa informacion debe servir para ver sistemas de remediacion, con
sistemas que ellos mismos conocen por que los aplicaron en otfras viviendas de [a zona y
que ya no presentaron problemas.

Por su parte el Regidor Arizpe manifiesta que; si algo construyé CTU con baja calidad
fueron esa casas, pero que independientemente de la seriedad del suelo y el
acondicionamiento las casas estaban muy deficientes, comenta que a él le tocé el primer
impacto de reclamos y sefialamientos en la Administracion de Carlos Borruel, y tambien
pone en la mesa darle solucién al problema porque él mismo representa intereses de
obreros y la vivienda es un patrimonioc que queda toda la vida y que cuando se
presentaron los primeros problemas se acercaron a €l entre 80 y 100 familias, con
protestas ante el Gobierno del Estado y que ante el reconocimiento del mal trabajo que se
hizo en las viviendas, INFNAVIT también asumié su responsabilidad e invitd a que
cancelaran esos créditos y se les reubicaba, pero que de las familias gue protestaron solo
40 aceptaron el cambio, y el resto negociaron un acuerdo econémico con la empresa para
subsanar, pagar danos, y que entre ellos se encontraba la persona que liderea hoy a
estos vecinos quien no quiso cambiarse, por lo que, a estas personas ya se les habia
propuesto y no quisieron solucionar su problema por lo que si tienen conocimiento de
causa; Sigue comentado el Regidor que el Municipio les puede ayudar, pero que se debe
tener en cuenta que no es gente enganada, es un mal de raiz porque muchos de estas
personas no quisieron cancelar sus créditos y la reubicacion, sefala que tiene
conocimiento de que existe un Juicio de Amparo, pero que no sabe con precision si hay.
alguna resoluciéon firme, por lo que considera que es valido que la gente cuide su
patrimonio, pero que no sea el Municipio quien absorba la responsabilidad, porque desde
el principio del problema a estas familias se les ofrecit resolver el problema con CTU, y
hay personas que pueden atestiguar de que hace tiempo se les brindé el apoyo, y st se va
a dar un paso juridico donde se les dé la razén, se debe contemplar quienes van a entrar,
quienes si van a querer y quienes se van a desistir y lleguen a un acuerdo econémico, se
entiende porque es el patrimonio de la gente y se les tiene que apoyar, INFONAVIT tiene
una relacion de las personas a quienes se les apoyo en un principio y si se les puede
ayudar lo vamos hacer.

Por su parte la Regidora Carmen Rocio Gonzdlez, expone que es enemiga de las
manifestaciones, ya que primerc se debe agotar solucionar el problema por la via
institucional con hase en reglamentos y leyes, sefala que ella les hizo saber que mientras
haya incumplimientos a {as normas se van a negar la aprobaciéon de los proyectos, pero
que este problema se puede ver en la siguiente sesién por que sefalan los vecinos que
tienen 13 afios con este problema y hay que darle la solucion que corresponde al
Municipio, que se tienen que hacer a un lado las descalificaciones de tipo politico para
que se les invite a la siguiente sesidén de la Comisién.

Comenta la Regidora Carmona que lo primero es juntar a las personas que estan
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involucradas y de esa forma tratar de darle solucién al problema.

Asi mismo la Regidora Carmona hace del conocimiento a la Comisién de lasolicitud que
ha presentado INFONAVIT para participar en las sesiones de la Comisién, por lo que
sometida a consideracion de los miembros, se aprueba por unanimidad para que de parte
de dicho organismo publico, asista un representante a las sesiones de la Comision.

2.- Como segundo punto de los asuntos generales, la Regidora Rosa Carmona, comenta
que se cuenta en esta Sesidn con la presencia del sefior Miramontes, quien es vecino del
fraccionamiento Robinson, y que en |a sesion anterior se sometié a consideracion de esta
Comisidn, para que se citara a dicha persona a fin de escuchar el problema que ya se le
ha venido atendiendo desde hace tiempo, por lo que le pide a la Direccion de Desarrollo
Urbano, exponga los avances de [o que se hizo en relacion a la propiedad del sefior
Aguirre, a fin de tener informacién clara y precisa tanto en lo juridico como en la cuestién
de los hechos, sefialando que se le ha cumplido y que se encuentra pendiente.

Por su parte el Ing. Gabriel Valdéz, comenta que Ia atencién se ha presentado en dos
sentidos, una en atencion de los dafios de urbanizacidn sobre una propiedad del sefior
Aguirre, suegro del sefior Miramontes, y precisa que, ha habido reuniones donde se
acordo para reparar por parte de la constructora, entre ellos una barda que se le destruyo,
la entrega de tambos de idmina de 200 litros, una revolvedora de material de construccion
y que existe una minuta de entrega de la reparacion de esos dafios que se fueron
resarciendo, y que existe una serie de documentos en la direccion donde se recibe de
conformidad.

E'S(plica el Ing. Valdéz, que la segunda de las atenciones fue en el sentido de que en el
fraccionamiento Cumbres de Robinson ii, se encuentra el arroyo San Rafael, este
fraccionamiento es conocido por la Comision de Regidores y su promotor es Proyectos y
Conservacion S.A de C.V., quien propuso edificar en cuatro etapas el fraccionamiento, por
1o que se inicid con la etapa que colinda con la propiedad del sefior Aguirre, quienes en su
momento acreditaron reunir los requisitos, es decir, que son los duefios del predio, que
son una persona moral, que existe un representante legal, que se ha cumplido con demas
requisitos como lo relativo a la luz, el agua etc., y que fue aprobado por {a Comision y
finalmente como proyecto ejecutivo por el Ayuntamiento, donde se le autoriza al promotor
ejecutar las obras.

Por su parte el Sefior Miramontes, expone que se puso a buscar informacién sobre los
movimientos de terraceria en el fraccionamiento autorizado y que los trabajos iniciaron en
el mes de enero del afo. pasado, es decir, antes de que se autorizara por- el
Ayuntamiento, sobre lo cual no se ha impuesto ninguna sancién a la constructora.

También sefiala que por lo que respecta a la acreditacion de las propiedades, un predio
pertenece a dos personas a PROCOSA y a BRASA, y que el predio no se encuentra
dividido, que entre otras cosas dentro del predio del fraccionamiento- Cumbres de



36

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 11 de julio de 2015

Robinson, -existe una servidumbre de paso y otras de tipo pluvial que senalan una
subdivision de medidas y colindancia, y que en cuanto a la subdivision la Ley es clara,
que en su-concepto se da en un predio que no requiere de una vialidad principal, gue no
existe una vialidad reconocida y se requieren servicios basicos, que lo de las dos
constancias es un movimiento extrafo, ya que la licencia de construccion se autorizé en el
mes de agosto del afio pasado y después se le informé que se habia autorizado en el mes
de noviembre del mismo afic y en la pagina del Municipio aparece con vigencia al mes de
noviembre,. sefiala que se da por saldado de los dafios que se le ocasionaron en la

propiedad de su suegro, pero que despues se puso a estudiar las leyes y se encontrd con
las cuestiones que ha expuesto.

Por su parte la Regidora Rosa Carmona, pregunta al sefior Miramontes, que si se
encuentra satisfecho con la reparacion de los dafios que se le causaron, cuya causa fue

por la que se le ha atendido en la Comisién, a lo que el sefior Miramontes le afirma que si
que ya se le cubrieron los dafos.

Por su parte el Ing. Gabriel Valdéz, sefala que el sefior estd utilizando la via de
transparencia y que en relacién a 1o que sefzala el sefior Miramontes, no existe ningun
problema con la autorizacion, ya que se cumplieron con todos los requisitos que establece
la Ley aplicable.

El Regidor Jorge Arizpe, pregunta cudles son los posibles riesgos que se pueden
ocasionar, si se sigue con la construccion del fraccicnamiento, a lo que el Ing. Valdéz le
sefiala que el estudio pluvial motivé la modificacion para que el agua ya no ingrese al
predio y que por eso se puso una barda, que no se puede asegurar al 100% que no
suceda algun acontecimiento, pero que en o técnico se ha dado cumplimiento.

Por su parte la Regidora Carmen Rocioc Gonzalez, agradece ia presencia del sefior
Miramontes y sefiala que es importante para los funcionarios que la ciudadania se pueda
acercar y que puedan apoyar como una contraloria social, lo importante es que para estos
cuestiones haya siempre una respuesta y por eso se le invitd al sefior Miramontes a que
acudiera a esta reunién y que ademas celebra que el Sefior Miramontes haya utilizado la
herramienta de transparencia para solicitar informacion, y que como siempre se le ha
sefialado, los que saben de los temas de desarrolio urbano son la Direccion y el IMPLAN,
que son quienes pueden contestar las dudas, que ellos como regidores aprobaron el
fraccionamiento, pero que lo técnico se lo proporcionan las instituciones sefaladas,
quienes comprueban con base en la ley y en los reglamentos, si las acciones urbanas son
o no procedentes, por eso pidié a la Comisién, que se platicara con el sefior Miramontes y
se conocieran sus inguietudes y que quedara asentado en la mesa de que efectivamente
se le atendié y que sus inquietudes se le pudieran contestar y respaldar con base en la
iey, por lo que le pide al Ing. Valdés y al Arq. Monarrez, auxilen a la Comisiéon con las
cuestiones técnicas hasta que queden satisfechas la dudas del sefior Miramontes.

La Regidora Rosa Carmona, le comenta al sefior Miramontes que las puertas de
Municipio y de la Comision siguen abiertas, de antemano le sefiala que la informacion gue
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ella pidio a las diversas dependencias para ver lo de su problema se le hizo llegar con
oportunidad, por lo que le invita a seguir la via que se le esta ofreciendo y que este en
constante comunicacion con la Direccién de Desarrollo Urbano a través del Ing. Valdés
ya que s/ se le ha dado repuesta a sus peticiones y por lo que respecta al
fraccionamiento, este fue autorizado por haber cumplido con los requisitos de ley.

Con lo cual se da por terminada la presente sesidn, siendo fas 13:00 horas del dia su

fecha, firmando la misma quienes en ella intervinieron y asi quisieron hacerlg - - - - - - - - -

LA COMISION DE DESARROLLO URBANO
DEL H. AYUNTAMIENTO

LIC. ROSA CARMONA CARMONA LIC. CARMEN
Presidente

LIC. JOR ARTUROA(Rlng CEPEDA LIC. BRENDAAE,ETJAN
% LOPEZ 9
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INTRODUCCION

La Ciudad de Chihuahua es un polo estratégico para el desarrolic social y econdmico de la
Entidad y en forma general del pais.

Por su condicion, ia capital del Estado presenta altas tasas de crecimiento demografico que se
traducen en el notable incremento de la demanda de los satisfactores de educacion, salud, agua y
transporte, destacando entre estos la Vivienda, cuya solucion recae en la responsabilidad y trabajo
conjunto de las Autoridades y el Sector Privado.

Este trabajo conjunto se materializa en la creacién, desarrollo y consolidacién de nuevos y
funcionales espacios urbancs adecuados en los cuales se asienten de manera ordenada y

ptaneada, la vivienda, los equipamientos y 10s servicios urbanos complementarios, y en las lltimas
etapas los emplecs permanentes.

En este aspecto el sector privado puede aportar todo su esfuerzo, conocimiento y capacidad
ecandmica para lograr esas metas y asi proporcionar a la poblacidn nuevos espacios urbanos con
mas y mejores normas y estandares de calidad para la vivienda, el comercio, los equipamientos
publicos, y ia industria, con el proposito de elevar la calidad de vida de las personas.

JUSTIFICACION

La Zona Norte de la Ciudad, muestra un avance importante de crecimientc en cuanto a la
creacidn de una estructura urbana que ha conciliado intereses puablicos y privados, permitiendo
contar con proyectos y planes de desarrollo orientados a responder a la demanda de la poblacian
que selectivamente estan exigiendo una mejor respuesta a sus necesidades.

En este contexto de la dinamica socio-economica de la Ciudad, y en particular de la Zona
Norte, se hace necesaria la adecuacidn constante de los instrumentos de planeacién urbana, para
revisarlos y ponerlos al dia respecto a estructura fisica del asentamiento y a sus necesidades.

El promotor RUBA DESARROLLOS S.A. de C.V., somete a revision el presente analisis
urbanc, en el cual se pretende cambiar el uso de suelg, de Mixto Intenso que el Plan Director
Urbanc indica, a uno compatible de Habitacional H-45.
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FUNDAMENTACION JURIDICA

La presente Modificacion Menor al Plan de Desarrollo Urbano para la ciudad de Chihuahua, se
fundamenta en el Ambitc Federal: en la Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la
Ley de Asentamientos Humanos, la Ley de Planeacian y la Ley General de Equilibrio Ecologico y
Proteccion al Ambiente; en ef &mbito Estatai: en la Constitucién Politica del Estado de Chihuahua,
la Ley de Equilibrio Ecolégico, la Ley de Desarrclio Urbano Sostenible, la Ley de Planeacion, el
Reglamento de Desarrcllc Urbano Sostenible y en el Reglamento de Normas Téchicas y de
Construcciones para el Municipio de Chihuahua.

PROCESQO DE APROBACION LEY DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
DEL ESTADO.

Esta ley reguia |la planeacién, administracion y control del desarrollo urbano en el Estado. Su
objeto, entre otros es: establecer las normas que regulen la concurrencia del Estado y Municipios
que lo integran, en materia de ordenacion y regulacién de los asentamientos humanos en el
Estado.

ARTICULO 55. Para la modificacion o actualizacion de los planes o programas a que se
refiere esta Ley, se seguird el mismo procedimiento que para su aprobacion.

tos Municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes o programas
de su competencia, tales como cambio de uso del suelo a otro, siempre y cuando no sea de
impacto significativo de acuerdo a lo estipulade en el articulo 164 del presente crdenamiento, el
cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento o el cambio de la altura maxima de
construccidn permitida, siempre y cuando no se modifique el Limite del Centre de Pobiacion, no se
altere la delimitacidbn entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o se afecten las
caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan o Programa de Desarrolio Urbano
Sostenible de Centro de Pablacién.

ARTICULO 150. Los Municipios podran autorizar el cambio de uso de suelo ¥y, en su caso,
modificar los componentes del potencial urbano, en los siguientes casos:

ill. Cuando se soliciten cambios de uso de suelo o usos mixtos que combinen habitacién con
comercio o servicios de bajo impacto urbano, bajo las siguientes condiciones:

a) Para establecimientos comerciales y de servicios, que sean de bajo impacto urbano,
quedando exceptuados las gasolineras, rastros, estaciones de paqueteria, mudanzas y los gue
defina el Plan o Programa de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacion.

b) Para micro y pequefa industria, que sean de bajo impacto urbano y no contaminante,
siempre que sean compatibles con ios usos vigentes.
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Se entendera como bajo impacto urbano que los usos de predios no cbstruyan ia via publica,
no provoquen congestionamientos viales, no arrojen al drenaje sustancias o desechos téxicos, no
emitan ruidos 0 humos perceptibles por los vecinos, tengan acceso direcio a la via publica, y que
los procesos de comercializacion sean al menudeo.

En caso de controversia, tendra preferencia el uso de suelo habitacicnal.

LEYES Y REGLAMENTOS DE LA FEDERACION

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

La fundamentacién juridica de la ptaneacion en México, emana de su Constitucidon Politica con
las reformas a los articulos 25, 26 y 27, publicadas en el diario oficial de la Federacion det 3 de
febrero de 1983,

Las modificaciones a la Constitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos en sus
artfculos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y dieron validez a las normas de
ordenamiento territorial a través de los Planes de Desarrollo Urbano en e] Pais.

Art. 27.- Dispone que: " La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los
limites del territorio nacionai, corresponde originalmente a la Nacidn, la cual ha tenido y tiene el
derecho de transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada. La
Nacion tendra en todo el tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades que
dicte el interés pablico... En consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para ordenar los
asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras,
aguas y bosques a efecto de ejecutar obras publicas y de planear y reguiar la fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion;...”

Art. 73.- Establece que el congreso esta facultado para expedir leyes que establezcan ja
concurrencia del Gobierna Federai, de los gobiernos de los Estados y de ios Municipios, en el
ambito de sus respectivas competencias, en materia de proteccion al ambiente y de preservacion y
restauracion de!l equilibrio ecoldgico,

Art. 1156.- Indica en su parrafo |l que los Municipios tendran a su cargo las funciones y
servicios publicos siguientes:
a).- Agua potable, drenaje, alcantarillado, tratamiento y disposicién de sus aguas residuales;
b).- Alumbrado puiblico.
c).- Limpia, recoleccion, traslado, tratamiento y disposicion final de re3|duos
d).- Mercados y centrales de abasto.
- e).- Panteones.
f).- Rastro.
g).- Calles, parques y jardines y su equipamiento,
h).- Seguridad publica, en los términos del articulo 21 de esta Constitucion, policia preventiva
y transito;
i).- Los demas que las Legislaturas locales determinen segln las condiciones ferritoriales y
sociveconomicas de los Municipios, asi como su capacidad administrativa y financiera.

Sin perjuicio de su competencia constitucional, en el desempefio de las funciones o la
prestacion de los servicios a su cargo, los municipios observaran lo dispuesto por ias leyes
federales y estatales.
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Los Municipios, previo acuerdo entre sus ayuntamientos, podran coordinarse y asociarse para
la mas eficaz prestacion de los servicios publicos o el mejor ejercicic de las funciones que les
correspondan. En este caso y tratandose de la asociacion de municipios de dos o mas Estados,
deberan contar con la aprobacion de las legistaturas de los Estados respectivas. Asi mismo cuando
a juicio del ayuntamiento respectivo sea necesario, podran celebrar convenios con el Estado para
que &ste, de manera directa o a través del organismo correspondiente, se haga carge en forma
temporal de algunos de ellos, o bien se presten o ejerzan coordinadamente por el Estado y el
propio municipio. :

Ademas en el parrafo V establece que Los Municipios, en los {érminos de las ieyes federales y
Estatales relativas, estaran facultados para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y pianes de desarrolio urbano municipal;

b) Participar en la creacién y administracion de sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulacién de planes de desarroilo regional, los cuales deberan estar en
concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion o los Estados
elaboren proyectos de desarrolic regional deberan asegurar la participacion de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales;

e} Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana,

fy Otorgar licencias y permisos para censtrucciones;

q) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecoldgicas y en la
elaboracidn y aplicacidon de programas de ordenamiento en esta materia;

~ h) Intervenir en ta formulacion y aplicacion de programas de transporte publico de pasajeros
cuando aguelios afecten su Ambito territorial; e

i} Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales.

En lo conducente y de conformidad a los fines sefalados en el parrafo tercero del articulo 27
de esta Constitucién, expediran los reglamentos y disposiciones administrativas que fueren
necesarios.

LEY DE PLANEACION

La Ley de Planeacién, corresponde a la publicada en el diario oficial de la federacién el dia 5
de enero de 1983, y su Ultima reforma del 9 de abril de 2012, en la cual se establece que las
disposiciones de orden publico y social, tiene por Objeto establecer lo siguiente:

|.- Las normas y principios basicos conforme a los cuales se llevara a cabho ia Planeacion
Nacional del Desarrollo y encauzar, en funcion de ésta, las actividades de la administracién Publica
Federal,

II.- Las bases de integracidn y funcionamiento del Sistema Nacional de Planeacién
Democratica,

Il.- Las bases para que el Ejecutive Federal coordine sus actividades de planeacion con las
entidades federativas, conforme a ia legistacion aplicable;

V. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los diversos grupos
sociales

Asi como de los pueblos y comunidades indigenas, a travées de sus representantes vy
autoridades, en la elaboracion del Plan y los programas a que se refiere esta Ley, y

V.- Las bases para que las acciones de los particulares contribuyan a alcanzar los objetivos y
prioridades del plan y los programas.

En ei Art. 2. se dictamina que la planeacidon debera llevarse a cabo como un medio para el
eficaz desempefio de la responsabilidad del Estado sobre el desarrollo integral y sustentable del
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pais y debera tender a la consecucion de los fines y objetivos politicos, sociales, culturales y
econdmicos contenidos en fa Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

En el parrafo V. Habla del fortalecimiento del Pacto Federal y del Municipio libre, para lograr
un desarrollo equilibrado dei pais, promoviendo ia descentralizacion de la vida nacional; y en el
parrafo V.- del equilibrio de los factores de la produccién, que proteja y promueva el empleo; en un
marco de estabilidad econdmica y social.

Ademas en el Art. 3 se establece que para los efectos de esta Ley se entiende por planeacion
nacional de desarrollo la ordenacion racional y sistematica de acciones gque, en base al ejercicio de
las atribuciohes del Ejecutivo Federal en materia de regulacion y promocién de la actividad
econhomica, social, politica, cultural, de proteccion al ambiente y aprovechamiento racional de los
recursos naturales, tiene como propésito la transformacion de ia realidad del pais, de conformidad
con las normas, principios y objetivos que la propia Constitucion y la ley establecen.

Mediante la planeacion se fijaran objetivos, metas, estrategias y prioridades; se asignaran
recursos, responsabilidades y tiempos de ejecucidon, se coordinaran acciones y se evaluaran
resultados.

Art. 4 - Es responsabilidad del Ejecutiva Federal conducir 1a planeacién nacional del desarrollo
con la participacién democratica de los grupos sociales, de conformidad con lo dispuesto en la
presente Ley.

Asi como en ¢l Capitulo Tercero, que trata de la Participacion Social en la Planeaciéon en su
Articulo 20. Dice que en el ambito del Sistema Nacional de Planeacion Democratica tendra lugar la
participacion y consuita de los diversos grupos sociales, con el propésito de que la poblacion
exprese sus opiiones para la elaboracion, actualizacion y ejecucion del Plan y los programas a
que se refiere esta Ley.

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS

Esta Ley es otra de las ordenanzas de la Constitucién Mexicana aplicables como
Normatividad principalmente en sus articulos 1°,3°, 5°, 9°, 15 y 16, la cual fue Publicada el dia 21
de Julio de 1993 en el diario oficial de la Federacién, con la tltima reforma del 9 de abril de 2012.

Art 15.- Los planes o programas estatales y municipales de desarrolio urbano, de centros de
poblacion y sus derivados, seran aprobados, ejecutados, controlados, evaluados y modificados por
las autoridades locales, con las formalidades previstas en la legislacion estatal de desarrollo
urbano, y estaran a consuita del piblico en las dependencias gue los apliquen.

Art. 16.- La legislacion estatal de desarrollo urbano determinara la forma y procedimientos
para que los sectores social y privade participen en la formulacidn, modificacion, evaluacion y
vigilancia de los planes o programas de desarrollo urbano.

En la aprobacion y madificacion de los planes o programas se debera contemplar el siguiente
procedimiento:

[.- La autoridad estatal o municipal cormpetente dard aviso puablico del inicio del proceso de
planeacién y formulara el proyecto de plan o programa de desarrollc urbano ¢ sus modificaciones,
difundiéndolo ampliamente;

Il.- Se establecera un plazo y un calendario de audiencias publicas para que los interesados
presenten por escrito a las autoridades competentes, los planteamientos que consideren respecto
del proyecto del plan o programa de desarrollo urbano o de sus modificaciones;

l1l.- Las respuestas a los planteamientos improcedentes y las modificaciones del proyecto
deberan fundamentarse y estaran a consulta de los interesados en las oficinas de la autoridad
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estatal o municipal correspondiente, durante el plazo que establezca la legislacion estatal,
previamente a |a aprobacion del plan o programa de desarrollo urbano o de sus modificaciones, y

IV.- Cumplidas las formalidades para su aprobacién, el plan o programa respectivo o sus
modificaciones seran publicados en el érgano de difusién oficial del gobierno del estado y en los
periddicos de mayor circulacion de la entidad federativa o municipio correspondiente y, en su caso,
en los bandos municipales.

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO
ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE

La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion Poiitica de los
Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico,
asi como a la proteccion al ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las que ia nacion
ejerce su soberania y jurisdiccion. Sus disposiciones son de orden plblico e interés social y tienen
por objeto propiciar el desarroflo sustentable y establecer las bases para la preservacion,
restauracion dej equilibrio ecolégico y {a proteccién ambiental.

LEYES Y REGLAMENTOS DE CARACTER ESTATAL

CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, Emite en el ARTICULO 1°. El Estado de
Chihuahua es parte integrante de ios Estados Unidos Mexicanos y en el ARTICULO 2°. El Estado
es libre y soberanc en lo que concierne a su régimen interior.

En el Capitulo lll, Art. 84 .- Establece las facuitades dei Congreso

Dentro del Capitulo il y Art. 93, se dictaminan cuales son los poderes y las obligaciones que
tiene el Gobernador del estado.

Asi como en el Titulo Xi, Art. 125 y 128. Hablan de la Composicion y Ejercicio del Gobierno
Municipai.

Art.138. Establece que !a ley en materia municipal determinara los ramos que sean de la
competencia del gobierno municipal, la que sera ejercida por los ayuntamientos en forma
exclusiva:

En materia de desarrollo urbano:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal;

b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales:

¢) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en
concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion o el Estado elaboren
proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la participacion de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar fa utilizacidn del suelo, en el &mbito de su competencia, en sus
Jurisdicciones territoriales;

e} intervenir en la regularizacion de la tenencia de Ia tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos de construcciones;
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g) Participar en la creacién y administracion de zonas de reservas ecologicas y en la
elaboracion y aplicacion de programas de ordenarmiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacién y aplicacién de programas de transporte publico de pasajeros
cuando aquellos afecten su ambito territorial, y,

i) Celebrar convenios para ia administracion y custodia de las zonas federales.

LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DF CHIHUAHUA

De los temas que aborda esta ley, aplicables para este estudio se encuentran establecidos en
tas Articulos stguientes:

Art. 3.- Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion del desarrolio, ia ordenacion
racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la participacion
de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socicecondmica de la entidad, y
elevar ia calidad de vida de su poblacién. Mediante ia planeacion se fijaran objetivos, metas,
estrategias y prioridades; se asignaran recursos, responsabilidades, tiempos de ejecucion y se
evaluaran resultados.

Art. 4" Al Titular del Poder Ejecutivo del Estado, le corresponde conducir la planeacién estatal
del desarrolio con ja participacidon democratica de los sectores social y privado, mediante los
mecanismos de coordinacian, concertacion e induccion, en su caso, de acuerdo a lo estabiecido en
la presente Ley.

En su Capitulo 11, que se refiere a el sistema estatal de planeacion democratica.

Art. 6.- Los elementos integrantes del Sistema Estatal de Planeacién Democratica seran:

I. Un proceso de planeacidén democratica, que permita, a través de |a formulacion de pianes y
programas, articular las demandas sociales y traducirlas en decisiones y acciones de gobierno; asi
como la participacién de los sectores social y privado en la formulacidn, instrumentacion, controi y
evaluacion de los mismos.

Il. Una estructura institucional, constituida por el Comiié de Plangacidn para el Desatrollo de!
Estado de Chihuahua, a través del cual participaran las dependencias federales, estatales y
municipales en la formulacién, instrumentacion, contro! y evaluacion de los planes y programas, asi
como por los foros de consulta popular, en las diferentes etapas del proceso de planeacion.

. Una infraestructura de apoyo, conformada por las instituciones sociales y privadas que, de
acuerdo a los requerimientos del desarrollo econdmico y social del Estado y a su ambito de accion,
integren sus esfuerzos mediante su participacion concertada o inducida dentro del Sistema.

Art. 7.- El Sistema Estatal de Planeacién Democratica se plasmarad en los siguientes
documentos:

[. A Nivel Estatal:

a) El Ptan Estatal de Desarrollo.

b) Los Programas de Mediano Plazo:

- Sectoriales

- Regionales

- Especiales

- Institucionales

c) Los Programas Operativos Anuales.

d} E! Convenio Unico de Desarrollo.

e) El Presupuesto de Egresos de! Estado.

f) Los Convenios de Coordinacién entre el Sector Pablico y de concertacion con los Sectores
Sacial y Privado.
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il. A Nivel Municipai:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

b) Los Programas Operativos Anuales.

c) El Presupuesto de Egresos del Municipio.

d} Los Convenios de Coordinacion enfre el Sector Pablico, y de concertacidn con los Sectores
Social y Privado.

Y el CAPITULO |t de {a participacidn social en la planeacidon democratica

Art. 9- En el ambito del Sistemma Estatal de Planeacidon Democratica, tendra lugar la
participacion y consuita de los diversos grupos sociales, con ei proposito de gque la poblacidon
exprese sus opiniones para la elaboracidn, actualizacién, ejecucién, control y evaluacion del Plan
Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrolio y ios demas programas a que se
refiere esta Ley.

Art. 10.- En el sistema Estatal de Planeacion Democratica, deberan preverse |a organizacion y
funcionamiento, las formalidades, periodicidad y términos a que se sujetaran la participaciéon y
consulta para la planeacion democratica.

LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL
AMBIENTE DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Esta Ley en su Titulo Primero, Art. 1. Establece Las disposiciones de la presente Ley son de
arden publico e interés social y tienen por objeto garantizar un medio ambiente sano y saludable,
para lo cual se hace necesario: regular la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, la
proteccion al ambiente, agua, aire y suelo, promover el desarrollo sustentable y fijar sus bases

Ademas dicta en el Art. 2. Que las autoridades estatales y municipales, dentro de sus
respectivas esferas de competencia, dictaran las normas técnicas ecaoldégicas en materia ambiental,
en congruencia con las emitidas por las autoridades federales.

En lo que se refiere a la Regulacidon Ambiental de los Asentamiento Humanos, el Art. 36 nos
habla de gue la regulacién ambiental de los asentamientos humanos consiste en el conjunto de
normas, disposicicnes y medidas de desarrollo urbano y vivienda que llevan a cabo los Goblerno
Estatal y Municipales, para mantener, mejorar o restaurar el equilibrio de los asentamientos
humanos con los elementos naturales y asegurar el mejoramiento de la calidad de vida de la
poblacion.

Art. 43.- Corresponde a los municipios, bajo convenio o acuerdo con el Gobierno del Estadg, a
través de la Secretaria, sin que ello implique |la pérdida de las facultades que le confiere esta Ley y
que podra ser revocado en cualquier momento, evaluar el impacto ambiental, particularmente
tratandose de las siguientes materias:

[.- Zonas y parques indusiriales;

Il.- Fraccionamientos, unidades habitacionales y nuevos centras de poblacién;

.- Las demas a que se refiera esta Ley.

LEY DE DESARROLLO URBANG
SOSTENIBLE DEL ESTADOC DE CHIHUAHUA

Esta ley regula la ptaneacidn, administracion y control del desarrolio urbano en et Estado. Su
ahjeto, entre otros es: establecer fas normas que regulen la concurrencia del Estado y Municipics
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que lo integran, en materia de ordenacién y regulacién de los asentamientos humanos en el
Estado.

Art. 9 Fraccion IV. Carresponde al Ejecutivo del Estado: “Depositar e inscribir en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio, los Programas de Desarrolio Urbano Sostenible a que se
refiere esta Ley y darles publicidad mediante programas de difusidn especificos.

Fraccion IX. Dictaminar la congruencia que tengan los Programas Municipales de Desarroilo
Urbano Sostenible, los Programas de Desarrollo Urbant Sostenibie de Centro de Poblacidn y los

Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible, con el Programa Estatal de Desarrelio
Urbano Sostenible

Art. 10.- Son atribuciones de los Municipios:

. Formular, aprobar, administrar, ejecutar y actualizar, en su caso, el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano Sostenible y el de Centro de Poblacién, v los que de éstos se deriven, en
congruencia con los Programas Estatales de Desarrollo Urbano Sostenible, de Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos Humanos y demas Programas Regionales, asi como evaluar y
vigilar su cumplimiento;

1. Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacion o modificacion de los Programas de
Desarrolle Urbano Sostenible regulados por esta Ley, el dictamen de congruencia con €l Programa
Estatal de Desarrolle Urbano Sostenible y vigilar la observancia de la misma en la instrumentacién
de dichos programas;

l1l. Enviar al Ejecutivo del Estado para su publicacién en el Perigdico Oficial del Estado, los
Programas Municipales de Desarrollo Urbano Sostenible y ios que de ellos se deriven, asi como
los reglamentos que expida en la materia;

. Formular y administrar la zonificacién prevista en los Programas de Desarrollo Urbano
Sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacidén del suelo y el aprovechamiento del potenciai
urbano;

Art. 55 del Capiltulo Itl, Seccion VI, Capitulo IV, Habla de la aprobacion y modificacion de los
programas de desarrollo Urbano Sostenible, los cuales seran sometidos a su procedimiento de
revision y autorizacion por el Municipio, quien a su vez le remitird al Ejecutivo del Estado para su
publicacidon en el periddico oficial del gobierno del estado y su inscripcion en el registro publico de
la propiedad.

REGLAMENTOS DE CARACTER MUNICIPAL
CODIGO MUNICIPAL

Este Codigo, contiene las normas a que se sujetara la organizacion interiar det Ayuntamiento y
el funcionamiento de la Administracion Puablica Municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucidn Politica
de los Estados Unidoes Mexicanos y en la Constitucidn Politica del Estado. Entre otras
disposiciones se encuentran:

Art. 28.- Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos:
XXV. Concurrir con los Gobiernos Estatal y Federal entre otros aspectos en:
A). El procesc de planeacion del desarrolio estatal y nacional, de acuerdoc con lo que
establezcan las leyes;

B). El desarrollo de programas de vivienda y urbanismao,



Sébado 11 de julio de 2015. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

53

C). La prevision de necesidades de tierra para vivienda y desarrollo urbano;
Art. 72.- Son atribuciones del Director de Desarrolle Urbano Municipal, las siguientes:

L Proponer, coordinar y ejecutar las politicas del municipio en materia de planeacion
y desarrollo urbano y realizar las acciones necesarias para el cumplimiento de las
disposiciones legales relativas a los asentamientos humanos;

H.  Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de
poblacion, asi como vigilar que las acciones de urbanizacién se ajusten a las disposiciones
previstas en los planes de desarrolic urbano;

i, Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrolio urbano
carrespondientes a su jurisdiccion territorial;

V. Promover y realizar acciones para la conservacion, mejoramiente y crecimiento de
los centros de poblacion ubicados en el territorio municipal, de conformidad con los planes o
programas de desarrplo urbano,

VI. Pariicipar en la creacidén y administracibn de areas naturales protegidas de
confarmidad con las disposiciones juridicas aplicables;

VIE. Fomentar la organizacién y participacion ciudadana en la formulacién, ejecucién,
evaluacion y actualizacion de los planes o programas de desarrollo urbano;

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO
SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Este nuevo instrumento implementado para la mejor administracion de la ciudad, es resultado
de |a reciente actualizacidon de la Ley de Desarmrollo Urbano Sostenibie del Estado de Chihuahua,
gue tiene por objeta:

|.- Establecer los preceptos legales basicos que normen el desarrollo urbano sostenible con la
participacién de los tres drdenes de goblerno en la atencidén de los asentamientos humanos, los
centros de poblacion y el medio ambients;

ill.- Promover el desarrollo urbano sostenible por medio de Ias acciones y gestion urbana del
Municipio;

V.- Integrar las mejores practicas de participacion de los habitantes en lo individua! y por
medio de grupos....

V. Motivar la participacidon de todos . en las practicas del bien comun. ..

V.- Establecer incentivos a las practicas de desarrollo urbano sostenible.. .

Este reglamento en el Art. 9, establece |as atribuciones del municipio:

. Formular, actualizar y evaluar los programas de orden municipal de desarrollo urbano
sostenible y de ordenamiento tefritorial de los asentamientos humanos, en congruencia con el
Programa Estatal de Desarrolio Urbano Sostenible;

Il. Incluye el solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacién o modificacion de los programas
de desarrolio urbano sostenible regulados por este reglamento, el dictamen de congruencia con el
Programa Estatal de Desarrollo Urbango Sostenible, y vigilar la observancia de la misma en la
instrumentacion de dichos programas.

lil. Formular y administrar la zonificacion prevista €n los programas de desarrollo urbano
sostenibie, asi como controlar y vigilar la utilizacién del sueio y el aprovechamiento del potencial
urbano.

Articulo 11.- Corresponde a la direccion:

Vil.- Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o
modificar las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacion permisibles.
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Articuio 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente;

|. Scbre &l cambio de uso del suelo a otro gque sea compatible;

1. Sobre el cambio de ia densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

1. Sobre el cambio de la altura maxima de construccién permitida;

Articulo 25, Las medificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

1. No se modifique el Limite del Centro de Poblacién,

1l. No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

ill. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Pobilacién Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los
articulos 24 y 25 del presente Regiamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccian, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacién y adjuntar un documento
tecnico que justifique la accion solicitada y la informacion grafica que permita la correcta
interpretacion del tramite solicitado.

Para efecte de conocer plblicamente la propuesta de modificaciébn al programa, en los
terminos del Titulo Octavo de la Participacién Social de [a Ley, el Municipio notificara y requerira un
dictamen tecnico al IMPLAN. En este procedimiento, escuchara las opiniones de las
organizaciones de los vecinos del area de que se trate, en un plazo de sesenta dias naturales
contados a partir del requerimiento del dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo notificara a travées
de! tablero de avisos de la Presidencia Municipal y, cuando sea posible, de manera personal al
Presidente de cada uno de los comités de vecinos que pudieran resultar afectados, para que en un
plazo de 30 dias naturales emitan su opinién.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entendera que fueron emitidas en
sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan ser remitidas a la
Secretaria General de Gobierno para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado, y al
Registro Publico de la Propiedad para su inscripcion.

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y NORMAS
TECNICAS PARA EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Este Reglamento, contiene en su Art. 1.- Las normas técnicas que tienen por objeto establecer las
reglas y procedimientos que deberan aplicarse para:

|.- La Ejecucion de acciones urbanas

V.- El destino y conservacion de predios y construcciones

V.- Las Licencias y permiscs para la gjecucion de acciones urbanas

VI.- Las Restricciones y modalidades que se impongan al uso 0 aprovechamiento del suelo y
de las propias construcciones.
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UBICACION Y DESCRIPCION DEL AREA DE ESTUDIO
Y PREDIO

DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO -

El area de estudio abarca gran parte de |la zona norte de la ciudad, comprende basicamente la
zona norte de la ciudad de Chihuahua y esta delimitada de la siguiente manera:

« Narte.- Limite Urbano (Libramiento Norte-Sur en Construccion).
= Sur.- Av. Los Nogales.

Poniente -Limite Urbano (Sierra Nombre de Dios).

QOriente.- Delimitacion del Rio Sacramento.

Conformando asi un area aproximada de 8,692-28-22.92 Has.
(VER PLAND 31, Deiirmtacion del area de estudio)
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DESCRIPCION DEL PREDIO

Ei predio con superficie de 249,853.1121 m?, es resultante de la fusién de 4 poligonales y esta
ubicado al criente de la carretera Panamericana, a ia altura del paso a desnivel con la Carretera
Antigua a Cd. Juarez. Colinda al Norte con la C. Rio Uruguay y un area de equipamiento, al sur con
predios propiedad de Sr. Ernesto Torres, Sr. Carlos Orozco Armendariz, Sra. Cristina Saenz y Av.
Eugenio Prado Proafic (Acceso 1), al este con Colonia Francisce Villa, y al Qeste con la carretera
mencionada.

(VER PLANOC 02, Predia)
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IMAGEN SATELITAL
DEL PREDIO

CONTEXTO DE PLANEACION DEL DESARROLLO
URBANQO, SOCIAL Y ECONOMICO DEL MUNICIPIO

POTENCIALIDADES Y VOCACION DEL PREDIO

Tanto en el Estado de Chihuahua, como en ei Pais, la planeaciéon urbana ha tenido como
objeto mejorar la calidad de vida de los ciudadanos. La cuestion es si debe de estar mas bien al
servicio del desarrallo econdmico, entendiendo esto como incremento de rigueza y entendida la
calidad de vida como una consecuencia. Lo que si se puede asegurar es que las ciudades son
mas ricas, o0 mas prosperas cuando estas son mas creativas a que cuando estas entran en un
estancamientc y que no se reinventan constantemente.

La ciudad de Chihuahua se encuentra en un constante crecimiento, y dicho crecimiento se da
generaimente hacia las reservas de crecimiento que establece el PDU 2040, por lo que £/ Predio
busca su desarrollo integral con el resto de la ciudad.

.. En otras palabras, Ef Predio se encuentra dentro de la Zona Urbanizable (t)) de acuerdo al
Plan de Desarrollo Urbano Sostenible para la Ciudad de Chihuahua {(P.0.U. 2040).
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La topografica de El Predio, presenta pendientes de 2% y 3%, sin embargo presenta
pendientes mas pronunciadas de 4% a 14% en el cauce del arroyo el Mimbre, el cual lo cruza de
poniente a oriente, por lo que retine los requisitos para ser considerado Propiedad Federal, y el
tratamiento del mismo, se sometera a la evaluacion y reglamentacién de! organismo encargado:
CONAGUA.

Dentro del Area de Estudio existen usos de suelo en su mayor superficie Habitacional de 65%,
incluye un 10% del uso suburbano de Granjas del Vali€ | y I, ademas de concentraciones de uso
comercial (6%), principaimente frente a la carretera Panamericana, el equipamiento y servicios
(2%) y se encuentran al interior de las areas habitacionales y algunos como el Subcentro Pistolas
Meneses sobre la Panamericana, por ultimo y como importante fuente de trabajo se localiza el uso
industrial (4%) representado por tres parques industriales y la planta de Foxconn.

Para el uso habitacional, existen diferentes densidades poblacionales, predominando la
densidad de 45 viv. /Ha. en un aproximado del 25%, un 15% con densidad de 35 Viv/Ha., el 10%
de 60 Viv/Ha; 6% del total de areas habitacionales con uso habitacional de +60 Viv/Ha., 9% con
densidad 12 Viv/Ha. y menos de un 1% de uso residencial campestre.

El poligono del predio, en la actualidad tiene un uso de suelo establecido de ***Mixto Intenso y
Recreacion y Deporte***, segun los dictdmenes de Licencia de Uso de suelo emitidas por la DDUE
con los Oficios: AUA 02061/2014, AUA 02062/2014, AUA 02063/2014, AUA 02084/2014.

(VER PLANC 03, Usos de Suelo del PDU del Area de Estudio )
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REGIMEN DE TENENCIA DE LA TIERRA

El Predio en estudio es prapiedad de la empresa RUBA DESARROLLOS SA DECV., y
coma ya se mencionod anteriormente, esta formado por 4 poligonos:

= Poligono 1 con superficie 68,116.005m?,
» Poi. 2 con superficie 44,876.8435m?,

e Pol 3 con superficie 119,903.7584m* y
e Pol. 4 con superficie 16956.4052m?,

En total se forma una sola unidad topografica con superficie total de: 249,853 1121m?, la cual
es la superficie de Ef Predio en estudio..

E! Predio se localiza al norte de la ciudad de Chihuahua, de origen Ejidal, con frente a la
Carretera Panamericana en el Kildmetro 18.

La propiedad se encuentra en proceso de registro bajo la inscripcién mediante la Escritura
Publica Numero 9,833, otorgada en esta ciudad de Chihuahua; ja cual se encuentra presentada
para su inscripcion en el Registro Pablico de La Propiedad det Distrito Morelos.

ESTRUCTURA URBANA

El desarrollo de la Ciudad se ha visto fuertemente influenciado por el crecimiento de su
estructura urbana, principalmente encabezada por el crecimiento habitacional y por tante por la
continuacion de la estructura vial que requieren para su liga con ei resto de la mancha urbana. Esto
a su vez impulsa el desarrolic de otros usos complementarios para dar servicio a la poblacién como
son el equipamiento y las actividades comerciales cuyo auge es inminente para consolidar las
zonas habitacionales.

La Ciudad ha cambiado su estructura a un esquema de nlcleos miultiples; el centro historico,
muestra una reduccién en su jerarquia urbana producto de la aparicion de 2 subcentros. El primer
subcentro se ubica hacia el norfe en la zona del Complejo Industrial Chihuahua, el cual muestra un
mayor grade de consolidacién producto del proceso de crecimiento de la peblacién hacia el norte
de la Ciudad, lo que ha generade ia descentralizacion de las actividades de comercio, servicios y
equipamiento urbano gque han contribuido a la generacién de una nueva centralidad urbana en esa
misma direccidon. Entre los eguipamientos que se ubican ahi esta la Universidad Autonoma de
Chihuahua Nuevo Campus y al Instituto Tecnolégico de Chihuahua I, espacio plblico,
considerandao asi parte de las instalaciones deportivas de la UACH y ia Unidad Deportiva Pistolas
Meneses y la Unidad Deportiva Nuevo Milenio ubicada sobre la Av. Homero; asi como una serie de
centros comerciales y de servicios, cuya magnitud se ha ajusta al tamano dé la zona. guaimente
se cuenta con el apoyo, que recibe el area de influencia, del sistema de transporte colectivo BRT
que brinda a gran parte de la poblacién de esta zona.

El otro subcentro se encuentra en el sur — oriente de la Ciudad, el cual, en ios afios recientes
ha experimentado un crecimiento en eguipamienios importantes y de gran envergadura, como el
Hospital Infantil, el Crit, |a estacidén del Sistema de Transporte Colectivo BRT Sur y fa Deportiva
Sur.

El Predic en estudio se encuentra a una distancia aproximada de 8,000 metros del Sub-Centro
Norte emplazado sobre la Av. Homero y Av. Tecnologico.
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El Predio dentro del area de estudio, se encuentra localizado en la parte norte, dentro de la
mancha urbana actual, en la zona determinada por el PDU 2040, como “Zona U” o area urbanizada
y/o susceptible para ser desarrollado, es una zona homogénea en los usos de suelo principalmente
habitacional H-45 y de Uso Mixto intenso.

Es una zona en proceso de consolidacién a diferencia del resto del area de estudio, por o que
no cuenta aun con centros de barrio, vecinales o de distrito ya consolidados, y existen aun grandes
extensiones de areas baldias; sin embargo el PDU 2040 en su estrategia, contemplan 2 tipos de
centro de distrito cercanos: Centro Distrital Norte y Centro Distrital Granjas del Valle, en ellos se
deberan cubrir las necesidades minimas de equipamiento de salud, educacion, cultura y
recreacion.

La traza urbana dentro del area de estudio, esta muy bien definida que ha venido respetando
la estructura del PDU 2040, mediante una reticula bien segmentada y la interconexion de las zonas
habitacionales a través de vialidades primarias y secundarias que- delimitan los segmentos
habitacionaies.

(VER PLANO 04, Estructura Urbana)

El Predio objeto de este estudio, se encuentra en una zona que va de mediana a alta
concentracion de poblacion, debido a que es una zona habitacional en proceso de crecimiento,
pero con densidades de H-35 a H-45.

RANGO DE CANTIDAD DE
POBLACION POR AGEB

Bl  30,000A37,500
- 22,500 A 30,000
Bl 15,000A 27,500

7,500 A 15,000
0AS500

7 CONCENTRACION
DE POBLACION

arsov

Fuesnie:  Censo general de poblacion 2040, IMEGH
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ANALISIS SOCIAL Y ECONOMICO

En las principales ciudades del mundo se estd experimentando una gran transformacion
espacial con un gran crecimiento demografico. En 1850, aproximadamente ei 30% de la poblacién
podia considerarse urbana. En el 2000 el porcentaje de la pobiacion urbana era ya dei 50%. Las
expectativas prevén que para el afio 2025, cerca del 70% de la poblacién mundial sera urbana. Los
demografos predicen también que para el afio 2025 habra mas de 30 mega ciudades, con mas de
8 millones de habitantes, y mas de 500 ciudades con mas de un millén de habitantes, dentro de las
cuales pudiera pertenecer la ciudad de Chihuahua.

El estado de Chihuahua es uno de los estados menos densificados del territorio nacional, con
tan solo 14 hab. km2. con una poblacion total de 3,406 465 habitantes, de los cuales 819,543 mil
se encuentran en el Municipio de Chihuahua, lo que representa un 27% de la poblacion total. De
este 27% casi el 98% de los habitantes habitan en la ciudad de Chihuahua.

Segun datos del INEGI, el estado de Chihuahua tiende a crecer un total de 75,000 habitantes
anualmente, entre personas nacidas en la entidad, por migracion y tamando en cuenta ia tasa de
mortalidad.

~ Chibuahua Los cambios demograficos de
Firamice Poniacional 2010 las uitimas décadas provocaron

transformaciones significativas en la
estructura poblacionai. Hay, el grupo
mayoritaric es el de jdvenes de 15 a
34 aflos, que comprende el 36% de
la poblacion, representando una
fuerza productiva de aito potencial,
pero también un gran compromiso
frente a la creciente demanda de
espacios de educacidn media vy
superior, deportivas, recreativas y
culturales, pero scohre todo de
empleas bien remunerados.

Mujares

b wa—

‘Fuente: Inégi

Los ofros grandes grupos, los niflos y jovenes menores de 15 afios y la poblacion aduita
mayor de 34 afios, tambien presentan condiciones especiales que hay que atender. En el caso de
los nifios, deben procurarse las condiciones para que crezcan y se desarrollen en un ambiente
sano y de proteccidén, garantizando su acceso plenc a la educacién, la salud y la recreacion.
Igualmente, en el caso de la poblacion mayor de 34 afios, es necesario generar condiciones
generales de bienestar que incluyan a este grupo de pobiacion y que garantlcen su desarrollo en
un ambiente de oportunidades propias para su progreso.

El municipio de Chihuahua esta distribuido poblacionalmente de la siguiente manera: El total

de los habitantes es de 819,543 de los cuales 399,495 son hombres y 420,048 mujeres.
Fuente: INEGI, Perspectiva estadistica Chihuahua 2011.

En la ciudad de Chihuahua, existe un total de 237,106 viviendas, de las cuales, en promedio
unas 224,600 viviendas cuentan con ios servicios basicos de agua potable, drenaje sanitario y
electricidad. Fuente. INEGI Censu de Pobiacian y Vivienda 2010



Sabado 11 de julio de 2015

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

66

PLOZ IEWIIAON
Bpag

YNvadn
YYNLONHLS3

ouB|d 9P AWON

\L.o S SopRRoRY SOpeIb iy I

J0YNSUDD

pepwdai op oucting ™ T )

opme) ep eary Ilnd

LESHLT SR
LBRIC) Ul SSERSImA T -m L
ooy g o

EruRn i
S0 ODEY 4 CUANI] 4D CALS]

"

U
St Gy £ (BUON JRAUEIONS

rfoioguiIg

HRIURBURG Biwe]  UHIEIGF]

SH TYNOIDV LIBVH
£ OSNILNI OLXIN

LHINOINYS Q1034
opdong

'A'D30 ¥'S S0TI0YYYSIC vEnd

JONRRLO




Sébado 11 de julio de 2015. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 67

~-Foulgaien ok Cnanue Chimahes - 0

i

La Pcblacion Econdmicamente Activa: 337,405 personas, Fuente INEGI 2010

La tasa de desempleo es de 7.75% al 2010, con Relacion ai PEA

La fuerza laboral disponible para la economia formal es de aprox. 70,000 personas.

Las mujeres representan el 40.38% de la poblacion total y los hombres el 5962%.

El PIB del estado representa el 4.6% del total

El PIB per Capita de la Ciudad es de 109,244 Pesos. Fuente Andlists de competitividad Chihuahua 2010.
El PiR Estatal de de 367,052 millones de pesos. Fuente: Andlisis de competitividad Chihuahua 2010

" Por las proyecciones poblacionales hechas para la Ciudad de Chihuahua y segln la tasa de

crecimiento, se estima que para el ano 2030 |a ciudad tenga alrededar de 975,000 habitantes.
Fuente: Censo de Poblacidn y Vivienda INEGI 2010.

Dentro de esta drea de estudio segun los datos
arrojados por ei censo de poblacién y vivienda del
INEG! en el 2010, por areas geoestadisticas que
conforman la zona es de un total aproximado de
115,163 habitantes, de los cuales un 47% de la
poblacién son hombres y el 50% son mujeres.

También los indicadores segun AGEBS de la
zona, nos habla de que la Poblacion
Economicamente activa corresponde a un 43% del
total de los pobladores de la zona de estudio,

El area de estudio de acuerdo a las colonias ya
establecidas cuenta con un total aproximado de
31,829 viviendas, de ias cuales podemos comentar
que el 97 % de las viviendas cuentan con los
servicios basicos como lo son el Agua Potable,
Drenaje Sanitario y Electricidad y ademas de
pavimentacion de vialidades, aungue existen
algunas vialidades de las colonias no cuentan con
pavimentacion.

S~
|-

La mayoria de ia vivienda aqui localizada esta construida a base de Biock y Losas de concreto
aj igual que el firme.
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Con informacion recabada se concluye que la zena cuenta con una poblacion aproximada de

115,163 habitantes.

Fuente: INEGI Cense de Poblacion y Vivienda 2010.

EDUCACION

EL PREDIO EN
ESTUDIO

El nivel de analfabetismo en el estado a estas fechas es de niveles altos, debidoc a la
existencia de muchas comunidades muy alejadas y apartadas de la civilizacion, hablando de
comunidades Tarahumaras, ubicadas en |la serrania dei estado.
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"

Para la ciudad de Chihuahua el indice
de analfabetismo alcanza el 46% de la
poblacion, con un grado promedio de
escolaridad de 8.8, gque en comparativa con
grados de educacion, encontramos que la
poblacidn que asiste a recibir educacion en
edades de entre 4 y 15 afios es de 124,734,
contra 6,456 que no reciben educacién, por
lo que concluimos a que un 95.4% de la
poblacion cuenta con educacion.

En el estado la poblacion de 5 y mas
afios con primaria es de 1,125,733 Hab., y
206,910 en el municipio de Chihuahua, la
poblacion  con  nivel profesional de
educacion es de 342,082 en el estado
contra 141,864 del municipio de Chihuahua,

Sabado 11 de julio de 2015
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los habitantes con estudios profesionales se concentran en fas grandes ciudades del estado como

lo son el caso de Chihuahua y Juarez, que corresponde solo al 10% de la poblacion total del
estado.

En Chihuahua, 5 de cada 100 personas de 15 afios y mas, no saben leer ni escribir. Fuente: Inegi

ANALISIS DE POBLACION DE ACTIVIDADES.

E! incremento de la violencia e inseguridad que actualmente vive Chihuahua, asi como I1a
crisis financiera ocurrida en los (ltimos afios, impactaron de manera negativa su competitividad.

A finales de los 90's las expectativas competitivas del estado estaban enfocadas en tres
ambitos. Primero, en la logistica con recintos fiscalizados estratégicos y el corredor multimodal
Sinaloa-Chihuahua-Texas. En este ambito el panorama sigue siendo complicado para ia entidad.

En segundo lugar, se huscaba desarroilar la Industria de Alta Tecnologia, sobre todo en el
sector asroespacial. En este sentido, la entidad se ha visto beneficiada con inversiones de
alrededor de 166 millones de ddélares por parte de empresas como Haoneyweil Aerospace, Hawker
Beechcraft, Arnprior Aerospace inc. y Kaman Eurospace Corporation que han invertido en 26
plantas. Ademas, la ciudad de Chihuahua fue seleccionada como sede de la agencia Aeroespacial
Mexicana que sera un complejo para investigacion y desarrollo espacial. Una de las princtpales
ventajas comparativas que presenta la entidad radical en ser uno de los estados con mayor

nimero de empresas en Expansion 500 {sexto lugar nacionai).
Fuente. Andlisis de competitividad Chihuahua 2010,

El estado de Chihuahua debido a esta posiciébn geografica de la que hablamos, esta
convertido en uno de los principales corredores comerciales entre Canada-Estados Unidos-México,
por lo gue se constituye como el quinto estado econdémicamente hablando mas fuerte del pais, solo
por debajo del Distrito Federal, Estado de México, Nuevo Leon y Jalisco.

Ademas Chihuahua aporta al Producto interno Bruto un total del $285, 833,108, que
corresponde al 3.3% de la produccién total del pais. Siendo el sector terciario el gue produce mas
ingresos en el estado, seguido por el secundario y solo 5% de |as actividades primanas.

El municipio de Chihuahua, en su caso mas especifico de la Ciudad de Chihuahua tiene el
tercer ingreso per capita mas alto del pais, que en grueso de la poblacion percibe untotaide 2 a 5
salarios minimos por persona.

Tistitg Vaders. B e
Si habtamos de la area de estudio, E""Dif‘;;'ﬁ;‘:._.
segun datos extraidos del censo de ;mﬁ?f
Wold- 3 e br2die e A Llgee 7

poblacién 2010 del INEGI, en el segmento Suarsivate
de areas geo estadisticas basicas gue :
atriba mencionamaos ia pobiacién o ana
econémicamente activa en esta zona es de S Bt
49,325 habitantes, que es un 43% de la i
poblacion de esta area de estudio y el 6%
del tota! de la poblacién del municipio.

auzees

De ia poblacian del Municipio el 40%
esta econdOmicamente Activa y nos situa
dentro de las 7 entidades con mayor
porcentaje de poblacidn econdmicamente
activa en el pais.
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Chihuahua ocupa la novena posicion del Indice de Competitividad Estatal 2010, un ijugar por
debajo con respecto al indice 2008 (grafica 6-1). Con su calificacion actual (46.8 /100), el estado se
sitta 7.7% por arriba de la calificacion promedio del pais.

El PIB per capita de Chihuahua es 1.1% menor que el promedic nacional, es decir,
anualmente genera $1,203 pesos mencs por persona. La brecha salarial aumentd respecto a 2006
como consecuencia de una tasa de crecimiento promedio anual (1.7%) menor que ia presentada

por el promedio de las 32 entidades (2.8%).

se
en

Como vya
anteriormente,
actividades
desarrollo  industrial
incrementado en
porcentaje,
instalacion
extranjeras
Chihuahua,
empresas
plantadas
Chihuahua,

un
en el
se

en

ciudad.

La provision de servicios dentro del municipio con actividades como el comercio, proveedores
especializados, construccién, prestadores de servicios profesionaies y de consultoria, la que
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representa un gran grupo de generacion de empleos para fa ciudad.
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MEDIO NATURAL

CLIMA

Los elemenios que determinan el clima son: la_
presién atmosférica, vientos, temperatura y humedad
{vapor de agua, nubes, precipitacion y evapaoracion),
de tal forma que el clima resulta ser un factor
importante para evaluar el funcionamiento hidroidgico,
en funcidn de otros parametros tales como la
infiltracion, escurrimienta y evaporacion.

De acuerde a la clasificacidn realizada por
Koeppen y modificada por Enriqueta Garcia (1964)
para las condiciones de la Republica Mexicana, el
area de estudio esta ubicada dentro de una amplia
region climatica considerada como semiarida y se
clasifica como BSohw(w), gue se interpreta como
clima muy seco semi-calido con invierno fresco,
temperatura media anual entre 18 y 22 °C, con liuvias
en verano, y régimen de lluvias invernales <5 % de la
anual.

e e T [N A
T e S T e i e

FUENTE: CGSNEGI. Carta de climas

Con respecto a la informacion recopilada en las estaciones climatoldgicas Cd. Deportiva,
Presa Chihuahua y Ei Rején, la precipitacidn y temperatura media anual es de 427.2 mm y 16.95

°C, respectivamente.

Temperatura y precipitacion promedio mensual

1000 —

§0.0
60.0

40.0 !
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- T (*C) 100 123 157 188 239 269 252 244 274 188 13:6 101
—ue-P(mm} 5B 42 41 41 100 324 856 829 678 218 84 84

1 b rmak A BT IR g T
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PRECIPITACION

3
TTTTHIENTE CGSREGE. Carta de climas

Las condiciones pluviales debido al clima, se presentan muy escasas, con un rango promedio

de 400mm en la mayor parte del municipio por ano.

De acuerdo con la Tabla, el mes con valor de mener precipitacion corresponde a marzo, en
donde el promedio disminuye en un intervalc de 4.0 a2 4.7 mm.



Sébado 11 de julio de 2015. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Premmtacnbn medla mensual

i
]
]
|

. T E 1
| Estacion  Ene. |Feb. ' Mar. .Abr ‘May LJun. | Jul .Agos’Sep Oct. Nov | Dic. tprg::f:l"o
. Cd.Deportiva | 98 | 60 47 I101 182*41? 985 1o47iaoa 24 1 i 76 {121 4185

i

|

i* P EIRejgn . 93 |61 4?‘122E206f338 1107.11012/ 866 278i 69 111.2] 4276
| P.Chihuahua = 83 |56 40 | 83 {175/448 10241165|843 246! 82 |10.9: 4353
|

i
i
i

| Promediototal - 8.1 | 59 ' 45 [ 102,187  40.1 102.7 107.5{ 83.9 | 255E 7 111.4! 4272 |

Como puede observarse en la tabia anterior, gran parte del aflo se presentan valores muy
bajos en toda el area de estudio.

R

g Chihuahua Deportiva @ P. Chihuahua {3P. El Rején

C

:45, 140 -
£ 120

e 100
o

c E 80
e - 60
o

8 * 40
= 20
H] 0
o

Fuente: CNA

El comportamiento o régimen de lluvia presente en el area de estudic es en verano, este se
presenta cuando el mes de maxima precipitacion cae dentro del periodo de mayo-octubre, y este
mes recibe por lo menos diez veces mayoer cantidad de precipitacién que el mes mas seco del afio.

Su régimen de tluvia invernal es escaso, presentando menos de un 5% en esta temporada con
respecto del total anual.

TEMPERATURA

Con la informacién recabada se determind que las temperaturas mas bajas en la zona
estudiada se presentan entre los meses de Noviembre a Febrero, con valores promedio mensual
de hasta 8.2°C, vaior registrado en la estaciébn P. Chihuahua, El periodo donde se presentan los
valares maximos es entre los meses de mayo y agosta con rangos de 20.9° a 25.1°C.

Temperaturas medias mensuales

i
i
1
i

. Estacion iEne.i‘ Feb. : Mar. . Abr. May Jun. | Jul. ‘;Agcl . Sep. | Oct . Nov. ' Dic. 3Pr§$‘;‘f'°i
i ’ | : 1 ‘} : t : ;

Cd. ; | r : :

; | Deportiva | 1 82" 11 0 136 175 221 251 237 230 209 173 12.7 | 8.9 16.8
P El RE]@FI‘ 10 8 13. 9 17.6 217 25‘2 ; 24.3 22.8 l 209! 17.3 -‘ 124 92 17

Fuente: Base de datos Climaticos de México
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Temperatura media mensual.

e P. CHIHUA HUA @ P. B REJON
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Fuente: Base de datos Climaticos de México

HIDROLOGIA, FISIOGRAFIA Y GECMORFOLOGIA

El arroyo Mimbre Norte, ubicado al Norte de la Cd. de Chihuahua, se localiza
aproximadamente en el km 19+500 de la Autopista Chihuahua-Cd. Juarez, a la altura del
entrongque con la carretera libre.

Este arroyo tiene su nacimiento con efi nombre de "Agua Blanca" en la Sierra "El Mogote”
ubicada al paniente de la Autopista Chihuahua-Cd. Juarez {Panamericana); escurre con direccion
Oeste-Este cruzando la mencionada carretera, a la altura de las vias dei FFCC se le une por la
derecha el arroyo El Cuervo con trayectoria sensiblemente paralela al Mimbre Norte. El arroyo
Mimbre Norte descarga al rio Sacramento, aproximadamente a 6.2 km aguas abajo de la carretera
Panamericana.
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Fuente: Estudio Hidroidgico del Predio
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Las cuencas del arroyo El Mimbre,

se ubican en la parte central del estado LLI- SIERAA MADRE CCCEDENTAL

de Chihuahua, se encuentra enclavada
en un valle rodeado de sierras bajas en
direccion. norte-sur.

wren

Segun la divisibh de provincias
fisiograficas de la Replblica Mexicana
det INEGI!, se ubica en la region
denominada Sierra Madre Occidental, 2
Esta provincia es una provincia volcanica
que se extiende desde la frontera de
Meéxico con Estados Unidos y hacia el IR
sur hasta intersecarse con la Faja
Volcanico Transmexicana, esta limitada
al oeste por el Golfo de California y al
este por Golfo de California y al este por
la denominada Mesa Central.
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Inciuye las terras altas de Jla Sierra Madre
Occidental, tiene su limite Noroeste con la Provincia
Sonorense y, en la Suroeste con la Sinalcense.

La geologia de la cuenca, de acuerde a la Carta
Geoldgica del INEGI, esta representada por rocas igneas
expresivas representadas por Riolita-Toba acida Tom(R-
Ta) y Basaltos Ts{B}, en la parte alta; y en la parte baja,
por rocas sedimentarias representadas por
conglomerados Q(cg} y suelos aluviales Q(al).

La zona de estudio se ubica en ia parte central del
estado de Chihuahua, se encuentra enclavada en un
valle rodeada de sierras bajas en direccién norte-sur, en
el valle de Chihuahua Sacramento.

IVER PLANMDO 5 - CUENCAS HIDROLOGICAS)

" Ferrari et. Al, 2005

FUENTE: Inegi

AN IAS FSIOGRATISAS

FUENTE: Inegi

Provincias hidrogeoldgicas de México de Luis Veldasquez Aguirre y Anseimo Ordaz Ayaia
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HIDROGRAFIA

Desde el punto de vista hidrografico, el escurrimiento se ubica en [a Region Hidrologica RH24
RH24 Bravo-Conchos, en la cuenca del rio Conchos, especificamente a la cuenca del arroyo
“Mimbre Norte”, afluente del rio Sacramento. Es de tipo exorreica, el escurrimiento descarga
directamente al rio Sacramento y este a su vez en el Rio Chuviscar.

TOPOGRAFIA )

La zona presenta una topografia sensiblemente plana, con alturas méximas sobre el nivel del
mar del orden de los 1,530 mts, y una minima de 1,510 m. con una pendiente descendente ai
poniente de aproximadamente 2.0% y con pendientes mas pronunciadas de 4% a 14% en las
zonas del arroyo el Mimbre.

VISTAS DEL PREDIO

{(VER PLAND 5. - PENDIENTES TOPOGRAFICAS)
(VER PLANQ Sa - TOPOGRAFIA DEL PREDIO;
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VEGETACION

La vegetacion de la zona corresponde a matorrales micréfilos y espinoso. Su compasicion y
fisonomia varia con ia topografia vy tipo de suelo. Hasta ahora, se tienen registradas alrededor de
42 especies de plantas, en la tabla se nombran las especies que destacan por su dominancia y
cabe mencionar que son especies muy caracteristicas del Desierto Chihuahuense.

En el grupo de las cactaceas se encuentran
registradas como especies raras o©  inusuales
(Coryphantha chihuahuensis), cabe sefalar que esta
especie 0 alguna ofra encontrada en campo no se
encuentra citada en la NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de Meéxico de flora
y fauna silvestres.

Prosopis glandulosa

Mimosa biuncitera

Matorral Desértico  Micrdfilo, se  encuentra
constituido por elementos arbustivos caracterizados
primordialmente por tener hojas pequefias. Las especies
mas comunes son: Flourensia cernua, Prosopis
glandulosa, Parthenium incanum, Celiis pallida y Rhus
microphylia, entre otras. Entre las especies vegetales
susceptibles de aprovechamiento se pueden mencionar a
las que son aprovechadas tradicionalmente como el
mezquite y la lechuguilla. Otras especies nativas
empleadas como remedios caseros son el arnica y el
estafiate.

Fouquieria splendens

Opuntia engelmarninii

GEOLOGIA

E! area de aplicacion, de acuerdo
a la carta geoldégica, presenia
congiomerados (Qcg) y con rocas
sedimentarias, constituidos en
términos generales por gravas y
arenas arcillosas con fragmentos de
racas de  aristas redondeadas
“boleos”. depdsitos derivados de la
erosion de las rocas preexistentes,
transportados por corrientes fluviales
menores y energia edlica, que se
acumulan hacia jas partes bajas.

FUENTE: Carta Geoioica PDU 2040
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FAUNA

El area de estudio se encuentra significativamente impactada por actividades antropogénicas
y cambios de uso de suelo que se han presentado en el entorno durante varios afnos,
principalmente por el desarrolio urbano.

Esta condicién ha limitado Ia distribucion de diversas especies, principalmente de mamiferos
mayores.

Habiendo confirmado la presencia de las siguientes especies de acuerdo a ias observaciones
y reportes de pobladores:

Zenaida asiatica Paloma ala blanca
Zenaida macroura Paloma huilota
Rattus tattus Rata comin

Mus muscuius Ratén comun
Corvux corax ) Cuervo

Cathartes aura Aura

FUENTE: Sequn investigacion de campo

MEDIO FISICO

VIVIENDA

E! principal crecimiento para
la ciudad de Chihuahua en el
tema de la vivienda se ha
generado en la zona norte, a
causa de las caracteristicas de
esta para alojar el uso de suelo
habitacional y siguiendo Ia
estrategia propuesta en el Plan
de Desarrollo Urbano, en el que
el crecimiento indicado de 1a
ciudad debe ser hacia el Norte y
Nor-Poniente, bajo  algunas
limitantes.

El area de estudic de este instrumento se centra en una zona de la ciudad donde por sus
condiciones fisicas favorables, se detond e! desarrolio de vivienda, este desarrollo recae a los
inicios de los afios 60's, como ya mencionamos las caracteristicas propias de la zona eran y son
aptas al 100% para su integracion urbana. Su inicio se presté por asentamiento de viviendas de
origen irregular, para posteriormente en los '80s mediante la construccion de colonias populares,
promovidos por instituciones gubernamentaies y de interés social por agentes privados con
creditos institucionales.
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A finales de los afios 90's, esta zona, bajo la influencia que presentan la intervencion de los
parques Industriales, Parque Industrial Chihuahua y el Parque industrial Impulso, son
determinantes para que los inversionistas privados inicien con la ocupacién de la zona con
desarrolios de tipo popular y/o de interese sacial, esto con el objeto de dotar de vivienda cercana a
los centros labores, generados por estos parques industriales.

Estos espacios de ocupacion por parte de la vivienc!a, pueden distinguirse por tres segmentos:

VIVIENDA REGULARIZADA:

Este tipo de vivienda como ya se comento, vio sus origenes en la década de los 60's y se
constituyé primordialmente a los costados de la Av. Cristébal Colon, la Av. Los Nogales, Av. De
Las Industrias y la Av. Guillermo Prieto Lujan, esto al sur del area de estudio. De los desarrolios o
colonias en este régimen podemos mencionar las siguientes:

20 ANIVERSARIO
T TSOLIDARIDAD FOPULAR N 485
TTVICENTE GUEREGA - TTTTéra T
JUAN GUERECA - 1123
AMPLIACION JUAN GUERECA 52
PEDRO DOMINGUEZ 169
AMPLIACION PEDRO DOMINGUEZ 380
T INTI PEREDO 186
ANTORCHA POPULAR 374
PROGRESO NACIONAL 233
MARIA ELENA HERNANDEZ 242
MIGUEL SIGALA 283
| RODOLFQ FIERRO 671
LUIS FUENTES MARES ! 315
TARAHUMARA T 53
SANTA CECILIA 305
EL PROVENIR | 726
i TTELC PORVENIR I Ba2
LUIS DONALDC COLOSIO 401
T VIDADIGNA 507

VIVIENDA O COLONIAS INSTITUCIONALES:
Los primeros desarrolios de colonias apoyadas por instituciones gubernamentates ubicadas al
sur de esta area de estudic son algunos de los siguientes desarrollos:

JESARROLLO o DVE VA
{ LOS PORTALES 1,157
f SAHUAROS 489
i T LADERAS 208
i MAGISTERIAL SOLIDARIDAD 280
{ T JOSEVASCONCELOS TTTEE T

VIVIENDA SECTOR PRIVADO:

Algunos de los desarrollos de esta tipologia de vivienda podemos encontrarios de la misma
manera al centro y sur del area de estudio, estos del segmento de interés social; y al oriente sur-
oriente este segmento de vivienda orientado a un sector medio a medio-alto, tal es el caso de los
siguientes fraccionamientos:

 VILADELREAL ~~ 7 7 86 T
_VILLASDELREY '
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“MILLA DEL REY

TTTTTTTTTTEL MINERAL
JARDINES DEL SO1.

T TREAL LAS CAROLINAS

LOS OLIVOS ) B T
i GQUINTA MONTECARLO N N
CAMPESTRE LAS CAROLINAS ~ ~ o
o VALLE DEL ARBOL N '
LAS ALDABAS
v PALMA REAL 2300
BOSQUES DESANPEDRO T
" "PROVINGIA DE SANTA CLARA 1576
VALLES DEL SOL 240
B CLAUSTROS 187
HACIENDAS DE SANTA CLARA 161
T PUERTA RIVERA REAL T 378
RIBERAS DEL SACRAMENTO sgbo

Estas viviendas se caracterizan por
ser generadas por procesos constructivos
en serie, empleados por o8
desarrolladores de vivienda, lo cual
presume de ser de buena calidad, asi
como la tipalogia de vivienda, un tanto
uniforme, en cuanto a estilos .
arquitecténicos y de paisaje.

CASAS EN SERIE CON
CREDITOS INSTITUCIONALES

{(VER PLANO 07 - ZONAS DE VIVIENDA)

Es importante también mencionar que al Centro-Norte de esta area de estudio y al sur y
oriente de nuestro predio se encuentra viviendas tipo granjas y con un uso de suelo de mixto
suburbano, estos asentamientos son mejor conocidos como Granjas del Vaile | y Granjas del Valle
i, desarrollo de lotes sin servicio. Al paso del tiempo los habitantes han ido introduciendo de
manera desorganizada.

La mayoria de estas viviendas si no es que ia totalidad, son producto de procesos auto-
constructivos, por io que podemos encontrar gran variedad de tipologias, materiaies constructivos y
calidad de la vivienda.

VISTA GRANJAS DEL VALLE
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Por lo que a densidades de vivienda se refiere y segun lo que establede el PDU 2040, esta
area de estudio esta definida en su mayoria por densidades de 45 viv/ha, y 35 vivtha. con un 38%
y 22 % respectivamente. En densidades de 60 viv/ha. un 15%,; un 15% de areas con 12 vivfha,, y
un 10% entre densidades de 4 viv/ha y +60 Viviha.

El usc de suelo de Ef Predio en estudio es de Uso Mixto Intense de acuerdo al PDU 2040
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USO DE COMERCIO Y SERVICIOS

El sector comerciai y de servicios en la zona esta demarcado principalmente por el corredor
urbano-regional generado a los costados de la Av. Cristdbal Colon, el cual ha dado importante
énfasis en el tema comercial a la zona norte y el cual consolidara aiun mas al Sub-Norte, Nucleo
focalizado en al cruce de la Av. Homero y la misma Av. Cristdbal Colon, destinado a dotar una
variedad de servicios, entre ellos el de comercio, a los habitantes de |la zona nerte de la ciudad de
Chihuahua. ’

De Ios establecimientos importantes localizados cerca de esta zona y que son de gran
impaortancia por su magnitud son los centros comerciales de autoservicio:

SORIANA JUVENTUD
- COPPEL
 S'MART HOMERO
= SAM'S HOMERO

»  WAL-MART NOGALES
ALSUPER NOGALES
AURRE RA {Parque Industnal SUPRA}

COMERGID EN LA ZONA
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Sobre este mismo carredor, en e ramo de servicios, es importante mencionar los
establecimientos del hotel “Holiday Inn” y el hotel “City Express Junior”, y sobre el Circuito

Universitario el Hotel Comfort Inn, asi como los restaurantes Denny’s, Smoke House, Wild Rooster,
elc...

El nuevo concepto de plazas comerciales también se han iniciado a desarroliar en este
corredor pero aun en pequefias cantidades, tal es el caso de la Plaza Florencia, Plaza Puerta
Norte, desarrolios destinados a albergar establecimientos de comercio pequefio o incluso de
cadenas o franquicias de comida rapida. ;

Todo este conglomerado de comercio loc podemos localizar en el corredor de la Av.
Tecnolégico en el tramo comprendido entre la Av. Homero y la Av. Los Nogales, sin embargo a!
Centro-oriente del estudio, donde se ubica la mayoria de los asentamiento de vivienda aun son
escasos Jos espacios comerciales para dotar este servicio a ios pobladores.

Al norte de nuestra area de estudio es muy escasa la localizacion de espacios o centros
comerciales, y solo se encuentran de manera dispersa algunas tiendas de abarrotes y
conveniencia, de barrio o vecinales.

(VER PLANQ 08, ZONA COMERCIAL ¥ DE SERVICICS)

~ USO INDUSTRIAL

Las areas de industria de bajo impacto, que contribuyen en dotar de centros de trabajo a la
bateria de vivienda existente an esta zona, han conformado un impertante centro concentrador de
aciividades y estructurador de jerarquia urbana para la ciudad, con areas para dotar lugares de
empleo y en conjunto con las zonas habitacionales, para descentralizar actividades y reducir
tiempos de traslado.

Ei poio industrial de mas importancia para la zona norte de ia ciudad e incluso para fa regidon
norte del estado es el Parque Industrial Chihuahua, la inclusion de ta Planta de Motores Ford hacia
el afio 1984 viene a consolidar este parque industrial y en si la importancia de la industria
maquiladora en [a ciudad de Chihuahua, aun y que desde principios de los afos 60s, este tipo de
industria se fue apoderando del sector industrial de las principales ciudades de Chihuahua y en
caso especifico de Ciudad Juarez y Chihuahua Capital.

Para el afo 1996 se consolda Ia
construccién de otro parque industrial en la zona
y este se denomind Parque Industrial Impulso,
Norcop, este parque se localiza sobre la Av.
Tecnolagico y la Av. Guiliermo Prieto Lujan, en
este parque industrial se encuentra establecidas
empresas como. TAC Total Automation and
Control, COPRECHISA, por mencionar las mas
importantes.

Este desarrollo ha sufrido cambios y o modificaciones de su proyecto original, ya que para ei
afo 2004 vio la necesidad de partir sus predios y anexar el usc de vivienda y pequefias porciones
de comercio por lo que a la postre se autoriza y construye a espaldas de este Parque Industriai, el
fraccionamiento Valle del Arbol y hacia el afia 2007 se parte con la generacion de desarrolios
habitacionales como es el caso de Quinta Monte Carlo.
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En el afo 1896 se consolida el parque
industrial Supra, este parque también se
iocaliza sobre la Av. TecnolOgico y la Av.
Transformacion, en este parque industrial se
encuentra establecidas empresas c©como:
Auto Conectores de Chihuahua, Zodiac i1,
por mencionar algunas. Este desarrollo
industrial también vioc la necesidad de
modificarse de su esquema original y para el
ano 2008 incluye en fa parte posterior de su
desarroilio una fraccion de uso habitacional,
constituyéndose asi el fraccionamienic Los
Olivos en diversas Etapas

(WVER PLANO 08, ZONAS INDUSTRIALES)

USO EQUIPAMIENTO

Eil sector equipamiento es de suma importancia para el desarrollo y calidad de vida de los
habitantes de una ciudad, ademas de que este mismo es centro de atraccidn para el crecimiento,
el buen desenvelvimiento de las ciudades, para dar solidez a la estructura urbana y valor a la zona
dentro de la cual se encuentra ubicado.

El equipamiento que se encuentra en esta area de estudio esta disperso por toda el area, en
pequefias areas, donde podemos encontrar equipamientos de educacion, salud, recreacién y
deporte, asistencia social, recreacion y deporte asi como de servicios urbanos y un minimo de
equipamientos de cultura.

En equipamiento educativo en el area de estudio se puede encontrar entre otros centros
educativos gue van desde guarderias, jardin de nifios, primarias, secundarias y escuelas de nivel
medio superior.

De equipamientos de salud, las pocas instalaciones se concentran precisamente en |a Calle
462, en la parte poniente del area de estudio, con 2 centros de salud, y solo ung al sur poniente y al
oriente de la zona.

Para instalaciones o areas destinadas a recreacion y deporte, estas estan esparcidas en muy
pequenas areas para la cobertura de la poblacidn que habita esta zona, estas se resumen a solo 7
parques y jardines y 5 unidades deportivas.

(VER PLANC 10, EQUIPAMIENTO Y ESPACIC PUBLICO ABIERTO)
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La cobertura en cuanto a equipamiento en la zona, para algunos sectores es adecuada, ya
gue son zonhas consideradas con cierto grado de consoclidacion, estas zonas consolidadas y con un
buena cobertura de equipamiento educacionat es la delimitada entre la Av. Guillermo Prieta.

En cambic al norte de esta avenida, siguen en procesao de consolidacion y presentan altos
déficit de equipamientos basicos. es el caso de los fraccionamientos Riberas del Sacramento y
Vistas del Norte principalmente por ser desarrolios recientes.

Para el sector de guarderias, y jardin de nifios, y escuelas primarias, la zona cuenta con
amplia cobertura segun radios de influencia que establece SEDESOL, pero en cuanto a escuelas
de nivel secundaria y media superior se cuenta con un alto rezago.

Del nivel superior o profesional, la zona estad dotada de este servicio, se encuentran dos
instituciones de caracter de estudio profesionales de importancia, y estos son la Universidad
Auténoma de Chihuahua y el Instituto Tecnoldgico de Chihuahua Hl, y sin dejar de mencionar el
centro de especializacion Centro de Investigacion de Materiales Avanzados (CIMAV)

Por cuenta del subsistema de Servicios Urbanos esta zona en estudio cuenta con los
elementos suficientes establecidos segun SEDESOL en cuanto a cobertura por rango de poblacion
y radio de influencia, ya que tanto la estacion de policia y de bomberos se encuentra a una
distancia aproximada de 8,500 mis, equiparahle de 15 min., del poligono.
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Cabe mencionar, que Ef Predio se encuentra fuera del radio de influencia de este Sub-Centro
Norte y en la actualidad no cuenta con ningun tipo de elementos de caracter de equipamiento, sin
embargo seglin la propuesta de estructura urbana del PDU 2040, se propone la ubicacion de dos
centros de distrito para la cobertura de esta zona especifica.

de Distrito 1

Los eiementos del sistema de equipamiento y de los subsistemas de educacidn, Salud,
Servicios urbanos, asistencia social, administracion publica y de comunicaciones y transporte que
Se jocalizaron en 1a zona, son los siguientes:

| Guarderias o , - 21 ;
. Preescolar | 21 i
Primaria ] 22 |
Secundaria | & 1

_Nivel Medio Superior
Nive!l Superior - FUERA DEL AREA DE ESTUDIO
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ELEMENTOS

Umdad Medico Famikar S

Gasslinera oo . 3
. Comandancia de Policia - FUERA DEL AREA DE ESTUDIO 1
i Estactén de Bomberos - FUERA DEL AREA DE ESTUDIO

_  RECREACION Y DEPORTE
Umdad Deportwa

| | SISTENCIA SOCIAL _

f Grupos Vulnerables

N - ADMINISTRACION PUBLICA
Gob1erno Municipal

3 ~ COMUNICACIONES Y TRANSPORTES

Autobuses_(Foraneos}
. Autobuses

COMANDANGIA DE POLICIA NORTE — ESTACION DE BOMBEROS

TERMINAL VIVEBUS NORTE
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ESTRUCTURA VIAL

La zona de estudio cuenta con una estructura vial muy bien definida, la traza de vialidades de
impartancia, establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano para el centro de pobiacién Chihuahua.
Forman una reticula bien definida de tal manera que toda |la zona Norte de la ciudad se puede
intercomunicar tanto de norte a sur, como de este a ceste.

De Norte a sur la arteria vial de mas impartancia €s la vialidad de primer crden Av. Cristdbal
Coldén, que comunica al centro geografico de la ciudad con la carretera Chihuahua-Cd. Juarez,
convirtiéndose en vialidad de tipo regional y sobre la cual se ha establecido de manera significativa
un corredor comercial urbanc-regional.

Otras vialidades de importancia de nive! primario es fa Av. de las Industrias que adn no se
encuentra construida en su totalidad, cabe sefialar que se ha proyectado su prolongacion hasta et
limite norte de la ciudad hasta entroncar con el Libramiento Norte-Sur (actuaimente en
construccidn), al igual que la Av. Venceremos y la Vialidad Sacramento hablando de! sector oriente
de la ciudad.

For la parte poniente de la ciudad, también se encuentra proyectada la vialidad de primer
orden Av. Poniente 5, vialidad que dara flujo continuo al sur-poniente de la ciudad con la zona
norte, para comunicar a ia Carretera Chihuahua - Cd. Cuauhtémoc con la carretera Chihuahua -
Cd. Juarez.

- De Poniente a Oriente la zona comunica desde el extremao poniente de la Av. Poniente 5, con
el extremo oriente a la Av. Sacramento, a través de la Av. Los Nogales, vialidad de primer orden;
arterias por las cuales al dia de hoy se centra el flujo vehicular de caracter regional. Otra es
mediante la Av. Guillermo Prieto Lujan, la Av. Palma Real, Av. Transformacion, la Av. Norte 3 y la
Av. Eugenio Prado Proafio.

Es importante mencionar que en la actualidad esta estructura vial propuesta no esta
consolidada del todo, ya que se ha ido gestando a la par que Ios desarroilos habitacionales e
industriales, por lo que se tiene previsto que a un corto o mediano plazo esta zona se encuentre
consolidada dei todo y estructurada su red vial de comunicacion

El Predio, se ve constituide en su limite sur por ia Av. Eugenio Prado Froafio y por una serie
de vialidades de menor impertancia vehicular que vendran a reforzar esta red vial de la zona norte
de la ciudad.

El area de estudio cuenta con desarrollos habitacionales dotados de vialidades pavimentadas,
esto debido a las disposiciones de la Ley de Desarrolio Urbano Sostenible y de! Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible, a diferencia de los asentamientos irregular que han ido
consoiidandose con el tiempo, asi como los desarrollos conocidas como Granjas del Valle, que
onginalmente no se constituyeron como fraccionamiento formales, pero el fendmeno de ia
urhanizacion y del crecimiento de la ciudad los ha alcanzado y en un corte plazo se veran en la
necesidad, de pavimentar las vialidades propuestas en la estructura viai det PDU. Las autoridades
tienen el gran reto de incluir en sus programas de dotacion de servicio incluir estas colonias
faltantes y contribuir con consolidacién de la zona norte.
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Para el Flujo Norte-Sur ¢ viceversa las vialidades que sirven al poligono son:

Constraid
Proyecto

IVER PLANG 11, ESTRUGCTURA VIAL EXISTENTE)
{(VER PLANG 112 11b. Vic, SECCIONES VIALES)

INFRAESTRUCTURA

La infraestructura de servicios basicos que requiere |la ciudad para su buen funcionamiento y
dar buena calidad de vida a sus habitantes, son primordiales.

La zona norte ahora en estudio, en cuanto a estos servicios de encuentra dotada en gran
parte de extension territorial, dado a que desde sus inicios de regularizacion de colonias y
asentamientos por parte del gobierno del estado y del gobierno municipal, se introdujo un pian
maestro de infraestructura, en conjuntc con ios desarrolladores privados, este plan incluye la
canstruccidn de fuentes de abastecimiento, lineas de alimentacidn asi como tanques de
almacenamiento y regulacién y lineas de abastecimiento hacia las colonias existentes y de los
parques Industriales, de igual manera con la construccion de colectores de alcantarillade para el
desalojo de aguas servidas de los mismos desarrollos.

AGUA POTABLE

El servicio de agua paotable que suministra la mayoria de las colonias que ocupan esta drea de
estudio se sirven a través de las fuentes de suministro conformada por una serie de pozos que se
inyectan al Acueducto Sacramento y al Acueducto Ei Sauz, el primero de los acueductos se
localiza perpendicutar a la Carretera Panamericana en el limite norte del Pargue Industrial Supra; y
el segundo se localiza paralelo a la Carretera Panamericana (Av. Tecnolégico} y abastece
principalmente a los desarrolio del sector norponiente y nar-criente de la ciudad

El acueducto el Sauz es la fuente mas cercana de agua potable a. El Predio en estudio,
~cruzando por la colindancia poniente del poligono que calinda con la Carretera Panamericana.

En el mismo sentido, los desarrolios habitacionales asentados al sur a El Predio, todos
cuentan con el servicio del vital liquido a través de los pozos Sacramento Norte No. 6,8 y 9, para el
caso de los Fraccionamientos Valle Del Arbol, Quinta Montecario, etc., y el Pozo Sacramento Norte
No. 2 y 7 para el abastecimiento de los Fraccionamientos Villas del Rey y Jardines de Oriente, Asl
como del Pozo Sacramento Narte No. 5 para el suministro al Parque Industrial Impuiso.
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ALCANTARILLADO SANITARIO

La cobertura de! servicio de alcantarillado sanitario para la zona es a traves de una serie de
redes de atarjeas al interior de los desarrollos, estas redes de atarjeas se conectan aguas abajo a

una serie de sub-colectores y colectores ubicados sobre avenidas principales, que van de 18" a 24"
de diametro.

El Principat Colector de 18" que desaloja las aguas servidas de ios desarrollos habitacionales
es el que se encuentra sobre el lecho del Arroyo Los Nogales y desemboca aguas abajo en un
colector de 24” que corre en sentido norte sur paraleio a la Av. de las Industrias y este se conecta
al colector Sacramento de 60" a Ia altura de la Av. Monte Alban y Vialidad Sacramento.

El Predio presentado en este estudio se localiza aguas arriba del sub colector de 18" que se
encuentra sobre la Av. imperio, colector que da servicio a El Parque industrial Impulso, asi como a
los Fraccionamientos Valle del Arbol Jardines de Oriente Villas del Rey | y Quinta Montecarlo, que
a su vez descargan en colector de la Av. de las Industrias de 24°, el cual, se interconecta con el
colector Sacramento.

ENERGIA ELECTRICA

Para dotar de energia eléctrica a la zona norte, se construyo la subestacion norte de CFE
ubicada entren las colonias 20 Aniversario y Laderas en la calle Agua Milpas e Hidroeléctrica
Chicuacen, alimentando los desarroilos con lineas de Media y Baja Tension. Apoyandose
recientemente con la construccién de la subestacion Supra.

Este servicio se encuentra a pie de El Predio en estudio con posible interconexion a las lineas
de media tension localizadas sobre 1a Carretera Panamericana {Av. Tecnoldgico), por lo que cabe
resumir que no existe problema aiguno para el suministro eléctrico.

SUBESTACION NORTE

(WER PLANO 12 INFRAESTRUCTURA HIDROSANITARIA Y ELECTRICA)
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NORMATIVO

PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
PARA EL CENTRO DE POBLACION CHIHUAHUA 2040

USOS PERMITIDOS SEGUN EL P.D.U. 2040 (ZONIFICACION SECUNDARIA)

El Predio en estudio, tiene una superficie de 249,853.1121 m? y se encuentra ubicado dentro
de una zona habitacional con densidad de 45 viv/ha., Uso Comercial y de Servicias, Uso Mixto
Intenso y Uso Mixto Sub Urbano.

E! Predio en estudio tiene asignado Uso de

Mixto Intenso en la totalidad de su superficie.

o 3

La normatividad que aplica para el Uso Mixto es el siguiente:

TARLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATWIDAD USO MIXTO
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En las zonas de uso mixto se presenta la mezcia de las diferentes usos y actividades que
pueden coexistir desarrollando actividades complementarias o compatibies.

Se entienden cuatro tipos de usos mixtos y las variables que se interrelacionan para definir
cada uno es la variacion entre el equilibrio de usos y la intensidad de construccion; Ef Predio en
estudio tiene asignado Uso de Mixto Intenso el cual se define;

(M3) Mixto_intenso. Zona que pueden integrar uso comercial, servicios, talleres de oficios,
equipamiento y vivienda y que estard condicionado a una utilizacidén intensa del suelo de
caracteristica vertical. Estaran localizados en poligonos definidos como Areas de Atencion
Estratégica (ATE). Centro urbano, subcentros, corredores estratégicos y centros distritales, asi
come sus areas de influencia inmediata. Asimismo estard condicionadc a lo establecido en la tabla
de compalibilidad de usos de suelo.

COMPATIBILIDAD DE USOS: ZONA U Y LONA R

La autorizacion de usos del suelo especifico en un predio ubicado en las zonas UJ y R que
cuentan con una zonificacion secundaria, esta sujeta a que dicho uso forme parte de los permitidos
o compatibles de acuerdo con la zonificacitn establecida y a |la tabla de compatibilidad.

Para los usos condicionados se debera realizar una evaluacion de los factores que
condicionan dicho uso, aplicando la tabla. La tablas de compatibilidad de usos establecen tres
categorias: usos predominantes ¢ compatibles, indicados con una 'P; usos condicionados
(indicados con una letra 'C’). Se indica el nimero de la(s) norma(s) de evaluacion. Usos prohibidos
(indicados con una ‘X'}.

Los usos predominantes ¢ compatibles implican una determinacion positiva. Los usos
indicados en la tabla como condicionados implican la revisién de las normas de evaluacidn para
determinar las condiciones del uso y su factibilidad de ser instrumentadas. El tercero es negativo y
por lo tanto no se autoriza.

En los casos primero vy segundo se procede a la determinacién de las caracteristicas de
ocupacién.
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CENTROS DE DISTRITO: CENTRO DISTRITAL NORTE

Las Centros de Distrito se definen como
el espacio concentrador de equipamientos
propios de su nivel, que conjuntos al
comercio, fuentes de trabajo y servicios
basicos para las actividades cotidianas
responden a concentraciones habitacionales
y "son indispensables en el concepto de
vivienda de alta densidad, al verse utilizados
para actividades de esparcimiento vy
recreacion familiar.

La ubicacién de estos se debe a que
hay que aprovechar sitios que posean la
vocacion y el potencial suficientes para
albergarios, tanto en consideraciones de
distribucion y cobertura, como de estratégica
localizacion en base a las caracteristicas
sociales de! entorno, de sus capacidades
naturales que faciliten el mantenimiento de
areas verdes y equipamiento deportivo; y de
<+ las necesidades de equipamientos publicos
especiales del sector.

£l Centro de Distrito Norte se encuentra contemplado sobre la carretera panamericana donde
se tiene previsto el entrongue con fa Av. Poniente 5, es el mas cercano y de influencia directa con
El Predio en estudio, lo cual ofrece al desarrollo un mayor numero de servicios a futuro.

De acuerdo a la estrategia de usos de suelo se tiene previsto que este CD sea el punta de
unién entre una zona habitacional de aita densidad, usos industriales ademas de areas de borde,
se petende cubrir con las necesidades basicas de salud, educacion y recreacion.

Este Centro Distrital se conecta directamente al Subcentro Sur por la carretera panamericana
y por el SITP. Dentro de esta &rea se tiene también la influencia de un arroyo que sera provisto del

mobiliario necesario para que funcione como un corredor verde, dando mas posibilidades de
accesibilidad al CD.

@ Fligja Mo Watar
: Flyo Mgor
: C_an_é‘c: Disiritat

ESQUEMA DE CONECTVIDAD Y
ACCEBILIBAD OEL CD NORTE




Séabado 11 de julio de 2015.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

107

EQUIPAMIENTO PROPUESTO PARA EL CD NORTE
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PLANES SECTORIALES

PLAN SECTORIAL DE MANEJO DEL AGUA PLUVIAL

£i predio se encuentra en la Cuenca del Rio Sacramento, segin el Plan Sectorial de Agua
Pluvial en la Ciudad de Chihuahua. El cual en su apartade Normativo establece que se conozcan
los criterios mediante los cuales se deben de regir las obras en materia de control y manejo de las
aguas pluviales en [a ciudad, esto con el fin de proteger y dar seguridad a la poblacién y en el caso
de ios aprovechamientos, mejorar las condiciones de calidad requeridas para su infiltracidén o bien
para su uso directo, procurando siempre el bienestar general, la seguridad de quienes tienen que
convivir con este tipo de estructuras en su entorno inmediato y generar el minimo de impactos
adversos que pudiesen estar asociados a la captacidon, almacenamiento, vertimiento,
encauzamiento y procesos de infiltracidén.
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La Ley de Aguas Nacionales sera el instrumento que regule el tema del manejo del agua, y
para nivei estatal y municipal, sera la Ley de Agua del Estado de Chihuahua.

En el apartado de Estrategia del Plan Sectorial de Agua Pluvial, recomienda que los
escurrimientos en los Arroyos deben de ser controlados, y en su caso desalojados de |a ciudad, y
para el mejor de los casos el manejo sustentable y el aprovechamiento de estas aguas.

De las estrategias del plan es que en base al estudio elaborado, proponer la planeacion

correctiva para las zonas ya consotidadas de la ciudad 'y ademas se establecen los objetivas para
el lograr el cometido

El objetivo primardial de! Plan es el seguimiento a las necesidades y atender la problematica
para controiar los escurrimientos pluviales y evitar los dafios generados a la poblacion y la
infraestructura de la ciudad.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

=  Establecer las estrategias para el Manejo Integral de ias Aguas Pluviales en fa ciudad,
mediante una base de datos sustentada en la informacion existente y la resultante del
andlisis y la evaluacién de los datos pluviométricos sometidos a la modelacion del
potencial de generacion de los escurrimientos de las aguas de origen pluvial.

»  Promover la implementacion del Manejo Sustentable de las aguas pluviales que se
generan en las cuencas que impactan a la ciudad.

=  Definir las acciones para la solucién y mitigacién de los problemas asociados a l0s
escurrimientos generados por la Hluvia en las zonas urbanas ya consolidadas
mediante una planeacion correctiva.

= Establecer los lineamientos técnicos bdsicos gque permitan la planeacién, manejo y
aprovechamiento de las aguas pluviales en las zonas de crecimiemto futuro.

s  (Generar una visién clara para que los inversionistas interesados en el desarrolfo
urbano de fas zonas de crecimiento, cuenten con lineamientos técnicos, ambientales y
legales para el manejo del agua pluvial.

Las cuencas de la ciudad de Chihuahua, Hidroldgicamente pertenecen a la cuenca dei Rio
Conchos identificada como RH24-K, sub-cuenca del Rio Chuviscar, los cauces principaies son los
de! Rio Sacramento, Rio Chuviscar, Arroyo Los Nogales y Arroyo Cacahuatal.

De acuerdo con la normatividad establecida por la Comisidn Nacional del Agua, el arroyo
existente dentro del predio descarga al ric Sacramento y corresponde a la cuenca de un arroyo
importante: El arroyo El Mimbre.
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CUENCAS EN LA CIUDAD

Los datos principales de las cuencas hidrologicas que impactan a la ciudad se muestran en la
siguiente figura y tabla:
'SACRAMENTO
CCA ALTA CHUVISCAR
CCA BAJA CHUVISCAR
ARROYO LOS NOGALES

ARROYO CACAHUATAL

TOTAL

Fuente: Plan Sectorial de Agua Pluvial
La cuenca del Ric Sacramento, a la cual pertenecen los arroyos que afectan a nuestro predio
tiene contempladas algunas acciones para la reguiacion de los escurrimientos pluviales, sin

embrago el arroyo El Mimbre Norte, segun este Plan Normativo considera lo siguiente:

EL. MIMBRE NORTE - No se contemplan: acciones de regulacion; Sy trazo -aun. esta fuera de
la zona urbana,.ef Cauce cuenta con suficiente drea hidréulica:
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PLAN SECTORIAL DE MOVILIDAD URBANA

El municipio de Chihuahua en conjunto con el IMPLAN elaboraron el Plan sectorial de
Movilidad Urbana con la finalidad de la satisfaccion de las necesidades de desplazamiento de
personas y bienes, considerando para elio el mejoramiento de !a accesibilidad en todos sus
aspectos y para todo tipo de usuarios, propiciando la integracion de ios diversos modos existentes
para asi reducir las distancias y el tiempo de recorrido, a traves del diseflo de una red eficiente de
transporte pablico y al uso de tecnologias vehiculares no contaminantes, ademas de rescatar
espacios publicos y abiertos propiciando con este estudic la implementacion de un sistema de
transporte publico que induzca a disminuir el uso del automovil particular,

Transito y Transporte Urbano
. E'st\e_nc".iér.:.ir::le r.ranusfe‘_".r ‘
.".Rﬁtja.Alt_m'éhtador% A
'-_l;-‘{ut.a‘Cdn'\.r_én_:icng.!: B
Ryt Tronzal 1 -
; . .RGta _;Frbn-c:a-l ’3
Ruta -froaéal 4
._Ei_uta;'_frdﬁqai g

: Ruta Troncal Rancheria Juzrez

LSl PLAN SECTORIAL DE MOVILIDAD URBANA
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OBJETIVO GENERAL

Los objetivos de este Plan, son que plantea un sistema de movilidad urbana sustentable,
dirigidos hacia los beneficiarios; como lo son:

Aumentar la calidad de vida de los habitantes de la ciudad de Chihuahua
Aumentar la competitividad de fa ciudad

OBJETIVO ESPECIFICO

Contar con una propuesta que permita

Presentar una propuesta integral de movilidad en la cual se articulen los diferentes
modos de transporte

Definir los mecanismos y acciones que resuelvan los problemas de congestion vial a
través del uso Optimo y, en su caso, de fa ampliacion y mejoramiento de la red vial de
la ciudad, asi como, la diversificacion de opciones para fransportarse en la misma
Determinar los mecanismos que permitan fortalecer la capacidad institucional para la
gestion del sistema de movilidad urbana sustentable

Definir los lineamientos que permitan incrementar la calidad y eficiencia del sisterma
de movilidad urbana sustentable de la ciudad de Chilluahua

Propiciar Ia realizacién de inversiones con criterios de rentabilidad socioeconomica
Hacer uso racional de la infraestructura vial de forma que los diversos usuarios
transiten de manera segura, comoda y eficiente

Establecer fos estandares del sistema de movilidad urbana sustentabie que

permitan disminuir fos niveles de contaminacién ambiental

Mejorar la calidad del servicio de transporte pablico a través de una operacion
eficiente

Propiciar la rentabilidad del servicio del transporte pablico

Lograr la evolucién del sistema tradicional actual a esquemas empresariales eficientes
Garantizar los esquemas que permitan fa transparencia en el manejo de jos ingresos y
su distribucion en el sistema de transporte piblico

implementar en el corfo plazo, de ser factible, el sistema propuestc al menos en su
primera etapa

Proponer ef marco.

Actualmente en la ciudad de Chihuahua se obtuvo un diagnostico que nos habla de la
maovilidad al interior de la ciudad:

El promedio de habitantes por vivienda es de 4.2 hab/viv.

Con respecto al namero de automéviles por vivienda, el proredio en la region es de
1.5

En fa Ciudad de Chihuahua se realizan aproximadaments dos mifliones de viajes por
dia.

£l 61.3% de los viajes se realizan en automovil particular. El 21.3% de los viajes se
hacen caminando, 14.4% en autobtis urbano y un 2.1% en autobis privado.

£n una muy baja proporcion se llevan a cabo viajes en taxis, motocicletas o bicicletas.
La tasa de generacion de viajes por vivienda tiene una relacion directamente
proporcional al namero de vehiculos por vivienda. En promedio las viviendas sin
automoéviles reportaron generar un viaje y medio menos por dia (8.02) que aquellas
con un automovit (9.53).
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= la mayoria de viajes a pie son relativamente cortos. El 79.38% (332,018) recorre
entre .01y T Km.

= [ 36.8% de los viajes que se realizan en fransporte ptiblico, son efectuados por
personas que no cuentan con la oportunidad de efectuar una eleccion modal
(diferente a caminar o usar un taxi). Estos constituyen usuarios cautives.

E! desarrollo propuesta genera una cantidad de 450 viajes por hora aproximadamente, en el
caso de que el total de sus habitantes contaran y su movilidad fuera a traves del automévil.

PRONOSTICO DE TRANSPORTE PUBLICO

El prondstico del sistema de
Transporte Puablico analiza las
condiciones que presentara el
servicio para el usuario en el corto,
mediano y largo plazo,
considerando la evolucion de [a
demanda y de la oferta si no
hubieran acciones que alteraran el
proceso de produccidn  de
servicios y generacion de viajes,
tomando como base la situacion
actuat y considerando la
expectativa de desarrollo futuro de
ta ciudad.

i Rutaz TFengaiss —

Hutas Allmentidorys  ——— !

FuTos Cotvanheiohales e |

La proyeccién de la oferta de
servicio de Transporte Publico a lo
largo del horizonte de estudio
considera que no habra alteracion
en la  estructura  funcional,
institucional y operacional del
sistema en este periodo.

| ESTRUCTURA GENERAL DE SITP

Para ios fraccionamientos nuevos, aislados de los actuales, se disefiaron nuevas rutas con |a
misma configuracién y caracteristica de las rutas actuales. Para estas rutas se adopt6 el criterio de
ampliacidn del recorrideo de las mismas.
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ESTRATEGIA

PROPUESTA GENERAL — CARACTERISTICAS DEL PREDIO

Ef Predio se encuentra inmerso en una zona de uso habitacional con variedad de densidades,
predominando [a densidades de 45 viviha, complementado con areas de equipamiento, asi como
con areas para el Comercio y Servicios.

La solicitud especifica para El Predio es cambiar el Uso de Suelo Mixto Intenso a
Habitacional H-45 viv/ha. por la via de COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO.

CARACTERISTICAS DEL PREDIO

El Predio de estudio, es promovido por la empresa RUBA DESARROLLOS SA DECV. y
corresponde a un Poligono General conformado por 4 poligonos distintos, el primer paligono con
superficie de 6-81-16.005 Has, un segunde de 4-48-76.9435 Has., el tercero de 11-99-03.7584
Has. y el cuarto con 1-69-56.4052 Has., formando una sola unidad topografica de 24-98-53.1121
Has.

Ei Predio se enmarcado por vialidades segian lo dictamina la estructura vial del PDU 2040.
como son la C. Rio Uruguay, Av. Rio Nilo y la Av. Eugenio Prado Proafio (Av. Acceso 1},

Sus colindancias son, hacia el sur con la zona de granjas habitacionales mejor conocidas
como Granjas del Valle Etapa 2; al Norte, colinda con el desarrollo Riberas de Sacramento, con
areas de equipamiento; al Poniente colinda con la Colonia Agricola Francisco Villa y al oriente con
la Carretera.

i it
e asane
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(VER PLANC 13, POLIGONGC DE ACTUACION)

Topograficamente el predio se muestra sensiblemente plano, con alturas maximas sobre el
nivel del mar de 1,530 mts, y una minima de 1,510 m. con una pendiente de aproximadamente
2.0% rumbo al Rio Sacramento y con pendientes mé&s pronunciadas de 4% a 14% en las zonas del
arroyo el Mimbre, con alto potencial para el desarrollo urbano.

PROPUESTA DE CAMBIO DE USO DE SUELO

La solicitud especifica para El Predio es cambiar el Uso de Suelo Mixto Intenso a
Habitacional H-45 viv/ha. por la via de COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUFELO.

La propuesta para Ef Predio es desarrollar un fraccionamiento unifamiliar de 890 lotes
aproximadamente, en una superficie de 24-98-53.11Has, con un poblacién aproximada de 4000
habitantes.

ASPECTOS A CONSIDERAR PARA EL PROYECTO

Para el tratamiento y encauzamiento del arroyo el Mimbre:

A este punto se dard respuesta en la Fase de Proyecto Ejecutivo y apegados a la
Normatividad de Comision Nacional del Agua y a la propuesta del Estudio Hidroldgico, el cual, a la
fecha se encuentran en evaluacidn ante la dependencia mencionada {CNA), (ingresado desde el
pasado 28 de Octubre de 2014 bajo ei No. de Exp. CHI-L-0339-28-10-14-5)

Para la_afectacion por posible distribuidor vial se soiicita considerar un radio de 200m en la
interseccion de las vialidades Tecnoldgico y Eugenio Prado Proafio:

Por lo que se pide a la Direccion de Desarrcllo Urbano y Ecologia se evalue fa solucion del
entronque y su Afectacion de 200m de radic, tomando en cuenta que existe una propuesta por
parte de Gobierno del Estado de mover la Poniente 5 al entrongue en ! Km 21. Pudiendo asi
continuar con el Anteproyecto mientras la Direccion concluye su Dictamen Técnico.

Respetar ias secciones viales de las calles Tecnoibgico, Rio Nilo, Eugenio Prado Proafio vy Ric
Colorado:

La propuesta retcma las secciones viales que indica el PDU 2040 para las vialidades
mencionadas.

Sobre la validacitn de las factibilidades de servicio por parte de fa JMAS y CFE.
Dicha validacion se presentara como parte de los requisitos de aprobacion del

Fraccionamiento Ejecutivo, una vez se defina la geometria del Anteproyecto y son entregadas
como parte de la documentacion anexa a este estudio.
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En los aspectos de: reducir los accesos propuesfos sobre la Av. Eugenio Prade Proafio;
Carriles de incorporacion y desincorporacién en los acceso al fraccionamiento sobre la Av. Eugenio
Prado Proafio: y suprimir el acceso a fraccionamiento sobre la Av. Tecnolgico:

Dichas soluciones se presentaran para su evaluacién como parte de los requisitos de

aprabacién del Fraccionamiento Ejecutivo, una vez se defina la geometria del Anteproyecto, ya que
la presentada en este documento es solo representativa y para efecto de calcuio de dosificacion y
potencialidad del predic.

Sobre la solicitud de generar un par vial conformado por las calles Rio Bdsforo y Av. Rio
Colorado que funcionen como tal a partir de la Av. Eugenio Prado Proafio hacia el sur y se de
solucion a dicho cruceto para que funcione correctamente; i

Se propone que dicho par vial en su crucero con la Av. Eugenio Prado Proano y se resueiva

su continuacidn hacia el norte mediante un entrecruzamiento indirecto. Asi mismo, dichas
adecuaciones se veran reflejadas en el proyecto ejecutivo, una vez sea ingresado para su
evaluacion.

Establecer criterios de consolidacién para pargue lineal a Io largo del arroyo EI Mimbre:

Dicha solicitud se presentara para su evaluacion dentro de los requisitos de aprobacion del
Fraccionamiento Ejecutivo, una vez se defina ia geometria del Anteproyecto y se cumpla con la
Normatividad de CNA.

NORMATIVIDAD PARA VIVIENDA H~-45

Uso Habitacional H-45 Ocupacion del suelo con vivienda habitacional que va desde 36
hasta 45 viviendas por hectarea.

{(VER PLANQ 14, ZONIFICACION SECUNDARIA DEL PD4U 2040)
(VER PLANO 15, ADECUACIONES AL PDU 2040}

]

]
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Compatibifidad de Usos de Suelo |La autonizacion de usos del sueio especifico en un predio
ubicado en las zonas U y R que cuentan con una zonificacién secundaria, esta sujeta a que dicho
uso forme parte de los permitidos o compatibles de acuerdo con la zonificacién establecida y a la

tabia de compatibilidad:

LO QUE DISPONE UNA COMPATIBILIDAD PERMITIDA

we | . _ UsSoS S . s HAB!TACIONAL %‘E
Ha0.| H12 |- H25 | H3s | H45 | beo | veod|. - |
] - : L HABITALCIONAL . e L M -l i . |
R T e e . [ ? P P o [ e ] ol
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La propuesta general para el desarrollo, en términos de la dosificacion de usos de suelo
aproximada para este predio, se determinara a

| momento que sea ingresado al departamento de
Nuevos Fraccionamientos del Municipio de Chihuahua, para la revision y autorizacion del
desarroilo.

La propuesta de Desarrollo de Ef Predio entra a formar parte del contexto, integrando el
fraccionamiento propuesto con una tipologia y densidad de vivienda media-baja, que contribuye
con la dotacién de los servicios necesarios y tan funcionales para un aproximado de 890 lotes
Habitacionales y un estimado de 4,000 habitantes.

En cuanto a la estructura del fraccionamiento, este se pretende que sea de tipo semi- privado,
asi misma la incorporacién de areas verdes y tratamiento al cauce del arroyo con la rectificacion y
revestimiento en algunos tramos, para estimular y provocar la convivencia vecinal y familiar.

Esta propuesta se compone de 6 cerradas con un total de B91 lotes habitacionaies con areas
verdes interiores, cuenta con una franja comercial frente a la Av. Tecnologico que sirve de

amortiguamiento entre esta circulacion y la zona habitacional, y frente a la Av. Rio Nilo se
concentra el equipamiento correspondiente.
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DONACION MUNICIPAL

&l futura desarrollo proponen reiacion a la Daonacidon Municipal, [o que establecera Ley de
Desarrollo Urbano del Estade de Chihuahua en los Articuios 104, 104 bis, 105, 106 y asi como en
el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua en los Articulos 90 y
91. Que corresponde al 11% de la superficie total a desarrollar, tomando en cuenta para el caiculo
de esta la superficie destinada como cauce del arroyo que lo cruza y que Ia afectacién para zona
federal.

ESCURRIMIENTOS PLUVIALES

Como ya se comento en el apartado de antecedentes, las pendientes de topografia especifica
de |la zona donde se ubica Ef Predio en estudio, fluctia entre 2% y 4%. Tiene una conformacion
gue genera escurrimientos y una pendiente descendente hacia el norte donde se ubica el cauce
del arroyo el Mimbre y hacia el poniente segun su topografia naturai.

En cuanto a los escurrimientos pluviales, el agua que sea captada dentro de Ef Predio sera
conducida a través de las vialidades hacia servidumbres pluviales que desembocan al cauce de!
arroyo, el cual se propone tenga un tratamiento y/o revestimiento natural segln proyecto ejecutivo
que se presentara para su aprobacion ante CNA; incorpordndolo al futuro fraccionamiento
mediante arborizacidbn a manera de parque lineal, cuyo disefio dependera de la propuesta de
geometria una vez se encuentre en etapa de presentacidn y aprobacién al momentc que sea
ingresado al departamento de Nuevos Fraccionamientos del Municipio de Chihuahua.

En general los rangos de pendientes que se identificaron en la zona de estudio son los
siguientes:

0 a 4%.— Ei area de aplicacidn presenta estas pendientes, siendo en su mayor extension de

2%, generalmente no presentan dificuitad para el desarrollo urbano sabre todo para el tendido de
redes de drenaje, se consideran aptas para el desarrollo urbano.

4% al 14 %.— Se presentan estas pendientes en |la parte narte del poligono como parte del
caudal del arroye, dicho cauce se le dara tratamiento para su integracion a la imagen urbana.

(WVER PLANQ 16, AFECTACION PCR ARRQYO)

MANEJO Y CONTROL DEL AGUA PLUVIAL

Como ya fue analizado en el SUBCLSICAS A MIMBRE NORTE

apartado del medio fisico y segin las L e e oo | s
cuencas analizadas por medio del e ' BT :
estudio hidrolégico, El arroyo Mimbre
Norte, cuenta con un cauce bien
definido desde su nacimiento hasta la
descarga al rio, sin Sacramento. Este
arroyo presenta un escurrimiento de
tipo efimero.

SPAl pRE

AN AW

Se ubica al Norte de la Ciudad de
Chihuahua; sus aportaciones se
originan En los cerros Agua Blanca
en la Sierra El Mogote al norte del
Cerro Colorado, al Oeste de ia
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carretera Panamericana; escurre con direccitn Oeste-Este cruzando ia Autopista Chihuahua-Cd.
Juarez. E! tramo del proyecto inicia a partir de este cruce. Aguas abajo de la zona de interes, a la
altura del cruce con las vias del FFCC se le une por la margen derecha el arroyo El Cuerve que
escurre en forma sensiblemente paralela al arroyo El Mimbre Norte, en su recorrido el arroyo £l
Cuervo atraviesa la Colonia Granjas del Valle. Finalmente el arroyo El Mimbre Norte descarga al
rio Sacramento por la margen derecha.

En et afio 2005 el Grupo ROMA elaboro el estudio hidrolégico y et anélisis hidraulico del arroyo
Mimbre Norte con la finalidad de deiimitar |la zona federal del cauce y determinar la zona de
inundacién en los terrenos del fraccionamiento Riberas de Sacramento, donde se aplicaron gastos
de 14 4 m3/s correspondiente al periodo de retorno de 10 afios, para la determinacion de la zona
federal y 54.3 m3/s correspondiente al periodo de retorno de 500 afios para la determinacion de ia
zona de inundacion, Estos gastos tuvieron sustento en un estudio hidrolégico.

Posteriormente, [a misma empresa elaboro el estudio hidroldgico y analisis hidraulico para el
proyecto de construccién de un puente vehicular sobre la Avenida Rio Colorado, siendo los
parametros mas importantes el area de la cuenca de 11.464 km2, Parametro NIl de 77.2, longitud
del cauce de 9.764 km; y desnivel de 442 .0 m. Los gastos obtenidos son los siguientes. Ei gasto de
disefio que se adoptod fue de 62 4 m3/s asociado al Tr de 500 anos.

Gastos en m’/s

5 27.6
10 32.4
20 37.2
50 43.9
100 49.2
500 62.4
1000 80.0

FUENTE: Estudio Hidroldgico del predio. ING. ALBIND HINOIOS MERNANDEZ

Para el proyecto de encauzamiento se adoptaron el gastos maximo de 64.6 m3/s obtenido con
el método del Hidrograma Unitario corresponde al periodo de retorno de 500 afios de acuerdo a fa
normatividad de la CONAGUA.

El gasto adoptado fue comparado con los obtenidos en estudios hidroldgicos anteriores
resultando similares.

| UNIONES.

| 332 | 493

u2 . 119 | 19.0 | 26.7 | 37.4 | 458 | 646 720
FUENTE: Estudic Hidroldgico del predio. ING. ALBINO HINOJOS HERNANDEZ

Ei arroyo Mimbre Norte tiene un cauce bien definido pero insuficiente para conducir el gasto
maximo de disefio de encauzamiento por lo que se pudieran presentar probiemas de
desbordamiento, presentandose situaciones de riesgo de inundaciones, razén por la cual es
indispensable lievar a cabo los trabajos encauzamiento, considerando que en la zona se esta
contempiando establecer desarrollos habitacionales y urbanisticos.
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El estudio hidroldgico del arroyo Mimbre Norte se elabora con la finalidad de determinar el
gasto maximo de disefic del encauzamiento de un tramo de aproximadamente 1,050 m ubicado
aguas abajo de la autopista Chihuahua-Cd. Juarez, de acuerdo a |la normatividad de la CONAGUA
para obras en cauces y zonas federales en grandes poblaciones. Los gastos maximos obtenidos
fueron asociados a diferentes periodos de retorno, proponiendc para el proyecto que nos ocupa, la
avenida ascciada a un Tr de 500 aflos, equivalente a 64.6 m3/s.

Los proyectos ejecutivos de esta propuesta seran sometidos a revisién y autorizacion ante |a
Comisidn Nacional de Agua y ante la dependencia corréspondiente del Municipio de Chihuahua, al
momento que se integren los expedientes técnicos necesarios para su autorizacion final.

(VER PLANG 17 MANEJO DEL AGUA PLUVIAL PROPUESTA)

ESTRATEGIA DE EQUIPAMIENTO

Tomando como base lo analizado dentro del capitulo de ios antecedentes y normativo,
podemos concluir de este sector, cuenta con elementos de equipamiento de importancia a nivel
region como el caso de la Universidad Auténoma de Chihuahua y el Instituto Tecnolégico de
Chihuahua |!. La zona norte cuenta con varios elementos del subsisterna educativo basico y los
cuales se localizan dispersos al interior de los fraccionamiento o colonias, aunque para servicio
local, y en cuestidn de los subsisternas de cultura, de salud, recreacion, deporte, asistencia social,
comunicaciones, abasto y comercio. Segun la estrategia del Plan de Desarrolio Urbano para el
Centro de Poblacion Chihuahua, este déficit sera abatido can la consolidacion del Sub-Centro
Urbano Norte, sin embargo ia poblacion estimada para Ef Predio, queda en los limites del radio de
influencia de dicho Sub-Centro Urbano.

En un costado de Ef Predio, sobre la C. Rio Uruguay se cuenta ya con equipamiento educativo

de nivei preescolar y primaria, asi como una Escuela Montessori en esquina de C. Rio Uruguay y
Av. Rio Nilo.

El proyecto propone gque la Donacidén Municipal se localice frente a la Av. Rio Nilo y Av.
Eugenio Prado Proafio (Av. Acceso 1), y farme parte de esta concentracion de equipamienta
educativo y cantribuya a reducir el déficit del equipamiento que requiera la zona. La superficie de
12,548.38m* que se propone donar con el desarrollo de Ef Predio, para dicho equipamiento, es lo
que establece |la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua y el Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible def Municipio de Chihuahua en los Articulos 104, 104 bis, 105, 106,
asi como en el Articulo 90, 91 respectivamente.

=0

PREESCOLAR Y PRIMARIA
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Por lo tanto concluimos en el siguiente calculo para el subsistema de educacion y cultura,
generado en base a lo estabiecido por fa normatividad de SEDESOL. Y tomandoc como base que
para la zona de estudio se considero una pobtlacién de 115,163 Habitantes.

RRENGYDEL

_ ELEMENTC
JARDIN DE 1330
NINOS 4,505 Hab. ' 9 861 m2 2,864 m2 z1
P_;MARlA 15,300 Hab. 420 W;é ——————— i 2,078 m2 3,900 m2 22
 SECUNDARIA | 3,868 Hab. 1760 s 4,164 m2 9,000 m2 21
“'S‘LE;E":]EODAO 880 Hab. 7.760 & 2.424 m2 9,350 m2 3

Fuente: Caiculo de equipamiento de acuerdo al Sisterna Nommativo de Equipamiento Urbano SEDESOL

Podemos concluir que en la actualidad el drea de estudio, se encuentra cubierta en cuanto a

unidades basico de educacion; Preescolar, Primaria y Secundarias.

En cuestién de educacion media superior, @l manuat de SEDESOL, indica que para servir a un
nivel intermedio de poblacion es necesario contar con 3 a 5 escuelas de este nivel, pero en ia zona
solo se localiza 1 institucién, por lo que para afios consecuentes tendria que planearse vy

contemplarse el dotar de este equipamientos y no quedar rezagados a este nivel educativo.

Para el nivel de educacidn superior se censidera que esta en buenas condiciones de servicio
ya que se encuentra ia Universidad Auténoma de Chihuahua en la colindancia de la zona de
ademas de que estas instituciones se

estudio y a el Instituto Tecnoldgico de Chihuahua I,
consideran de Jerarquia a nivel Regional

El area de donacion destinada en £/ Predio, para equipamiento, podria ser analizada por la
Direccién de Desarrollo Urbano, para la ubicacién de un equipamiente basico de nivel secundaria.
Sin embargo su ubicacidn dentro de la propuesta se vera con mayor exactitud en el proyecto
ejecutivo, una vez sea ingresado para su evaluacion.

(VER PLANO 18 PROFUESTA DE UBICACION DE EQUIPAMIENTO)

ESTRATEGIA DE COMERCIO Y SERVICIOS

El eje principal y rector
de esta area de aplicacion
es sin duda

Cristabal

como Ccofre
sobre la

Colon,

ia Vialidad
dicha
vialidad estd considerada
dor urbano vy
cual se han
asentado ei uso comercial
que por naturaleza este tipo
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de vialidades tiende a atraer este tipo de instalaciones, como ya fue analizado en apartados
anteriores existe una diversidad de comercios establecidos sobre este corredor, que van desde
restaurantes, cadenas comerciales de autoservicio, hoteles, bancos, plazas comerciales, etc.

Dicha propuesta de ubicacion se definird en el proyecto ejecutivo, una vez sea ingresado para
su evaluacion.

(VER PLANQ 15, PROPUESTA DE UBICACIGN DE COMERCIAL)

ESTRATEGIA DE INFRAESTRUCTURA

El Predio se localiza en una zona que cuenta con todos los servicios basicos, sin embargo ain
y que la zona se encuentra dotada, es necesario complementar la red de infraestructura para servir
al desarrollo y abastecerlo de los servicios basicos.

Existe la necesidad de construir obras de cabeza con el fin de abatir la problematica de la zona
y poder contribuir, en igualdad de derechos, al desarrolic de la zona norte. Las obras de cabeza
necesarias para el desarrollo segun factibilidad de servicios expedida por la Direccién Técnica de
la Junta Municipal de Agua y Saneamiento, son:

La aportacion de fuente de abastecimientc de agua potable asi como la construccidon de
colector para desalojo de las aguas servidas.

AGUA POTABLE

Este recurso de escasa disponibilidad para la
ciudad de Chihuahua y que es el principal elemento
para dar pie al desarrollo de proyectos urbanos e
inmobiliarios, Hamese vivienda, industria, comercio,
etc.

Dicho recurso esta regulado el suministro a
través de |la institucion de caracter gubernamental la
cual determina su disponibilidad de uso, para el caso
gue hoy abordamos, esta institucidn a través de los
dictamenes de factibilidad de servicios con oficios:

P.J.P.LF.118/2014 e
P.JP.IF.119/2014
P.J.P.1F.120/2014
P.JP.ILF.121/2014

Donde se establecen los requisitos indispensables para dotar de este servicio y que en su
momento se acatara el proyecto correspondiente autorizado por la dependencia.
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AGUA TRATADA

Para e! abastecimiento de agua tratada se propone una red interna segan sea el esquema del
fraccionamiento para dotar a las areas verdes y jardinadas que se disefien en él, asi como parte de
ia vegetacion que se propondra en el area destinada como zona federal para integrarse al disefio e
imagen del mismo.

DRENAJE SANITARIO

En relacién al alcantarillade Sanitario, los desarrollos existentes construyeron la infraestructura
necesaria para abastecer en una primera instancia una zona de aprox. mente 700 has, las cuales
se encuentran practicamente desarrolladas, por o que la infraegstructura se encuentra saturada
para desalojar los requerimientos futuroes.

La Direccion Técnica de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento, a través de los
dictamenes de factibilidad de servicios con oficios:
= PJPILF118/2014
= PJPILF119/2014
= PJPILF.120/12014
= PIPILF.121/2014

Donde se establecen los requisitos indispensables para dotar de este servicio y que en su
momento se acatara el proyecto carrespondiente autorizado por la dependencia.

CFE

El predio cuenta con servicio de energia eléctrica, a través de los dictamenes de factibilidad de
servicios con oficios:
»  DC 056562/2014
=  DC 056564/2014
« DC 056565/2014
» DC 056566/2014
Los requerimientos podran determinarse una vez se genere la informacion de necesidades
especificas al proyecto de acuerdo a lo indicado en el Servicic de Energia Eléctrica Bajo el
Regimen de Aportaciones, lo cual forma parte del procedimiento para la Construccion.

(VER PLANQ 20, INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PROPUESTA)

ESTRATEGIA DE VIALIDAD

El sector urbano en el cual se encuentra ubicado Ef Predio, se localiza en un punto de facil
conectividad vial con la ciudad, toda vez que desarrotlo tiene como vialidad de acceso la Carretera
Panamericana (Av. Tecnolégico) en su interseccidon con la Av. Eugenio Prado Proafio. Esta
interseccidn es el eje primario de ordenamiento y acceso principal a la zona y a E/ Predio en
especifico.
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La trama reticuiar de la zona, continua a
través del este desarrollo propuesto con la
prolongacién de las vialidades propuestas en
el PDU 2040, en la zona, las viaiidades que
interfieren en el desarrollo son las siguientes.

La propuesta pare el desarrollo propuesto, se plantean a través de la lateral de la Carretera
Panamericana (Av. Tecnolégico y otro por la Av. Eugenio Prado Proafio, aprovechando el
distribuidor vial, y de las cuales se desarrolla la estructura vial interna por medio de circuitos y
semi-cerradas)

(VER PLAND 21, ESTRUCSTURA VIAL INTERNA)
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SINTESIS DE LA PROPUESTA

La zona por su jerarqula, por la creciente demanda de vivienda y en congruencia con os
planes municipales y estatales que considera a la vivienda como tema esencial y estratégico para
el buen desarrollo econdmico y social de la ciudad de Chihuahua, asi mismo, fas instituciones
gubernamentales ven la necesidad de actuar en el tema de [a vivienda y participar en conjunto con
los promotores privados, para sumar esfuerzos y abatir el rezago de vivienda digna y de calidad
para la poblacion, de la misma manera se pretende contribuir al otorgamiento de creditos
suficientes mediante el financiamiento pablico y privado.

De esta manera se pretende colocar nuevamente a la vivienda como motor de desarrollo.

El objetivo primordial de este instrumento es implementar el cambio de uso de suelo de
Mixto Intenso a uno compatible de Habitacional H-45, y poder concretar la vision que se tiene
sobre el impulso de la economia a través de desarrollos urbanos, y el logro de una mejor
congruencia de los usos en relacién con las condiciongs contextuales.

La solicitud de El Predio es congruente con el Plan de Desarrollo Urbano, ya que propone la
modificacién a un uso de suelo que predomina en la zona y no causa un impacto negativo en la
misma, por lo que no modifica la estructura urbana, ni la estructura vial, y contribuird a la dotacion
de superficie de terreno para alojar los equipamientos requeridos por la poblacion asentada
actualmente.

por lo que la propuesta comparte la esencia de los planteamientos del PDU 2040 y sus
lineamientos para el apoyo y fortalecimiento del desarrollo urbano de la ciudad de Chihuahua.

Enfocados en ia visién que se tiene de ciudad como escenario deseable, el promotor RUBA
DESARROLLOS S.A DE C.V. a través del presente instrumento, esta convencido de que fa zona
exige una buena planeacién y disefio, por lo que la propuesta ofrecera calidad en ia vivienda y en
el disefio del fraccionamiento que cumplan con la normatividad vigente, asi como con las
exigencias que el mercado demanda y ofrecer un desarrollo con aitos niveles de construccion,
funcicnalidad e imagen Urbana.
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