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LIC. CESAR HORACIO DUARTE JAQUEZ, Gobernador Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el
Articulo 93, Fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento
en los Articulos 1, Fraccién VI y 25, Fraccidon VII de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo del Estado, Articulo 50 del Cddigo Municipal para el Estado, y articulos 5,
fraccidn VII y 6, de la Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir
el siguiente:
ACUERDO : 072

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo
tomado por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chih,,
en Sesion Ordinaria de fecha 9 de julio de 2015, mediante el cual se autoriza el
estudio de planeacidn urbana denominado “Modificacion Menor Bodega Grupo
Mathasa”, en un predio ubicado en la calle Mitla 4902, de la colonia Abraham
Gonzalez de esta ciudad, con superficie de 915.00 metros cuadrados, para llevar a
cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H-35 a Microindustria de Bajo

Impacto.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su

publicaciéon en el Periédico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua,

a los 07 dias del mes de ggodsto del afio dos mil quince.

Sufragio Efectivof Na efecciéon
b

L GOBERNADOR CONSTIT !\ AL DEL ESTADO

LIC. CESA
EL SECRETARIO GE RAL DE |GOBIERNO

MARIO TREVIZO SALAZAR
|
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Presidencia Municipal SECRETARIA DEL
Chihuahua, Chih. H. AYUNTAMIENTO
S$.0.13/15

LIC. SANTIAGO DE LA PENA GRAJEDA, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA, HACE CONSTAR Y CERTIFICA:

QUE EN SESION ORDINARIA DEL H. AYUNTAMIENTO VERIFICADA CON FECHA 9 DE JULIO DEL
ANO 2015, DENTRO DEL PUNTO NUMERO DIECINUEVE DEL ORDEN DEL DIiA, A LA LETRA SE
ASIENTA LO SIGUIENTE:

PARA DESAHOGAR 'ESTE PUNTO, EL LICENCIADO SANTIAGO DE LA PENA GRAJEDA,
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, OTORGA EL USO DE LA PALABRA A LA REGIDORA ROSA
CARMONA CARMONA, A FIN DE QUE DE LECTURA AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS
REGIDORES QUE INTEGRAN LA COMISION DE DESARROLLO URBANO, RESPECTO DE LA
SOLICITUD PRESENTADA POR LA C. NORA IVONNE LOYA CASTANEDA, EN SU CARACTER DE
APODERADA LEGAL DE LA PERSONA MORAL “MATHASA, S.A. DE C.V.”", PARA LA APROBACION
DEL - ESTUDIO  DE ' PLANEACION DENOMINADO “MODIFICACION MENOR BODEGA GRUPO
MATHASA”. AL CONCLUIR LA LECTURA DEL DICTAMEN, SE SOMETE A CONSIDERACION DEL
PLENO PARA SU APROBACION, Y CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 22
Y 24 DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA; 12, 30, 66 Y DEMAS RELATIVOS
Y APLICABLES DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA, SE. TOMO POR UNANIMIDAD DE VOTOS, EL SIGUIENTE:

ACUERDO

PRIMERO.- ES PROCEDENTE LA ACCION URBANA SOLICITADA POR LA C. NORA IVONNE LOYA
CASTANEDA EN SU CARACTER DE APODERADA LEGAL DE LA PERSONA MORAL “MATHASA, S.A.
DE C.\V.”, EN COORDINACION CON LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
MUNICIPAL .

SEGUNDO.- SE AUTORIZA EL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO “MODIFICACION
MENOR BODEGA GRUPO MATHASA”, FORMULADO POR LA C. NORA IVONNE LOYA CASTANEDA,
EN SU CARACTER DE APODERADA LEGAL DE LA PERSONA MORAL “MATHASA, S.A. DE C.V.", EN
COORDINACION CON LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA MUNICIPAL, EN UN
PREDIO UBICADO EN LA CALLE MITLA 4902, DE LA COLONIA ABRAHAM GONZALEZ, DE ESTA
CIUDAD, CON SUPERFICIE DE 915.00 METROS CUADRADOS. PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO
DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H-35 A MICROINDUSTRIA DE BAJO IMPACTO. DE
CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL DICTAMEN TECNICO EXPEDIDO POR LA DIRECCION
DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA MEDIANTE OFICIO NO. 193/2015, DE FECHA 05 DE JUNIO
DEL AN 2015, QUE SUSTENTA EL PRESENTE DICTAMEN.

ASIMISMO LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN SU SESION NO. 35, DE
FECHA 03 DE JUNIO DEL ANO 2015, CONSIDERG EL ESTUDIO DE PLANEACION COMO
PROCEDENTE, CONDICIONADO A QUE EL PROMOTOR DEBERA FUSIONAR EL PREDIO CON EL
LOTE VECINO.

TERCERO.- REMITASE AL EJECUTIVO DEL ESTADO PARA SU PUBLICACION EN EL RERIODICO
OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO, ASIi COMO SU INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD, DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 54 FRACCION VI DE LA
LEY DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL ESTADO.

SE AUTORIZA Y FIRMA LA PRESENTE CERTIFICAQION, EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA,
CHIHUAHUA, A LOS DIEZ DIAS DEL MES DE JULIO DEL ANO DOS MIL QUINCE.

EL SECRETARIO

~

LIC. SANTIAGO DE LA PENA GRAJEDA
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H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO
DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.-

Visto para emitir Dictamen Juridico sobre el expediente formado con motivo del
Estudio de Planeacién Urbana denominado Modificacion Menor Bodega Grupo
Mathasa, formulado por Nora Ilvonne Loya Castaiieda, en su caracter de
apoderada legal de Mathasa, S.A. de C.V., en coordinacidon con la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, en un predio ubicado en la calle Mitla
4902, de la colonia Abraham-Gonzalez, de esta ciudad, con superficie de 915.00
metros cuadrados, y;

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito de fecha 19 de febrero del afio 2015, presentado por
Nora Ivonne Loya Castaneda, en su caracter de apoderada legal de Mathasa,
S.A. de C.V., en coordinaciéon con la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia
Municipal, solicité la aprobacion del Estudio de Planeacion Urbana denominado
Modificacion Menor Bodega Grupo Mathasa, en un predio ubicado en la -calle
Mitla 4902, de 1a colonia Abraham -Gonzalez, de esta ciudad, con superficie de
915.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de

Habitacional H-35 a Microindustria de Bajo Impacto. (€l uso de industria de bajo impacto
comprende una amplia gama de actividades manufactureras, de almacenamiento y ensamblaje, las cuales se
caracterizan por desempeiarse ‘bajo condiciones normales sin generar molestias fuera de su limite de
propiedad evitando causar desequilibrios ambientales o urbanos, lo -anterior de acuerdo a los limites y
condiciones sefialadas en la normatividad aplicable) y (Microindustria. €1 uso de suelo de micro industria de
alto impacto comprende aquellas actividades que debido a su naturaleza pueden tener el potencial de causar
efectos negativos sobre el medio ambiente y/o entormo urbano, y que se caractericen por contar con un
nimero reducido de empleados, asi como un menor volumen de actividades..)

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia
Municipal a través de su ftitular, inform6 al publico del INICIO del Estudio de
Planeaciéon Urbana denominado Modificacion Menor Bodega Grupo Mathasa, asi
como de la recepcion de opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad,
fijandose para tal efecto el inmueble que ocupa 1a Direccién de Desarrollo Urbano
y Ecologia Municipal, ubicada en la Calle Camino a {a Presa Chuviscar No. 1108 y
Avenida Silvestre Terrazas, de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO.- Integrandose el expediente con los siguientes documentos:
a) Solicitud de fecha 19 de febrero del afo 2015, presentada por Nora Ivonne
Loya Castafneda, en su caracter de apoderada legal de Mathasa, S.A. de C.V.,
para la aprobacion del Estudio de Planeacién Urbana denominado Modificacion
Menor Bodega Grupo Mathasa;
b) Copia del Acta de la Sesion No. 35, de la Comisién de Regidores de Desarrollo
Urbano, verificada con fecha 03 de junio del afo 2015, donde dicho cuerpo
colegiado consideré como procedente el estudio de planeacion;

~ ¢) Copia de los recibos de pago del servicio de energia eléctrica, expedido por la
Comisién Federal de Electricidad;

d) Copia de los recibos de pago del servicio de agua potable, alcantarillado
sanitario y agua tratada, expedido por la Junta Municipal de Agua y Saneamiento:
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e) Copia Certificada de la Escritura Publica No. 25,280, de fecha 28 de diciembre
de 1975, otorgada ante la fe del LIC. PEDRO CASTANEDA VILLANUEVA,
aspirante’ al ejercicio del Notariado, adscrito a la Notaria Publica No. 28, de este
Distrito Judicial Morelos, en funciones de notario por licencia de su titular LIC.
FELIPE COLOMO CASTRO, ante quien comparecié el seifor LEANDRO
ANTONIO LUJAN OLSON, en su caracter de mandatario' general de
PLASTIDUCTOS Y DERIVADOS, S.A. DE C.V,, con el objeto de celebrar un
contrato de compraventa a favor de MATHASA, S.A. DE C.V,, representada en
este acto por GUILLERMO ALBERTO LUJAN PENA, respecto de dos lotes
ubicados en la calle Mitla de la colonia Abraham Gonzalez, de esta ciudad, con
superficie de 915.75 y 915.00 metros cuadrados, respectivamente, instrumento
registrado bajo el No. 107, a folios 107, del libro No. 4966 y bajo el No. 108, a
folios 108, del libro No. 4966, de la seccion Primera, del Registro Pablico de la
Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

f) Copia certificada del Poder General para Pleitos y Cobranzas y Actos de
Administracién, de fecha 4 de mayo del 2000, otorgado por RAMON ALBERTO
RAMIREZ SIGALA, en su caracter de apoderado legal de MATHASSA S.A. DE
C.V., a favor de NORA IVONNE LOYA CASTANEDA, instrumento ratificado ante
la fe del LIC. EUGENIO FERNANDO GARCIA RUSSEK, adscrito a la Notaria’
Publica No. 28, para este Distrito Judicial Morelos, instrumento inscrito bajo el No.
14 a folios 28 del volumen 112 del libro primero de comercio, para este Distrito
Judicial;

g) Copia certificada de la Escritura Publica No. 5,363, de fecha 9 de noviembre-
del ano 1989, otorgada ante la fe del LIC. FRANCISCO DE ASIS GARCIA
RAMOS, Notario Publico Naimero 9, para el Distrito Judicial Morelos, ante quien
comparecié el C.P. GUILLERMO LUJAN PENA, en su caracter de Delegado de la
asamblea General Extraordinaria de la sociedad de nominada Materiales
Tarahumara, S.A. de C.V, con el objeto de modificar el cambio de nombre de la
sociedad a MATHASA, S.A. DE C.V., instrumento sin datos de registro;

h). Cuadernillos que contienen el mencionado plan (4);

i) Disco magnético (Cd), del instrumento de planeacion;

j) Copia del Certificado de Pago del Impuesto Predial;

k) Copia del Certificado de Pago de Revision;

I) Oficio No. 0116/2015, de fecha 20 de abril del afio 2015, mediante el cual se
envia para revision el estudio de planeacién a SEDATU; v
m) Oficio No. 0114/2015, de fecha 20 de abril del afio 2015, mediante el cual se
envia el estudio de planeacion, para su publicacion en los tableros de avisos de la
Presidencia Municipal;

n) Oficio No. 0115/2015, de fecha 20 de abril del afio 2015, mediante el cual se
envia el estudio de planeacidn, a la Direccién de Atencion Ciudadana;

) Oficio No. 077/2015, de fecha 18 de marzo del afo 2015, mediante el cual se
envia para revision el estudio de planeacion al Instituto Municipal de Planeacion;

o) Dictamen Unico, emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecalogia
Municipal, mediante oficio No. 193/2015, de fecha 05 de junio del 2015, eh cual se
aprueba técnicamente el estudio de planeacion denominado Modificacion Menor
Bodega Grupo Mathasa;

CUARTO.- Mediante oficio No. 193/2015, de fecha 05 de junio del 201S, la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal emiti6 Dictamen Tecnico,
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Unico, donde declara que la propuesta fue analizada técnicamente,
considerandola como PROCEDENTE y puesta a consideracion de la Comisidén de
Regidores de Desarrollo Urbano en la Sesion No. 35, verificada con fecha 03 de
junio del ano 2015, donde dicho cuerpo colegiado conSldero el estudio de
planeacion como PROCEDENTE.

En razon de lo anteriormente sefalado a la infraestructura existente, en el predio
sujeto a estudio, hace factible su integracion al desarrollo de la Ciudad, se
propone llevar cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H-35 a
Microindustria de Bajo Impacto.

CONSIDERANDO

.- Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible, tienen como
proposito establecer las politicas, lineamientos y compromisos del Ejecutivo
Estatal para el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y la
regulacion de los centros de poblacion establecidos en los Programas de
Desarrollo Urbano Sostenible de mayor jerarquia, de conformidad con el Articulo
51 de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado.

Il.- Que conforme a lo previsto por el Articulo 54 de la Ley de Desarrolio Urbano
Sostenible del Estado de Chihuahua, corresponde a los municipios aprobar los
Programas Municipales de Desarrollo Urbano Sostenible, los Programas de
Desarrollo Urbano Sostenible de Centros de Poblacidén y los Programas
Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible y posteriormente remitirlos al
Ejecutivo para su publicaciéon en el Peribédico Oficial del Estado e inscripciéon en €l
Registro Puablico de la Propiedad.

lll.- El Articulo 10, de la multicitada Ley, sefiala que son atribuciones de los Municipios:
Formular, aprobar, administrar, ejecutar y actualizar, en su caso, el Programa Municipal
de Desarrollo 1. Urbano Sostenible y el de Centro de Poblacion, y los que de éstos se
deriven, en congruencia con los Programas Estatales de Desarrollio Urbano Sostenible, de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y demas Programas
Regionales, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento.

IV.- El Articulo 54 de la misma Ley, establece que el Ejecutivo ordenara su
publicaciéon, en el Periddico Oficial del Estado, y su inscripcidn en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio, y lo editara para su difusion.

V.- De conformidad con lo dispuesto en el Reglamento Interior del H.
Ayuntamiento en su Articulo 79 Fraccidn lll, son atribuciones de los presidentes de
las comisiones: tramitar los expedientes que se le tumen, Asimismo, el Articulo 87
del mismo ordenamiento, dispone que cada comision después de considerar un
asunto y convenir en los puntos de su dictamen, designara al integrante que habra
de elaborarlo, quien podra solicitar a la Contralorla Juridica los. apoyos que
requieran.

VI.- £n tal sentido, y con base en lo anteriormente sustentado, la Contraloria
Juridica y la Comision de Regidores de Desarrollo Urbano, al examinar los
documentos aportados y con apoyo en el Dictamen Técnico Unico, emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, estima que, efectivamente,
se cubren las exigencias aludidas, toda vez, que se ajustan a los preceptos
reguladores de la materia, contenidos en el Plan Director de Desarrollo Urbano,
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Ley General de Asentamientos Humanos, Cédigo Municipal, Ley de Desarrolio
Urbano Sostenible del Estado, asi como el Reglamento aplicable. Por lo tanto, se
tiene a bien recomendar a ese H. Ayuntamiento, se autorice formalmente el
cambio de uso de suelo de Habitacional H-35 a Microindustria de Bajo Impacto,
asimismo, la solicitud fue puesta a consideracion de la Comision de Regidores de
Desarrollo Urbano, determinandola dicho cuerpo colegiado, como PROCEDENTE, .
por lo que en vista de lo anteriormente expuesto y fundado, se tiene a bien-emitir
el siguiente: '

DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente la accién urbana solicitada por Nora Ivonne Lbya
Castaieda, en su caracter de apoderada legal de Mathasa, S.A. de C.V., en
coordinacion con la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal.

SEGUNDO.- Esta Comisibn aprueba y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento autorice el Estudio de Planeacion Urbana denominado Modificacion
Menor Bodega Grupo Mathasa, formulado por Nora lvonne Loya Castaineda, en
su caracter de apoderada legal de Mathasa, S.A. de C.V., en coordinacién con la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, en un predio ubicado en la
calle Mitla 4902, de la colonia Abraham Gonzélez, de esta ciudad, con superficie
de 915.00 metros cuadrados. Para llevar a cabo el Cambio de Uso de Suelo de
Habitacional H-35 a Microindustria de Bajo Impacto. De conformidad con lo
establecido en el Dictamen Técnico expedido por la Direccién de Desarrolio
Urbano y Ecologia mediante oficio No. 193/2015, de fecha 05 de junio del ano
2015, que sustenta el presente Dictamen.

Asimismo la Comision de Regidores de Desarrollo Urbano, en-su Sesion No. 35,
de fecha 03 de junio del afno 2015, considerd el estudio de planeacidbn como
PROCEDENTE, condicionado a que el promotor debera fusionar el predio con el
lote vecino. -

TERCERO.- Una vez aprobado, remitase al Ejecutivo del Estado para su
publicacion en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado, asi como su
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 54 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano
Sostenible del Estado.

Asi lo acordaron y firman los miembros de la Comisién de Regidores de Desarrollo
Urbano.

Dado en el Salon de Cabildo del Palacio Municipal, a los 09 dias del mes de julio
del ailo 2015.
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AT ENTE:
. "CONSTRUIMOS FUTURQ"
LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

/

REGIDOR DANIEL ALBERTO MANJ
VOCAL :

REGIDOR JAIME MAURICIO EDDYE ALARCON
VOCAL

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION. DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE'ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS

DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO
OFICIO NO. 193/2015

Chihuahua, Chih., 05 de junio del 2015

H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

AT'N. LIC. SANTIAGO DE LA PENA GRAJEDA 7
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA. -

Se ha recibido ante esta Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, por parte de la C. Nora Ilvonne Loya
Castafeda, que promueve y solicita la aprobacion del estudio de planeacion urbana denominado
Modificacion Menor “Bodega Grupo Mathasa”, en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, el predio se encuentra en la calle Mitla 4902, de la Colonia
Abraham Gonzalez, de esta ciudad, con una superficie de 915.00 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de
suelo de Habitacional H35 a Micro Industria de Bajo Impacto.

Que el estudio de planeacion en mencion, se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a las personas que lo
promueven, por lo que me permito informarle: :

ANTECEDENTES
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Mediante Oficio No. 077/2015, de fecha del 18 de marzo de 2015, la Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia envi6 la propuesta de Modificacién Menor “Bodega Grupo Mathasa”, al Instituto Municipal de
Planeacion en cumplimiento al Articulo 55, de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de
Chihuahua; y al Articulo 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de
Chihuahua.

De acuerdo al Articulo 55 de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, y al Articulo
26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua, se envid-a la
Cantraloria Juridica del H. Ayuntamiento el Aviso del estudio de planeacién urbana por medio de Oficio No.
114/2015 de fecha 20 de Abril del 2015, para que fuera notificado por medio del tablero de avisos del
Municipio de Chihuahua, en un plazo de 30 dias naturales, para que la ciudadania emitiera su opiniéh con
respecto al estudio de planeacién.

Que por medio de Oficio No. 115/2015 de fecha 20 de Abril del 2015, se solicité a la Direcciéon de Atencion
Ciudadana la existencia de comités de vecinos que se ubicaran en el perimetro del area de estudio para
notificarles del instrumento de planeacién, en cumplimiento al Articulo 55 de la Ley de Desarrollo Urbano
Sostenible del Estado de Chihuahua y al Articulo 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el
Municipio de Chihuahua.

Que el estudio de planeacion urbana denominado Modificacion Menor “Bodega Grupo Mathasa”, fue
presentado ante la Comision de Regidores de Desarrolio Urbano el dia 03 de junio de 2015, en la
Trigésimo Quinta Sesion Ordinaria, el cual fue aprobado por Unanimidad de votos, Condicionado a:

¢ Realizar el tramite de fusion con el predio colindante del mismo propietario para dar
cumplimiento al lote minimo del uso de suelo propuesto.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de su conocimiento
que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologia a través de la
Subdireccién de Programaciéon Urbana, dictaminando PROCEDENTE el cambio de uso de suelo de
Habitacional H35 a Industria de Bajo Impacto.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 55 de la Ley de
Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua y el Articulo 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

Original de la solicitud, firmada por el promotor.

Copia certificada de las escrituras.

Copia certificada del acta constitutiva de la empresa

Copia certificada del poder del representante legal de la empresa

Recibo de J.M.A.S.

Recibo de la CFE.

Oficio No.077/2015 de fecha 18 de marzo de 2015, emitido por la Direccion de Desarrollo

Urbano y Ecologia, por medio del cual se envi6 el estudio denominado de Modificacién Menor

“Bodega Grupo Mathasa”, al Instituto Municipal de Planeacion.

8. Oficio No. 114/2015, de fecha 20 de Abril de 2015, emitido por esta Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia, al Departamento de Contraloria Juridica del H. Ayuntamiento.

9. Oficio No. CJ-0618/2015, de fecha 28 de Abril de 2015, emitido por el Contralor Juridico, por
medio del cual informa de la colocacién del aviso sobre la notificacion del estudio de planeacion
en el tablero de avisos de la Presidencia Municipal.

10. Oficio No.115/2015, de fecha 20 de Abril de 2015, emitido por esta Direcciéon de Desarrollo
Urbano y Ecologia solicitando a la Direccién de Atencion Ciudadana, la existencia de Comlte
de Vecinos constituidos.

11. Oficio No. DACDS/0502/2015, de fecha 06 de mayo de 2015, emitido por la Direccion de

Atencién Ciudadana por medio del cual informa la no existencia de comité de vecinos.

Noohkwn =
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12. Oficio No.116/2015, de fecha 20 de Abril de 2015, emitido por esta Direccidn de Desarrollo
Urbano y Ecologia por medio del cual se le notifico del estudio de planeacién denominado
Modificacién Menor “Bodega Grupo Mathasa”, a SEDETU, de conformidad al Articulo 55 de la
Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua y el Articulo 26 del Reglamento
de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua.

13. Copia simple del-Acta rigésimo Quinta Sesion Ordinaria de la Comision de Regidores
de Desarrolio Urbano del dia 03 de junip de 2015, donde se aprueba por Unanimidad de votos
el estUdio de planeacioén urbana el Modifi¢agion Menor “Bodega Grupo Mathasa”.

datro copias del estudio de planeacion urbagna denominado Modificacion Menor “Bodega

rupo Mathasa”.

Archivo magnético del estudio de planeacion urbana, par 34

de Gobierno del Estado. :

14.

publicacion en el Periodico Oficial

35/2015

ACTA DE LA TRIGESIMA QUINTA SESION ORDINARIA DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO.

En la ciudad de Chihuahua, Chih., siendo las 9:00 horas del dia miércoles 03 de
junio del afo 2015, encontrandose presentesl las personas que mas adelante se
sefalan, en la sala de jun{as de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, se
llevd a cabo la Trigésima Quinta Sesion Ordinaria de la Comision de Regidores de

Desarrollo Urbano, bajo el siguiente orden del dia:
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I. LISTA DE ASISTENCIA Y DECLARACION EN SU CASO DEL QUORUM
LEGAL. '

Se procedi6 a tomar lista de asistencia estando presente las siguientes personas:
por parte de la Comision de Regidores: la Lic. Rosa Carmona Carmona; Presidente,
la Lic. Carmen Rocio Gonzalez Alonso; Secretaria, el Lic. Jaime Mauricio Eddy
Alarcon; vocal, el Lic. Daniel Alberto Manjarrez Gomez; Vocal, y la Lic. Brenda
Alejandra Acosta Lopez; vocal, por lo que se declara que existe el quorum legal para
sesionar.

Con la asistencia de el Arq. Guillermo Monarrez Vota‘, Director de Desarrollo
Urbano, el Ing. Gabriel Martin Valdéz Juarez, en su caracter de Sub director de
programacion urbana, la Arq. Graciela Zamora, Jefe del departamento de analisis y
seguimiento de las directrices urbanas, la Arq. Salma Rocio Maynez Villalobos, jefe
del departamento de evaluacién y control de fraccionamientos, el Lic. Gabriel

Martinez, Asesor de Regidores de la fraccion del Partido Revolucionario

Institucional, el Arq. Claudio Fierro, en representacion del IMPLAN, el Lic. Luis

Fernando Proo Chavira, en representacion de la Contraloria Juridica del Municipio,
el Arg. José Luis Lozano, Representante de CANADEVI, Arq. Mayela Pérez,
representante del Colegio de Arquitectos, el Ing. Genaro Carbajal, representante del
Colegio de Ingenieros y la Lic. Karla Gabriela Moreno Valenzuela, Coordinador
Técnico de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia.

.- SOLICITUD DE AUTORIZACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
DENOMINADO MODIFICACION MENOR AL PDU “BODEGA GRUPO
MATHASA”, EN UN PREDIO DE SUPERFICIE DE 915.00 m2., PROMOVIDO POR

GRUPO MATHASA, SOLICITANDO QUE UNA VEZ AUTORIZADO SEA ENVIADO
AL H. AYUNTAMIENTO PARA SU APROBACION. '
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Toma el uso de la palabra la Arq. Graciela Zamora, y expone que el presente asunto
es relativo al Estudio de Planeacion urbana, denominado Modificacidn menor a!
PDU, “Bodega Grupo Mathasa” el que ha cumplido con el proceso de consuita
pubiica en los términos del articulo 55 de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del
estado de Chihuahua, asi como el articulo 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano
del Municipio de Chihuahua, por lo que en su momento se giraron los oficios
correspondientes a las dependencias oficiales que marca la Ley de referencia,
como; el IMPLAN, SEDATU, Contraloria juridica, Junta de Municipal de Agua y
Saneamiento, Comisidon Federal de Electricidad y la Direccion de Atencion
Ciudadana del Municipio, quienes emitieron sus dictamenes de factibilidad y en el
caso del IMPLAN, emitié dictamen procedente y en el caso de atencion ciudadana,
esta hizo del conocimiento de que no existe registro de comités de vecinos en la

Zona.

Sigue exponiendo la Arq. Zamora, que el predio se ubica por la calle Mitla, cercana a
la calle Pino entre la Av. Tecnologico y la Avenida de las Industrias de la colonia
Abraham Gonzalez y que tiene asignado un uso de suelo de H25 y colinda con

bodegas privadas.

De acuerdo al PDU, el predio tiene un uso de suelo de H35, y cerca de este se
encuentra la Industria de Nombre de Dios, que tiene uso de suelo de bajo impacto,
con una topografia de 0 a 4% de pendiente, por lo que se considera que es una

superficie plana.

En cuanto a los usos de suelo comerciales de la zona se desarrollan principalmente
en la Av. Tecnologico, donde existen 40 empresas establecidas de industria

combinadas entre usos comerciales y habitacionales.

En cuanto a las vialidades, la principal es la Av. Tecnolégico que le da acceso al
predio por la calle Pino y la Av. De las industrias, por lo que se determina que en

cuanto a las vialidades es una zona consolidada.

La propuesta del promotor es establecer industria de bajo impacto, donde ya se

encuentra instalada la bodega, tiene infraestructura, en una zona donde ya esta
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ocupado el suelo, el giro para la bodega es almacenar pisos acabados de
construccion boilers, entre otros, comenta la arquitecta Zamora que no se realiza en
la bodega ninguna manufactura, sino solo productos que vende la empresa

Mathasa.

La Regidora Rosa Carmona, pregunta si ya se encuentra construida la bodega, y si
esto es asi, si la Direccion detectd que no existia autorizacion para el uso de suelo.

El Arqg. Monarrez le precisa que la empresa solicitdé una ampliaciéon de la bodega y
fue cuando se detectd que no tenian uso de suelo, por lo que si no hubiese hecho la

ampliacion la bodega que ya esta construida, continuaria sin el uso de suelo.

La Regidora Carmen Rocio Gonzalez, sefala que para que estén operando este tipo
de negocios deben tener la autorizacion del uso de suelo y que ella considera
deberia sancionarse, y que le llama la atencion el nombre de la colonia, porque tiene
entendido que la colonia Abraham Gonzalez, esta por la Fovissste a la altura del
periferico, donde se han estado regularizando algunos predios, por lo que pregunta

si habria algun problema con la nomenclatura.

El Ing. Gabriel Valdéz, le explica que no debe haber confusidén, porque se
diferencian por la zona postal, pero ademas uno es fraccionamiento y el otro es una

colonia

Las Regidoras Rosa Carmona y Carmen Rocio Alonso, coinciden que se debe
sancionar la omision que hizo el solicitante ya que ha estado operando sin que se le
haya autorizado el uso de suelo. A lo que el Arq. Monarrez, les sefala que se va
hacer un analisis del caso a fin de que la Direccidn no lesione derechos a la

empresa.
Por su parte el Arq. Monarrez, menciona que esta solicitud ha sido evaluada, y si

esta accion tiene la posibilidad, la empresa debe cumplir con la reglamentacion.

La Regidora Carmen Rocio Gonzalez, sefiala que en el pasado esto no lo ha hecho

la autoridad, pero si ahorita se puede hacer de ir ordenando, no se debe dejar este
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tipo de casos, sin que se vayan regularizando y los que lleguen posteriores que

también se haga su regularizacion.

ACUERDO:

Después de haberse analizada la solicitud de referencia, se somete a votacion y se
aprueba por unanimidad de votos de las y los Regidores, y se condiciona a que, el
promotor debera fisionar el predio con el lote vecino para cumplir con el requisito

reglamentario del lote minimo.

.- INFORMACION COMPLEMENTARIA RELATIVA A LA DENSIDAD DEL
FRACCIONAMIENTO HACIENDAS DE SANTA FE REQUERIDA POR LA'
COMISION, RELATIVO A LA SOLICITUD PRESENTADA POR EL LIC.
FERNANDO BAEZA CHAVEZ, EN SU CARACTER DE REPRESENTANTE LEGAL
DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA “JARDINES DE LA SIERRA, S.A DE
C.V.” A FIN DE OBTENER LA APROBACION PARA LA AUTORIZACION DEL
ANTEPROYECTO DEL CONDOMINIO DE CONDOMINIOS DENOMINADO
“SPHERA SKY RESIDENCES & SHOPPING” EL CUAL SE UBICA EN LA ZONA
SUR PONIENTE DE LA CIUDAD CON UNA SUPERFICIE DE POLIGONO DE
4,298.6340M°

JARDINES DE LA SIERRA,S.A. DE C
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Expcne la Arq. Salma Rocio Maynez, que el presente asunto fue presentado en la
sesion anterior y se somete de nueva cuenta a consideracion de la Comision, en
atencion a la informacion que fue requerida por la Comision, relativa a la densidad y

si de acuerdo al calculo de la superficie era susceptible de donacion,

Senala que el lote donde se encuentra la “Torre £sfera”, es parte de la autorizacion
del fraccionamiento Haciendas de Santa Fe, el que fue autorizado por el
Ayuntamiento en el afo de 1989, y que se ubica en una superficie de 35,000.00
has., dividido en 154 lotes habitacionales, con superficie de 1,300 mts.2 cada uno
por la cual se recibieron dos poligonos de donacion de area verde y que suman una

Superficie 39,954.00 mts.2 que es un total del 11%

Que en su momento el uso de suelo habitacional era de 0 a 85 habitantes por
hectarea, ya que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano vigente desde el afio
1982, la densidad se calculaba por habitantes y no por hectarea, por lo que si se
hace el calculo de 4 habitantes por vivienda da un promedio de 21 viviendas por
hectarea, si se compara con el plan 2040 el uso de suelo que ya lo maneja de
viviendas por hectarea, resultan 12 viviendas por hectarea, por lo que el calculo se

hace en base a las doce viviendas por hectarea.

Que la superficie total del poligono son 35.5 hectareas y st se suman los 154 lotes
del fraccionamiento mas los 87 de la Torres Esfera nos dan un total de 241 lotes
habitacionales, y si ademas se hace el calculo de la densidad nos da 6.79 Viviendas

por hectarea y conforme a la densidad permitida que es H12, tiene permitido 426
lotes, por lo que como conclusion, la densidad generada dentro del poligono no

altera realmente la densidad establecida en su momento por ello no requiere

donacion adicional.
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La Regidora Carmen Rocio Gonzalez, sefala que si en la zona tiene densidad de H-
25, a lo que el Ing. Valdéz, le sefala que la densidad de la zona es de H-12, y el
promotor puede incrementar la densidad sin alterar la que tiene actualmente, por lo
que puede hacer hasta 426 viviendas sin hacer donacion adicional, por lo que se

mantendria dentro del rango que establece la ley.

ACUERDO:

Una vez analizada la presente solicitud se somete a votacion de los miembros de la

Comision y se aprueba por unanimidad de votos.

Previo al desahogo del punto siguiente toma el uso de la palabra la Regidora
Rcsa Carmona, y sefiala que se encuentran presentes dos personas representantes
de la empresa RUBA S.A_, quienes previo Acuerdo de la Comision, comparecen a fin
de hacer una explicacion de los fundamentos del por qué han solicitado una
reconsideracion en las condicionantes, que se les establecio en el desarkollo del
fraccionamiento Jardines de San Agustin, por lo que pide a los representantes de la
empresa hagan su exposicion para lo de ia reconsideracion y después 1a comision

hara sus conclusiones.

Expone el representante de la empresa RUBA, que el fraccionamiento Jardines de
San Agustin, se encuentra en la zona Sur Oriente de la ciudad, el que se pretende
desarrollar en tres etapas con 1,558 lotes y sefialan que es un fraccionamiento de
interés social, y que tiene consideraciones atipicas para un fraccionamiento de
vivienda econémica es decir, que dentro del proyecto estan considerados dos
puentes para cruzar el arroyo el cacahuatal, con una seccion de 30 metros, y que no

solamente estén prorrateadas en este fraccionamiento, si no en toda la zona.

" Que por lo que respecta al primer puente ubicado en Sol de Oriente, este debe
consiruirse de cuatro carriles que representan aproximadamente en dinero una
cantidad de $8,400,000.00 (Ocho millones cuatrocientos mil de pesos, 00/100 M.N.),
mientras que el otro puente en Puente Angostura les corresponde la mitad con
$4,200,000 (Cuatro miliones doscientos mil pesos 00/100 M.N.) y se prorratea el

costo de los dos puentes, el proyecto quedaria econdmicamente muy castigado.
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Que dentro del Acuerdo de la Comision se condicioné a una construccion de
vialidad que esta fuera del poligono que es de un km con 35 mts. y un tercer
puente que tiene un costo aproximado de $7,300,000.00 {Siete millones trescientos
mil pésos 00/100M.N), sin considerar las obras de la Junta Municipal de Agua y lo

del drenaje.

Senala que la empresa si tiene interés en participar en la obra, pero que se
condicione hasta la tercera etapa, porque antes de cobrar la primer casa, tendrian
que construir tres puentes y una vialidad que no lleva a ningan lado, por'lo que la
propuesta seria que se kes permita en la primera etapa cons;(ruir el primer puente y
en la segunda etapa, el segundo y ya en la etapa tres, la construccion de la vialidad

y el tercer puente, y que se condicione en el acta de recepcion.

Sigue exponiendo que la intencién si es apoyar la construccion de los puentes y la
vialidad, pero que si se les condiciona desde la primera etapa el proyecto de
construccion se hace inviable econémicamente, y que la justificacion es que es una
vivienda economica y por el costo del fraccionamiento no soporta este tipo de
inversiones y que tecnicamente el proyecto con los dos puentes tiene resuelta la

vialidad, porque no se requiere {a vialidad para el proyecto en particular.

Sefala el exponente que como comentario adicional, la empresa RUBA, como una
empresa socialmente responsable, esta planeando hacer un club de nifios y nifias
para que tengan actividades sanas y alejarlos de cualquier situacion que los lleve a
las drogas, que no solamente es para el fraccionamiento sino para toda la zona,
cuya obra requiere una inversion de $5,000,000.00 (Cinco millones de pesos 00/100
M.N.), los cuales se estan buscando con la iniciativa privada donde la empresa.
pondra el terreno y la primera etapa de construccion que seria el edificio y
estacionamiento, por lo que en unos dias estaran presentando. el proyecto al

Presidente Municipal y que se podra consolidar en un tiempo de 8 aios.

Terminada la exposicion la Regidora Carmona, da las gracias a los representantes
de la empresa Ruba, y les hacer saber que se hara un analisis en la Comision sobre

la informacion proporcionada y en una siguiente Sesion tomara un Acuerdo, por lo
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que le pide a la Direccidon se haga una revision de la exposicion para tomar un

Acuerdo.

IV.- SOLICITUD PRESENTADA POR EL ING. ANGEL ADUNA VELAZQUEZ EN
SU CARACTER DE REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA “SUMAIN CONSTRUCCION Y MANTENIMIENTO INTEGRAL, S.A
DE C.V.” A FIN DE OBTENER LA APROBACION PARA MODIFICAR EL
ACUERDO DEL AYUNTAMIENTO S.O. 14/11 DEL DIA 14 DE JULIO DEL 2011,
MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZO EL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL
DENOMINADO “BRISAS DEL LEON I”, CON UNA SUPERFICIE DE 47,509.73%?,
UBICADO EN LA ZONA ORIENTE DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA. ASI MISMO,
ADEMAS SOLICITA DEJAR SIN EFECTO LA AUTORIZACION DE LA COMISION
DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, DE FECHA 17 DE ABRIL DEL
2012 MEDIANTE LA CUAL SE MODIFICO EL PROYECTO DEL

FRACCIONAMIENTO ANTES MENCIONADO.

ING. ROGELIO ADUNA VELAZQUEZ
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Donacién Municipal Ponacion Municipal
Ar ea Verde 113033 1 Area Verde 1.144.76 1
. E?u'p.am'emo 3.019 18 ! JArea jardinada 169.32 1
Area jardinada 97.47 1 ard cipal 514 p
Barda municipal 874 2 -ar' 3 Municipa -
Vialidad 16.803.49 | [Vielidad 5:466.70
TOTAL 33,037.43 101 TOTAL 14,472.30 65
AUTORIZADA POR _
AYUNTAMIENTO s
i

SIN EFECTO AUTORIZADA
uso SUPERFICIE M2 LOTES uso SUPERFICIE M2 § LOTES | —

Habitacional 19,554 60 157 Habitacional 19.664.60 158
Donacion Municipal [Donacion Municipal

Area Verde 238327 2 Area Verde 227509 2

Equipamiento 2,911.00 1 - Tovots .
Servidumbre de paso 108 18 ' Equipamiento 0191
IMAS Area jardinada 266.79 2
Area]ardinada 26679 2 Barda municipal 13.88 3
Barda municipal 15.80 3 "—

.19
Vialidad 22.270.18 - Vialidad 22270
TOTAL 47,509.73 166 TOTAL 47,509.73 166

Expone la Arqg. Salma Rocio Maynez, que la solicitud de modificacion que se
pretende hacer es para modificar el nombre del fraccionamiento, A LOMAS DE

LEON |, el nombre de la persona moral y el nombre del representante legal.

Que el fraccionamiento se localiza por la carretera a Aldama y el Boulevard
Romanza, autorizado en dos etapas con 158 lotes habitacionales y que no ha sido
concluido ya que falta construir la calle de acceso que se le condicioné al promotor

en el ano 2011.
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La Regidora Brenda Alejandra Acosta, senala que, por qué hacer consideraciones
sobre estos aspectos, y qué existe dentro del expediente, para haber caido en el
acuerdo del afno 2012 donde se agrega una servidumbre, por lo que la Arq. Salma
Maynez, le sefiala que en su momento la Junta Municipal de Agua y saneamiehto le
requiri6 un paso para infraestructura y al momento de realizar las ingenierias
decidieron pasarlo por otro lado, por lo que la servidumbre autorizada queda sin

utilizacion.

La Regidora Brenda Alejandra Acosta, senala que seria importante traer a la mesa
la actualizacion del dictamen de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento, para ver
donde se va establecer y dentro del mismo proyecto dejar esa anotacion, esto en
atencion a que ya existia una servidumbre y que ahora se elimina, por su parte el
Ing. Gabriel Valdéz, le comenta que posterior a esta autorizacién, el promotor
requiere presentar a la Direccidon nuevas factibilidades toda vez que las anteriores
ya estan vencidas y la Junta de Agua le debe indicar a la Direccion el motivo de las

modificaciones de la servidumbre.
ACUERDO:

Analizada que fue la solicitud se somete a consideracion de la Comision y se

aprueba por unanimidad votos de las y los Regidores.

V.- SOLICITUD PRESENTADA POR LA C. SOCORRO OLIVIA LOPEZ TORRES
EN SU CARACTER DE REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA “YVA, S.A DE C.V.” A FIN DE OBTENER LA APROBACION
PARA LA AUTORIZACION DEL ANTEPROYECTO DEL FRACCIONAMIENTO
HABITACIONAL DENOMINADO “QUINTA ARBOLEDA ORIENTE” EL CUAL SE
UBICA EN LA ZONA ORIENTE DE LA CIUDAD CON UNA SUPERFICIE DE
POLIGONO DE 183,551.143M>

YVA,S.A. DE CV.



Sabado 19 de septiembre de 2015

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

27

ANALISIS URBANO

AMALISIS URBAMOD
IR i e R ATt e aad T
a3 T p T Famern E cratoa s w
P s e

SR v o 4 2T v
B cemaes o Tmgnen
[ T S
Ty Sdason SeZs e Toomw Fas
g i by, iy
T B e e e i e
Clamars wazecaw mwscoTe o D E [
e e g
T e




28

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Séabado 19 de septiembre de 2015

PROPUESTA DE LOTIFICACIONY =
3 ~ .- NOMENCLATURA

VIALIDADES DENTRO DEL DESARROLLO

HABITACIONAL
EQUIPAMIENTO
AREA VERDE
CASETA

DERECHO DE VIA DE CANAL

¥ SERVIDUMBRE

T
i

T

T

=C. PLATAMNERA - CITRICO

= C. NOMNI L. GRUMICHAMA
=€ MANGOSTAN ~C PITAHAYA

= C. LICH! = C. POMELD

= . JOCOTE = C. ANACARDOS

=T, MARACUYA
= C. CARAMBOLA
-, CIDRA

= . GROSELLA

= C. TAMARILLO

- C. PASEOS ECUESTRES
- L. PASEDS DEL ARABE
= AV, QUINTA REAL

USODE SUELD =

GENERAL

| _ suPErFiCE M2

AL 95.608.835
et A
_ ECUNPAMIENTD £ 10485022 i *
Elits RIS i
BARDA MUNICIPAL 264 173 e
CASETA 42 383 d 2
SERVIDUMBRE 303.9:6 : e 4
[DERECHU DE VIA CANAL 1 ; 2,151.240 t 4
VIALIDAD ___B4,550.380
[ o ARR ALY e
ETAPA 1 ETAPA 2
USO DE SUELO | SUPERFICIE M2 : NO.LOTES . USO DE SUELD | SUPERFICIE M2 | N
HABITACIONAL 7,689.826 &0 HABITACIONAL 10,064.736
ER_{B VERDE 2,305.745 2 AREA VERDE 1,134 549
IBARDA MURICIPAL 42662 4q | BARDA MUNICIPAL 13.850
DEHEEHE BE Wi CARAL L2 - DERECHD DE VIA CANAL 463.003
MIALIDAD R e R O] VIALIDAD 4,876.489 v
OTAL 18,917,487 67 TOTAL - 16,552.667 | 84
ETAPA 3 ETAPA 4
USODESUELD | SUPERFICHE M2 | NO.LOTES UsO DE SUELO | SUPERFICIE M2 NOLOTES |
HABITACIONAL 7,089.263 57 HABITACIONA: 4,337.184 33
AREA VERDE me s |y B Rl e \AREA VERDE 1,752.341 3
BARDA MUNICIPAL _13.890 By TN BARDA MUNICIPAL 23.767 3
DERECHO DE ViA CANAL 463.003 1 SERVIDUMBRE 303916 2
= = —
% ; 3,855.036 DEREC=0 DE VIA CANAL 535.079 1 |
| 12,588.649 60 [MIALIDAD 3,561.057 =
TOTAL 10,513.344 42
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ETAP.

ETAPA 6
USO DE SUELO SUPERFICIE M2 | NO.LOTES | USODESUELO SUPERFICIE M2 | NO.LOTES _
JE SUEL . M2 2 . 1
[HABITACIONAL 10297379 | 83 [HAB:TACONAL 10,389.448 85|
684.728 Ay 1,041.430 e
15.971 3y [cAsER L i
21.442 T SEL | 4.985.754 :
S ot 16,438.074 g7 |
| 17163652 | s
ETAPA 7 ETAPA 8
US0 DE SUELO SUPERFICIE M2 | NO. LOTES | USO DE -SUELO__ SUPERFICIEM2 | NO.LDTES
[saBITACIONAL 21969350 | 17 [HABITAC:ON AL 22,008.851 178 |
lazEa vERDE 1,039.717 | " laREA VE 103777 o]
| A ML PAL | U 31.324 |
[BARDA MUNICIPAL 49.823 e Ban 2 3
[viaLIDAD . 15,276.854 - IALIDAD 12,077.659 - !
frotat 38,335.754 182 | [0 35,155.560 w |
ETAPA 9
USO DE SUELO | sueerncie m2 | no. LoTes |
HABITACIONAL 1.762.798 14
& : !
EQUIPAMIENTO 10486022 | 1 |
BARDA MUNICIPAL Az o 3
VIALIDAD = 5,624.300 il
{TOTAL 17,885.966 17

Expone la Arq. Salma Rocio Maynez, que se trata de de

fraccionamiento, cuyo predio se ubica en la zona oriente de la ciudad, que tiene

un anteproyecto

como vialidades principales el Boulevard Juan Pablo If, la Av. Equus, y la Av.
Quinta Real que es un predio que tiene una densidad de H6E0, para construirse en 9

etapas con uso de suelo habitacional.

Sigue senalando la Arq. Maynez, que el fraccionamiento cuenta con lotes para
equipamiento. urbano en la parte trasera, un lote para casta, 13 areas verdes,
bardas municipales, una caseta y servidumbre, Yy que en su interior se compone

de varias calles cerradas.

\
Que tiene su acceso por la Av. Quinta Real, que desemboca en el Boulevard Juan
Pablo Il, con un total de 810 lotes de los cuales 767 son para uso habitacional con
superficies mayores a 120 metros cuadrados que se distribuyen de la siguiente

manera:

Etapa |, 67 lotes, etapa 11,84 Lotes, etapa Ill, 60 lotes, etapa IV, 42 lotes, etapa V, 88
lotes, etapa VI, 87 lotes, etapa VI, 182 lotes, etapa Vill, 183 lotes y etapa IX con 17

lotes.
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Terminada la exposicion de la Arq. Salma Maynez, hace uso de la palabra la
Regidora Rosa Carmona para preguntar, cual es la vialidad que se encuentra
incompleta en su pavimentacion, a lo que el ing. Valdéz, le expiica que se trata de la
Av. Quinta Real ya que le hace falta su carpeta asfaltica ya que solo tiene un cuerpo
de dos carriles con asfalto, por lo que falta completar el segundo de los cuerpos, asi
como hacer la gaza de entrada y salida en el Boulevard del Boulevard Juan Pablo |i

donde hasta la fecha s6lo existe terraceria.

Una vez que se hacen observaciones por parte de los regidores, la Regidora
Carmona, les senala que es necesario hacer un recorrido por la zona a fin de
observar las condiciones en que se encuentran la vialidades y de esta forma tomar
un acuerdo mas acertado a esta solicitud y st es necesario poner algunas .
condicionantes al promotor, cuya propuesta se acepta por unanimidad de las y los
Regidores, por lo que se baja del orden del dia del presente asunto, para su revision
posterior a la visita de campo que se haga en la zona donde se pretende construir el

fraccionamiento.

VI.- SOLICITUD PRESENTADA POR LA C. SOCORRO OLIVIA LOPEZ TORRES
EN SU CARACTER DE REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA “CONSTRUCTORA YVA S.A. DE C.V.” A FIN DE OBTENER LA
APROBACION PARA LA AUTORIZACION DEL ANTEPROYECTO DEL
FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL DENOMINADO “PORTAL DEL REAL” EL
CUAL SE UBICA EN LA ZONA ORIENTE DE LA CIUDAD CON UNA SUPERFICIE
DE POLIGONO DE 491,024.190M°.

CONSTRUCTORA YVA S.A. DECM.
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PLANTA DE LOCALIZACION

USO0 DE SUELO:

EHABITACIONAL
W COMERCIAL
HAREA VERDE

W EQUIPAMIENTO
[IUSOS MIXTOS
[CISERVIDUMBRE
B CASETA

Av. Praderasde Madag

GEMNERAL
jUSOS DE SUELD [no. DE LOTES [SuPERFICIE M2 |
HABITACIONAL - 1871 236,146.263
AREA VERDE : i 3 21,755.964
EQUIPAMIENTO | 3 - | 79.41.867
‘BARDA MUNICIPAL 1 2GS 384.876
comErcaL - L . 4 2860435
'PASO DE SERVIDUMBRE | Foon o 632.577
[CASETA e g e a : ZE1a8 i
1 i . ..1207.031

: 198,171.731

491,024.190 _
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ETAPA 1 : |

ETAPA 2
~ USODESUELO | NO.DELOTES | SUPERFICIE M2 { USODESUELO NO.DELOTES | SUPERFICIE M2
HABITACIONAL 65 8238609 | [ HABITACIONAL 67 8441850
usosmixtos | 1 508967 | | COMERCIAL 0 0000
DONACION AREA VERDE | 1 1,217.820 DONACION AREA VERDE 0 0.000
EQUPAMIENTO | 0 0.000 EQUIPAMIENTO 0 0.000
BARDA MUNICIPAL 2 20181 || BARDAMUNICIPAL 0 0.000
VAUDAD | wa 10855959 | VIALIDAD N/A 4667.945
TOTAL B 20841536 __TOTAL 67 13009795
L ETAPAZ o o e S
USODESUELO  _ NO.DELOTES ' SUPERFICEM2 yso DE SUELO . SUPERFICIE
| HABITACIONAL 60 7,497,312 — :NO. DE LOTES M2
b e : 2862439 | |__HABITACIONAL 77 9,400.664
DONACION AREA VERDE =3 ?34_141“. 1 _D Ocl:\ioAhglE[?:L:;EA 1 0 0.000
EQUIPAMIENTO 0.000 i
BARDA MU NtCl.F.';ﬂ:i : ‘: 5.145 I VE? QE'—__ T 1 ‘—_1[26_815—
T L i _ EQUIPAMIENTO 0 0.000
BEEE . el R 2142 | | BARDA MUNICIPAL 2 25164
VIAUDAD NA 5032057 | VIALIDAD N/A 12,483.825
TOTAL 6 615263 | [ TOTAL 80 22,936.468
RELACION DE USOS Y SUPERFICIES: =
PROPUESTO.. = = =
Lo e seen e __ETAPAG -
USODESUELO NO.DE LOTES | SUPERFICIE M2 USODESUELO  NO.DE LOTES SUPERFICIE M2
‘ H ABI'T;{:B& AL ?3’ 9575748 | HABITACIONAL 81 10,457.044
| COMERCIAL 0 0000 l—mifréf;:':;“ z B0
DONACION AREA VERDE i 0000 | oy aitd i e
SRR 0 0.000 EQUIPAMIENTO b 0.000
BARDA MUNICIPAL 0 0.000 BARDAMUNICIPAL | 1 10317
VIALDAD N/A 5317431 VIALIDAD N/A 6,522.980
TOTAL 78 14893179 TOTAL 83 | 18,158.047 !
| ETAPA 7 s - FRAPRBS.
USODESUELO  _ NO.DELOTES | SUPERFICIE M2 | USODESUELO  NO.DELOTES SUPERFICIE M2
HABITACIONAL = 9,385 887 HABITACIONAL 78 9,771.699
S . | COMERCIAL 0 | 0000
| DONACION AREA VERDE 1 TR Wkt
- R VERDE 0 0.000
T 0 0.000 EQUIPAMIENTO 0 0000
HERBAMUNICIERS. 25108 || BARDA MUNICIPAL 0 0.000
VIALIDAD N/A 5552432 | VIALDAD NA | 4725406
TOTAL 77 1624791 || TOTAL 78 18,497.105
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RELACION DE USOS Y SUPERFICIES PROP

S T e __EmPAlg = .
USO DE SUELO | NO.DELOTES SUPERFICIEM2 . USO DE SUELO NO. DE LOTES _SUPERFICIE M2
[ HABITACIONAL 62 8024745 | [ mABMACIONAL | 60 | 7579.000
LQMERCJAL 0 0000 COMERCIAL 4 0 0000
DOMACION AREA VERDE 1 . E97eT0 DDNMION AREA VERDE 2 951.793
| EQuIPAMIENTO ) L L A EQUIPAMIENTO 0 suilisiooed
BARDA MUNICIPAL g 24.152 BARDA MUNICIPAL e A
L VIALIDAD N/A 8369528 | [ viaupap /A 4,687.409
i ToR: 65 18,415.134 | ToTaL 2 62 | 13,223.347
L - ETAPA 15 : ) DE SUELO n:‘::florss _SUPERFICIE M2
USO DE SUELO | NO.DE LOTES ~ SUPERFICIE M2 r—:‘;ﬁﬁ T e B
HABITACIONAL 60 7.575.614 S e 5 0
COMERCIAL e Q.000 l | DONACION AREA VERDE B 1438695
| DONACION AREA VERDE e o o _EQUIPAMIENTO | 0O 1 oooo
EQUIPAMIENTO 5 & by | BARDA MUNICIPAL __ | T T e
5 - | PASO DE SERVIOUMBRE | 1 632577
PEREA LTI, 2 e T i A caai comded
| ViaubaD NfA 725347438 BT _NfA 11.863.144
| TOTAL : 50 14,330_352_J BRLE T DY e e h e R
RELACION DE USOS Y SUPERFICIES PROPUESTO
ETAPA 17 o e e
_ USODESUELO | NO DELOTES SUPERFICIEM2 USO DE SUELO NO. DE LOTES _ SUPERFICIE M2
:_ HABITACIONAL b ' | s 283.864 &5 HABITACIONAL 1 e 0 9,027_154 s
| COMERCIAL 0 [ oo COMERCIAL 0 i
DONACION AREA VERDE 1 1,131.059 DD’\IACION AREA VERDE 0 0.000
| EQUIPAMIENTO o 0.000 EQUIPAMIENTO ey o n.uu;T—:
BARDA MUNICIPAL 19.113 L?’“ﬂ}".".”.@fﬁ_f_ 2 12967
VIALIDAD 6,857.530  VIALIDAD N/A 10,544.393
1 ToTaL 16,291 566 | TOTAL RS 19584514
= T EAPA 1S g ETAPA20 5
USD DE SUELO NO. DE LOTES | SUPERFICIEMZ  USODESUELO - NO. DE LOTES | SUPERFICIE M2
HABITACIONAL T 7,795.667 4 HABITACIONAL 58 ni Sas0 6y
_COMERCIAL e 0.000 COMERCIAL Bk 0 | o000
'DONACION AREA VERDE 1 1208770 || DONACION AREA VERDE | o 0.000
EQUIPAMIENTO g S5 oooo || EquipAMiENTO 0 e
BARDA MUNICIPAL 2 | si1as || BARDAMUNICIPAL | 0 L D000
VIALIDAD N/A _azmar | VIAUDAD | N/A 4,334,667
TOTAL 64 | 13400879 || TOTAL | 59 ~ 11,814.829

g P b dlEbes v aeee B
USODE SUELO  NO.DE LOTES _ SUPERFICIE M2 USO DE SUELD NO. DE LOTES
HABITACIONAL a3 | s.asisao ] HABITACIONAL 74
COMERCIAL T 0.000 COMERCIAL ] o
DONACION AREA VERDE | 1 1,712.071 DONACION AREA VERDE | 1
EQUIPAMIENTO | o oooo || eaquieamiento | o
BARDA MUNICIPAL 1 19243 || BARDA MUNICIPAL _ 2
~ ViALIDAD N/A | 4680514 VIALIDAD =1 /A
TOTAL as 11,895.674 || 1omAL R 17,648.640
ETAPA 23 B B R Tt e A
USODESUELO  _ NO DELOTES . SUPERFICIEM2 . USODESUELO NO.DELOTES _ SUPERFICIE M2
HABITACIONAL 72 9285893 | HABITACIONAL 71 8,847.424 |
e COMERCIAL CElE; 0.000 COMERCIAL o 000 |
7076]\"“[!0“ AREA VERDE e 707 2 0.000 DONACION AREA VERDE 1 1,140. ?67 i
W T 5 Sl e | EQUIPAMIENTO e 7.337.476 '
BARDA MUNICIPAL | 1 13.890 BaRDA MUNIDIPAL : 4223
oAl S LI CASETAS T 0 000 |
VIALIDAD njA |  es3zzsz “viaupan N;n"'—'—g_mf‘z =
TOTAL 75 ] 16,137.540 _-j_ o 75 27.160.342
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i e I A
_ USO0 DE SUELOD NO. DE L

I v {eedio s 0000
_Pf\ﬁ)a\ M_L,_II\_JICIPA_L | 1 75971
VIALIDAD M/A 16,150.039 VIALIDAD | MNfA 17,932 289
e A ] fe sl B PR ] e T
FOTAL e | - 40,260.261 | TOTAL 130 | 3ss89.268

[ ETAPA 27

_ USODESUELO | NO.DE LOTES SUPERFICIE M2
 HABITACIONAL =0 [ 0.000 !
L s e
|IDONACION AREA VERDE| 0 _ | 0.000 |
EQUIPAMIENTO | 1 | 10549388 |
_BARDAMUNICIPAL | o | o000 |
e vaman L i | 920.060
TOTAL S 1 | 11,469.448

En uso de la palabra la Arq. Salma Rocio Maynez, que el predio se ubica en la zona
oriente de la ciudad, y que se encuentra aledana al pedio donde se pretende
construir el fraccionamiento “Quinta Arboleda Oriente” y que tiene como vialidades .

de acceso la Av. Equus, la Av. Central y la calle de Praderas de Madagascar, es un

- fraccionamiento que se pretende construir por etapas, con un lote comercial y un lote

mixto ‘en cabeceras, tiene un esquema de calles cerradas, done se le condicionaria
al promotor a concluir la pavimentacion de la Av. Central, que ya esta construida

medio cuerpo, asi como medio cuerpo de la Av. Praderas de Madagascar.

Que el fraccionamiento cuenta con 1,925 lotes de los cuales 1,871 son lotes
habitacionales con 27 etapas, y por lo que respecta al equipamiento urbano este se
localiza en las etapas 25, 26, y 27, toda vez que en esta zona se encuentra un
Centrb de Distrito, por lo que beneficiara a la zona para incrementar el espacio de

equipamiento urbano.

Por su parte La Regidora Brenda Alejandra Acosta, pregunta a la Direccidon si la
salida de vehiculos por la Av. Central, no se saturaria por lo del nuevc
fraccionamiento, a lo que el Ing. Valdéz le sefala que en un corto plazo se hara una
ampliacion en Tabalaopa, pero que en todo caso si existe una salida alternati7va

como es la Av. Equus.

La Regidora Rosa Carmona, senala que se deberia condicionar al promotor para
que busque la manera de hacer lo del triangulo con el duefo del predio vecino, para
que este haga una negociacion y hacer la liga de vialidades, porque son casi 1900
viviendas que se van a construir en la zona por ello le corresponde al desarrollador
buscar dueno del terreno colindante para que se haga la conexiéon con Av. Central y

la Av. Parque Oriente.
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El Regidor Daniel Manjarrez, pregunta si el tipo de tierra de la zona es de siembra?
Y qué se podria hacer para que no se desarrolle en terrenos porosos, a lo que el Ing.
Gabriel Valdéz le comenta que como Comisidon en la etapa de anteproyecto se le
requiere al promotor un estudio de mecanica de suelo y después se les exige el tipo
de cimentacion. De nueva cuenta el Regidor Manjarrez, sefala que le queda claro
que como Comision es importante que se les requiera los estudios de suelo
necesarios de cimentacion, par estar en la certeza de lo que se va construir esté

bien cimentado.

El Arg. Claudio Fierro, sefiala que el IMPLAN, ha sefialado dos vialidades principales
la Av. Madagascar y la Av. Equus, las cuales tiene importancia a nivel metropolitano
por lo que es necesario los usos comerciales en la zona como complementatios ¥y
que son de referencia en ese sector, son zonas que se vuelven ciudades iddneas
para el comercio, asi como las ciclo vias para camion y que a futuro seran rutas de

vias publicas.

Por su parte la Regidora Carmona, sefiala que de acuerdo a las observaciones que
se han vertido sobre el asunto de referencia, se hace necesario igual que el asunto
anterior, hacer una visita de campo en la zona, por lo que propone se deje pendiente
la votacion del punto hasta en tanto se haga la visita, cuya propuesta se acepta de

forma unanime por los integrantes de la Comision.

Vil.- SOLICITUD PRESENTADA POR EL LIC. JESUS ALONSO DUARTE GARCIA
A FIN DE OBTENER UNA RECONSIDERACION A LA CONDICIONANTE
ESTABLECIDA EN LA SESION DE REGIDORES DEL DIA 6 DE MAYO DEL 2015
MEDIANTE LA CUAL SE AUTORIZO LA MODIFICACION DEL ACUERDO DE
AYUNTAMIENTO S.0.19/11 DEL DiA 13 DE OCTUBRE DEL 2011, DEL
FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL DENOMINADO “PUENTE DE PIEDRA”.

Senala la Arq. Salma Mavnez, que el promotor ingresé un oficio a la Direccion,
mediante el cual solicitd la reconsideracién de su condicionante, consistente en la
ampliacion de la Av. La Cantera en la parte norte desde la Misién del Bosque hasta
la Av. La Cantera, y que el promotor comenta que si pretende aportar pero no en

todo el tramo, ya que deberia haber un acuerdo entre varios promotores de la zona.

Por su parte el Ing. Gabriel Valdéz, sefala que al Promotor de Puente de Piedra se
le condiciond a uno de los cuerpos de la misma vialidad y el otro cuerpo se le
condiciono a Puénte Cantera, por lo que es justo que este promotor haga la parte
que le corresponde y que finalmente se ha venido beneficiando con las

condicionantes de los demas promotores.
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Bodega Grupo
MATHASA
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1. INTRODUCCION

El predio en estudio se localiza en la colonia Abraham Gonzalez, cercana al Complejo
Industrial Nombre de Dios (aproximadamente 600 metros de distancia), al norte de la
ciudad de Chihuahua. La zona es considerada como una de las areas con potencial de
desarrollo y empleo debido a su localizacion estratégica colindante al complejo, donde se
registra una zona consolidada de la ciudad.

Por esta razon con el cambio de uso de suelo habitacional H35 a uso Industria de Bajo
Impacto, donde la idea principal es cambiar el uso de suelo del lote, que ya funge como
almacenamiento de productos no perecederos, industrial desde hace tiempo, para hacerla
acorde con el contexto industrial y evitar la ocupacion del mismo para el uso habitacional
que se considera incompatible para la zona.

El predio goza de la infraestructura necesaria para este giro ya que es una zona consolidada
y urbanizada de la ciudad, lo anterior implica la necesidad de planear adecuadamente el
espacio en la propuesta urbana mediante el control y manejo de la infraestructura y
servicios basicos.

El presente estudio mediante una iniciativa del particular, propone el uso de suelo de un
predio de 915.00 m2, para actualizar el uso como Industria de Bajo Impacto bodega que
actualmente presta el servicio desde hace aproximadamente 40 anos, encontrandose entre
usos industriales, ademas, de que no genera impactos negativos a la zona, ya que
almacenan productos para acabados de construccion.
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2. FUNDAMENTACION JURIDICA

2.a. PROCESO DE APROBACION

La presente modificacion al PDU, se fundamenta legalmente en el ambito Federal, en lo que
establece la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Ley de Planeacion, la Ley
General de Asentamientos Humanos, la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al
Ambiente y demas leyes aplicables. En el ambito Estatal, en la Constitucidn Politica del Estado
de Chihuahua, su Ley de Desarrollo Urbano Sostenible, su Codigo Municipal, su Codigo Civil y las
demas leyes aplicables para el Estado de Chihuahua.

El proceso para lograr esta modificacion al Plan de Desarrollo Urbano se encuentra contenido
en el articulo 55 de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, con
publicacion de reforma de decreto del dia 23 de octubre 2013; y el articulo 26 del Reglamento
de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, con publicacion del 05 octubre
del 2013.

Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua

Articulo 55. Para la modificacion o actualizacién de los planes o programas a que se refiere
esta Ley, se seguira el mismo procedimiento que para su aprobacion.

Los Municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes o programas de
su competencia, tales como cambio de uso del suelo a otro, siempre y cuando no sea de
impacto significativo de acuerdo a lo estipulado en el articulo 164 del presente ordenamiento,
el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento o el cambio de la altura maxima
de construccion permitida, siempre y cuando no se modifique el Limite del Centro de
Poblacion, no se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o se
afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan o Programa de Desarrollo
Urbano Sostenible de Centro de Poblacion.

Respecto a la mencion del articulo 164 se estipula que, las acciones de desarrollo urbano que
puedan producir un impacto significativo en el medio ambiente o en la estructura urbana del
centro de poblacion, de la region o zona conurbada y/o metropolitana, requeriran ademas de
las licencias o autorizaciones municipales que correspondan, del dictamen de impacto urbano y
ambiental sancionado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

I. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

II. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

[ll. Sobre el cambio de la altura maxima de construccion permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I.  No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,

II. No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

Ill. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.
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Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los
articulos 24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida
a la Direccion, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacién y adjuntar un
documento técnico que justifique la accion solicitada y la informacion grafica que permita la
correcta interpretacion del tramite solicitado.

Para efecto de conocer publicamente la propuesta de modificacion al programa, en los
términos del Titulo Octavo de la Participacion Social de la Ley, el Municipio notificara y
requerira un dictamen técnico al IMPLAN. En este procedimiento, escuchara las opiniones de las
organizaciones de los vecinos del area de que se trate, en un plazo de sesenta dias naturales
contados a partir del requerimiento del dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo notificara a
través del tablero de avisos de la Presidencia Municipal y, cuando sea posible, de manera
personal al Presidente de cada uno de los comités de vecinos que pudieran resultar afectados,
para que en un plazo de 30 dias naturales emitan su opinion.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entendera que fueron emitidas en
sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan ser remitidas a la
Secretaria General de Gobierno para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado, y al
Registro Publico de la Propiedad para su inscripcion.

2.b. AMBITO FEDERAL

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

La fundamentacion juridica de la planeacién en México, emana de su Constitucion Politica con
las reformas a los articulos 25 mediante decreto publicado en el diario oficial de la federacion
en Junio de 1999 y el articulo 26 reformado en Abril del 2006.

El articulo 25 dispone que corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional, para
garantizar que este sea integral y sustentable, que fortalezca la soberania de la nacion y su
régimen democratico y que, mediante el fomento del crecimiento econémico y el empleo y una
mas justa distribucion del ingreso y la riqueza, permita el pleno ejercicio de la libertad y la
dignidad de los individuos, grupos y clases sociales, cuya seguridad protege esta Constitucion.

El articulo 26, establece que el Estado organizara un sistema de planeacion democratica del
desarrollo nacional que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento de
la economia para la independencia y la democratizacion politica, social y cultural de la Nacion.

Los fines del proyecto nacional contenidos en esta Constitucion determinaran los objetivos de
la planeacion. La planeacion sera democratica. Mediante la participacion de los diversos
sectores sociales recogera las aspiraciones y demandas de la sociedad para incorporarlas al plan
y los programas de desarrollo. Habra un plan nacional de desarrollo al que se sujetaran
obligatoriamente los programas de la Administracion Plblica Federal.

La ley facultara al Ejecutivo para que establezca los procedimientos de participacion y consulta
popular en el sistema nacional de planeacion democratica, y los criterios para la formulacion,
instrumentacion, control y evaluacion del plan y los programas de desarrollo. Asimismo,
determinara los organos responsables del proceso de planeacion y las bases para que el
Ejecutivo Federal coordine mediante convenios con los gobiernos de las entidades federativas e
induzca y concierte con los particulares las acciones a realizar para su elaboracion y ejecucion.



Sabado 19 de septiembre de 2015 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

41

Las modificaciones a la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos
27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y dieron validez a las normas de ordenamiento
territorial a través de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.

El articulo 27 dispone que: " La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los
limites del territorio nacional, corresponde originalmente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene
el derecho de transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad
privada. La Nacion tendra en todo el tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las
modalidades que dicte el interés plblico... En consecuencia, se dictaran las medidas necesarias
para ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y
destinos de tierras, aguas y bosques a efecto de ejecutar obras pUblicas y de planear y regular
la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion;..."

El articulo 73, fue adicionado con adecuaciones que facultaron al Congreso de la Union para
expedir las leyes que establezcan la concurrencia del gobierno Federal, Estatal y de los
Municipios en el ambito de sus respectivas competencias en materia de asentamientos
humanos.

El articulo 115 Constitucional faculta a los Municipios a: formular, aprobar y administrar la
zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal y a participar en la creacion y
administracion de sus reservas territoriales. Dispone que, deba asegurarse la participacion de
los municipios en la formulacidn de planes de desarrollo regional. Los autoriza para controlar
y vigilar la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones territoriales y, para, en lo conducente y de
conformidad a los fines sefalados en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion,
expedir los reglamentos y disposiciones administrativas que fuesen necesarios.

Ley de Planeacion

La Ley de Planeacion, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 5 de enero de 1983,
tiene por objeto establecer: las normas y principios basicos conforme a los cuales se llevara a
cabo la Planeacion Nacional del Desarrollo y las bases de integracion y funcionamiento del
Sistema Nacional de Planeacion Democratica.

Dispone el segundo parrafo de su articulo 3°, que: “Mediante la planeacion se fijaran objetivos,
metas, estrategias y prioridades; se asignaran recursos, responsabilidades y tiempos de
ejecucion, se coordinaran acciones y se evaluaran resultados”.

Dentro del ambito del Sistema Nacional de Planeacion Democratica, tiene lugar la participacion
y consulta de los diversos grupos sociales, con el propodsito de que la poblacion exprese sus
opiniones para la elaboracion, actualizacion y ejecucion del plan y los programas a que se
refiere esta Ley.

El primer parrafo de su articulo 20, se establece que: “En el ambito del Sistema Nacional de
Planeacion Democratica tendra lugar la participacion y consulta de los diversos grupos sociales,
con el proposito de que la poblacion exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacion y
ejecucion del plan y los programas a que se refiere esta Ley”.

Ley General de Asentamientos Humanos

A partir de reformas y adiciones a la Constitucion, y en particular las del articulo 73, del 6 de
febrero de 1976, es expedida la Ley General de Asentamientos Humanos, cuya Ultima
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reforma fue publicada el 21 de julio de 1993. Esta Ley tiene por objeto establecer las bases de
la concurrencia de la federacion, de las entidades federativas y los municipios, para la
ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos en el territorio nacional; fijar las
normas basicas para planear y regular el ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y la fundacidn, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion; definir los principios conforme a los cuales el estado ejercera sus atribuciones para
determinar los correspondientes provisiones, usos, reservas y destinos de areas y predios que
regulen la propiedad de los centros de poblacion, y determinar las bases para la participacion
social en materia de asentamientos humanos.

El articulo 9° dispone que: “Corresponden a los municipios, en el ambito de sus respectivas
jurisdicciones, las siguientes atribuciones:

I. Formular, aprobar y administrar los planes o programas municipales de desarrollo urbano, de
centros de poblacion y los demas que de éstos deriven, asi como evaluar y vigilar su
cumplimiento, de conformidad con la legislacion local;

Il. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de
poblacion;

[ll. Administrar la zonificacion prevista en los planes o programas municipales de desarrollo
urbano, de centros de poblacion y los demas que de éstos deriven;

IV. Promover y realizar acciones e inversiones para la conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacion;

V. Proponer la fundacién de centros de poblacion;

VI. Participar en la planeacion y regulacién de las conurbaciones, en los términos de esta Ley y
de la legislacion local,

VII. Celebrar con la Federacion, la entidad federativa respectiva, con otros municipios o con los
particulares, convenios y acuerdos de coordinacion y concertacion que apoyen los objetivos y
prioridades previstos en los planes o programas municipales de desarrollo urbano, de centros de
poblacion y los demas que de éstos deriven;

VIII. Prestar los servicios pUblicos municipales, atendiendo a lo previsto en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la legislacion local;

IX. Coordinarse y asociarse con la respectiva entidad federativa y con otros municipios o con los
particulares, para la prestacion de servicios pUblicos municipales, de acuerdo con lo previsto en
la legislacion local;

X. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de uso de suelo, construccion,
fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios, de conformidad con
las disposiciones juridicas locales, planes o programas de desarrollo urbano y reservas, usos y
destinos de areas y predios;

XI. Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana, en los términos de la
legislacion aplicable y de conformidad con los planes o programas de desarrollo urbano y las
reservas, usos y destinos de areas y predios;

XIl. Participar en la creacion y administracion de reservas territoriales para el desarrollo
urbano, la vivienda y la preservacion ecologica, de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables;

XIll. Imponer medidas de seguridad y sanciones administrativas a los infractores de las
disposiciones juridicas, planes o programas de desarrollo urbano y reservas, usos y destinos de
areas y predios en los términos de la legislacion local;

XIV. Informar y difundir permanentemente sobre la aplicacion de los planes o programas de
desarrollo urbano, y

XV. Las demas que les senale esta Ley y otras disposiciones juridicas federales y locales.

Los municipios ejerceran sus atribuciones en materia de desarrollo urbano a través de los
cabildos de los ayuntamientos o con el control y evaluacion de éstos”.
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Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto, propiciar el desarrollo sustentable y establecer
las bases para lograr los fines relacionados en las diez fracciones de su articulo 1°, que son:

I. Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente adecuado para su
desarrollo, salud y bienestar;

II. Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacion;

[ll. La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente;

IV. La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asi como el establecimiento y
administracion de las areas naturales protegidas.

V. El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la restauracion del suelo, el
agua y los demas recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencion de
beneficios econdmicos y las actividades de la sociedad con la preservacion de los ecosistemas;
VI. La prevencioén y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo;

VIIl. Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en forma individual o colectiva,
en la preservacion y restauracion del equilibrio ecolédgico y la proteccion del ambiente;

VIII. El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacion, los
Estados, el Distrito Federal y los Municipios, bajo el principio de concurrencia previsto en el
articulo 73 fraccion XXIX-G de la Constitucion; que habla de la concurrencia del Gobierno
Federal, de los Gobiernos de los Estados y de los municipios en el ambito de sus competencias
respectivas para la proteccion, preservacion y restauracion del ambiente.

IX. El establecimiento de los mecanismos de coordinacion, inducciéon y concertaciéon entre
autoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asi como con personas y grupos
sociales, en materia ambiental, y

X. El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el cumplimiento y
la aplicacion de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven, asi como para la
imposicion de las sanciones administrativas y penales que correspondan”.

En su seccidon 1V, titulada: “Regulacion ambiental de los asentamientos humanos”, del
CAPITULO 1V, establece los criterios que deben considerarse en materia de asentamientos
humanos, para los planes o programas de desarrollo urbano:

Articulo 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacion del
desarrollo urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27
constitucional en materia de asentamientos humanos, considerara los siguientes criterios:

VIIl.- En la determinacion de areas para actividades altamente riesgosas, se estableceran las
zonas intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los usos habitacionales,
comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacion.

CAPITULO V. Actividades Consideradas como Altamente Riesgosas

Articulo 145.- La Secretaria promovera que en la determinacion de los usos del suelo se
especifiquen las zonas en las que se permita el establecimiento de industrias, comercios o
servicios considerados riesgosos por la gravedad de los efectos que puedan generar en los
ecosistemas o en el ambiente tomandose en consideracion:

I.- Las condiciones topograficas, meteorologicas, climatologicas, geoldgicas y sismicas de las
Zonas;

II.- Su proximidad a centros de poblacion, previendo las tendencias de expansion del respectivo
asentamiento y la creacion de nuevos asentamientos;
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lll.- Los impactos que tendria un posible evento extraordinario de la industria, comercio o
servicio de que se trate, sobre los centros de poblacion y sobre los recursos naturales;

IV.- La compatibilidad con otras actividades de las zonas;

V.- La infraestructura existente y necesaria para la atencion de emergencias ecologicas;

VI.- La infraestructura para la dotacion de servicios basicos.

Articulo 146.- La Secretaria, previa opinion de las Secretarias de Energia, de Comercio y
Fomento Industrial, de Salud, de Gobernacion y del Trabajo y Prevision Social, conforme al
Reglamento que para tal efecto se expida, establecera la clasificacion de las actividades que
deban considerarse altamente riesgosas en virtud de las caracteristicas corrosivas, reactivas,
explosivas, toxicas, inflamables o biologico-infecciosas para el equilibrio ecologico o el
ambiente, de los materiales que se generen o manejen en los establecimientos industriales,
comerciales o de servicios, considerando, ademas, los voliumenes de manejo y la ubicacién del
establecimiento.

Articulo 147.- La realizacion de actividades industriales, comerciales o de servicios altamente
riesgosas, se llevaran a cabo con apego a lo dispuesto por esta Ley, las disposiciones
reglamentarias que de ella emanen y las normas oficiales mexicanas a que se refiere el articulo
anterior.

Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos del Reglamento
correspondiente, deberan formular y presentar a la Secretaria un estudio de riesgo ambiental,
asi como someter a la aprobacion de dicha dependencia y de las Secretarias de Gobernacion,
de Energia, de Comercio y Fomento Industrial, de

Salud, y del Trabajo y Prevision Social, los programas para la prevencion de accidentes en la
realizacion de tales actividades, que puedan causar graves desequilibrios ecologicos.

Articulo 147 BIS.- Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos del
Reglamento correspondiente, deberan contar con un seguro de riesgo ambiental. Para tal fin, la
Secretaria con aprobacion de las Secretarias de Gobernacion, de Energia, de Economia, de
Salud, y del Trabajo y Prevision Social integrara un Sistema Nacional de Seguros de Riesgo
Ambiental.

Articulo 148.- Cuando para garantizar la seguridad de los vecinos de una industria que lleve a
cabo actividades altamente riesgosas, sea necesario establecer una zona intermedia de
salvaguarda, el Gobierno Federal podra, mediante declaratoria, establecer restricciones a los
usos urbanos que pudieran ocasionar riesgos para la poblacién. La Secretaria promovera, ante
las autoridades locales competentes, que los planes o programas de desarrollo urbano
establezcan que en dichas zonas no se permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros
que pongan en riesgo a la poblacion.

Articulo 149.- Los Estados y el Distrito Federal regularan la realizacion de actividades que no
sean consideradas altamente riesgosas, cuando éstas afecten el equilibrio de los ecosistemas o
el ambiente dentro de la circunscripcion territorial correspondiente, de conformidad con las
normas oficiales mexicanas que resulten aplicables.

La legislacion local definira las bases a fin de que la Federacion, los Estados, el Distrito Federal
y los Municipios, coordinen sus acciones respecto de las actividades a que se refiere este
precepto.
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2.c. AMBITO ESTATAL

Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua

Esta ley regula la planeacion, administracion y control del desarrollo urbano en el Estado. Su
objeto, entre otros es: establecer las normas que regulen la concurrencia del Estado y
Municipios que lo integran, en materia de ordenaciéon y regulacion de los asentamientos
humanos en el Estado.

En su articulo 9 fraccion IX, dispone que corresponde al Ejecutivo del Estado: “Dictaminar la
congruencia de los planes de desarrollo urbano municipales y de centros de poblacion con el
Plan Estatal de Desarrollo Urbano”, y esta Ley.

Establece en su articulo 10 fraccion, las atribuciones de los Municipios:

I. Formular, aprobar, administrar, ejecutar y actualizar, en su caso, el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano Sostenible y el de Centro de Poblacion, y los que de éstos se deriven, en
congruencia con los Programas Estatales de Desarrollo Urbano Sostenible, de Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos Humanos y demas Programas Regionales, asi como evaluar y
vigilar su cumplimiento;

Il. Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacion o modificacion de los Programas de
Desarrollo Urbano Sostenible regulados por esta Ley, el dictamen de congruencia con el
Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible y vigilar la observancia de la misma en la
instrumentacion de dichos programas;

lll. Enviar al Ejecutivo del Estado para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado, los
Programas Municipales de Desarrollo Urbano Sostenible y los que de ellos se deriven, asi como
los reglamentos que expida en la materia;

IV. Formular y administrar la zonificacion prevista en los Programas de Desarrollo Urbano
Sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del
potencial urbano;

V. Registrar mensualmente en Sistema de Informacion Geografica, las acciones diferenciadas
de los tres ordenes de gobierno realizadas en cada centro de poblacion, por secciones
municipales, en cada colonia, por sector y su relacion con los datos censales de poblacion y
vivienda, con el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial, con los indices prioritarios de
desarrollo sostenible y con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible;

VI. Presentar, al final de cada ejercicio fiscal, a la Secretaria en SIG, el Informe Anual
Municipal de Desarrollo Sostenible;

VIl. Integrar las recomendaciones en el Programa Operativo Anual del Municipio para el
ejercicio fiscal subsiguiente, que se deriven del Dictamen del Informe Anual Municipal de
Desarrollo Sostenible que le envie el Congreso, con el fin de abatir el déficit de los indices de
desarrollo sostenible;

VIII. Solicitar al Ejecutivo del Estado que promueva ante la Legislatura local, la fundacion de
centros de poblacion, de conformidad con las leyes aplicables;

IX. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondientes de:

a. Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado;

b. Explotacion de bancos de materiales y deposito de escombro;

c. Construccion, reparacion, ampliacion y demolicion de obras que se ejecuten por cualquiera
de los tres 6rdenes de gobierno o los particulares, tanto en zonas urbanas como rurales;

d. Instalacion de estructuras para telecomunicaciones, conduccién o transmision;

e. Colocacidon de estructuras con fines publicitarios, nomenclatura urbana, informativos,
vigilancia y cualesquiera otros ubicados en via publica o propiedad privada.

X. Participar en el ordenamiento y regulacion de las zonas conurbadas y metropolitanas,
conforme a la Ley General de Asentamientos Humanos, esta Ley y los convenios de conurbacion
y metropolitanos respectivos;
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Xl. Coordinarse y asociarse con el Estado y con otros Municipios de la Entidad, en las materias a
las que se refiere esta Ley, asi como participar en los convenios que con tales propositos
suscriban el Estado y la Federacion;

Xll. Realizar, promover y concertar acciones e inversiones con los sectores social y privado, a
efecto de lograr el desarrollo sostenible de los centros de poblacion, su conservacion,
mejoramiento y crecimiento, asi como para la prestacion y administracion de los servicios
publicos y la ejecucion de obras de infraestructura y equipamiento urbano;

Xlll. Ejecutar por si o en coordinacion con las autoridades estatales, acciones para la
prevencion de riesgos y contingencias ambientales, naturales y urbanas en los centros de
poblacion;

XIV. Promover la organizacion y recibir las opiniones de los grupos sociales que integren la
comunidad, en la formulacién, ejecucion, evaluacion y actualizacion de los instrumentos
aplicables al desarrollo urbano sostenible, asi como en sus modificaciones;

Participar en la constitucion, manejo y administracion de las reservas territoriales de los
centros de poblacion, en los términos de esta Ley y de los convenios de coordinacion que se
suscriban;

XVI. Intervenir y coadyuvar en la regularizacion de la tenencia de la tierra de los asentamientos
irregulares, asi como en los procesos de incorporacion al desarrollo urbano de tierras de origen
ejidal, comunal, privado o provenientes del patrimonio de la Federacion o del Estado,
conforme a la legislacion aplicable;

XVII. Autorizar la localizacion, deslinde, ampliacion y delimitacion de las zonas de urbanizacion
ejidal y su reserva de crecimiento, conforme a lo previsto en los Programas de Desarrollo
Urbano Sostenible que corresponda y en esta Ley;

XVIII. Participar en la regulacion del mercado de tierras, en los términos de esta Ley y demas
ordenamientos juridicos aplicables;

XIX. Participar en la ejecucion de los programas y acciones que lleven a cabo el Estado o la
Federacion, en los términos de esta Ley;

XX. Crear y administrar los parques urbanos y demas areas naturales protegidas, asi como las
zonas federales de su competencia, de conformidad con esta Ley, los Programas de Desarrollo
Urbano Sostenible y demas disposiciones juridicas aplicables;

XXI. Disehar y ejecutar programas y acciones para:

a. Proteger el patrimonio histérico, artistico, arquitecténico y cultural;

b. Garantizar la seguridad, libre transito y facil acceso a las personas con capacidades
diferentes, y

c. Evitar el establecimiento de asentamientos humanos irregulares.

XXII. Expedir los reglamentos y disposiciones administrativas para mejor proveer las funciones y
servicios de su competencia, conforme a esta Ley y demas disposiciones juridicas aplicables;
XXIIl. Realizar inspecciones e imponer las sanciones y medidas de seguridad de su competencia
en la materia;

XXIV. Promover el desarrollo de mecanismos y estrategias de participacion de la sociedad civil,
en la programacion de su presupuesto, en concordancia con el Titulo Octavo y los Programas
Municipales de Desarrollo Urbano Sostenible;

XXV. Fiscalizar los recursos publicos provenientes de la aplicacion de instrumentos de gestion
contenidos en el Titulo Séptimo de la presente Ley;

XXVI. Resolver los recursos administrativos que, conforme a su competencia, le sean
planteados, y

XXVII. Las demas que le otorguen esta Ley y otras disposiciones juridicas.

Los articulos 54 y 55 establecen el procedimiento a que se sujetaran la aprobacion y
modificacion de los planes, desde su inicio hasta su aprobacion por parte del Ayuntamiento,
quien lo remitira al Ejecutivo del Estado para su publicacion en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado e inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad.
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Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua.

Este Cddigo, contiene las normas a que se sujetara la organizacion interior del Ayuntamiento y
el funcionamiento de la Administracion Publica Municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado. Entre otras
disposiciones se encuentran:

Articulo 28. Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos:

XXV. Concurrir con los Gobiernos Estatal y Federal en:

A). El proceso de planeacion del desarrollo estatal y nacional, de acuerdo con lo que
establezcan las leyes;

B). El desarrollo de programas de vivienda y urbanismo;

C). La prevision de necesidades de tierra para vivienda y desarrollo urbano;

D). La ejecucién de programas de regularizacion de tenencia del suelo urbano;

E). La aplicacion de normas y programas que se establezcan para la preservacion y restauracion
del equilibrio ecologico y proteccion al ambiente;....

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano Municipal, las siguientes:

I. Proponer, coordinar y ejecutar las politicas del municipio en materia de planeacion vy
desarrollo urbano y realizar las acciones necesarias para el cumplimiento de las disposiciones
legales relativas a los asentamientos humanos;

II. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacion, asi
como vigilar que las acciones de urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

[ll. Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccion territorial;

IV. Promover y realizar acciones para la conservacion, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacidon ubicados en el territorio municipal, de conformidad con los planes o
programas de desarrollo urbano;

V. Participar, en la ordenacion y regulacion de las zonas conurbadas que abarquen todo o parte
de su territorio;

VIlL. Revisar y dar tramite a las solicitudes de fusion, subdivision, relotificacion o
fraccionamiento de terrenos y toda accion urbana en los centros de poblacion;

VILl. Fomentar la organizacion y participacion ciudadana en la formulacion, ejecucion,
evaluacion y actualizacion de los planes o programas de desarrollo urbano;

IX. Conceder las licencias correspondientes para el funcionamiento e instalacion de industrias,
comercios y otros establecimientos cuando interesen a la seguridad, salubridad y urbanismo
publicos municipales;

X. Proponer al Ayuntamiento la expedicion de los reglamentos en materia de desarrollo urbano
que sean necesarios para regular los procesos de mejoramiento, crecimiento y conservacion de
los centros de poblacion ubicados en su territorio y;

Xl. Las demas que le otorguen las leyes, reglamentos y manuales de organizacion.

Articulo 85. Cada municipio podra contar con un Consejo de Planeacion Urbana Municipal, que
se integrara con representantes de los sectores publico, social y privado de la comunidad y
servira de auxiliar al municipio en la planeacion urbana. En los municipios de mas de setenta y
cinco mil habitantes sera obligatoria la existencia de este Consejo.

Articulo 86. La directiva del Consejo se integrara por un Presidente que sera nombrado por el
propio Consejo de entre los representantes de los sectores social o privado de la comunidad,
durara en el cargo cinco anos, pudiendo ser reelecto; debera ser experto en la materia, tendra
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las atribuciones que este ordenamiento y demas le concedan, y un Secretario Técnico que sera
nombrado por el Presidente Municipal.

Articulo 87. El Presidente Municipal convocara a los grupos organizados de la comunidad para
que integren el Consejo de Planeacion Urbana Municipal, pudiendo estar integrado, si los
hubiere en el municipio, por:

a). Un representante del Gobierno del Estado;

b). Un representante del Gobierno Federal;

c). Dos representantes de la Administracion Municipal,;

d). Dos Regidores;

e). Un representante de la Camara Nacional de la Industria de la Transformacion;
f). Un representante del Centro Empresarial de Chihuahua;

g). Un representante de la Camara Nacional de Comercio;

h). Un representante de la Camara Nacional de la Industria de la Construccion;
i). Unrepresentante de la Camara de Propietarios de Bienes Raices; y

j). Los demas que el propio Consejo determine.

Articulo 91. El Consejo de Planeacion Urbana Municipal, queda facultado para:

I. Participar en la formulacidon de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano y los planes
directores urbanos;

Il. Estudiar, opinar y proponer al municipio, lo que estime conveniente sobre pavimentacion,
apertura, clausura, nivelacion, alineacion, ensanchamiento, rectificacion, alumbrado vy
embellecimiento de las vias publicas, plazas, parques y otros sitios de uso comin;

lll. Intervenir en la proyeccion y recomendar al municipio, la apertura, construccion,
ampliacion y reparacion de caminos publicos, lineas de agua potable y drenaje, acueductos,
pozos, canales, estaciones de bombeo, edificios publicos, jardines, parques y centros
deportivos y recreativos;

IV. Formular y proponer al municipio, los proyectos de financiamiento de las obras
recomendadas y las bases de los empréstitos o contratos relativos o en su caso opinar sobre los
que se le presentaren;

V. Participar en la formulacion y actualizacion del reglamento de construcciones;

VI. Proponer la construccion de las obras necesarias para la proteccion de los centros urbanos
contra inundaciones y otros siniestros, pudiendo pedir al Ayuntamiento que formule al
Ejecutivo del Estado la solicitud de expropiacion correspondiente y que ordene en su caso, el
derrumbe de las construcciones que invaden el cauce de rios y arroyos y pongan en peligro los
intereses de los habitantes del Municipio;

VIl. Someter a la aprobacion de los Ayuntamientos, proyectos de la reglamentacion del servicio
de limpia, recoleccion, aprovechamiento, transformacion, relleno sanitario e incineracion de
basura;

VIIl. Recomendar al Ayuntamiento la presentacion de iniciativa de Ley al Congreso del Estado,
para que establezca contribuciones especiales con el fin de recaudar los fondos necesarios para
la realizacion de una obra publica municipal;

IX. Recomendar la realizacion de obras y la prestacion de servicios que contribuyan al bienestar
de los habitantes del municipio;

X. Designar cuando lo crea conveniente, comités especiales que den seguimiento a la ejecucion
de una obra determinada;

Xl. Promover la participacion y colaboracion de los vecinos del municipio en las acciones
gubernamentales de beneficio colectivo; y

XIl. Realizar las demas atribuciones que le fijen las leyes y sus reglamentos.
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Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado de Chihuahua.

En el ambito estatal, esta nueva ley, publicada en el Periodico Oficial del Estado de fecha 8 de
Junio de 2005, viene a abrogar a la antigua Ley Ecoldgica que habia estado vigente desde el 9
de Octubre de 1991.

El articulo 36 de la norma que nos ocupa, define a la regulacion ambiental de los
asentamientos humanos como “el conjunto de normas, disposiciones y medidas de desarrollo
urbano y vivienda que llevan a cabo los Gobierno Estatal y Municipales, para mantener,
mejorar o restaurar el equilibrio de los asentamientos humanos con los elementos naturales y
asegurar el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion.”

Asi mismo, la fraccion | del articulo 38 de la Ley citada, establece que la formulacion y
aplicacion de las politicas locales de desarrollo urbano y vivienda sera uno de los criterios
especificos que deben de ser considerados en la regulacion ambiental de los asentamientos
humanos, y en el ambito local, es el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua el instrumento que recoge estos criterios.

Articulo 119.- Se entiende por actividades riesgosas las que no hayan sido consideradas por la
Federacion como altamente riesgosas. Seran clasificadas por la Secretaria y publicadas en el
Periodico Oficial del Estado. Para la realizacién de actividades riesgosas se requiere
autorizacion de la Secretaria o del Municipio respectivo, previo convenio con la Secretaria.

Articulo 120.- El Estado, por conducto de la Secretaria, y los Municipios regularan la realizacion
de actividades riesgosas cuando éstas afecten el equilibrio de los ecosistemas o el ambiente.
Correspondera la regulacion a los municipios cuando, por la realizacion de dichas actividades,
se generen residuos que sean vertidos a los sistemas de drenaje y alcantarillado de los centros
de poblacion o integrados a la basura; asi como cuando se trate de actividades relacionadas con
residuos no peligrosos generados en servicios publicos, cuya regulacion o manejo correspondan
a los propios municipios o se relacionen con dichos servicios.

Articulo 121.- En la determinacion de los usos del suelo, se especificaran las zonas en las que se
permita el establecimiento de industrias, comercios o servicios considerados riesgosos por la
gravedad de los efectos que puedan generar en los ecosistemas o en el ambiente, tomandose
en consideracion lo siguiente:

I.- Las condiciones topograficas, meteoroldgicas y climatologicas de las zonas;

.- Su proximidad a centros de poblacion, previendo las tendencias de expansion del respectivo
asentamiento y la creacion de nuevos asentamientos;

lll.- Los impactos que tendrian un posible evento extraordinario de la industria, comercio o
servicio de que se trate, sobre los centros de poblacion y sobre los recursos naturales;

IV.- La compatibilidad con otras actividades de las zonas;

V.- La infraestructura existente y necesaria para la atencion de emergencias ecologicas; y

VI.- La infraestructura para la dotacion de servicios basicos.

Articulo 122.- En la realizacion de las actividades clasificadas como riesgosas se observaran las
disposiciones de esta Ley, sus reglamentos y las Normas Técnicas Ecoldgicas Estatales.

Constitucion Politica del Estado de Chihuahua

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1°y 2°, destaca la soberania
del Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados
Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre
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otras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar,
derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y
obligaciones del Gobernador del Estado.

Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua

Las disposiciones de esta Ley establecen las normas, y principios basicos conforme a los cuales
se llevara a cabo la planeacion del desarrollo en el Estado de Chihuahua; las bases para: el
establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion Democratica, para que el
Ejecutivo Estatal coordine sus actividades de planeacion con el Ejecutivo Federal y con los
Ayuntamientos de los Municipios del Estado y para promover y garantizar la participacion
democratica de los sectores social y privado, a través de sus organizaciones representativas, en
la elaboracion de los planes y programas a que se refiere esta Ley; y para la concertacion de
acciones con los sectores social y privado, tendientes a alcanzar los objetivos y prioridades de
los planes y programas.

Entre sus articulos relativos se encuentran:

Articulo 2. La planeacion debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempeiio de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales,
culturales y economicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion del desarrollo, la
ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la
participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioecondmica
de la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion. Mediante la planeacion se fijaran
objetivos, metas, estrategias y prioridades; se asignaran recursos, responsabilidades, tiempos
de ejecucion y se evaluaran resultados.

Articulo 7. El Sistema Estatal de Planeacion Democratica se plasmara en los siguientes
documentos:
I. A Nivel Estatal:
a) El Plan Estatal de Desarrollo.
b) Los Programas de Mediano Plazo:
- Sectoriales
- Regionales
- Especiales
- Institucionales
c) Los Programas Operativos Anuales.
d) El Convenio Unico de Desarrollo.
e) El Presupuesto de Egresos del Estado.
f) Los Convenios de Coordinacion entre el Sector Publico y de concertacion con los Sectores
Social y Privado.
II. A Nivel Municipal:
a) Los Planes Municipales de Desarrollo.
b) Los Programas Operativos Anuales.
c) El Presupuesto de Egresos del Municipio.
d) Los Convenios de Coordinacion entre el Sector Publico, y de concertacion con los
Sectores Social y Privado.
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Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion Democratica, tendra lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacion
exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacién, ejecucion, control y evaluacion del
Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a
que se refiere esta Ley.

Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Plblica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacién de las acciones previstas en el Plan y los
programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares e interesados.
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3. ANTECEDENTES

3.a. ALCANCE DEL PLAN: DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO Y APLICACION DEL PLAN
PARCIAL

Definiciéon de area de estudio.

La definicion del area de estudio permite establecer un area en la que se pueda realizar el
diagndstico y sustentar el desarrollo mas adecuado como zona de influencia y que impacte para
la determinacion de usos de suelo, infraestructura, vialidades entre otros elementos, ver plano
D-01.

El poligono objeto de este estudio o establecido como area de estudio se determina con una
superficie de 183,932.932 metros2, con los siguientes limites y colindancias:

- Al Norte se define por el trazo de la avenida Ignacio Zaragoza.

- Al Este se determina por la calle 41 (antes avenida Venceremos), atraviesa el
Complejo Industrial Nombre de Dios.

- Al Poniente abarca la vialidad existente avenida Tecnolégico.

- Al Sur, colinda con la avenida Agustin Melgar, vialidad que da acceso a varias
industrias.
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Imagen 01. Area de Aplicacion y de Estudio. Fuente: Elaboracion propia.
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Definicion del area de aplicacion

La superficie de aplicacion del Plan Parcial es el poligono de 915.00 m2. Se trata
especificamente de la propiedad que estara sujeta a las estrategias y normas establecidas por
este Plan Parcial, la cual se define por las siguientes colindancias:

e Al norte colinda con propiedades privadas con uso de bodega y habitacional, a 40 metros de
la calle Encino.

e Al este colinda con una propiedad privada en proceso de construccién, colindando con la
calle Paquimé.

e Al poniente colinda con la calle Mitla, quedando a 185 metros aproximadamente de la
avenida Tecnologico.

e Y al sur colinda con bodegas y areas comerciales, encontrandose a 60 metros

aproximadamente de la calle Pino.
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Imagen 02. Area de Aphcacron Fuente: Google Earth 2013.

3.b. Disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano vigente, vision 2040 , en el predio.

El Plan de Desarrollo Urbano, fue publicado en Diciembre del 2009 en el Periddico Oficial del
Estado.

Este documento tiene una vision para que en el 2040 Chihuahua sea una ciudad vanguardista
que propicie su conformacion de manera integral, en donde el Gobierno y la Sociedad Civil
organizada en alianza estratégica formulen, implementen, actualicen y den seguimiento de
manera transparente a las politicas y a los procesos de planeacion que impulsen el crecimiento
economico, con beneficio social, la recuperacion, conservacion del medio ambiente y el
desarrollo urbano bajo principios de sostenibilidad.




54

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 19 de septiembre de 2015

Dentro de los objetivos generales del PDU 2040 son:

e Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta al ocupar por etapas su suelo vacante,
privilegiando los baldios dentro de su casco urbano.

e Estructurar a partir de centralidades, al conformar subcentros, reforzar la presencia y
conectividad del espacio publico y reactivar el centro historico.

¢ Ofrecer usos mixto e intensificar y densidades habitacionales.

e Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del area urbana y proteger y hacer uso
racional de los recursos naturales.

e Incrementar sustancialmente la infraestructura para el peaton y ciclistas, y elevar la
eficiencia del transporte motorizado apoyando el servicio publico.

e Aprovechar la relacion fundamental entre el transporte publico, la ocupacion del territorio
urbano y la densidad.

e Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en las areas
habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

Las Politicas de Desarrollo Urbano son:

) El crecimiento integral y continuo de la ciudad

) La densificacion y la ocupacion de los vacios urbanos
) La recuperacion del Centro Histoérico

) La regeneracion urbana

) La consolidacion de la ciudad y sus barrios y colonias
) La conservacion del patrimonio natural y construido
g) La diversificacion y mezcla de usos del suelo

h) La mitigacion de riesgos

i) La sostenibilidad ambiental

j) El desarrollo social

k) El desarrollo econéomico y la competitividad

a
b
C
d
e
f

El terreno que se estudia se localiza dentro de la ciudad, con uso de suelo habitacional H35,
colinda con usos de suelo industriales y micro industriales de alto impacto, asi como una
pequena fraccion con uso habitacional densidad H35. Cuenta con todos los servicios de
infraestructura lo que traera un consecuente beneficio social.

Normatividad del PDU 2040.

Zonificacion Primaria

El Plan de Desarrollo Urbano establece en su zonificacion primaria el esquema global del
aprovechamiento territorial que se hace en el centro de poblacidn, en los tres distintos tipos
de zonas que se distinguen, la zona U ya urbanizada donde se localiza el predio en estudio, la
zona R que es reserva por urbanizarse y la zona E de preservacion ecoldgica.
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Zonificacién Secundaria
El terreno que se estudia se localiza al norte de la ciudad con uso de suelo habitacional H35,
colindado con usos de suelo de Micro Industria e Industria de Bajo Impacto, obedeciendo al
siguiente esquema, ver plano D-02:
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4. DIAGNOSTICO

4.a. EL CONTEXTO, AMBITO REGIONAL, URBANO Y DE INFLUENCIA

Ambito regional

La poblacion total del Estado de Chihuahua representa el 3% de la poblacién nacional, donde
la mitad de la poblacion es menor de 26 afnos. La distribucion demografica al afo 2010
muestra que en el estado viven 3,406, 465 habitantes.

El Municipio de Chihuahua es uno de los 67 que integran el estado mexicano de Chihuahua, y
cuya cabecera municipal es a la vez la capital del estado y su segunda ciudad mas poblada.

Chihuahua, es la segunda ciudad mas importante del estado en cuanto a poblacion, el 24.1%
de la poblacion total se encuentra asentada en esta ciudad. Es la sede de los poderes del
Estado, asi como, articulacion de los principales ejes carreteros, ferroviarios y aéreos de la
region.

A la ciudad de Chihuahua se le ha designado como cabecera regional, pertenece a la “Region |
Centro- Noreste” por sus funciones estratégicas en el desarrollo del estado y por la red de
localidades que se integran a este Centro de Poblacion cubriendo totalmente el territorio
chihuahuense.
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Lo anterior, le ha conferido a la ciudad un importante papel en el desarrollo del norte del
pais. Es lugar de paso de mercancias, enclave industrial que se caracteriza por tener una
importante dinamica econémica impulsada principalmente por este rubro, particularmente la
Industria Maquiladora de Exportacion y un conjunto de empresas industriales nacionales; asi
como por el sector comercio y servicios, el cual en los ultimos 10 afios ha cobrado mas
importancia.

Ambito urbano

Dentro del sistema urbano a la ciudad de Chihuahua se le considera como un polo de
desarrollo, debido a que ha tenido un crecimiento importante durante la Ultima década,
llegando al 2007 a contar una area urbana que alcanza una cobertura de 20,937.36 has., con
una poblacién para el area urbana de Chihuahua de 748,518 habitantes, que representan el
97.2% de los habitantes del Municipio.

Actualmente, es una ciudad que continGa creciendo por efectos de la inmigracion y el
crecimiento natural de la poblacion, donde las actividades secundarias (industria) en la
ciudad se concentran empresas en el ramo automotriz, electrénico y eléctrico; y actividades
terciarias (comercio y servicios), han sido hasta la fecha pivote del desarrollo social y urbano
de Chihuahua.

La tendencia de crecimiento urbano se ha dado hacia el norte y poniente de la Ciudad,
situacion que ha conformado una tendencia constante hasta nuestros dias. A pesar de eso, la
ciudad de Chihuahua continua manifestando déficits en algunos aspectos relacionados con los
asentamientos existentes y en la cobertura de servicios para la poblacién en general, como lo
es la deficiente operacion del sistema de transporte publico, las carencias de pavimento y
equipamiento en colonias populares y la cobertura de algunos servicios basicos adicionales.

De acuerdo al PDU vigente el fundo legal de la ciudad tiene una superficie total de 78,289.38
has., conformados por 20,937.86 has como area urbana.

Uno de los factores que ha incidido en el crecimiento urbano y mas que nada al poniente de
la ciudad es la construccion de vivienda nueva y la edificacion de nuevos parques industriales
y grandes equipamientos publicos de caracter comercial y educativo, este ultimo
desarrollandose mayoritariamente alrededor del predio en estudio.

Ambito de influencia

Se encuentra en el noreste de la ciudad. La zona se destaca por la presencia de
asentamientos habitacionales consolidados de nivel medio y fraccionamientos nuevos de
interés social que han sido construidos en los Ultimos 5 afos, lo cual ha sido de gran
influencia y contribuyé a aumentar la densidad de la zona.

Al Oriente del predio a 2 kms. aproximadamente pasa el Rio Sacramento, dicho rio esta
separado de los asentamientos habitacionales consolidados de tipo popular vy
fraccionamientos nuevos de interés social que han sido construidos en los Ultimos 5 anos, lo
cual ha sido de gran influencia y contribuy6 a aumentar la densidad de la zona.

Entre la Av. de las Industrias y Av. H. Colegio Militar, se encuentra una zona industrial de las
mas importantes de la ciudad “el Complejo Nombre de Dios”, ubicado al oriente del predio
en estudio, las cuales son generadoras de empleo en la zona y la ciudad.
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La zona en estudio, a su vez tiene entre otras ventajas, la cercania a algunos corredores
importantes de la ciudad, destacando el que se forma sobre la carretera Chihuahua-Juarez en
el sentido norte-sur, asi como los corredores ubicados a lo largo de las vialidades primarias
“Av. Tecnoldgico” y la “Av. De las Industrias” que pasa dentro del predio en estudio y
ademas de la Av. Ignacio Zaragoza y la Av. Agustin Melgar.

Por lo anterior, el cambio de uso de suelo, presenta una aptitud territorial y de localizacion
que favorece a la consolidacion de una parte del contexto industrial, promoviendo con ello
un uso industrial homogéneo con la zona donde se ubica.

4.b. TENENCIA DE LA TIERRA

La zona sujeta al presente Plan Parcial se encuentra localizado en la calle Mitla s/n, a 37
metros a la calle Encino, de la colonia Abraham Gonzalez (norte) de esta ciudad, propiedad
de grupo MATHASA sociedad andénima de capital variable, siendo administrador Unico el Sr.
Contador PUblico Guillermo Alberto Lujan Peia. Con una superficie de terreno de 915.00 m2,
el inmueble anterior fue inscrito segln consta en escritura publica No.15532, de fecha 16
Marzo de 1988, otorgada en esta Cd. De Chihuahua, Edo. Chih. Ante el Lic. Armando Herrera
Acosta, Notario Publico No. 12 de este Distrito Morelos, cuyo primer testimonio obra, inscrito
Bajo el No. 2862, a folios 89, del libro 2121, de la Seccidén Primera de este Distrito Judicial
Morelos, en esta Ciudad con fecha 22 de Noviembre de 1988.
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4.c. ESTRUCTURA URBANA DEL SECTOR Y LA CIUDAD

Cuando hablamos de estructura urbana nos referimos a la organizacion espacial propuesta que
pretende la distribucion éptima de las actividades e intercambios de la ciudad. Chihuahua
cuenta con una incipiente estructura urbana, practicamente desarrollada a partir de las
fuentes de trabajo (zonas industriales) y comercio, lo cual, se ha reflejado en algunas
concentraciones de actividad en subcentros urbanos poco consolidados y sin estrategia de
fortalecimiento.

La configuracion general de la ciudad, es organizada en una traza predominantemente
ortogonal, cabe mencionar que el desarrollo de la ciudad se ha visto fuertemente influenciado
por el impulso de su estructura vial, misma que provoca actividad comercial donde los ejes de
mayor jerarquia resaltan como corredores de servicios (ver plano 01).

En ese sentido, destacan la Av. Tecnoldgico y Av.de Las Industrias que corren de sentido
norte-sur y las Av. Agustin Melgar e Ignacio Zaragoza en sentido poniente-oriente, que ademas
de facilitar la comunicacion a largas distancias facilita el desarrollo industrial y comercial.

Contenidas dentro de estos ejes principales, se encuentran las zonas homogéneas
identificadas de la siguiente manera:

e Zonas habitacionales

Conteniendo Colonias consolidadas como Abraham Gonzalez que es donde se localiza el
predio, Satélite, Francisco | Madero, Las Granjas B, etc. El uso de suelo fluctGa entre las 26
hasta 45 viviendas por hectarea, ver plano D-02 y D-02.1.

e Zonas comerciales

Otra zona homogénea que se desarrolla es la de usos comerciales, se ubican a lo largo de la
Av. Tecnologico principalmente, donde es mezclada con equipamientos, servicios y
basicamente es comercio no especializado (tiendas o expendios, ferreterias, tiendas de
productos basicos, entre otros).

El corredor de la Av. Tecnologico, es una vialidad primaria que también se ha consolidado con
usos mixtos y de comercio.

e Zonas industriales
Centros de trabajos localizados en el Complejo Industria Nombre de Dios, la mayoria se
encuentra en la Av. de las Industrias, dentro del area de influencia, ver plano D-07.

e Zonas de equipamiento educativo y de recreacion y deporte
Recreacion y deporte: La zona contiene parques de barrio dentro de la zona habitacional.

Equipamientos como: Iglesias, la mas cercana es la Iglesia Cristiana El Camino del Rey y la
capilla Dios Padre, perteneciente a Santa Maria Reyna; también se localiza una oficina de
gobierno federal y edificio que presta servicio a los grupos vulnerables; ademas se localizan
escuelas de diferentes niveles, desde preescolar hasta nivel superior.

En los perimetros de esta zona de estudio, destacan vialidades primarias, que funcionan como
ejes articuladores con el resto de la ciudad y la region que permiten el acceso a otros
equipamientos de caracter regional, donde respecto al sector salud, se localiza la clinica 44
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del IMSS que se localiza al perimetro del area de estudio sobre la Av. Tecnoldgico, y algunas
universidades ubicadas en la Av. H. Colegio Militar, ver plano 03 y 04.

4.d. ORGANIZACION ESPACIAL

La organizacion espacial de la ciudad incide profundamente sobre la calidad de vida de sus
ciudadanos, en la sostenibilidad ecoldgica y en la social. Los elementos estructuradores de la
organizacion espacial, se fundamentara a partir de la estructura urbana de la zona con mayor
actividad publica, con esto es posible visualizar el comportamiento funcional de la zona.

La vinculacion mas evidente del sector que se estudia, es la existencia de la Av. Tecnoldgico,
ya que es una vialidad muy importante que atraviesa la ciudad, siendo la conexién entre Cd.
Juarez y la Cd. de México, ademas que se ha convertido en uno de los corredores de comercio
y servicios mas dinamico de la ciudad; y por otro lado, es la Av. de las Industrias, como su
nombre lo indica tiene esa peculiaridad de contener industrias maquiladoras y
microindustrias, otra vinculacién con la ciudad la permite el Libramiento Sacramento de sur a

norte.

Atractores

Uno de los atractores mas importantes de la zona es el Complejo Industrial Nombre de Dios,
donde las mas destacadas son Cementos de Chihuahua, Bimbo, Delphi, Mexalit, Lear y
Macopisa y son grandes atractores de poblacion trabajadora.

Los elementos de atraccion natural son la Sierra de nombre de Dios y el rio Sacramento, al
Oriente del predio a poco mas de 2 Kms., los cuales permiten disfrutar de la panoramica
natural que se tiene de la ciudad.
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Nucleos de actividad

Chihuahua es uno de los estados lideres en el desarrollo industrial de México. La base
industrial de Chihuahua se sustenta tanto en industrias tradicionales como de mediana y alta
tecnologia. Entre las industrias tradicionales mas importantes se encuentran las ubicadas en
el Complejo Nombre de Dios, dentro del cual se localiza al este a aproximadamente a 300
metros, del predio de estudio, el cual emplea a gran parte de la poblacion de la ciudad y
mas que nada de la zona.

Colindante al poniente del area de estudio, se ubica la Unidad de Medicina Familiar 44 del
IMSS sobre la Av. Tecnoldgico, es la zona mas concurrida dentro del area de estudio, la cual
es visitada diariamente por un sin nimero de personas lo cual permite una gran actividad.

4.e. VALORES DEL SUELO

Los valores del suelo en la zona urbana de la ciudad estan determinados por diversos factores,
en este caso por ser un predio que cuenta con todos los servicios, infraestructura, con buena
topografia, tipo de suelo, etc. el valor del suelo en la zona esta en un rango hasta de $250 o

hasta $500 pesos en zonas ya urbanizadas de acuerdo al PDU 2040 vigente.
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4.f. ANALISIS SOCIOECONOMICO

Nivel Estatal
En el 2010 se contaron 3 millones 406 mil 465 personas en el estado de Chihuahua, de las
cuales el 49.7 por ciento son hombres y el 50.3 por ciento son mujeres, en total son un millon
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692 mil hombres y un millén 713 mil 920 mujeres, la tasa de crecimiento media anual se
muestra en la siguiente tabla:

Entida.d 1990-1995 | 1995-2000 | 1990-2000 | 2000-2005 | 2005-2010
federativa
Chihuahua 2.4% 2.1% 2.3% 1.1% 1%

Nivel Municipal

En lo que respecta al Municipio de Chihuahua, se cuenta con 819, 543 habitantes, la tasa de
crecimiento de poblacion anual de acuerdo al censo 2010, es de 1.07% mientras que en el
censo 2000 era de 2.62% y en 1970, la poblacion alcanzoé un crecimiento anual de un 5.5%, lo
que denota una desaceleracion de la tasa de poblacion.

El Conteo de Poblaciéon y Vivienda 2010 del INEGI indica los siguientes datos sobre la
poblacion en la ciudad de Chihuahua:

¢ Se cuenta con mas mujeres (420,048), que hombres (399,495).
¢ La poblacion residente de cinco afos y mas ascendia a 648,231 personas.

Se muestra un cambio demografico que denota envejecimiento de la poblacion, una
resultante de la transicion demografica, en él se observa que en el transcurso de solamente
seis anos, la estructura de la piramide poblacional ha cambiado drasticamente, por un lado,
la poblacion entre los 40 y 50 anos esta aumentando, mientras que la poblacion joven
disminuye.

Industria en el Estado de Chihuahua
De acuerdo a la perspectiva estadistica 2011 para el Estado de Chihuahua, en el rubro de
industria se cuenta con los siguientes indicadores en cuestion de produccion minera:

501 PRODUCCION MINERA, 2009-2010
e 2009 2010 P/
% EN EL % EN EL
Meg'l’.gos, TONELADAS | TOTAL ng%ﬁi\L TONELADAS | TOTAL ng%mL
1€0s: NACIONAL NACIONAL

Plomo 53 169 37.0| 1° de 16 46 025 28.5| 2°de8
Cobre 13 433 56| 4° de 14 13 210 5.1 4" de 9
Plata 580 271.0 16.3| 2° de 17| 615 740.0 b/ 15.4 | 2° de 13
Oro 15 221.8 24.4| 2°de17| 12754.1b/ 18.2| 2° de 10
Zinc 150 211 30.7| 2° de 11
Extraccion 106 807 09| 6°des
de fierro

Tabla 01. Industria, produccion minera, contenido metalico

Fuente: INEGI.

Las principales manufacturas y sus caracteristicas por el tamano del establecimiento al afo
2008 segun la perspectiva estadistica 2011 para el Estado de chihuahua son las siguientes:
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207 MANUFACTURAS, PRINCIPALES CARACTERISTICAS ECONOMICAS POR
9. TAMARO DEL ESTABLECIMIENTO, 2008
PERSONAL VALOR
REMUNERA
T UNIDADES ocupApo | RENLEES ACTIVOS | AGREGADO
ESTABLECIMIENTO | ,.ECONOMICAS TOTAL TOTALES FIJOS CENSAL
(Miles de pesos) | PROMEDIO BRUTO
Total 8014 346241 | 33526222 | 61326995 | 74 155 591
(%) (%) (%) (%) (%)
Micro: de 0 a 10 85.3 5.9 1.3 3.0 1.4
personas
Pequefa: de 11 a 7.6 3.8 2.3 3.6 2.6
50 personas
Mediana: de 51 a 3.5 10.0 9.7 13.5 12.8
250 personas
Grande: de 251y 3.6 80.4 86.7 79.8 83.2
mas personas

Tabla 02. Industria, Unidades Productoras.
Fuente: INEGI. Conforme a lo publicado en Diario Oficial de la Federacion el 30 de Dic. 2002.

De acuerdo con el reporte mensual sobre este tipo de empresas con cifras a mayo del 2011,
realizado por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, la entidad ocupa 13.7% del
millon 854,847 personas dedicadas al ramo en toda la Republica y que estan inscritos al
Immex, con el cual las unidades econdmicas que cumplen con los requisitos para aprovechar
las prerrogativas que ofrece obtienen autorizacion para elaborar, transformar o reparar
bienes importados temporalmente con el propdsito de realizar una exportacion posterior.

Después de Chihuahua, Baja California ocupa el segundo lugar con 12.3% del personal
ocupado; le siguen Nuevo Ledn con 12.2%; Coahuila con 9.4%; Tamaulipas con 8.7%; Estado de
México con 6.3%; Jalisco con 5.5%, y Sonora con 5.4 por ciento.

El personal ocupado en establecimientos manufactureros que forman parte del programa
avanzo 5.2% en mayo del 2011 con relacion al mismo mes del 2010.

En cuanto a nimero de empresas, Baja California es la entidad que cuenta con la mayor
concentracion de establecimientos manufactureros Immex, al registrar 18.5% de las 5,077
que hay en todo el pais, es decir, 939 empresas. Le siguen Nuevo Leon con 13.1%; Chihuahua
con 9.4%; Coahuila con 7.5, y Tamaulipas con 7.3 por ciento.

José Luis de la Cruz, director del Centro de Investigacion en Economia y Negocios del
Tecnologico de Monterrey, comentd que la tendencia positiva para los estados
manufactureros a mayo es producto de la resonancia de la recuperacion econdémica nacional
presentada en la segunda mitad del 2010, después de la crisis financiera mundial en el 2009.

Industria en Chihuahua

Chihuahua es uno de los estados lideres en el desarrollo industrial de México. Cuenta con 89
304 unidades economicas, el 2.4 % del pais, emplea 786 758 personas, el 3.9 % del personal
ocupado de México.
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Del total del personal ocupado en la entidad, el 60% (474, 639) son hombres y el 40% (312,

119) son mujeres.

En promedio, las remuneraciones que recibe cada trabajador al afno en Chihuahua son de

$97,028, el promedio nacional es de $99,114.

Principales sectores de actividad:

Porcentaje de
Sector de actividad econémica aportacion al PIB
estatal (ano 2009)
Actividades primarias 6.36
Agricultura, ganaderia, aprovechamiento forestal, pesca y 6.36
caza
Actividades secundarias 34.36
Mineria 1.63
Construccion y Electricidad, agua y gas 8.87
Industrias Manufactureras 23.86
Actividades terciarias 59.28
Comercio, restaurantes y hoteles
(Comercio, Servicios de alojamiento temporal y de 17.70
Preparacion de alimentos y bebidas).
Transportes e Informacion en medios masivos 7 40
(Transportes, correos y almacenamiento) )
Servicios financieros e inmobiliarios
(Servicios financieros y de seguros, Servicios inmobiliarios y de 13.87
alquiler de bienes muebles e intangibles)
Servicios educativos y médicos 8.40
(Servicios educativos, Servicios de salud y de asistencia social) )
Actividades del Gobierno 3.66
Resto de los servicios*
(Servicios profesionales, cientificos y técnicos, Direccion de
corporativos y empresas, Servicios de apoyo a los negocios y
manejo de desechos y servicios de remediacion, Servicios de 8.25
esparcimiento culturales y deportivos, y otros servicios
recreativos, y Otros servicios excepto actividades del Gobierno
)
Total 100

La base industrial de Chihuahua se sustenta tanto en industrias tradicionales como de
mediana y alta tecnologia. Entre las industrias tradicionales mas importantes se encuentran
los clusters de industrial textil y confeccion, la industria forestal del mueble, el de
materiales de construccion y en los ultimos anos se sumo la industria aeroespacial.

En el rubro de empleo, la cantidad de trabajos generados por este sector, el cual se duplico
en afos recientes, actualmente alcanza 16 mil 500 trabajadores, porcion todavia muy
pequena comparada con el total de la industria de exportaciones-ensamblaje mexicana, que
genera 1.2 millones de empleos.
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Chihuahua ha presentado un elevado desarrollo de esta industria en los ultimos afos, a la
fecha ocupa el tercer lugar a nivel nacional ya que cuenta con diez empresas de este ramo, y
hay otras diez que estudian la plaza para radicar nuevos proyectos productivos.

Particularmente la Industria Maquiladora de Exportacién y un conjunto de empresas
industriales nacionales cuenta
con una importante dinamica %
econdémica; asi como por el
sector comercio y servicios, el
cual en los ultimos 10 anos ha
cobrado mas importancia.

Nt B industria

Algunos de los factores que han
hecho del Municipio un destino
atractivo para las inversiones han
sido: la cercania con Estados
Unidos, una fuerte actividad
promocional, vias de acceso de
calidad, mano de obra calificada,
centros de educacion de primer
nivel y una alta calidad de vida
reconocida nacional e
internacionalmente. De acuerdo
a diversas instituciones 'y
organizaciones Chihuahua ocupa
los primeros lugares en
competitividad, calidad de vida y
destino de inversiones.

Imagen 08. Localizacion de areas
industriales en el drea urbana.
Fuente: IMPLAN ¢

Sin embargo el Municipio enfrenta importantes desafios como: aminorar la dependencia hacia
el desempeno economico de Estados Unidos, generar la oferta necesaria de empleos
(principalmente para egresados de carreras profesionales y técnicas), competir en la
atraccion de inversiones con diversos paises (principalmente China y Centro y Sudamérica) y
otras regiones de México, brindar el soporte urbano necesario para alentar el crecimiento y
desarrollo economico del Municipio y mejorar las condiciones de vida de la poblacion.

En relacion al empleo industrial en la zona de Chihuahua y respecto al mismo periodo el
crecimiento ha sido moderado. Sin embargo en este rubro, no se ha recuperado los niveles de
empleo previos al ano 2000. Actualmente existen 71,515 empleados formales en este sector.

Desde el Plan De Desarrollo de 1982 se prevén el suelo y las infraestructuras necesarias para
hacer de Chihuahua un polo atractivo a inversionistas de la manufactura, lo que ha permitido
la generacion de parques y reservas industriales con grandes superficies de suelo. A Enero de
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2008 existian 509 hectareas disponibles, de las cuales 85 estan urbanizadas y 424 sin

urbanizar, como lo muestra el cuadro de a continuacion. !

SUPERFICIE SUPERFICIE EMPRESAS
A2 UNEEA TOTAL (ha) OCUPADA (ha) ESTABLECIDAS

Parque Industrial de las Américas 77 77 40
Complejo Industrial Chihuahua 674 674 128

El Saucito 20 13 1
Parque Industrial Supra 50 50 5
Impulso 56 18 12
Maquinados Industriales Meléndez 20 - -

CB Richard Ellis 4 - -
Intermex Aeropuerto 49 6 1
Intermex Norte 12 3 2
Intermex Carolina 24 - -
Reserva Territorial Norte 10 - -
Reserva Territorial Sur 260 80 3
Parque Aeroespacial

(Aeropuerto) 210 ) )
TOTAL 1,466 921 192

Las reservas territoriales destinadas al uso industrial no responden cabalmente a las
necesidades espaciales de la pequena y mediana empresa debido a precios elevados,
especulacion y reservas privadas. Sin embargo en la zona de Nombre de Dios se identifican
hectareas ya urbanizadas disponibles para tal fin.

Actualmente se encuentran en proceso un conjunto de parques tecnoldgicos que dinamizaran
la formacion de empresas, la innovacion tecnologica y la atraccion de nuevas inversiones en
el Municipio, los cuales se presentan a continuacion: CANACINTRA con el Parque Micro
Industrial, el ITESM con el Parque de Innovacion y Transferencia Tecnologica, el TEC Il con el
Parque Tecnologico y la UACH con el Parque de Negocios.

Nivel ciudad
La ciudad de Chihuahua cuenta con una poblacion de 819,543 de los cuales la poblacion
econdémicamente activa es de 351,995 habitantes, que representa el 42.95% de la poblacion.

En las ciudad de Chihuahua, los ingresos de la poblacion se concentran principalmente en un
poder adquisitivo en el rango salarial de los 2 a los 5 salarios minimos.

De acuerdo a los resultados del PDU 2040, el indice de densidad de empleo sefhala una
concentracion de éste en el centro y subcentros de la ciudad, que ademas disminuye en
funcion de la distancia a estos lugares, el predio cuenta con una densidad de empleo alta,
debido al complejo industrial Nombre de Dios, por lo que concluimos que este predio aporta
una mayor densidad a la zona.

! Fuente: Plan de Desarrollo Urbano, Visién 2040, pag. 16.
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Respecto a la accesibilidad hacia los principales nlcleos de actividad laboral en la ciudad, el
mas cercano es el centro urbano, a 3.4km. Siguiendo el Parque Industrial Américas con 4 km.
Y el Subcentro Norte a una distancia de 5.3 km.

3 : T

“ ' ‘ Empleos totales
Py 53 KM
P SUBCENTRO NORTE _ ‘ DENSIDAD

I ARQUE INDUSTRIAL CHIHUAHUA 0.00- 315
316-953
0541772

B 17.73-3500

B s 0-7053

B 705410108

Imagen 09. Zonas de empleo de acuerdo a informacion del IMPLAN.

En la Ciudad de Chihuahua prevalece una jerarquia socio-espacial, que va en relacion a la
densidad de poblacion, puesto que generalmente en las zonas mas densas vive la gente de
menor poder adquisitivo. De manera esquematica se puede sectorizar de la forma siguiente:
el noreste, el sureste presentan un mayor numero de poblacion que vive en condiciones de
pobreza, y al contrario, en la zona suroeste (Periférico de la Juventud) el centro y oeste se
encuentra una poblacion de nivel socio-econdmico medio-alto y alto.

Nivel area de estudio

De acuerdo al analisis proveniente de base de datos de AGEBS (areas geoestadisticas basicas)
del INEGI, Censo ano 2010, es posible establecer el perfil de las colonias identificadas en la
zona de estudio.

Dentro de esta zona de estudio se identifican 2 agebs y suman una poblacion total de 4,754
habitantes, de los cuales la mayor parte son mujeres, de acuerdo a la informacion del Censo
2010, los cuales se muestran en la siguiente imagen:
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‘ CORIAIIL

Imagen 10. Areas geostadisticas bdsicas (AGEBS).
Fuente: INEGI, Censo 2010.

Poblacién:

La poblacion total de los agebs suman 4,754 personas, de las cuales algunas cuentan con
cierto grado de vulnerabilidad ya sea por discapacidad, menores de edad, adulto mayor,
jefatura femenina, entre otras y se muestra en la siguiente tabla:

GRUPOS VULNERABLES

Poblacion Hogares con | Poblacion de .
Personas con . ~ Poblacion de
total ; i jefatura 0-14 afios de < .
discapacidad femenina edad 65 afios y mas
2950 3,609 94 339 603 252
3041 1,145 63 128 193 146
4,754 157 467 796 398
Tabla 03. Poblacion actual en la zona de estudio por Agebs.

Segun el area de estudio la poblacion la proporcion de edades 3 a 5 afos, de 6 a 11 afos, 12 a
14 anos, de 15 a 17 anos, 18 a 24 anos y mayores de 25 anos con respecto al resto de la
poblacion, corresponde a la siguiente grafica:
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EDADES DE POBLACION

M Poblaciénde 3 a 5 anos

3%

M Poblaciénde 6 a 11 afios

M Poblaciénde 12 a 14 afos

@ Poblaciénde 15a 17 afios

O Poblacion de 18 a 24 afios

O Poblaciénde 25y mas
anos
Tabla 04.Datos de poblacion en el drea de estudio.
Fuente: INEGI, Censo 2010, informacion por Agebs.

Educacion del area de estudio

La poblacion de ninos que asiste a la escuela, entre los rangos de edad de 3 a 5 afnos es de 96
ninos, de 6 a 11 anos 331 ninos y de 12 a 14 anos de edad 217 ninos y con respecto a los que
no asisten se suma un total de 31 ninos, para tal efecto se muestra la siguiente grafica:

EDUCACION

Poblacion que asiste a
m1 la escuelaNivel Basico

Poblacion que no asiste
a la escuela Nivel

Tabla 05. Datos de poblacién que estudia en el drea de estudio.
Fuente: INEGI, Censo 2010, informacion por Agebs.

Vivienda

Existen en el area de estudio 1678 viviendas, es una cantidad menor, (ya que predominan los
usos industriales en la zona), de los cuales el 13.1% son viviendas habitadas que cuentan con
un dormitorio y el 69.7% son viviendas habitadas con dos o0 mas dormitorios. La zona denota
una tipologia de vivienda media baja, para personas que cuentan con un crédito tradicional
de bajo ingreso o para trabajadores con salarios de 4 a 5 vsm. El promedio de ocupantes por
vivienda es de 3.4 personas.
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VIVIENDA

Viviendas Viviendas
Total de particulares particulares
Viviendas habitadas con un | habitadas con dos
dormitorio dormitorios y mas
2950 1,224 157 881
3041 454 63 289
1,678 220 1,170

Tabla 06. Viviendas en el drea de estudio.
Fuente: INEGI, Censo 2010, informacion por Agebs.

Con respecto a las viviendas habitadas que disponen de luz eléctrica, agua entubada vy
drenaje, se define que se cubre en su totalidad.

Sector econdmico del area de estudio

En cuanto a la posicion que ocupa la poblacion economicamente activa (PEA) en el area de
estudio es de 2,057 habitantes, que representa el 43.3% de la poblacion, ésta es la cantidad
de personas que se han incorporado al mercado de trabajo, es decir, que tienen un empleo o
que lo buscan actualmente. En cuanto a la poblaciéon no econdmicamente activa, se observo
que es un numero ligeramente mas bajo, abarcando una poblacion de 1,889 personas, que es
el 39.7% del total de la poblacion del area de estudio.

Respecto a la poblacion econémicamente activa se observa que 1,944 personas se encuentran
ocupadas, mientras que la poblacion desocupada corresponde a 113 personas solamente,
como se muestra en el siguiente grafico:

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA

6%

M Poblacién Ocupada

O Poblacién Desocupada

TABLA 07. Datos econémicos en el drea de estudio.
Fuente: INEGI, Censo 2010, informacion por Agebs.

Con la tabla anterior concluimos existe una pequena demanda de empleo en la zona, ya que
la poblacion desocupada es de 113 personas, resultando el 6% del total de la poblacion
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econdmicamente activa, no es mucho el porcentaje pero no deja de ser un punto a cubrir
debido a que éstas personas hacen un gran recorrido para llegar a sus empleos.

Sector salud del area de estudio

En cuanto a la posicion que ocupa la poblacién derecho habiente a servicios de salud,
corresponde a un 82.4% de la poblacion total, de los cuales 58.1% cuenta con IMSS y 3.4% con
Seguro popular o Seguro médico para una nueva generacion.

SALUD

Poblacion Poblacion Poblacion derechohabiente del
derechohabiente a| derechohabiente | Seguro Popular o Seguro Médico
servicios de salud del IMSS para una Nueva Generacion
2,947 1,725 102
971 551 30
3,918 2,276 132
TABLA 08. Datos de Servicios de Salud en la zona de estudio.

Fuente: INEGI, Censo 2010, informacion por Agebs.

Con lo anterior se concluye que a pesar de que el 82.4% de la poblacion cuenta con servicios
de salud, se tiene que cubrir la demanda del 17.6% restante, ya sea por medio de algin
empleo o haciéndolos participes del seguro popular.

4.g. MEDIO NATURAL

Clima

El Municipio de Chihuahua esta localizado en una de las regiones semiaridas del pais con pocos
cuerpos de agua; cuenta con un clima seco templado, con una temperatura media anual de 18
°C, y con media minima de -7.4 °C y hasta 37.7 °C como media maxima. Existen 112 dias al
ano de heladas, 3 dias de heladas tardias, principalmente en abril; 4 dias de heladas
tempranas, en octubre y noviembre. Su media anual de precipitacion pluvial es de 400 mm,
tiene 71 dias de lluvias al ano y una humedad relativa de 49%. Cuenta con vientos dominantes
del suroeste.

Geologia

No se presentan fallas geoldgicas. Al no existir ningln grado de callamiento, en la planeacion
de estas obras no es necesario considerar factores de seguridad que prevengan posibles
riesgos para las obras que se llegasen a plantear y para seguridad los futuros habitantes.
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" Imagen 11. Plano de Geologia de acuerdo al PDU vigente.

En el area de estudio se encontré una roca sedimentaria conglomerado los cuales se pueden
encontrar combinados con unidades de roca, asi mismo con diferentes tipos de fase fisica y
fase quimica y con diferente textura.

Edafologia
De acuerdo con la clasificacion FAO-UNESCO (INEGI), se identifica un solo tipo de suelo
denominado Xerosol con textura gruesa:

Xerosol (X).- Son suelos que predominan en las zonas aridas presentan un contenido moderado
de materia organica con fertilizantes son capaces de dar buenas cosechas. No se constituyen
como suelos problematicos, solo aquellos que presentan fase quimica sadica (sales) ya que
puede afectar principalmente a las tuberias enterradas.



Sabado 19 de septiembre de 2015 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

73

Simbologia

Redieve A A
Curvas g rove) I\,\ .:-\> a2 ! ;.

Hidrografia > - V

Antves
Vias de Comunicacién
Cametens Princpal
= Farooun A
Unidades de Gobierno vV
‘ ’ Limix el Cartro de Posteoon

I Y Limtw del Ares Lirtsermn

<> )
>

Modio Ambiente
2
e ¢ 0 ¢
» Coevn
L gz
Fases Fisicas - * @ ® Ld
4 Lewvons | N . ,A\
2 Clase Taxtura \z “ 5 \V
0 s Sdniint et :
Meaa 2
| g
i : ’
5 O t' ?’“ \ {eLrreog ()
g A N
4
/\ \ ’ A
O O 4 ¥ y
R
) *
L)

’ A Pl
\ %
Imagen 12. Plano de Edafologia de acuerdo al PDU vigente.

Uso del suelo y vegetacion
Por encontrarse el predio inmerso entre una zona consolidada, la vegetacion es muy escasa,
predominando el pastizal natural o la vegetacion que cada dueio coloque en sus propiedades.

Pendientes topograficas

La topografia especifica del territorio donde se ubica el predio en estudio, fluctia entre el 0y
el 4% en una superficie plana.

En general los rangos de pendientes que se identificaron en la zona no presentan dificultad
para el desarrollo urbano para la bodega, en cuestion del tendido de redes ya se encuentran
existentes, aln asi siempre se deberan considerar las pendientes topograficas para llevar a
cabo cualquier proyecto para el aprovechamiento 6ptimo del predio. Ver plano D-03.
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Imagen 13. Topografia en el predio.

Hidrologia superficial
Por el predio no pasan escurrimientos representativos, el mas cercano y de importancia el

arroyo “El Saucito” pero se localiza a aproximadamente a 38 metros al sur del predio,
localizandose dentro de la cuenca Sacramento VII.
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En el arroyo “El Saucito” tiene un total de 10.251 kms de desarrollo, de los cuales 1.868 kms
son sin revestir, 0.343 kms son de canal rectangular, 3.821 kms son de canal rectangular
subterraneo, 3.437 kms son de calle pavimentada, 0.782 kms son de canal trapezoidal.

Los escurrimientos se generan en la sierra poniente de la ciudad de Chihuahua aguas arriba de
los fraccionamientos El Saucito y Bahias, con varias corrientes menores que cruzan en
periférico de la juventud.

Uno de los afluentes se constituye en la Av. Juan Escutia, otro pasa por el lado Norte de la
empresa Altec, uno mas por la calle Rio Aros, concentrandose estos flujos a la altura de la Av.
Juan Escutia y M. Gonzalez Cossio y continuar por canales hasta el cruce de las calles José
Murillo, Tascate y Vallarta y a partir de este punto se convierte en un canal de tierra, cruza la
Av. Colon hasta dos cuadras delante de esta, a partir de ahi se encuentra un canal rectangular
revestido y mas adelante se observan las obras de construccion del encauzamiento este mismo
arroyo, proyectado para continuar hasta su cruce con la calles Sicomoro. ?

El proyecto se apoya conforme a las pendientes naturales del terreno, por tanto sus
escurrimientos naturales van a lo largo de las calles, ver plano D-03.

Aguas Subterraneas

El sentido de las corrientes subterraneas es de poniente a oriente, siguiendo la direccion de la
topografia hasta el rio Sacramento. Las aguas subterraneas de acuerdo al INEGI, define un
material no consolidado con posibilidades altas de absorcion al subsuelo, pero a su vez la zona

no puede ser fuente de recarga al acuifero ya que es una zona urbanizada de la ciudad.
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Imagen 15. Plano de Aguas Subterraneas de acuerdo al PDU vigente.

2. Fuente: Plan Sectorial de Agua Pluvial. Punto V.2.5.6.- Arroyo El Saucito.
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4.h. MEDIO FISICO (CONSTRUIDO)

Uso de vivienda

Los usos habitacionales de la zona de estudio tienen un uso de suelo asignado por el PDU 2040
de Habitacional H35, la vivienda existente se ubica en las colonias Abraham Gonzalez,
Floresta residencial, Satélite, San Jorge, Francisco | Madero, Kafra, Versalles Zaragoza, etc.
Predomina la vivienda popular de tipo medio y bajo.

Dentro de 1 Km de estudio se cuenta con un total de 12,888 habitantes, se aprecia que a
pesar de existir abundantes usos industriales en la zona, se cuenta con una densidad y un
promedio de ocupacion alto.

S

Geoestadistica

Densidad de Vivienda
TotViv / Sup_Has
© 0.000-4.000
4.001 - 12,00
12.01-25.00
- 25.01-35.00
....... I 35.01-45.00

“ A W ss01-stss

Imagen 16.- Densidad de vivienda.
Fuente: Implan y PDU 2040.
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Los asentamientos existentes dentro de la zona de estudio y en las inmediaciones a ella, son
en una menor proporcion de tipo habitacional, (los usos predominantes son de tipo industrial,
y otros de menor superficie de equipamiento y comerciales) con densidades de H-35 y solo en
algunos casos H-45 y H-25. Fundamentalmente se trata de colonias populares con un grado
alto de consolidacién, ver plano D-05.
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Imagen 18. Ejemplo de asentamientos existentes colonia Abraham Gonzdlez y Satélite.
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Frente al predio se encuentran basicamente la espalda de 7 viviendas que conforman un
fraccionamiento cerrado, (usos habitacional de 26 a 35 viviendas por hectarea) contando con
una superficie minima del lote de 140.00 m2; la otra colindancia habitacional queda a 16
metros aproximadamente de la bodega, misma que es el costado de la casa habitacion con
frente a la calle Encino, con superficie de 180 m2.

T BN

Los fraccionamientos cercanos al predio son la colonia Abraham Gonzalez Floresta
Residencial, Satélite, San Jorge, Francisco |. Madero, Kafra, Versalles Zaragoza, etc.

En general la zona de estudio presenta un nivel de baja densidad poblacional ya que el uso
habitacional es menor al industrial y que cuenta con todos los servicios basicos,
equipamientos basico para la educacion, la salud, religioso y la recreacion a nivel de barrio.

Uso de comercio y servicios

La actividad comercial de Chihuahua se localiza a lo largo de vialidades primarias formando
importantes corredores, ademas de cruceros donde se han posicionado algunos centros
comerciales importantes.

Unos de los corredores de comercio y servicios mas importantes y que atraviesa toda la
ciudad, es la Av. Tecnologico (colindante al area de estudio), ya que, ademas de ser una
arteria importante dentro de la estructura vial, contiene todo tipo de comercios y servicios,
como tiendas de autoservicio, plazas comerciales, hoteles, etc.

Uso de equipamiento
Dentro de la zona de estudio existen equipamientos urbanos que cubren las necesidades del
area de estudio, encontrandose escuelas preescolar, primarias, secundarias, a la vez existen

algunas iglesias y una oficina de gobierno federal; por otro lado se encuentra una unidad de
transferencia en desuso.

Fuera del area de estudio, colindan escuelas media superior y algunas escuelas profesionales,
destacando el Instituto Tecnoldgico de Estudios Superiores de Monterrey; cercano al area la
unidad de medicina familiar IMSS “Clinica 44”,también se encuentra el area deportiva
nombrada Campos Fuentes Molinar y casas hogares y asilos de ancianos, entre otros
equipamientos. Ver planos D-06 y D-06.1.
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Imagen 20. Equipamiento ubicado dentro del area de estudio (Niveles bdsicos hasta secundaria)

-Colegio Lincoln y Escuela Division del Norte-.

Imagen 21. Equipamiento Urbano
Fuente: IMPLAN PDU2040.
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También se localiza en ese radio instituciones para grupos vulnerables Caritas Parroquial
Capilla de Dios Padre y con colindancia al area de estudio se ubican la Casa Hogar Hermanas
Clarisas Capuchinas y la casa de ancianas San Vicente; se encuentra también los templos la
Iglesia Cristiana El Camino del Rey y la capilla Dios Padre, perteneciente a Santa Maria Reyna.
En cuanto a salud se cuenta con la unidad de medicina familiar No. 44 del IMSS.

\ - [ : — . v £ ‘gr ‘.' _f" —_—
_ ‘ J ..,v«r"":"""‘.._
- LS e
} 3 — f DAD DE M 4
= .
) . 1
L
o TEssuany, I8
Al

":;’lp,- - * -
e LT > -
‘.t
¢ mﬁ Yr s .
S e
i
co.

Irhdgen 22. Unidad de Medicina Familiar No.44 IMSS, localizada en Calle Pino y Avenida Tecnolo’g-l

Considerando la cobertura de servicios de seguridad, en caso de desastre la estacion

de bomberos Las Américas se encuentra a 4.2 km de distancia y la comandancia de
policia mas cercana se encuentra a 5.4 km,

lo cual favorece una atencion menor a los 5
minutos en tiempo sobre vialidades

totalmente consolidadas.
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Imagen 23. Ruta de Seguridad. Fuente. Implan.
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Uso de Industria

En este rubro se identifica el Complejo Industrial Nombre de Dios a 250 metros
aproximadamente como el mas cercano a la zona, que es una de las industrias con mayor
importancia en la ciudad, ya que cuenta con una superficie de 77 has y 40 empresas
establecidas lo que permite una generacion de 348 empleos/ha 2. Ademas, la zona posee una
posicion estratégica al servir de vinculo entre el Subcentro Norte y el Centro Urbano, a través
del corredor Heroico Colegio Militar.

La tipologia industrial presenta diferentes modalidades, en su mayoria son zonas industriales
antiguas o que tienen varios anos funcionando como GCC (Cementos de Chihuahua), Mexalit,
Bimbo, Elite, Cerveceria Cuauhtémoc Moctezuma, Corona, Lear, Delphi, ver plano D-07.

Basicamente se trata de industria ligera no contaminante, ya que se localizan bastantes
bodegas, ademas de que es uno de los complejos mas consolidados en la ciudad y se enlistan a
continuacion algunas de éstas industrias:

INDUSTRIA NOMBRE INDUSTRIA NOMBRE

BEAD POTOSINOS
ALMACEN
CFE Kuzzy
BIMBO LEXAR
COFIASA ROLCAR

8 Fuente: PDU 2040, Diagnostico.
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) RIA OMBR ) RI A DMBR
DELPHI
CERVECERIA
CUAHUTEMOC
MOCTEZUMA
INFRA
|iINTERCERAMIC PYDSA
KALISCH GCC

TABLA 09. Industria existente en la zona de estudio.

Existen también gaseras y gasolineras dentro y colindantes del area de estudio, mismas que
cubren el radio de riesgo de acuerdo a la normatividad vigente, asi como la Unidad de
Transferencia de Residuos Sélidos Zona Norte, que actualmente se encuentra en desuso.

Estructura vial

La zona de estudio es facilmente accesible desde cualquier zona de la ciudad, ya que cuenta
con una estructura vial consolidada, ademas que la zona industrial se encuentra entre
vialidades de gran importancia, como la Av. Tecnologico la cual contiene en su mayoria los
usos industriales del sector., circulando transporte de carga y rutas de transporte publico,
que permite conectar al predio, a continuacion se describe el resto de las vialidades:

e Av. Tecnoldgico, Es una vialidad primaria, misma que se ha convertido en un corredor
muy importante para la ciudad, que mantiene un muy elevado aforo vehicular a lo largo
del dia, a pesar de esto se presta a la peatonalizacion por encontrarse inmersa en la
mancha urbana. Al ser de cierta forma un eje que corre a lo largo de la ciudad facilita la
movilidad, a través de esta vialidad corren las principales rutas de transporte publico. *
Actualmente la vialidad da acceso al predio, ya que se encuentra a aproximadamente
185 metros de distancia hacia la calle Mitla, que queda al frente del predio, la vialidad
cuenta con 4 carriles por sentido, con una seccion actual de 40.00 metros, con seccion
variable por el resto de la vialidad.

* Fuente: PDU 2040, Propuesta, Corredor Tecnoldgico-Universidad.
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BANQUETA | CENTRAL 1 CENTRAL 52
|—VAH. - 21.00

BANQUETA
: %'HH.‘\

24,00 A 28,00

AV. TECNOLOGICO
AV. DIVISION DEL NORTE A AV. TEQFILO BORUNDA

e Av. De las Industrias. Otra vialidad de importancia es la Av. De las Industrias, que se

encuentra a mas de 600 metros de distancia del predio, es de caracter primario y por
ella circula algunos transportes de carga y rutas de transporte publico, su seccién es de
30.50 metros, cuenta con 3 carriles por sentido; ademas que se ha consolidado como

un corredor de servicios y comercio, principalmente por la accesibilidad en el sector
industrial.

Imagen 25. Vista de la Avenida de las Industrias.
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AV. DE LAS INDUSTRIAS
C. RIO MORIS A AV. AGUSTIN MELGAR

e Av. Ignacio Zaragoza y la Av. Agustin Melgar, Son vialidades primarias que corren en
sentido perpendicular a la Av. Tecnoldgico, en primer instancia al norte del predio se
encuentra la Av. Ignacio Zaragoza que cuenta con una seccion consolidada de 2
carriles por sentido y una seccion de 16.80 metros; y la Av. Agustin Melgar al sur del
predio, con 3 carriles en sentido poniente a oriente y con una seccion de 20 metros,
ambas a aproximadamente 800 metros de distancia del predio, ver plano D-04 y D-

04.1.
neSes W 2eaa
el CENTRAL 51 B"M"UL A BANOUETA CENTRAL 51 | BANGIUETA
‘~2 5 12.0 2, 3()’ |—4.0l} - 12.00 . -‘..UD—{
, 16.80 _ . 20,00 -
AV. IGNACIO ZARAGOZA AV. AGUSTIN MELGAR

AV.TECNOLOGICO A AV. VENCEREMOS AV. TECNOLOGICO A AV. HEROICO COLEGIO MILITAR

Imagen 26. Secciones viales de la Av. Ignacio Zaragoza y Av. Agustin Melgar.
Fuente: PDU2040.

e Otras de las vialidades importantes, de jerarquias primarias, que sirven de
accesibilidad al predio, son la Calle Sicomoro y la Calle Pino, con 14.50 y 16.00 metros
de seccion respectivamente y son las siguientes:

£ M A

., = = 1 BANQUETA T BANQUETA

BANGUETA e BANQUETA CENTRAL §1

{2001 10.50 L2004 2.75 1050 * 275

l 14.50 | 16.00 s
C. SICOMORO C. PINO

C. GARCIA SALINAS A AV. HEROICO COLEGIO MILITAR ~ AV. TECNOLOGICO A AV. VENCEREMOS

Imagen 27. Secciones viales de la C. Sicomoro y Pino.
Fuente: PDU2040.
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Imagen 28. Estructura Vial. Fuente: IMPLAN.

Transporte publico.

Existe el transporte pUblico Vive Bus, el cual tiene dos estaciones de transferencia, la mas
cercana es la Estacion Norte, ubicada en la Av. Homero y Av. Tecnolégico, donde comienza el
recorrido de la ruta troncal que circula gran parte por la Av. Tecnolédgico y terminando el
recorrido en la Estacion Sur (Av. Nueva Espaia y Blvd. Fuentes Mares).

Dicha Ruta Troncal pasa a aproximadamente 700 metros de distancia del predio; sin embargo,
existen recorridos mas cercanos al area denominadas Rutas Alimentadoras y son las

siguientes:
e RA-08 (Ruta 5 Norte) que se dirige al poniente de la ciudad hasta llegar a la Av. De la
Juventud,

e RA-11 (Nombre de Dios Directo e Inverso) provenientes del centro urbano hasta el
norte de la ciudad -C. Venceremos- y

e R AUX-01 (Estacion intermodal Juan Escutia-Tecnologico-Centro), que transitan con
horarios variables entre las 5:30 y las 22:30 Hrs.
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TRANSPORTE PUBLICO URBANO
CHIHUAHUA

B RUTA TRONCAL

IS RUTAS ALIMENTADORAS
BN RUTAS CONVENCIONALES
‘ RUTAS AUXILIARES
Imagen 29. Rutas de transporte publico existente.

Respecto a las tarifas, el primer camion que se aborde costara 6 pesos, el segundo camioén 2
pesos y en caso de requerir un tercer camion este seria gratis, independientemente del orden
en que se tome ruta troncal o alimentadoras. Todo el trayecto es valido en un lapso de dos
horas. ° Las rutas alimentadoras circulan mezclados con el trafico privado, las paradas estan
distanciadas a 400 metros aproximadamente, a lo largo de ésta vialidad, ver plano D-06.

Infraestructura existente

Por localizarse el predio en medio de la mancha urbana, se cuenta con los servicios basicos
como son el teléfono, gas, energia eléctrica, agua potable y drenaje. A continuacion se
muestra la cobertura de servicios publicos prestados a la comunidad.

Agua potable

Existe una red de agua potable por la Av. De las Industrias de 12” de diametro; a partir de
éste, unos ramales de 10 y 8” de diametro para satisfacer las necesidades de los
asentamientos establecidos, ver plano D-09.

La fuente de abastecimiento de agua potable para esta zona pertenece al pozo denominado
Ciprés 2, el cual dentro de su trayectoria en la zona de estudio, se ubica al norte del predio.

Drenaje sanitario

La cobertura del alcantarillado en la zona, se realiza a través de la red de atarjeas existentes
en las areas urbanizadas. Este sistema recolecta las aguas servidas de las zonas industriales,
comerciales y habitacionales en la zona. Al sur del predio y al este pasan unos colectores de
drenaje de 10” de diametro que mas delante se convierte en un colector de 36”.

S Fuente: www.vivebus.com
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En cuanto a infraestructura de agua tratada, la zona de estudio cuenta con un sistema de
circuitos de distribucién por medio de lineas de agua tratada de diferentes diametros alojados
en las vialidades principales. Cabe mencionar que al nororiente del predio se localiza la
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales Sur.

Infraestructura eléctrica
El servicio de energia eléctrica, que por lo regular presenta menos indices deficitarios, esta
presente en los espacios del area de estudio.

En la Av. de las Industrias pasa una linea de CFE de 115 Kva, por lo que la zona se encuentra
cubierta de este servicio y seria factible la interconexion donde la CFE lo indique para
mediante un alimentador secundario dar servicio de energia eléctrica al proyecto habitacional
que plantea este documento de planeacion.

Red de Telefonia

La zona centro se encuentra servida por el servicio de telefonia. Corresponde a las empresas
de Telefonia la instalacion de la red de distribucion del servicio para que cada vivienda
cuente con el servicio. También a través de esta infraestructura es posible proveer del
servicio de Internet. Existe la posibilidad de colocar este tipo de infraestructura para ampliar
el servicio a nuevos asentamientos en la zona. Adicionalmente, otras empresas han instalado
en el sector servicio de cable para television e Internet.

4.i. RIESGOS Y VULNERABILIDAD

En cuestion de riesgos hidrometeorologicos de acuerdo al PDU vigente, el predio se encuentra
lejano a este tipo de vulnerabilidad, en la siguiente imagen se muestran los riesgos de la
zona.
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Imagen 30. Plano de riesgos hidrometeorolégi‘cos del PDU vigente.
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Riesgos Antropogénicos, este tipo de riesgo se localizan a manera de industrias con niveles de
riesgo bajo y medio, mas lejano al predio se localizan distribucién de gas embotellado (LP),
gasolinas y demas derivados del petroleo, manejo de materiales peligrosos, mismos que
cubren su radio de riesgo sin intervenir en el predio en estudio.
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4.j. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

De acuerdo al Diagnostico presentado para la zona de estudio se puede concluir como sintesis
los siguientes puntos.

1. En las Gltimas décadas Chihuahua se ha consolidado como una ciudad donde la industria
tiene un papel relevante como generador de empleo urbano y como dinamizador de otras
actividades del sector comercio, servicios y equipamientos.

2. El predio se localiza cercano a una zona ya consolidada y urbanizada como lo es el
Complejo Industrial Nombre de Dios.

3. Recientemente, se ha desarrollado la vialidad Sacramento que cubre necesidades de
trafico pesado de la zona industrial.

4. El ambito de estudio de este instrumento de planeacién (el nor-oriente de la ciudad) se ha
caracterizado por ser una zona con una baja densidad urbana por el uso mayormente
industrial que lo caracteriza.

5. La vivienda en la zona de estudio, se agrupa basicamente en 2 tipologias: vivienda popular
y asentamientos de reciente creacion.

6. Dentro del area de estudio se localizan algunos de los corredores mas importantes de la
ciudad como lo son: Av. Tecnolodgico la cual es una de las vialidades mas significativas de la
ciudad, cuenta con grandes equipamientos, comercio y servicios de gran importancia; ademas
de localizan la Av. de las Industrias, Av. Ignacio Zaragoza y Av. Agustin Melgar y el derecho de
via de la futura vialidad 41 (antes Av. Venceremos)

7. La localizacion del predio cuenta con acceso por medio de la Av. Tecnologico, la cual
cuenta ya con una seccion adecuada para facilitar el acceso.

8. El predio actualmente sirve como bodega de almacenamiento de productos no
perecederos, que funge como almacén central para las tiendas del grupo Mathasa; es
continuacion de una bodega existente, construida a base de block, con techo de lamina, piso
de cemento pulido y un porton de acceso.

9. No cuenta con afectaciones ni riesgos meteorologicos de ningln tipo.

10. Se cuenta con la cobertura de infraestructura basica (Agua potable, drenaje sanitario y
electricidad) para su consolidacion.
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5. LINEAMIENTOS NORMATIVOS

AMBITO ESTATAL

5.a. PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2010-2016

Dentro de los objetivos del Plan, es que los instrumentos normativos en desarrollo urbano a
nivel estatal que se encuentran obsoletos como el Plan de Desarrollo Urbano Estatal que data
de 1998 es generar la actualizacion correspondiente y la reglamentacion respectiva, para
estar en posibilidad de implementar las nuevas politicas y acciones en la materia.

En la mayor parte de las ciudades del estado no existen los programas de desarrollo urbano
de los centros de poblacion debidamente actualizados y en el peor de los casos, no existen
dichos instrumentos de planeacion, lo que genera una falta de administracion de las
ciudades, provocando un crecimiento urbano desordenado e impidiendo en gran medida la
instalacion de nuevas empresas e industrias, ya que no se les puede ofrecer la seguridad del
uso de suelo que ellos requieren.

Objetivo 1. Contar con instrumentos de planeacion urbana y regional sostenibles, mas claros
y operativos para lograr una cohesion social, una gestion urbana y consolidar los corredores
urbanos industriales, agroindustriales y turisticos, fortaleciendo asi el desarrollo en ciudades
grandes, medias, pequenas y rurales.

1.1 Elaborar en coordinacion con las autoridades municipales los instrumentos de planeacion
urbana con el fin de consolidar las ciudades y las zonas metropolitanas promoviendo una
administracion urbana eficiente y sostenible.

o Evaluar el Programa Estatal de Desarrollo Urbano que data de 1998, para su actualizacion.
o Realizar un analisis FODA (fortalezas, oportunidades, debilidades y amenazas) en materia
de desarrollo urbano por cada municipio.

o Elaborar y actualizar los programas de desarrollo urbano: regionales, subregionales,
municipales, de centros de poblacion y sectoriales.

o Elaborar el proyecto maestro del Programa Parcial.

o Elaborar proyectos de imagen urbana para diversos municipios del estado.

o Elaborar proyectos ejecutivos para la activacion de espacios publicos en coordinacion con
autoridades municipales.

Objetivo 2. Actualizar el marco normativo estatal en materia de Desarrollo Urbano.
2.1 Fortalecer las administraciones municipales en materia de desarrollo urbano a través de
los instrumentos legales y reglamentos de planeacion urbana.

o Revisar y elaborar una propuesta de actualizacion a la Ley de Desarrollo Urbano
Sostenible.

o Elaborar el reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible.

o Impulsar la reglamentacion de la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos
Irregulares.
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AMBITO MUNICIPAL

5.b. PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO 2013-2016

El Plan Municipal es el instrumento en el que se describen las politicas, los objetivos, las
estrategias y las lineas de accion para la resolucion de los problemas fundamentales que tiene
la comunidad municipal de Chihuahua.

La Ley de Planeacion se define como la ordenacion racional y sistematica de acciones que
regulen y promuevan la actividad econdmica, social, politica, cultural, de proteccion al
ambiente y aprovechamiento racional de los recursos naturales, tiene como proposito la
transformacion de la realidad del pais, de conformidad con las normas, principios y objetivos
que la propia Constitucion y las leyes.

Objetivo2. Servicios publicos de Calidad y Transformacion Urbana

A través de este eje, se pretende actualizar y mejorar la normatividad e instrumentos
tendientes a densificar la mancha urbana, incluyendo la participacion de la sociedad; al igual
que impulsar un municipio ecologico, sustentable y moderno, para beneficio de las
generaciones presentes y futuras.

OBJETIVO 2.1
Brindar servicios pUblicos de calidad para mejorar la atencion a la poblacion.

Estrategia 2.1.1 Incrementar la infraestructura para optimizar el servicio de limpieza y
recoleccién de basura.

Estrategia 2.1.2 Mejorar el sistema de disposicion y manejo de residuos solidos mediante la
modernizacion de la operacion del Relleno Sanitario.

OBJETIVO 2.2
Realizar obras publicas encaminadas a incrementar y mejorar la infraestructura y
equipamiento urbano en el municipio.

Estrategia 2.2.1 Mejorar las condiciones actuales de vialidades en la ciudad y zona rural.

Estrategia 2.2.2 Incrementar la infraestructura social urbana.

Estrategia 2.2.3 Incrementar la infraestructura y equipamiento vial.

Estrategia 2.4.2 Actualizar y mejorar la normatividad e instrumentos tendientes a
densificar la mancha urbana, incluyendo la participacion de la sociedad.

OBJETIVO 2.6

Impulsar un municipio ecologico, sustentable y moderno, para beneficio de las generaciones
presentes y futuras.

Estrategia 2.6.1 Realizar proyectos y acciones para el mejoramiento de las condiciones
ambientales de la ciudad y disminuir riesgos de impacto ecoldgico.

5.c. NORMATIVIDAD DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y NORMAS TECNICAS PARA EL
MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua, referente
a la actualizacion con fecha del 5 de octubre 2013, en cuestion de INDUSTRIA, menciona:
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Articulo 4. DEFINICIONES

LX. Industria de bajo impacto: El uso de industria de bajo impacto comprende una amplia
gama de actividades manufactureras, de almacenamiento y ensamblaje, las cuales se
caracterizan por desempenarse bajo condiciones normales sin generar molestias fuera de su
limite de propiedad, evitando causar desequilibrios ambientales o urbanos, lo anterior de
acuerdo a los limites y condiciones senaladas en la normatividad aplicable;

Articulo 13. Para los efectos de este Reglamento, las construcciones en el municipio se
clasifican atendiendo, por un lado, a su género y rango de magnitud, y por otro, al tipo de
accion constructiva al que pueda estar sujeta cada edificacion, en la forma siguiente:

I. Atendiendo a su género y rango de magnitud se clasificara en:
0. Industria:
i. Industria de alto impacto;
ii. Industria de bajo impacto, y
iii. Microindustria;

5.d. PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE CHIHUAHUA, VISION
2040.

El Plan de Desarrollo Urbano, fue publicado en Diciembre del 2009 en el Periédico Oficial del
Estado. Este documento tiene una vision para que en el 2040 Chihuahua sea una ciudad
vanguardista que propicie su conformacion de manera integral, en donde el Gobierno y la
Sociedad Civil organizada en alianza estratégica formulen, implementen, actualicen y den
seguimiento de manera transparente a las politicas y a los procesos de planeacion que
impulsen el crecimiento econémico, con beneficio social, la recuperacion, conservacion del
medio ambiente y el desarrollo urbano bajo principios de sostenibilidad.

Dentro de los objetivos generales del PDU 2040 son:

e Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta al ocupar por etapas su suelo vacante,
privilegiando los baldios dentro de su casco urbano.

o Estructurar a partir de centralidades, al conformar subcentros, reforzar la presencia y
conectividad del espacio publico y reactivar el centro historico.

e Ofrecer usos mixto e intensificar y densidades habitacionales.

e Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del area urbana y proteger y hacer uso
racional de los recursos naturales.

e Incrementar sustancialmente la infraestructura para el peaton y ciclistas, y elevar la
eficiencia del transporte motorizado apoyando el servicio publico.

e Aprovechar la relacion fundamental entre el transporte publico, la ocupacion del
territorio urbano y la densidad.

e Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en las
areas habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

Las Politicas de Desarrollo Urbano son:
a) El crecimiento integral y continuo de la ciudad
b) La densificacion y la ocupacion de los vacios urbanos
c) La recuperacion del Centro Historico
d) La regeneracion urbana
d) La consolidacion de la ciudad y sus barrios y colonias
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f) La conservacion del patrimonio natural y construido; Mencion especifica merecen los
cauces de escurrimientos pluviales que atraviesan la ciudad. Estos cauces a su paso por el
espacio urbano deberdn ser objeto no propiamente de restauracion ecoldgica sino de
forestacion para permitir su aprovechamiento como espacios recreativos y para la
forestacion de la ciudad, caso que aplica a este instrumento de planeacion.

g) La diversificacion y mezcla de usos del suelo

h) La mitigacion de riesgos

i) La sostenibilidad ambiental

j) El desarrollo social

k) El desarrollo econémico y la competitividad

El predio se encuentra en un uso de suelo habitacional H35, pero se pretende un giro
Industrial de Bajo Impacto, por tanto las condicionantes normativas y las definiciones para
ambos usos son las siguientes:

CLAVE TIPO LOTE cos cus % permeable FRENTE
MINIMO libre MINIMO
Bodega Relacién 1 cada
IBI | aimacenamiento| 1000 | 075 | 15 25 90 m2
(frente-fondo)

TABLA 09. Dosificacion de Usos de Suelo y Normatividad Usos Especiales y No habitacionales.

(IBI) Industria de Bajo Impacto. El uso de suelo de Industria de Bajo Impacto comprende una
amplia gama de actividades manufactureras, de almacenamiento y ensamblaje, las cuales se
caracterizan por desempenarse bajo condiciones normales son generar molestias fuera de su
limite de propiedad evitando causar desequilibrios ambientales o urbanos, lo anterior de
acuerdo a los limites y condiciones sefaladas en la normatividad aplicable.
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6. ESTRATEGIA

6.a. ESTRATEGIA GENERAL

6.a.i. MODELO DE DESARROLLO

El modelo de desarrollo es la vision de ciudad que se espera en el futuro, que en nuestro caso
esta expuesto en el Plan de Desarrollo Urbano, vision 2040. El modelo descrito en dicho
documento plantea la necesidad de modificar el patron de urbanizaciéon que hasta ahora se ha
venido dando, caracterizado por una extensa dispersion provocada por el crecimiento urbano
periférico con abundantes espacios vacios al interior, lo que ha propiciado grandes distancias
que demandan un excesivo uso de vehiculo privado como forma de movilidad.

En este sentido el PDU 2040, considera los siguientes elementos que aplican a ésta propuesta
con giro Industrial de Bajo Impacto:

e Que la ciudad cuente con zonas diversas de gran actividad urbana cercanas a los
hogares y empleos mejorando sustancialmente el aprovechamiento del espacio, para
que los Chihuahuenses disfruten de espacios publicos y areas verdes.

e Que se de continuidad a la mancha urbana con muy reducido nimero de predios
baldios.

e Con restriccion a la incorporacion de areas de expansion urbana y nuevo desarrollo, solo
si se integran fisica y funcionalmente al tejido urbano, evitando que se dejen baldios
entre ambos.

Bajo este modelo propuesto, la propuesta de ocupacion del predio sujeto a este estudio,
atiende en buena parte los elementos antes descritos y es congruente con las Estrategias del
PDU vigente en cuestion.

6.b. POLITICAS DE DESARROLLO

De acuerdo al instrumento de planeacion vigente en la localidad, el PDU 2040, para el predio en
estudio aplican las siguientes politicas de desarrollo:

1. Crecimiento integral y continuo de la ciudad.

Esta politica plantea la incorporacion de superficies al desarrollo urbano asi como el
crecimiento interior mediante la utilizacion de vacios urbanos, con el objeto de racionalizar y
hacer congruente el crecimiento con la resolucion de las demandas para el desarrollo integral,
y de planear adecuadamente las redes de infraestructura, la dotacion del equipamiento
colectivo y demas servicios necesarios.

2. La diversificacion y mezcla de usos del suelo.

La segregacion de los usos del terreno se concibid en la historia de las ciudades para proteger a
las comunidades del impacto de las empresas e industrias contaminantes, pero esta practica ha
conducido a un patron de desarrollo territorial suburbano en que las tiendas, las viviendas y las
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escuelas se encuentran a menudo tan alejadas entre si que solo se puede llegar a ellas en
automovil.

La puesta en practica de esta politica debe de acompanarse de la elaboracion de mejores
reglamentos urbanos-ambientales y la innovacidén en el sector privado para que los diversos
usos absorban los impactos negativos derivados de su actividad en su propio predio o
construccion y hagan posible no tener que separar rigurosamente lugares de trabajo, comercio
y estudio en su relacion con la vivienda.

El concepto de desarrollo urbano inteligente promueve la integracion de los usos mixtos en las
comunidades como un componente fundamental para crear mejores lugares para vivir.

3. El desarrollo econémico y la competitividad

El Municipio de Chihuahua ocupa un importante lugar en el desarrollo econémico del pais y los
primeros lugares en sus niveles de competitividad como una de las mejores ciudades para
invertir, vivir y en otros factores; sin embargo se enfrentan importantes retos para seguir
promoviendo la atraccion y creacion de mas empresas, generar mas oportunidades de empleos
y ofrecer una mejor calidad de vida. Algunos de estos retos estan relacionados con los factores
urbanos de la ciudad, los cuales se abordaran a continuacion, definiendo las estrategias
generales y especificas que se habran de seguir para atenderlos.

6.c. ESTRATEGIA URBANA

El objetivo, es proponer un uso de suelo que no implica ninglin proceso de transformacién ni
manufactura, sino Unicamente de almacenamiento y distribucion de “Industria de Bajo
Impacto, donde se reafirma la vocacion de manera natural, del giro actual depédsito y
almacenamiento de mercancia y productos de acabado para la construccion.

Fomento al desarrollo econdémico. El predio se localiza en una zona con gran potencial
mercantil, industrial y de servicios, acorde con la vocacion del suelo por estar inmerso en el
Complejo Industrial Nombre de Dios que permite la implementacion de proyectos detonadores
de desarrollo econdmico, mismo que genera empleo a la poblacion del sector y de la ciudad.

6.d. ZONIFICACION SECUNDARIA Y USOS DE SUELO

La zonificacion secundaria plantea de acuerdo al entorno inmediato, con la propuesta de uso
(IBl) Industria de Bajo Impacto, que segln el PDU, éste uso de suelo puede comprender una
amplia gama de actividades manufactureras, de almacenamiento y ensamblaje, las cuales se
caracterizan por desempenarse bajo condiciones normales sin generar molestias fuera de su
limite de propiedad evitando causar desequilibrios ambientales o urbanos, lo anterior de
acuerdo a los limites y condiciones sefnaladas en la normatividad aplicable, ver plano E-01.

La propuesta de este Plan es cambiar el uso de suelo de H35 a Industria de Bajo Impacto,
mismo que resulta congruente con los usos colindantes: Industria Bajo Impacto y Microindustria
de Alto Impacto.



96

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Séabado 19 de septiembre de 2015

-" o
S O o
\CO“\OR %
c.2 2)
[T

o
<
¥
5
o (2
=
o

UMBOLOGIA
Bwe AREA DE APLICACION 382878328 m
sesss AREA DE ESTUDIO 215.00 m
TRAZA URBANA
USOS DE SUELO
HABITACIONAL

HABITACIONAL 12-25 ViviHa
HABITACIONAL 2635 VivHa ‘

HABITACIONAL 38645 ViviMa

COMERCIO Y SERVICIOS
B COMERCIO ¥ SERVICIOS
MIXTO
B 1XTO INTENSD ‘
INODUSTRIA
! MICRC USTRIA OF BAJO INPACTD

c (i INDU?
e L e J

EQUIPAMIENTO URBANO
B RECHEACION ¥ DEPORTE
- :
Imagen 32. Propuesta cambio de Uso de Suelo.

Los beneficios por el cambio de uso de suelo son los siguientes:

e Unificacion de la mancha industrial, respecto a los usos de suelo.
Mejor aprovechamiento de la infraestructura instalada.

e Ocupacion racional y eficiente del suelo, el cual cuenta con aptitud para el desarrollo
industrial.

e Posibilidad de promover una oferta de empleo.

El area de aplicacion, actualmente es una industria que funge como un almacén central, el cual
le da servicio a las diferentes sucursales, en este almacén se depositan productos de alta
rotacion y de alto valor.

Los materiales que se almacenan principalmente son de recubrimiento, pisos y azulejos de
ceramica, asi como todos aquellos productos que son para acabados de la de construccion,
boiler, griferia etc., realizan actividades de carga y descarga, tres camiones de 2 ejes y una de
un eje, en la bodega laboran 7 trabajadores.
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6.e. INFRAESTRUCTURA

La infraestructura urbana incluye los servicios de dotacion de agua potable, drenaje sanitario,
agua tratada, electricidad, alumbrado publico, telefonia, entre otros; contando con todos los
servicios.

El predio motivo de este documento, cuenta con infraestructura en las colindancias por lo que
existen factibilidades para realizar las conexiones a los servicios antes senalados, previa
autorizacion de los organismos operadores Y la realizacion de las obras necesarias.

6.f. ESTRATEGIA DE VIALIDAD

La infraestructura vial se considera suficiente, ya que permite la accesibilidad es desde la Av.
Tecnolégico, que es la vialidad primaria mas cercana al predio en estudio, y que permite la
conexioén con la Av. de las Industrias, Av. Colegio Militar y la zona central de la ciudad. Dicha
vialidad se encuentra a 185 metros aproximadamente del sitio del proyecto.

La Av. Tecnoldgico cuenta con suficiente capacidad vehicular, en el tramo que compete a este
desarrollo cuenta con cuatro carriles por sentido.

De dicha avenida, se desprende la vialidad local denominada Calle Pino, que permite el acceso
al predio, con una seccion propuesta de 16.00 metros, de ahi se deriva la Calle Mitla que
conduce hacia la futura Industria, es una vialidad sin pavimentar con una seccion de 12.00
metros, (la pavimentacidn se apegara a lo dispuesto por el Reglamento de Construcciones y
Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua y se planeara con las pendientes necesarias
para el correcto desalojo de las aguas pluviales).

&
5
'ﬁ‘) - N
)
BANQUETA CENTRAL BANQUETA
L 1.50 1. 9.00 N 1.50 -~
T 12.00 B ¢
CALLE MITLA

DE CALLE PINO A CALLE SICOMORO
Imagen 33. Seccion Vial calle Mitla.

Considerando los flujos vehiculares y para el desarrollo 6ptimo de la zona, se observa la Calle
Sicomoro con seccion vial de 14.50 metros, que completa el circuito de desfogue vehicular.

La otra opcion de accesibilidad al predio es la Av. de las Industrias, ya que es una de las
vialidades mas relevantes en el sector industrial, localizandose a aproximadamente a 600
metros de distancia, ver plano E-02.

Otras de las vialidades restantes que dan acceso al predio son la Av. De las Industrias, Av.
Ignacio Zaragoza y Av. Agustin Melgar que contaran con secciones desde 16.80 a 30.50 metros
respectivamente.
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Imagen 33. Accesibilidad al predio.

Respecto a los movimientos de cargas y descargas, se realizaran dentro de la bodega,
contribuyendo a la no afectacion del trafico y operacion de la via publica.

6.8. IMAGEN URBANA

El componente imagen urbana es el resultado de la ordenacion de los usos de suelo en
congruencia con el medio fisico existente. La ordenacion de la imagen urbana se obtiene por la
consolidacion de los elementos a construir y su integracion con el paisaje.

La propuesta que contiene este documento hace una aportacion en este sentido, ya que se
trata de un proyecto que complementara el desarrollo del sector, articulando usos de tipo
industriales en plena zona industrial.
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7. INSTRUMENTACION

En este capitulo se informa de los instrumentos para llevar a cabo la ejecucion del Plan Parcial,
sustentados en los procedimientos establecidos en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado y en
los reglamentos Municipales en la materia.

Los agentes para la ejecucion de cada una de las acciones antes descritas pertenecen al sector
privado, fundamentalmente, aunque por Ley se requiere de la coparticipacion del sector
publico y del sector social.

Esta instrumentacion se enfoca en los siguientes puntos:

* La corresponsabilidad en la ejecucion de la propuesta por parte del sector privado.
* La corresponsabilidad de acciones por parte del sector publico.

* La participacion del sector social.

* La programacion de las acciones en el corto, mediano plazo.

Programacion de acciones

En la siguiente tabla se relacionan las acciones, obras y servicios necesarios para el desarrollo
del proyecto motivo de este Plan Parcial, asi como las responsabilidades de su ejecucion en un
corto y mediano plazo para el proyecto, lo cual tiene repercusiones en el area de aplicacion de
esta Modificacion.

2015
Corto Plazo
cP X
2. Publicacion en el periodico oficial del Estado cpP X

El establecimiento de plazos de ejecucion considera los siguientes criterios de tiempo y vision
de alcances.

Corto plazo (CP). Se refiere a acciones, obras y tareas que deben ser desarrollados en un plazo
maximo de 1 ano. En este periodo se considera factible dejar encaminadas las principales
tareas de planeacion e instrumentacion, tales como la formalizacion de la aprobacion de este
instrumento de planeacion. Se debe iniciar los tramites y licencias para la construccion del
proyecto, asi como los accesos y dotacion de la infraestructura troncal.
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